TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG D@c ]é.ip - Tl.l’ do - H;.lnh ph[’lc

Ban 4an s6:27/2025/DS-PT

Ngay: 09/01/2025

V/v tranh chdp * Hop dong chuyén

nhwong quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Nhan
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Diép Thay
Ba Lé Thi Hong Tam
- Thw ky phién toa: Ong V6 Téan Dii, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Thanh xuén - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 nam 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét
XU phuc tham cong khai vu an thy 1y sé: 505/2024/TLPT-DS ngay 14 thang 11
niam 2024 vé tranh chap:* Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan su so tham so: 189/2024/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phiic tham sd: 636/2024/QP-PT ngay
21 thang 11 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi L — sinh nam 1977,
Dia chi: ép T, xa T, huyén T, tinh Tién Giang;

2. Bi don: Ong Nguyén Vian T — sinh nim 1960;
Dia chi: ép T, xa T, huyén T, tinh Tién Giang;

Pai dién hop phdp ciia bi don Nguyén Van T: Ong Nguyén Vin T1 — sinh
nam 1965;

Dia chi: ép H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang;

(Theo hop dong ty quyén cong chimg sb 001558 quyén sé 03/2024/TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 11/3/2024)

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong H6 Vian Q — sinh nam 1976;
Dia chi: 4p T, x4 T, huyén T, tinh Tién Giang;
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Pai dién hop phdp cia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan HO Van Q:
Ba Lé Thi L — sinh nam 1977;

DPia chi: ép T, xa T, huyén T, tinh Tién Giang;

(Theo gidy Uy quyén coéng ching s 3442 quyén sb 01/2024/TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 06/5/2024).

3.2. Uy ban nhan dan xa T, huyén T, tinh Tién Giang;
- Nguwoi khang cao: Nguyén don ba L& Thi L.
- Khang Nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén T, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khdi kién va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don trinh bay:

Ngay 25/01/2022, ba L c6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin T 01 phan
dat dién tich 1.892,1m? véi gia 550.000.000 dong/01 céng nho (625m?), thanh
tién 1a 1.665.000.000 ddng. Hai bén thoa thuin éng T tra tién lam 02 14n, 1an 1 tra
1.220.000.000 dong, lan 2 tra 445.000.000 dong; nhung dén ngay 08/3/2023 ong
T chi tra 394.000.000 déng, con lai 51.000.000d0ng éng T chua thanh toan. DAt
chuyén nhuong duoc 1ap hop dong ching thyc vao ngay 08/11/2022 tai Uy ban
nhan dan xa T, sau d6 6ng T d nhan dat va duogc cip gidy chung nhan quyén sur
dung dat dién tich 1.892, 1m?, tai thtra 1055, to ban do sO 12, loai dat trong cay
lau nam theo gidy ching nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat s6 CS 02779 do S6 Tai nguyén va Moi truong tinh T cap
cho 6ng Nguyen Vin T ngay 16/12/2022. Nén ba L yéu cau ong T tra s tién con
lai 51.000.000 dong ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ngay 12/6/2023, ba L ¢6 don thay doi yéu cau khi kién, ba yéu cau hiy
mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/11/2022 doi voi
phan dién tich chuyén nhuong 58m?;

Ngay 23/4/2024, ba L tlép tuc c6 don thay ddi yéu cau khai kién, ba yéu cau
ong Nguyen Vian T tra lai 58m? dat theo ban v& cii va 104,6m? dat da do dac ngay
30/8/2023, tat ca dién tich yéu cau ong T tra lai 12 162,6m? va yéu cau tra bang
tién tri gia 162,6m? dat theo bién ban dinh gia 1a 143.088.000 dong.

* Theo loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an Bi don trinh bay:

Ngay 25/01/2022 am lich, 6ng T c¢6 nhan chuyén nhugng ciia vo chong chi
L, anh Q 01 phﬁn dat do hai bén tu dong tru ranh va tu do dac ra dién tich
1.816m? véi sd tién 1a 1.598.000.000 dong, dng dit coc 1.000.000.000 ddng, sb
con lai hen 01 ndm sau moi tra. Ngay 21/3/2022, do dat dé 1am hd so chuyén
nhuong thi ra dién tich thuc té 1.892,1m? (trong dién tich 1.892,1m? nay c6 mot
phan thira 781 theo gidy ching nhan quyén str dung dit cua ong dugc cap ngay
09/3/2015), thay dién tich dat co du ra so véi thoa thuin ban dau nén vo chong ba
L, 6ng Q budc 6ng phai tra tién thém, éng cling ddng ¥ nhung phai do dac lai.
Pén ngay 08/3/2023, do dac lai dién tich da chuyén nhuong, thi hai bén thong
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nhét ranh giéi cho dia chinh x4 do ra dién tich 1a 1.834,1m?; hai bén théng nhét
v6i két qua do dac va ong da tra thém cho du tién theo dién tich dat da chuyén
nhuong cho vo chong ba L, dng Q 1a 1.614.000.000 dong. Sau khi giao du tién,
6ng dd nhan dat theo ranh gidi cac bén di xac dinh va tién hanh xdy dyng hang
rao, cai tao, su dung. Ong Nguyen Van T da dugc So Tai nguyén va Moi truong
tinh T cap g1ay ching nhén quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dat s6 CS 02779 véi dién tich 1.892, 1m? vao ngay 16/12/2022, nén
ong khong dong v tra thém tién hodc tra lai dat theo yéu cau khoi kién cta chi L.

Bén 4n so tham s6 189/2024/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2024 cua Toa 4n nhan
dan huyén T, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Cian ctir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Dicu 147, Dicu 155, Piéu 156, Piéu 157, Diéu 244, Piéu 271 va biéu 273 cla
B ludt T6 tung dan su; Can cit Diéu 26 Luat dat dai ndm 2024; Can ci Diéu 500,
Diéu 501, Diéu 502, biéu 503 Bo luat Dan su. Cin ctr khoan 3 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an;

Xir: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Lé Thi L vé viéc tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat véi ong Nguyén Vin T.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta chi Lé Thi L doi 6ng Nguyén
Vin T tra lai 58m? trong tong dién tich 1.892,1m? dat tai thira 1055, t& ban d6 so
12, loai dat trong cdy lau nam theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CS 02779 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh T cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho 6ng Nguyén Vian T
ngay 16/12/2022.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia chi Lé Thi L doi ong Nguyen
Vian T tra lai phan dat dién tich 104,6m? loai dat bai boi ven sdng C hién do Uy
ban nhan dan x& T, huyén T dang quan ly.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé nghia vu chi an phi, chi phi té tung va
quyén khang cdo cac duong su.

Ngay 18/9/2024, Ba Lé Thi L khang céo ban an so thAm. Yéu cau cap phic
tham sira ban an DSST, chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi L.

Ngay 27/9/2024, Vién kiém sat nhan dan huyén T khang nghi dé nghi hay
Ban an dan su so tham sd 189/2024/DS-ST ngay 16/9/2024. Ly do cap so tham
¢6 vi pham nghiém trong thi1 tuc t tung.

* Tai phién toa phic thim:

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang gitt nguyén quyét dinh
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén T.

- Nguyén don ba Lé Thi L c¢6 don xin rit toan b yéu cau khoi kién va rat
yéu cau khang céo.
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- Bi don Nguyén Vin T, d3 duoc triéu tp hop 1 dén 1an hai nhung ving
mit, ong T d3 biét ba L rat toan bd yéu cau khdi kién nhung khong co ¥ kién
phan ddi viéc rat don khoi kién coa ba L.

- Cac duong su khong théa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tai phién toa phat biéu y
kién:

- V& viéc tuan theo phép luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thur ky phién toa va nhitng ngudi tham gia t6 tung
ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi déng xét xtr nghi 4n di tuin
thu dang cac quy dinh cua B luat To tung dan su.

- V& ndi dung vu an, sau khi phan tich, danh gia cac tai li€u chimg cur co
trong ho so vy 4n, y kién tranh luan tai phién toa (c6 bai phat biéu), Kiém st vién
¢ ¥ kién nhu sau: Doi v6i Khang nghi s6 08/QD-VKS-DS ngay 27/9/2024 cua
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén T, tinh Tién Giang 14 c6 can ct, tuy
nhién ba L rat don khoi kién, rat khang cao, do d6 dai dién Vién kiém st thay
d6i khang nghi dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan Khang nghi s6 08/QD-VKS-
DS ngay 27/9/2024 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T, tinh Tién
Giang theo huéng huy ban an so thAm s6 189 ngdy 16/9/2024 cua Toa an nhan
dan huyén T tinh Tién Giang va dinh chi giai quyét vu 4n.

Can cr vao céac tai lidu, chimg clr ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa. Can cit vao két qua tranh luan tai phién toa trén co so xem xét day du,
toan dién tai liéu, chung cu, y kién cua cac duong su, Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Xét cac bén duong su da dugc Toa an triéu tap hop 1€ 1an tha
hai nhung c6 don xin ving mat ma khong vi sy kién bt kha khang hodc tré ngai
khach quan. Can ctr vao Diéu 296 cta Bo luat to tung dan su, Hoi dong xét xur
quyét dinh xét xtr ving mit cac duong su.

Xét bon khang cdo duong su ndp, khang nghi Vién kiém sat trong thoi han
va hop 1¢, dung v6i quy dinh tai Diéu 271, 272, 273 cta Bo luat T6 tung dan sy
nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tir phuc tham.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Can ctr vao yéu cau khoi kién cua
nguyen don va cac tai lidu, chimg cur c6 trong hé so vu an, xac dinh quan h¢ tranh
chip:“ quyén st dung dat va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ” 1a
pht hop quy dinh tai khoan 3,9 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy.

[3] V& noi dung:

Xét noi dung khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T,
cho rang cép so tham vi pham nghiém trong thu tuc tong tung, Hoi dong xét xir
nhan thay:

»

Xét qua trinh giai quyét vu an, ba L ¢6 “Don thay‘déoi yéu cdu khdi kién
ngay 23/4/2024 nhung ndi dung bo sung tranh chap quyén st dung dat dién tich
104,6m?. Xét thay, Toa 4n cap so tham chi nhan don, khong tién hanh céc thu tuc
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thu 1y bd sung, thong bao duong sy dong tam tng an phi ddi véi yéu cau bo sung
cua ba L; tai phién toa HO1 déng xet xir nhan dinh viéc ba L tranh chap dién tich
104, 6m2 voi 6ng T la thuge vé tranh chap quyen stt dung dét, chua qua thu tuc
tién td tung, ndm ngoai pham vi khoi kién ban dau nhung phan Quyet dinh cua
Ban 4n dan su so tham sé 189/2024/DS-ST ngay 16/9/2024 ctia Toa an nhan dan
huyén T tuyén “Khéng chdp nhdn yéu cau khdi kién cia chi Lé Thi L d@di 6ng
Nguyén Vin T trd lai phan ddt dién tich 104,6m2 loai ddt bdi boi ven song C
hién do Uy ban nhén dan xa T, huyén T dang quan Iy” la giai quyét vuot qua
pham vi yéu cau khai kién ctia duong sy theo Khoan 1 Piéu 244 Bo luat td tung
dan su.

Xét vé ndi dung: Toa an cap so tham 'khong thy ly yéu cau bd sung viéc
tranh chip quyén sur dung dat dan giai quyet vu an vuot qua pham vi khoi kién
nén chi Lé Thi L bi mat quyén khoi kién lai ddi véi yéu cau vé quyén sir dung dat
ddi voi phan dat dién tich 104,6m2

Tur nhitng phan tich trén, Khang nghi sé6 08/QD-VKS-DS ngay 27/9/2024
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T, tinh Tién Giang 1a c6 can ct.

Tuy nhién, qua trinh xét x{r phiic tham, ba Lé Thi L rut toan bo yéu cau khai
kién, rat yéu cau khang cdo. Xét thady Nguoi dai theo Gy quyén cua bi don da biét
va khong c6 y kién phan ddi viéc rat don khoi kién ctia nguyén don. Xét viée rat
don khoi kién ctia nguyén don 1 hoan toan tu nguyén, khong anh hudng dén
quyén, loi ich hop phap ctia ngudi khac.

Cin ctr Piéu 299, khoan 4 Diéu 308, Diéu 311 Bo luat to tung dan su. Hoi
ddng xét xtr huy ban an so tham sé 189 ngdy 16/9/2024 cuia Toa an nhan dan
huyén T, tinh Tién Giang va dinh chi giai quyét vu an.

[4] V& an phi: Cac bén duwong su phai chiu an phi DSST va an phi DSPT
theo quy dinh phép luat.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh néu trén nén
Hoi dong xét xa chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

~ Can cu Dicu 26, Dicu 148, Dicu 296, khoan 4 Dicu 308, Dicu 311 B§ luat
TO tung dan su;

- X Chap nhan yéu cau khang nghi cia Khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan huyén T.

Chép nhan nguyén don rat toan bd yéu cau khoi kién, rat yéu cau
khang céo.

1. Huy Bén 4n so tham sb 189/2024/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang va dinh chi giai quyét vu an.

2. Vé an phi:


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Li%E1%BA%BFn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Li%E1%BA%BFn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20Li%E1%BA%BFn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A5p%20T%C3%A2n%20%C4%90%E1%BB%8Bnh,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Th%E1%BB%9Bi,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2n%20Ph%C3%BA%20%C4%90%C3%B4ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ti%E1%BB%81n%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Th%C3%A1i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A5p%20T%C3%A2n%20%C4%90%E1%BB%8Bnh,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Th%E1%BB%9Bi,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2n%20Ph%C3%BA%20%C4%90%C3%B4ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ti%E1%BB%81n%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%C3%B4ng%20C%E1%BB%ADa%20Trung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Th%E1%BB%9Bi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2n%20Ph%C3%BA%20%C4%90%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20Li%E1%BA%BFn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A5p%20T%C3%A2n%20%C4%90%E1%BB%8Bnh,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Th%E1%BB%9Bi,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2n%20Ph%C3%BA%20%C4%90%C3%B4ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ti%E1%BB%81n%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20Li%E1%BA%BFn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A5p%20T%C3%A2n%20%C4%90%E1%BB%8Bnh,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Th%E1%BB%9Bi,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2n%20Ph%C3%BA%20%C4%90%C3%B4ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ti%E1%BB%81n%20Giang

- Chi Lé Thi L phai chiu 7.154.400 déng (bay triéu mdt tram nam muoi bon
nghin bén trim dong) an phi dan sy so thim, duoc khiu trir vao tién tam Gng 4n
phi chi L d ndép 1.275.000 dong theo bién lai s6 0008523 ngay 11/4/2023 cia
Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén T. Vay chi L con phai ndp tiép 5.879.400 dong
(ndm triéu tAm trim bay muoi chin nghin bén trim dong).

- Chj Lé Thi L phai chiu 150.000d6ng an phi DSPT, dugc trir vao sd tién
300.000d0ng tam tng an phi Chi Lé Thi L d4 ndp theo bién lai thu tam tng 4n
phi s6 0001815 ngay 18/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén T. H lai
Lé Thi L s tién 13 150.000 dong tam tmg an phi DSPT.

Ban 4n phtic thim co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

T rwdng hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh dan
dan sir ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi
hanh dan hodc bi cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luadt Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa Cai Lay;

- Chi cuc THADS thi xa Cai Lay;
- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir:

- Luu: VT, ho so vu 4n.

Nguyén Thanh Nhan
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