TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 129/2019/DS-PT
Ngay: 04-6-2019
V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Ngd Van Minh

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Huynh

Ong Nguyén Thanh Trung

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Canh — Thu ky Toa d4n nhan dan tinh

Binh Duong.
_- Dgi dign Vign Kiém sit nhén dan tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 5 va 04 thang 6 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhﬁl}
dan tinh Binh Duong, xét xu phic thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6

03/2019/TLPT-DS ngay 02 thang 01 nam 2019 vé viéc “tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an s 78/2018/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2018 cua Toa 4n nhan
dan thi xa D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phic tham s6 48/2019/QDPT-DS
ngay 14/02/2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pinh Thi E, sinh ndm 1947; thuong tra: 41/3 khu phd T,
phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Cao Vian V, sinh nim
1972; thuong tra: C8C, t6 19, khu pho B, phuong L, thi xa T, tinh Binh Duong,
1a nguoi dai dién theo ity quyén (van ban uty quyén ngay 15/12/2017), c6 mat.

- Bi don: Anh Nguyén Bao Q, sinh nam 1989; thuong tra: 11/38 Nam
Cao, khu pho 1, phuong T, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Chi Nguyén Thi Thay V, sinh nim 1985;
thuong tra: SO 11/38 Nam Cao, khu pho 1, phuong T, Quan C, Thanh phb Ho6

Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 29/12/2017),
co yéu cau xét Xir Vang mat.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

~ UBa Nguyén Thi R, sinh nam 1961; thuong tri: S6 11/38 Nam Cao, khu
pho 1, phuong T, Quéan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap: Chi Nguyén Thi Thay V, sinh nam 1985;
thuong tra: S6 11/38 Nam Cao, khu pho 1, phuong T, Quan C, Thanh phé Ho
Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 28/12/2017),
CO y€u cau xét xir Vang mat.

2/ Chi Nguyén Thi Thay V, sinh ndm 1985; thuong tri: SO 11/38 Nam
Cao, khu pho 1, phuong T, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh, ¢6 yéu cau xét xtr
vang mat.

3/ Anh Nguyén Bao T, sinh ndm 1983; thuong tra: SO 11/38 Nam Cao,
khu phd 1, phuong T, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Chi Nguyén Thi Thay V, sinh nam 1985;
thuong tra: S6 11/38 Nam Cao, khu pho 1, phuong T, Quan C, Thanh phd Ho6
Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyeén ngay 28/12/2017),
Co yéu cau xét xir Vang mat.

4/ Anh Luong Thi¢n Ph, sinh nam 1982; thuong tri: S6 11/38 Nam Cao,
khu pho 1, phuong T, Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh, cé yéu cau xét xir vang
mat.

5/ Anh Lé Xuan C, sinh ndm 1984; thuong tra: TO7 chung cu Aview,
phudng Ph, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh, ¢ y8u cau xét xir vang mit.

6/ Ong NguVen Quang H, sinh nim 1967 va ba D4 Thi Pudng; cung
thuong trii: Khu pho Dong Chi€u, phuong Téan D, thi xa D, tinh Binh Duong, ¢6
yéu cau xét xu vang mat.

7/ Ba Nguyén Thi TAm L, sinh ndm 1978; thuong tri: S6 9, dudng s6 9, t0
15, khu pho 2, phuong Linh T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 mat.

8/ Ong Lé Trong Th, sinh nam 1978; thuong tri: S6 208/3/10 V3 Van
Hat, phuong Long Truong, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Huynh Phuéc H, Luat su
Cong ty Luat TNHH Huynh Phudc H va Cong su thuoc Doan Luat su Thanh
pho H6 Chi Minh, ¢6 mat.

9/ Anh Nguyén Vil Bao S, sinh nam 1980; thuong tra: S6 98A/8, duong
Phan Chau Trinh, phuong C, thanh ph6 C, tinh Khanh Hoa, c¢6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Huynh Phuéc H, Luit su
Cong ty Luat TNHH Huynh Phuéc H va Cong sy thuoc Poan Luat su Thanh
pho H6 Chi Minh, c6 mat.

10/ Ba Pham Moéng Tr, sinh nam 1970; thuong tra: S6 95/5B, khu phd

bong An, phuong Tan D, thi x& D, tinh Binh Duong (dang chap hanh an tai Trai
giam Xuan Ldc), co yéu cau xét xir Vang mat.



11/ Chi Nguyén Thi Diém H, sinh nam 1982; thudng tra: S6 13/39, khu
pho Binh Minh 2, phuong D1, thi xa D, tinh Binh Duong (dang chap hanh an tai
trai giam An Phudc), co yéu cau xét xir vang mat.

12/ Ba Nguyén Thi Thuy Trl, sinh nim 1967; thuong tru: SH 11/4, khu
phd Dong B, phudng D, thi x4 D, tlnh Binh Duong, c6 yéu cau xét Xt ving mit.

13/ Anh Tran Song Gi, sinh nim 1981; thuong tra: S6 60 GO Dua, khu
phd 4, phuong Tam B, quan T, Thanh phé Ho Ch1 Minh, c¢6 yéu cau xét xir ving
mat.

14/ Ong Tran Van Phong, sinh nim 1972; thuong tra: S6 84/8, 4p 4, xa X,
huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh, c6 yéu cau xét xir vang mat.

~ 15/Ba Nguyén Thi Trac Phugng, sinh nim 1960; thuong tri: S6 9/4, khu
pho B 1, phuong D1, thi xa D, tinh Binh Duong, vang mat.

16/ Ong Nguyén Khéic Phong, sinh nam 1963; thuong tra: S6 9/4, khu pho
B 1, phuong D1, thi xa D, tinh Binh Duong, vang mat.

17/ Ba Pinh Thj En, sinh nam 1949; thuong tra: S6 11/9, khu ph6 Tan
Hoa, phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau xét xir vang mat.

18/ Ong Chéau Thanh Dan, sinh nim 1976; thudng tra: S6 9/ 17, khu phd
bong Tan, phuong D1, thi xa D, tinh Binh Duong, c6 yéu cau xét xir vang mat.

19/ Ong Huynh Hiu Han, sinh nam 1977; thuong tra: S6 374C Nguyén
An Ninh, khu phd B, phuong D1, thi x D, tinh Binh Duong, €6 yéu cau xét Xt
vang mat.

20/ Uy ban nhan dan thi xa D; dia chi: Trung tdm Hanh chinh thi xa D,
tinh Binh Duong, 6 yéu cau xét xir vang mat.

21/ Van phong Cong chirng D; dia chi: Sé 108, duodng sd 9, Trung tam
Hanh chinh thi xa D, tinh Binh Duong, c6 yéu cau xét xtir vang mat.

22/ Van phong Cong chimg P; dia chi: 86 45/5B dwong DT743, khu pho
bong Tac, phuong Tan D, thi xa D, tinh Binh Duong, c6 yéu cau xét xir vang
mat.

23/ Van phong Cong chimg R; dia chi: 105B/14 Quéc 16 1K, khu phd Noi
Hoa 2, phuong Binh A, thi xa D, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau xét xtir vang mat.

24/ Phong Cong chimg T, tinh Binh Duong; dia chi: S0 30/7 dudng DT
743 C, khu pho Bong An, phuong Binh H, thi xa T, tinh Binh Duong, c6 mat.

25/ Uy ban nhan dan phuong Pong H; dia chi: Khu ph Pong A, phuong
D, thi xa D, tinh Binh Duong, ¢ yéu cau xét xir vang mat.

26/ Ba Nguyén Thi L¢ Th, sinh ndm 1958; thuong tra: S6 45/12, khu phd
Tay A, phu(‘)'ng b, thi xa D, tinh Binh Duong, vang mat da duoc tri¢u tap hop 1¢
(niém yét cong khai).



- Nguwoi khang cdo: Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén
Vii Bao S, 0ng Lé Trong Th, Phong Cong ching T.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n ngay 15/10/2017 cua nguyén don la ba Dinh Thi E
va loi khai trong qué trinh tham gia té tung, nguwoi dai dién hop phép cua
nguyén don trinh bay:.

Ba Pinh Thi E 14 chua str dung dién tich dat 282m? theo Gidy chirng nhan
quyen st dung dat s6 W647766, ngay 28/01/2003 do Uy ban nhan dan huyén Di
An (nay la thi x& D) cap, dién tich do dac thuc té Ia 280m Khoang thang
5/2003, ba E c6 nho ba Nguyen Thi Thuy Trl sir dung gidy chang nhan quyén
st dung dat cua ba E de thé chap Ngan hang vay gium ba E so tién 50.000. 000
d6ng. Khi ba E giao gidy chang nhan quyén str dung dat, ba Trl c6 viét to glay
cam két va dua cho ba E 10.000.000 dong. Sau d6 nhiéu 1an ba E tim ba Trl dé
hoi thu tuc vay tién nhung ba Trl noéi chua xong va né tranh viéc gap ba E. Bén
khoang nam 2011, ba E méi gap duoc ba Trl thi ba Trl tra 1oi gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cua ba E da bi that lac. Do ba E khéng am hiéu phap luat nén
khong lam thu tuc bao mat gidy chiing nhan quyén sir dung dat dén co quan co
tham quyén. DPén thang 9/2011, ba E thuc hién tha tuc 1am ho so xin cap lai giay
chung nhan quyén sir dung dat tai Uy ban nhan dan thi x& D thi duoc tra loi 1a
dat cua ba E da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Bao Q tai Phong Cong ching
T, tinh Binh Duong nén ho so cua ba E khong duoc chap nhan.

Qua tim hiéu théng tin ba E biét dugc Phong Cong chiing T, tinh Binh
Duong da can ctr vao ho so va don ¢& mat gidy ching minh nhan dan dé thyc
hién cong chimng hop ddng chuyen nhuwong quyén sir dung dat cho ong Nguyeén
Bao Q. Thuc té ba E khong biét 6ng Q 1a ai va khong thoa thuan chuyén nhuwong
quyén sir dung dat véi 6ng Q. Vi vay, ngay 22/12/2011 ba E 1am don ngan chin
gui tai UBND phuong Tan b, nhung UBND phuong khong nhan don. Ba E da
gui don khiéu nai dén Cong an tinh Binh Duong, don ctia ba E dugc co quan
cong an thy Iy giai quyét theo quy dinh cua phap luat vé hinh sy déi véi hanh vi
st dung giday ching nhan quyén st dung dat cua ba E dé lira doi trong viéc ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vu an hinh sy da dugc Toa an
nhan dan tinh Binh Duong xét xtr, tuy nhién phan trach nhiém dan sy khong giai
quyét. Quyen sir dung dat cua ba E bi phan chia ra nhiéu 16 nho va chuyén
nhuong cho nhiéu ngudi. Hién tai gia dinh ong Lé Trong Th, ba Nguyén Thi
Tam L va 6ng Nguyén Vi Bao S 1a nguoi quan ly, sir dung dat.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

+ Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Dinh

Thi E véi dng Nguyen Bao Q dugc Phong Cong chung T, tinh Binh Duong
chung thuc s6 1012, quyén so 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/3/2009 1a v6 hiéu;
+ Budc 6ng Lé Trong Th, ba Nguyén Thi Tam L va 6ng Nguyén Vi Bao

S tra lai cho ba Binh Thi E dién tich dit 282m? theo dién tich do dac thuc té 13
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280m° toa lac tai khu phd Pong Chiéu, phuong Tan B, thi xd D, tinh Binh
Duong.

- Qua trinh tham gia té tung, nguwoi dai dién hop phap cua bi don trinh
bay:

Ong Nguyén Bao Q khong biét nguyén don ba Dinh Thi E la ai. Ong Q
thira nhan c6 dung tén nguoi nhan Chuyen nhuong quyén st dung dat trong Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching ngay 14/3/2009 tai Phong
Cong chtng T, tinh Binh Du:0’ng Viéc dung tén trong hop ddng nay chi 1a dng
tén gium 6ng Luong Thién Ph va ba Nguyen Thi Thay V. Viéc lam gidy to sang
tén 1a do 6ng Ph va bén ngudi chuyén nhuong dat thuc hién, éng Q khéng biét.
Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng Ph 1am tha tuc ting cho
toan bo dién tich dat néu trén cho me dng 1a Nguyén Thi R dé 1am tha tuc hop
thirc hda gidy to tach thira nham thuan tién trong viéc chuyén nhuong tiép cho
ngudi khac. Hién tai 6ng Nguyén Vii Bao S, ong Lé Trong Th va ba Nguyén Thi
Tam L dang quan ly, st dung . dat (mdi nguoi mot 16 theo dién tich tach thira).
Ong Q khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, dé nghi Toa an cin
ctr vao quy dinh cia phap luat dé giai quyét.

_ - Trong qua trinh gidi quyet vu an ba Nguyén Thi Thay V ld nguoi c6
quyen loi nghia vy lién quan dong thoi la nguoi dai dién hop phap cua ba
Nguyen Thi R va 6ng Nguyen Bao T trinh bay:

Théng nhét loi trinh bay caa 6ng Nguyén Bao Q vé noi dung hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/3/2009 ky gitra 6ng Q va ba E tai
Phong Céng chuang T tinh Binh Dwong va viéc tach thira, chuyén nhwong cho
nhitng nguoi khac. Céc hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat déu duoc
thuc hién tai phong cong ching hop phép. Vi vay ba V khéng chap nhan yéu
cau khaoi kién cia nguyén don.

- Nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Lwong Thién Ph trinh bay:

Pau nam 2009, 6ng Ph théa thuan gia cam cd gidy chung nhan quyén sir
dung dat véi ba Pinh Thi E 1a 350.000.000 dong, nhung phai ky hop dong
chuyén nhuong c6 cong ching; sau thoi gian 03 thang néu ba E khéng tra lai s6
tién trén thi 6ng Ph duoc toan quyén quyét dinh dbi véi quyén sir dung dat cam
cd, 14i suat cam cb 1a 5%fthang. Ong Ph nho em vo 1a Nguyén Bao Q ding tén
trong hop dong chuyén nhuong va gidy chung nhan quyén sir dung dat. Tai
phong cdng chiing, 6ng Ph di giao cho ba E sé tién 350.000.000 dong trir s6 tién
ldi 01 thang 1a 17.500.000 dong, s6 tién con lai 6ng Ph giao cho ba E la
332.500.000 dong. Sau do6, hét thoi gian 03 thang nhu thoa thuan 6ng Ph khong
thay ba E lién hé dé dong tién 1i hay chudc lai gidy chung nhan quyén st dung
dat, nén 1am thu tuc tang cho me vo 1a ba Nguyén Thi R. Tir ba R ting cho va
tach thira de 6ng Nguyén Bao T va Nguyén Thi Thly V mdi nguoi dung tén mot
gidy chung nhan, phan dat con lai ba R dung tén. Ngay 28/12/2010, ba R da
chuyen nhuong quyen st dung dat do ba dung tén cho éng Lé Trong Th. Ong T
chuyén nhuong quyén st dung dat do ong ding tén cho 6ng Nguyén Vii Bao S
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va da sang tén. Ba V Chuyen nhuong quyén st dung dat do ba dung tén cho 6ng
Lé Xuan C. Ong C chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Quang H va ong H da
chuyén nhwong cho ba Nguy&n Thi Tam L. Toan bo qua trinh chuyén nhuong
déu duoc thuc hién tai phong cong chang, hién nay éng San, 6ng Th va ba Linh
dang quan 1y, st dung dat. Khi tham gia phién toa hinh sy tai TAND tinh Binh
Duong, 6ng Ph méi biét ba Pinh Thi E va nguoi ky két hop dong Chuyén
nhuong véi ong Q la do mao danh ba E chu khong phai ba E chu sir dung dit.
Péi véi yéu cau khai kién cua nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

- Ong Nguyén Vii Bdo S trinh bay:

Ngay 28/12/2010, ng c6 nhan chuyén nhuong tir 5ng Nguyén Bao T dién
tich dat 1a 89m? toa lac tai khu phd Pong Chiéu, phuong Tan D, thi xa D. Ong T
d3a duoc cip gidy chang nhan quyén st dung dat, gia chuyén nhuong la
210.000.000 dong, toan bo sb tién 210.000.000 dong ong San da giao cho ba
Nguyén Thi Thdy V (ba V dung ra lam céc thu tuc gidy to). Ong da dugc
UBND th1 x4 D cap Giay chuang nhan quyen st dung dat ngay 20/01/2011 dién
tich 89m?. Hién nay tinh trang 1a dat trong chua xay dung gi, ong San chi lam
hang rao ludi B40 bao quanh. Nay nguyén don khai kién yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong gitra nguyén don v6i bi don thi 6ng San khong co y kién gi. Doi
V6 yéu cau tra lai dat cho nguyén don thi 6ng San khong dong y, vi viéc ong
nhan chuyén nhuong dat 1a hop phap, dat cd gidy to hop 18.

- Ong L& Trong Th trinh bay:

Ngay 28/12/2010, 6ng nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi R dién tich
dat 12 102m?, toa lac tai khu phd Dong Chiéu, phuong Tan B, thi xa D, do ba R
dang tén gidy chung nhan quyén st dung dat; gid chuyén nhuong I
210.000.000 dong, toan bo sb tién 210.000.000 dong éng da giao cho ba V (ba V
1a nguoi ding ra lam céc thi tuc chuyén nhugng). Ong Th da dugc Uy ban nhan
dan huyén Di An (nay la thi x4 D) cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay
24/01/2011, dién tich d4t 102m2 Ngay 11/5/2012 va ngay 29/11/2012 6ng Th c6
lam don x4c nhan tinh trang bat dong san tai phuong Tan B déu duoc Uy ban
nhan dan phuong Tan B xac nhan dat khong thuoc dién quy hoach, giai toa va
khong tranh chap. Sau khi nhan chuyén nhuong, ng chi lam hang rao ludi B40,
hién trang van 1a dét trong. Nay nguyén don khoi kién yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong giira nguyén don voi bi don thi 6ng khéng cé y kién gi. Con yéu
cau tra lai dat cho nguyén don, 6ng khong dong y, vi viéc nhan chuyén nhuong
dat 12 hop phép, dat cling c6 gidy to hop Ié.

- Ba Nguyén Th; Tam L trinh bay:

Ngay 12/12/2015, ba nhan chuyén nhuong nha, dét dién tich 89m? cua
6ng Nguyén Quang H va ba B Thi Puong. Ong H, ba Puong di duoc Uy ban
nhan dan thi x4 D cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CH 02956, ngay
14/12/2015, gia chuyén nhuong 1a 635.000.000 déng. Ba Linh biét dién tich dat
nay cua Vo chong 6ng H nhan chuyén nhwong cua 6ng Lé Xuan C, con ngudn
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goc trude d6 nhu thé nao thi ba khdng biét. Viéc ba nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat 1a hop phap. Ngay 31/12/2015, ba da dugc Uy ban nhan dan thi x&
D cap nhat bién dong sang tén ba trén gidy chung nhan quyén sir dung dat, hién
nay ba la ngudi truc tlep quan ly, sir dung dat. V& yéu cau khoi kién cia nguyén
don yéu cau huy h0'p dong Chuyen nhuong gitra nguyén don véi bi don thi ba
khong co y. kién gi. V& yéu cau ba tra lai quyén st dung dit cho nguyén don thi
ba khong déng y.

- Ong Nguyén Quang H, ba P46 Thi Puong trinh bay:

Théng nhat vai cac noi dung trinh bay vé chuyén nhuong giira dng, ba véi
ba Nguyén Thi Tam L. V& ngudn gdc dat 1a do dng, ba nhan chuyén nhuong tir
6ng L& Xuan C. Péi véi ba Pinh Thi E 6ng, ba khong biét ba E cho dén khi
Cong an tinh Binh Duong mai 1am viéc thi 6ng, ba moi biét su viéc lira dao
chiém doat tai san. Vé yéu cau khoi kién caa nguyén don, 6ng ba khong co
kién gi, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caia phap luat.

- Ong Lé Xuan C trinh bay: Cudi nam 2011, 6ng nhan chuyén nhuong
dién tich dat tir ba Nguyén Thi Thay V, gia 300.000.000 dong da dugc Uy ban
nhan dén thi xa D cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Sau dé, ong xay nha
cap 4 va chuyén nhuong lai cho dng Nguyén Quang H, ba B4 Thi Puong.

- Ba Pham Mg¢ng Tr trinh bay:

Nam 2009, ba nhan Giay chang nhan quyén st dung dat sé6 W647766 do
Uy ban nhan dan huyén DI An cap ngdy 28/01/2003 do ba Pinh Thj E dung tén
tir ba Hoa (ba khong biét rd vé nhan than cua ba Hoa). Ba da cam cb gidy chang
nhan quyén si dung dat ndy cho ba BUi Thi Lé Thanh dé vay sd tlen
100.000.000d, 1ai suat 3%/thang. Sau khi thanh toan tién no va nhan lai glay
chtrng nhan quyén st dung d4t tir ba Thanh, ba Tr giao cho ba Nguyén Thi Diém
H tim ngudi vay tién va lién hé dugc 6ng Luong Thién Ph. Ong Ph dong y cho
ba vay 350.000.000 dong dudi hinh thic 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, 14i suat 05%/thang. Ba Tr nho ong Chau Thanh Déan tim nguoi Xac
nhan tinh trang bat dong san, lam don c& mat chiang minh nhan dan cua ba E.
Ong Dan nhd 6ng Huynh Hitu Han thyc hién céac tha tuc néu trén, nhung ba Tr
khong n6i muc dich dé lam gi. Ba thué 01 ngudi ban vé s6 mao danh ba Pinh
Thi E dé ba H ché dén Phong Cong chiing T tinh Binh Duong ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, ba Tr khong biét Ia 6ng Luong
Thién Phudc nho 6ng Nguyén Bao Q dung tén. Tai Phong Cong chung T, ong
Ph giao cho ba H 332.500.000 ddng da trir 01 thang tién 14i, ba H da giao sb tién
trén lai cho ba Tr. Ba Tr cho ba H 200.000 dong, cho ngudi dong vai ba E
500.000 ddng. V& sd tién da nhan cua 6ng Ph, ba Tr s& co trach nhiém tra lai.
Déi véi ba Hoa va ba Bui Thi Lé Thanh thi ba khdng co dia chi cu thé dé cung
cap cho Toa an. B4i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba khong c6 y kién
gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Ba Nguyén Th; Diém H trinh bay:



Ba H 1a nguoi gidp viéc cua ba Tr. Nam 2009, ba Tr dua cho ba mot giay
chieng nhan quyén sir dung dat tén Pinh Thi E dé tim ngudi vay tién. Thong qua
Tran Song Gi tim dugc ngudi cho vay tién la ong Ph, nhung 6ng Ph néu diéu
kién 1a phai ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Ngay hdm sau, ba
Tr nho 01 ngudi dong vai ba Pinh Thi E dén quéan ca phé gip 6ng Giang va dng
Ph thoa thuan cach thuc vay tién. Ngay 14/3/2009, cac bén dén Phong Cong
chiang T ky hop ddng, nguoi phu nit dong gia ba E ky bén Chuyen nhuong, 6ng
Ph giao tién cho nguoi phu nir dong vai ba E. Sau khi ky két hop ddng tai Phong
Cong chiing T xong, ngudi phu nit déng vai ba E mang tién vé dua cho ba Tr va
ba Tr cho ba 200.000 dong. Pbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba
khong c6 y kién gi.

- Ong Chau Thanh Dan trinh bay:

Niam 2009, ba Tr nhd 6ng lién hé véi 6ng Huynh Hiru Han dé lam giay
xac nhan tinh trang bat dong san ddi véi quyén sir dung dat cia ba Pinh Thi E
nhung khong biét muc dich dé 1am gi, chi dén khi Toa &n xét xr vu &n hinh sy
d6i véi hanh vi lira dao chiém doat tai san thi 6ng Dan mai biét su that vu viéc.
Vé yéu cau khei kién ciia nguyén don 6ng khong c6 ¥ kién gi.

- Ong Huynh Hzzu Han trinh bay:

~ Khoang nam 2008-2009, ong Chau Thanh Dan dua cho 6ng 01 ban chinh
gidy ching nhan quyen su dung dat tén Dinh Thi E d€ nho lam thu tuc c¢ mat
chiang minh nhan dan va xac nhan tinh trang bat dong san, nhung khong biet
muc dich dé lam gi. Vé yéu cau khaoi kién cua nguyén don 6ng khong c6 y kién
gl.

- Ong Tran Vin Phong trinh bay:

Ngay 14/3/2009, can ctr vao don c6 mét chang minh nhan dan cua ba
Dbinh Thi E, 6ng co chang thuc 01 hgp dong chuyén nhuong quyén su dung dat
gitra ba E v&i 6ng Nguyen Bao Q. Thu tuc cdng chuang thoi diém do quy dinh
khong chat chg, nén phong cong chimg cén ctr vao don ¢§ mat chitng minh nhan
dan d€ cdng chung hop dong. Cac van ban cong chung déu duge doi chieu voi
nguoi tham gia cong ching. Tai phién toa hinh sy, 6ng mai bi€t co sy lra dao
cua ba Tr nham chiém doat di¢n tich dat cua nguyén don. V€ yéu cau khaoi kién
cta nguyén don, dng khong c6 y kién gi.

- Ong Tran Song Gi trinh bay:

Pau nidm 2009, 6ng biét ba Nguyén Thi Diém H thong qua mot nguoi
ban. Ba H c6 den gap ong de hoi viéc ban dat, do dng khong c6 nhu cau mua
nén 6ng da gisi thiéu 6ng Luong Thién Ph. Viéc 6ng Ph mua ban dat theé nao
ong khdng biét, de nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Ba Pinh Thi En trinh bay:

Khoang nam 2006-2007, ba dua ba Dinh Thi E dén gap ba Nguyén Thi
Thay Trl dé nho ba Trl dung so6 d6 cua ba E de thé chap vay tién, nhung khong
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dugc. Khoang mot thoi gian sau, ba E hoi so do thi ba Trl néi la mat va néi &
lam lai s6 do cho ba E, nhung ba E khong dong y. Ve yéu cau khdi kién cua
nguyén don, ba khéng c6 y kién gi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

- Ba Nguyén Thj Thiy Tr1l trinh bay:

Khoang thang 10/2005, ba Dinh Thi En dwa ba Dinh Thi E dén nho ba
vay thé chap s6 do tai Ngan hang vay 50.000.000 ddng, nhung do khéng cé gidy
phép kinh doanh nén khong vay dugc. Sau d6 ba gidi thiéu dé ba Nguyén Thi Lé
Th cho vay 10.000.000 d6ng, ba E dua s6 do cho ba Trl va ba Trl dua
10.000.000 d6ng cho ba E, hai bén c6 1am gidy bién nhan. Ba Trl da giao s6 do
cua ba E cho ba Thuy, sau d6 ba Thay bo trén. Sé tién 10.000.000 dong trén 1a
cua ba Thuy, ba khong c6 yéu cau gi trong vu an nay. Déi véi yéu cau khai kién
ctia nguyén don, ba khong cé v kién gi.

- Phong Cong chung T trinh bay:

Ngay 14/3/2009, Phong Cong chung T céng chung hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat déi vai dién tich 282m? gitra ba Pinh Thi E véi 6ng
Nguyén Bao Q theo dung trinh ty, thi tuc hd so va dung quy dinh cua phép luat.
Tai thoi diém cong chang, phong «cdng chung khdng nhan dugc bat ky vin ban
nao dé nghi ngan chan viéc chuyén nhuong dién tich dat néu trén. Viéc Phong
Cong chang T can ¢t vao don ¢& mat chiang minh nhan dan cuaa ba E dé cong
chang hop dong 1a do theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Dléu 35 Luat cong
chimg nam 2006 c6 quy dinh ngudi cong ching phai cung cap “Ban sao giay to
tuy than” nhung lai khong c6 van ban nao hudng dan giay to tuy than la bao
gom nhitng loai gidy to gi. DI Vi cac gidy to kém theo hop déng cong chang
luru trir tai phong cong chang chi ¢6 cac ban photo khéng cd ban sao y; cong
chtng vién c6 ddi chiéu ban chinh hay khéng thi phong cong ching khéng nim
rd. Vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Phong Céng chung T khong co y kién
gl.

- Uy ban nhan dan thi xa D ¢6 van ban dé nghi Toa an nhan dan thi xa D
giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

- Uy ban nhén dan phudng D, thi x& D ¢6 van ban dé nghi Toa an nhan
dan thi x& D giai quyét vu an theo dung quy dinh caa phap luat.

- Van phong Céng chung P trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat s6 10313 ngay 17/11/2015
gitra 6ng L& Xuan C véi 6ng Nguyén Quang H, ba D6 Thi Puong 1a dung theo
quy dinh caa phap luat; trinh tu thu tuc da thuc hién dung theo quy dinh cua
Luat Cong chimg nam 2014; ddi tugng giao dich la quyén sir dung dét hop phap
du diéu kién Chuyen nhu’ong theo quy dinh cua Luat D4t dai 2013. Vin phong
Cong chting P dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap lut.

- Van phong Céng chung D trinh bay:



Cac Hop ddng tang cho quyén sir dung dat sé 5600, quyén sé 07-TP/CC-
SCC/HPGD ngay 28 va 29/7/2010; Hop dong ting cho quyén sir dung dat sb
8098, 8099 quyén sb 10 -TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/10/2010; Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 10072, quyen sb 12 -TP/CC-SCC/HPGD
ngay 28/12/2010; Hop d6ng chuyén nhwong quyén sir dung dat s6 10073, quyén
s6 12 -TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/12/2010 va Hop ddéng chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 10074, quyén sé 12 -TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/12/2010
dugc Van phong Cong chung D chung thuc theo ding quy dinh cua phap luat,
dé nghi Toa an can cr vao quy dinh cua phap luat dé giai quyét vu an.

- Van phong Céng ching R trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat sb 4178 quyén sé 01-
TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/12/2015 dugc Van phong Coéng ching R ching
thuc theo dung quy dinh caa phap luat.

Ban &n dan su so tham s6: 78/2016/DS-ST ngay 22/8/2018 cua Toa &n
nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khgi kign ciia nguyén don ba Pinh Thi E vé tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyéen su dung dat doi vaoi bi don 6ng Nguyen
Bao Q.

2. Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giira ba Dinh
Thi E véi ong Nguyen Bao Q dugc Phong Cong chung T tinh Binh Duong
chung thuc s6 1012, quyen so 01TP/CC-SCC/HDBGD ngay 14/3/2009 bi v hiéu.

- Tuyén bo hop dong chuyen nhuogng quyen sir dung dat giira 6ng Lé
Trong Th véi ba Nguyen Thi R duoc Van phong Cong chung D chung thuc s6
10074, quyen so 12TP/CC-SCC/HBPGD ngay 28/12/2010 bi v0 hiéu;

~ Budc ong Lé Trong Th tra lai cho ba binh Thi E 743.246.000 (bay tram
bon muoi ba triéu hai tram bon muoi sau nghin) dong.

Bugc 6ng Lwong Thién Ph va ba Nguyén Thi Thiy V tra cho ong Lé
Trong Th 1.020.000.000 (Mot ty khong tram hai muoi triéu) dong.

Bugc Phong Cong ching T boi thuong cho 6ng Luong Thién Ph va ba
Nguyen Thi Thay V 102.000.000 (mét tram 1¢ hai triéu) dong.

Bugc ba Nguyén Thi Diém H va ba Pham Mong Tr lién doi tra cho 6ng
Luong Thién Ph, ba Nguyen Thi Thdy V 918.000.000 (chin trdm mudi tam
tri¢u) dong.

- Tuyén b hgp dong chuyén nhuong quyen sir dung dét gitra ng Nguyen
Vi Bao S vei 6ng Nguyen Bao T dwoc Van phong Cong chung D chung thuc s6
10073, quyén s 12TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/12/2010 bi vo hiéu.

Budc 6ng Nguyén Vii Bao S tra cho ba Pinh Thi E 332.066.000 (ba tram
ba muoi hai tri¢u khong tram sau muoi sau nghin) dong.
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Bugc ong Luong Thi¢n Ph va ba Nguyén Thi Thady V tra cho 6ng Nguyén
Vi Bao S 890.000.000 (tdm tram chin muo1 tri¢u) dong.

Budc ba Nguyén Thi Diém H va ba Pham Mong Tr lién déi tra cho ong
Luong Thién Ph, ba Nguyén Thi Thiy V 801.000.000 (tam trim 1¢ mot triéu)
dong.

Budc Phong Céng chung T boi thuong cho ong Luong Thién Ph va ba
Nguyén Thi Thay V 89.000.000 (tim muoi chin triéu) dong.

- Ba Nguyen Thi Tam L duoc quyén s& hitu, sir dung dién tich dat 89m?
ODT gan lien cac tai san trén dat thugc thira 2124 to ban do so 9TDH.3 theo
Giay chang nhan quyén sir dung dat so CH 02956 (Phan B cua Ban vé kém
theo).

Budc ba Nguyén Thi Diém H va Pham Mong Tr lién doi tra cho ba Binh
Thi E 801.000.000 (tam tram 1& mét triéu) dong.

Bugc Phong Cong ching T, tinh Binh Duong boi thuong cho ba Pinh Thi
E 89.000.000 (tdm muoi chin tri¢u) dong.

3. Ba binh Thi E dugc nhan chuyén nhugng 01 nén tai dinh cu theo quy
dinh cta Uy ban nhan dén thi x& D.

Ba Dinh Thi E duoc quyén so hitu, sir dung dién tich 43m* ODT thudc
thura 2123, to ban d6 so 9TDH.3 theo Giay ching nhan quyen st dung dat so
CHO02955 (Phan A cua Ban vé kem theo).

Kién nghi Uy ban nhan dan thi x& D thu hoi Gidy chimg nhan quyen st
dung dat so CH02955 ngay 20/01/2011 dé dieu chinh cap doi véi dién tich dat
con lai cho ba Binh Thi E theo quy dinh cua Luat Dat dai.

Buoc ba Dinh Thi E tra lai cho 6ng Nguyén Vii B4o S tri gid hang rao lui
B40 14 447.500 (bén trim bén muoi bay nghin nam tram) dong.

4. Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don tra cho ba Nguyén Thi Thay V,
ong Luong Thién Ph so tién 120.000.000 (M4t tram hai muoi triéu) dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, trach nhiém cham thi hanh an va
quyén khang cao cia duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 06 thang 9 nam 2018, ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ong Lé Trong Th, anh Nguyén Vii Bao S c6 don khang cio
toan bo ban an so tham néu trén cua Toa an nhan dan thi x4 D, tinh Binh Duong
va ngay 13 thang 9 nam 2018, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Phong
Cong ching T, tinh Binh Duong yéu cau xem xét phan quyét dinh c6 lién quan
dén Phong Cong ching T theo ban &n néu trén.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai kién,
nguoi khang cao van gilt nguyén yéu cau khang cao; cac duong su khong thoa
thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.
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Y kién cua ngudi bao vé quyen va lot ich hop phap cho 6ng L& Trong Th
va Ong Nguyen Vii Bao S: Ba Nguyen Thi Ai Diém va ba Nguyén Thi Suong c6
¥ kién vé viéc dua ho vao tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan theo Diéu 68 B luat T tung dan sy. Nhung Toa an cap Y
tham khong dua vao nén phan quyét dinh budc dng Th, 6ng San thanh toan tién
cho ba E 1a khong dung. Vi day la tai san chung cua vo chdng, vo chong co
quyén, nghia vu chung vé tai san, viéc Toa an cap so tham khong dua ba Diém,
ba Swong vao tham gia t6 tung 1a anh hudng dén quyén loi cua ba Diém, ba
Suong. Do d6, Toa an cip so thim da vi pham tha tuc t6 tung, nén dé nghi Hoi
d6ng xét xir huy ban 4n so tham.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat bieu quan diém:
Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an cap phic thAm d3
thue hién ding quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su. Vé nodi dung: Toa an nhan
dan thi xa D da tién hanh thu 1y, thu tuc hoa giai, dua vu an ra xét xir theo ding
quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung trong
vu an khong ding, cu thé: Theo don khéi kién va tai phién toa so tham, phtc
tham dai dién nguyén don yéu cau Toa an tuyén bo:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Dinh Thi E Vol
ong Nguyén Bao Q dugc Phong Cong chimg T, tinh Binh Duong chimg thyc s6
1012, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDPGD ngay 14/3/2009 1a v6 hiéu.

+ Budc ong Lé Trong Th, ba Nguyén Thi Tam L va 6ng Nguyén Vi Bao
S trd lai cho ba Pinh Thi E dién tich dat 282m” theo do dac thyc t€ 1a 280m” toa
lac tai khu pho Bong Chiéu, phuong Tan D, thi xa D, tinh Binh Duong.

Nhu vay, nguoi bi kién trong vu an nay la cac ong ba: Nguyen Bao Q, Lé
Trong Th, Nguyén Thi Tam L va Nguyén Vii Béo S, nhung Toa an cép so tham
xac dinh cac ong, ba: Thach, Linh, San 1a nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
la khong phu hop. Ngoai ra, Toa 4n cap so tham giai quyét vu an lién quan dén
tai san chung cua vo chong 6ng Nguyén Vii Bio S véi ba Nguyén Thi Suong,
6ng Lé Trong Th véi ba Nguyén Thuy Ai Diém nhung khong dua ba Suwong, ba
Diém tham gia t6 tung 1 vi pham t6 tung.

Vé nodi dung: Toa an cap so thim da xac dinh nhiing hop dong sau day la
v0 hi¢u la ding theo quy dinh phap luét, cu theé: Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat giita ba Pinh Thi E vOi 6ng Nguyen Bao Q duoc Phong Céng
chung T tinh Binh Duong chung thuc 56 1012, quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD
ngay 14/3/2009; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng Le
Trong Th vé6i ba Nguyén Thi R dugc Vian phong Cong chimg D chimg thuc sb
10074, quyén s 12TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/12/2010; Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giita 6ng Nguyén Vil Bao S voi 6ng Nguyén Bao T
dugc Vin phong Cong ching D chimg thuc sé 10073, quyén sé 12TP/CC-
SCC/HPGD ngay 28/12/2010 déu bi vo hiéu. Nhung khong tuyén cac hop dong
ting cho giita 6ng Nguyén Bao Q v6i ba Nguyén Thi R, gifta ba Nguyén Thi R
v6i ong Nguyén Bao T vo hiéu 1a thiéu sot.
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Toa 4n cap so tham xac dinh cin cir 1am cho Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dét giita ba Dinh Thi E voi 6ng Nguyén Bao Q bi v6 hiéu do lira
déi 1a chua day du. Vi cac duong su 1a 6ng Luong Thién Ph, bd Pham Méng Tr,
ba Nguyén Thi Diém H di thira nhan ban chit cua hop ddng chuyén nhuong 1a
hop dong vay tai san. Do d6, hop ddng vé hiéu theo quy dinh tai Diéu 129, 132
Bo luat Dan sy nam 2005. Tir d6 phat sinh trach nhiém bdi thuong cua dng Ph
va ba V trong viéc 1am cho hop dong v6 hiéu do gia tao. Vi d6ng Nguyén Bao
San la nguoi dang quan 1y dat, da bi giai toa mot phan dat, dién tich con lai la
43m* ODT thudc thira 2123, to ban d6 s6 9TDH.3 theo Giay ching nhén quyen
sit dung dat s6 CH02955 (Phan A cua Ban v€ kém theo) nhung cap so tham
khong tuyén budc ong San phai giao phan con lai nay cho ba E 1a thiéu sot. Xét
thay, khang céo ctia nguoi lién quan 1a 6ng San, dng Th, Phong Cong chimg T
cO can cur chép nhan. Do do, dé nghi HO1 déng x€t xur huy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chig cir ¢o tai ho so dugc tham tra tai phién toa,
can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

Vé to tung:

[1] Pon khang cdo cua cic ong Lé Trong Th, Nguyén Vii Bao S va Phong
Cong chung T tinh Binh Duong Ehuc hién trong thot han luat dinh. Vi vay, vu an
duoc xét xur theo thu tuc phic tham.

[2] Nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan hau hét co yéu cau giai
quyét ving mat va mot sd nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat da
dugc triéu tap hop 1€ dén 1an tht hai cin cit khoan 2 Diéu 296 cua B luat T6
tung dan su Hoi dong xét xir xét xtr vang mit ho.

[3] Vu an thudc truong hop quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 688 cua Bo
luat Dan sy nam 2015. Vi vay, Toa an cap so tham ap dung Bo luat Dan su nim
2005 dé giai quyét 1a phu hop.

No6i dung:

[4] Tai lidu, chiing ca c6 trong hd so thé hién tir Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba Pinh Thi E véi 6ng Nguyén Bao Q duogc
Phong Céng chang T tinh Binh Duong cong ching s6 1012, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 14/3/2009 da phat sinh cac giao dich dan su tiép theo cu thé
nhu sau:

[4.1] Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Bao
Q va ba Nguyén Thi R dugc Vin phong Cong chitng D ¢bng chang sé 5600
quyén sé 7-TP/CC-SCC/HPGD ngay 28 va ngay 29/7/2010.

[4.2] Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thi R
va dng L& Trong Th duoc Vin phong Cong chung D cdng ching sé 10074
quyén sé 12-TP/CC-SCC/HPGD ngay 28 /12/2010.
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[4.3] Hop dong tang cho quyen sir dung dat gitra ba Nguyén Thi R va ong
Nguyen Bao T dugc Van phong Cong chirng D cong chirng so 8098 quyén so
10-TP/CC-SCC/HDBGD ngay 26 /10/2010.

[4.4] Hop dong tang cho quyén st dung dét giita ba Nguyén Thi R va ba
Nguyen Thi Thay Vy dugc Vén phong Cong ching D cong chung so 8099
quyén sé 10-TP/CC-SCC/HPGD ngay 26 /10/2010.

[4.5] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Bao
T va 6ng Nguyen Vii Bao S duogc Vin phong Cong chitng D cbng ching sé
10073 quyen so 12-TP/CC-SCC/HPGD ngay 28 /12/2010.

[4.6] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Nguyén Thi
Thly Vy va ong Lé Xuan C dugc Vén phong Cong chiing D cong ching so
10072 quyen so 12-TP/CC-SCC/HPGD ngay 28 /12/2010.

[4.7] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng L& Xuén C va
ong Nguyen Quang H — ba D6 Thi Pudong dugc Vin phong Cong chitng P cng
chung s6 10313 quyén s6 11-TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/11/2015.

[4.8] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén
Quang H — ba B4 Thi Puong va ba Nguyén Thi TAm L duoc Vin phong Cong
chung R cong chung s6 4178 quyén sé6 01-TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/12/2015.

[5] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Dinh Thi E voi
ong Nguyen Bao Q vi pham chu thé hop ddng, cu thé 1a bén chuyén nhuong
quyén sir dung dat khdng phai ba Pinh Thi E chu sir dung d4t ma do hanh vi
gian ddi cua ba Pham Thi Mong Trinh nho nguoi déng thé ba E ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat nham chiém doat tai san. Hanh vi cua ba Tr
cu thanh “Tdi hra d4o chiém doat tai san” va da bi xét xur tai Ban an hinh sy sb
27/2017/HSST ngay 14/8/2017 cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong (Ban an
c6 hiéu luc phép luat). Theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 92 Bo luat T tung dan
su thi tinh tiét nay thuoc tinh tiét sy kién khang phai chimg minh. Toa an cap so
tham nhan dinh hop dong bi vé hiéu do bi lira déi 14 c6 can ci, phu hop quy
dinh tai Diéu 132 cia Bo luat Dan sy ndm 2005. Tuy nhién, Toa an cap so tham
giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu theo huéng cac bén hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan, trong d6 budc ngudi dang truc tiép quan ly, sir dung dat Ia
6ng L& Trong Th tra lai cho ba Pinh Thi E 743.246.000 dong; budc dng Nguyén
Vii Bao S tra cho ba Binh Thi E 332.066.000 dong; budc dng Luong Thién Ph
va ba Nguyén Thi Thay V tra cho 6ng Lé Trong Th 1.020.000.000 dong; budc
6ng Luong Thién Ph va ba Nguyén Thi Thiy V tra cho 6ng Nguyén Vii Bao S
890.000.000 dong. Ba Pinh Thi E duoc nhan chuyén nhuong 01 nén tai dinh cu
theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan thi xd D (dugc dén bu do dién tich dat cua
6ng Th bi giai toéa); ba Dinh Thi E dugc quyén so hitu, st dung dién tich 43m?
ODT thugc thira 2123, to ban d6 s6 9TDH.3 theo Gidy chtng nhan quyen su
dung dat s6 CH02955 (do 6ng Nguyén Vil Bado S ding tén); k1en nghi Uy ban
nhan dan thi xa D thu hoi Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CH02955 ngay
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20/01/2011 (do 6ng Nguyén Vii Bao S dimg tén) dé diéu chinh cap doi vdi dién
tich dat con lai cho ba Pinh :Fhi E theo quy dinh cua Luat Dat dai; buoc ba DPinh
Thi E tra lai cho 6ng Nguyén Vi Bao S tri gia hang rao luoi B40 la 447.500
dong

[6] Nhu vay, quyén lgi cua 6ng Th va 6ng San tryc tiép b anh huong, nén
hai 6ng khang cdo. Tai phién toa phic tham, ong Th va dng San khai quyén str
dung dat néu trén Ia tai san chung cua vo chdng cac 6ng, Toa an cip so thim
trong qua trinh giai quyét vu an khdng mai vo cac 6ng tham gia to tung va cung
cap tai lieu ching cu la ban sao Gidy chang nhén két hon sé 109 ngay
07/10/2008 do Uy ban nhan dan xa Hoa Thang, huyén Phi Hoa, tinh Phi Yén
cap chang nhan két hén gitra 6ng L& Trong Th va ba Nguyén Thay Ai Diém;
Gidy ching nhan két hén sé 41 ngay 28/8/2009 do Uy ban nhan dan x& Cam
Pha, huyén Cam Ranh, tinh Khanh Hoa cap chang nhan két hon gitta 6ng
Nguyén Vii Bao S va ba Nguyén Thi Suong. Do duong sy cung cap tai liéu,
chuang co mai, Hoi déng xét xu da quyét dinh ngimg phién toa dé lam viéc vai
ba Nguyén Thuy Ai Diém va ba Nguyén Thi Suong. Tuy nhién, ba Diém va ba
Suong khong dén Toa an lam viéc theo gidy triéu tap ma co y kién bang van ban
gui cho Toa an ngady 16/5/2019 nhu sau: Ba Swong trinh bay “T6i biét dugc vu
an nay théng qua chong toi 1a 6ng Bao San. Tuy nhién, toi chi biét 1a c6 nguoi
khoi kién tai Toa an doi lai dat cia vo chong t6i da mua do c6 ngudi gia mao
chit ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Cu thé vy an nhu thé ndo
thi t6i khong dugc biét. Hom hay, Toa an tri¢u tap toi tham gia phién toa phuc
tham thi toi khong ddng y vi dén hay quyén khang cao ban an so tham cua toi
khong con. Hon nira, tai cap phuc tham, toi cling khong thé c6 yéu cau doc lap
dé tham gia vu &n bao vé quyén va loi ich hop phap cua toi duoc. Toi yéu cau
Toa &n nhan dan tinh Binh Duong xét xir phdc thim hiy ban 4n so tham...”. Ba
Diém xac dinh ba 1 vo cta dng Lé Trong Th va c6 y kién, yéu cau tuong tu y
kién ctia ba Suong. Y kién bang vian ban cua ba Swong, ba Diém déu c6 chang
thuc chir ky cia Uy ban nhén dan noi cac ba cu tra. Nhu vy, da c6 can ctr
khang dinh Toa &n Cap so tham bo sot ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
(ba Suong va ba Diém) Ia vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

[7] Mat khac, don khoi kién caa nguyén don chi yéu cau Toa an giai quyét
tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Pinh Thi E voi
6ng Nguyén Bao Q dugc Phong Cong chang T tinh Binh Dwong cong ching s6
1012, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/3/2009 vo hiéu. Budc dng Th,
6ng San va ba Nguyén Thi Tam L tra cho nguyén don dién tich dat 282 m?.
Thuc té, dién tich dat éng Th, éng San va ba Linh d3 chuyén dich qua nhiéu
ngudi, thdng qua nhiéu giao d1ch (hop d6ng) chuyén nhuong quyén sir dung dat
Nhung Toa an cép so tham khdng giai thich va hudng dan nguyén don yéu cau
khoi kién bo sung ddi véi cac giao dich trude khi 6ng Th, 6ng San va ba Linh
nhan chuyén nhuong; khdng hoi cac duong su c6 yéu cau giai quyét hau qua caa
hop dong vd hiéu hay khong dé xem xét hiéu luc cua tat ca cac giao dich ciing
nhu 15i va trach nhiém boi thudng cua tt ca cac cha thé tham gia cac giao dich
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d6 1a khong dang. Tinh chat cac giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
cua dng Th, 6ng San, ba Linh tham gia la nhu nhau, nhung dudng 16i Toa an Cép
so tham giai quyét khdng thong nhat vé&i nhau, cu thé 1a tuyén hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat gitta dng Th va ba Nguyén Thi R; giita ng Nguyén
Vii Bao S vé&i ong Nguyén Bao T vo hiéu; buoc ong Th, ong San c6 nghia vu
hoan tra quyén str dung dit va mot phan gia tri quyén sir dung dat cho nguyén
don, nhung lai giit nguy@n hién trang quyén sir dung dat ba Linh nhan chuyén
nhuong. Ca ba E va ba Linh khong khang cdo. Tuy nhién quyén loi, nghia vu
ctia ba Linh con lién quan dén cac giao dich trudc d6 ma Toa an chua xem xét.
Khi giai quyet lai vy én, truong hop cac duong su (trong d6 c6 ba E) dong y xac
dinh quyén lgi ciia ba Linh dwgc quyén str dung dat nay thi Toa an ghi nhan.

[8] Xét thay, Toa &n Capqso* tham vi pham nghiém trong thu tuc td tung va
giai quyet vu an khong tri¢t d¢, nén can huy ban an so tham dé Toa an cap so
tham giai quyet lai bao dam dung quy dinh cua phép luat va triét dé vu an.
Khang cao cua 6ng Th, 6ng San la c6 can cu; khang cao cua Phong Cong chimng
T khi giai quyet vu an so tham lai thi Toa an cap so tham can hoi y kien cua So
Tu phép tinh Binh Duong vé trach nhiém boi thuong thiét hai cua Phong Cong
chung T va xem xét van dé co lién quan hay khong dén Luat Trach nhiém boi
thuong cua Nha nudc.

[9] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong yé danh
gia chimg ctr va de nghi huy ban an so tham 1a phu hop. Tuy nhién, y kien ve tu
cach duong su la chua phu hop. Vi viée khoi kién ai 1a quyén dinh doat cua
duong sy, khi giai quyét yéu cau khai kién cua nguyen don Toa an cap so tham
da dua Ong Th, dng San va ba Linh vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co
quyén 191, nghia vu lién quan va xem Xét quyén loi, nghia vu cua ho la bao dam
to tung.

~ [10] Y kién cua nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia nguoi co
quyén loi, nghia vu li€n quan 1a c6 can ctr chap nhan.

[11] Vé an phi dan su phuc tham: Nguoi khang cao khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can cir khoan 3, Dicu 148; khoan 3, Dicu 308 va Dicu 313 cua BJ luét
To tung dan su;

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chip nhan khang céo ctia 6ng Lé Trong Th, 6ng Nguyén Vii Bao S va
Phong Cong ching T, tinh Binh Duong.

Huy Ban 4n s6 78/2018/DSST ngay 22 thang 8 ndm 2018 cua Toa 4n
nhan dan thi xa D. Chuyén ho so vé cho Toa an nhan dan thi xa D giai quyéet so
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tham lai theo thu tuc chung.

2. V& 4an phi dan sy phuc tham: Hoan tra cho 6ng Lé Trong Th, ong
Nguyén Vii Bao S va Phong Coéng ching T, tinh Binh Duong moi ngudi
300.000 ddng (ba tram nghin dong) tién tam Ung 4n phi da nop theo Bién lai thu
tién s6 0020102, 0020103 ngay 06 thang 9 nim 2018 va s6 0020188 ngay 21
thang 9 nam 2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa D.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa D; (Dﬁ k)")

- Chi cuc THADS thi xd D;
- Cac du:qng su;. R .
- Luu: Ho so, To HCTP. Ngo Van Minh
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