TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 92/2021/DS-PT
Ngay: 15-3-2021 ‘
V/v Tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hji dong xét xir phiic thAim gdm c6:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Anh
Cdc tham phdn: Ong Vi Viét Vin

Ong Mai Tién Diing
Thuw ky ghi bién bdn phién tda:  Ba Dinh Thi Thu Huong, Tham tra vién Toa 4n
Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din thanh phé Ha Néi tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Ngoan, Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 3 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét
xur phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 307/2021/TLPT-DS ngay
25/6/2020 vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung".

Do Ban 4n déan sy so tham s6 33/2020/DS-ST ngay 21/11/2019 cta Toa an
nhan dan quan Ba Pinh, thanh phd Ha Nbi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 518/2020/QP-PT ngay
16/12/2020 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan diu tw va phat trién Viét
Nam( BIDV)

Pia chi: thap BIDV, 35 Hang Vi, Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Pon vi dugc uy quyén khoi kién va tham gia toan bd qua trinh té tung: Chi
nhanh Pong D6, Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam.

Pai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Hitu Nam- Truong phong khach hang
ca nhan Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam; 6ng Vin Minh Théng,
ong Nguyén Xuan Khanh, 6ng Nguyén Xuan Cuong. Vang mdt éng Nam. CO mdt
ong Thing, éng Khdnh, éng Cuong.

Bi don: Ong Vé Vin Nam, sinh nam 1961; C6 mdt.

Tra tai: S6 1132C duong La Thanh, Ngoc Khanh, Ba Pinh, thanh phé Ha Nou.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia dng Nam: Luat su Vi Viin A, Vin
phong luét su s6 VII, Poan luat su thanh phd Ha Noi. Dia chi: Phong 505, thap B, toa



nha Hong Kong Tower, s6 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quin Pdong
Da, thanh phé Ha Noi. C6 mit.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Oanh, sinh nim 1961; C6 mqt.

Tra tai: S6 1132C dudng La Thanh, Ngoc Khanh, Ba Binh, thanh phd Ha Noi.

2. Ong V6 Vin Trung, sinh nim 1964; C6 mdt.

3. Ba Tran Thi Mai Hién, sinh nim 1973; Vang mdt.

Tru tai: s6 16 ngach 4 ngd 77 Lé Hong Phong, Ba Pinh, Ha Nbi.

4. Anh V& L& Minh Tam, sinh nam 1998; Ving mat.

5. Anh V& Hoang Anh T, sinh nam 2000; Ving mat.

Cung HKTT: S6 1132C duong La Thanh, Ngoc Khanh, Ba Binh, Ha Noi.

Cung tra tai: SO 5 nha B3 (s6 mai 1a 20 ngach 187/2) tap thé Quan doi, phudng
Mai Dich, Cau Gidy, thanh phd Ha Noi

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia éng Trung, ba Hién, anh Tam, anh T4 1a:
Ong Nham Vin Huyén, sinh nam 1959. HKTT: s 16, ngach 4, ngd 77 phd Lé
Hong Phong, phuong Pién Bién, quan Ba Dinh, thianh phé Ha Noi. Theo Giay uy
quyén lap ngay 16/7/2020 tai Van phong Cong chimg Cau Gidy, thanh phé Ha Noi.
Co mat.

6. Van phong cong chirng Viét;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Quang Hung, Trudng Vin phong.
Co mat.

Do ¢0 khdng cdo ciia bi don éng Vé Vin Nam, cia nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Kim Oanh, éng V6 Vin Trung, ba Tran Thi Mai Hién,
anh Vo Lé Minh Tam, anh V& Hoang Anh Tu.

NQI DUNG VU AN:

Theo 4n so thim vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

Nguyén don Ngan hang TMCP Ddu tw va phdt trién Viét Nam trinh bay:

Ngay 01/03/2011, Ngan hang BIDV chi nhanh Pong D6 ky Hop dong tin
dung s6 01/2010/HP véi 6ng VS Vian Nam dé vay khoan tién 8.000.000.000 (Tam
ty) ddng. Thoi han vay 12 thang; 13i suat vay 18%/nam, 1ai suat qua han 13 150%.
Muc dich vay dé mua nha ¢ tai dia chi s6 1132Y duong La Thanh, Phuong Ngoc
Khanh, quan Ba Binh, TP. Ha Noi.

Mic du trong Hop dong tin dung c6 ca chit ky ciia ba Nguyén Thi Kim
Oanh (vo 6ng Nam) song trong toan bd hd so vay no ky tai BIDV thi chi c¢6 mot
minh 6ng Nam ky, theo quy dinh caa BIDV thi do ba Oanh c6 quan hé vo chong
v6i ong Nam, co quyén tai san d6i véi tai san ctia ong Nam nén ba Oanh phai ky
tén trong Hop dong tin dung con BIDV van xac dinh day 1a khoan vay c4 nhan
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ctiia 6ng Nam nén khi ky Hop dong tin dung thi bén vay 1a c4 nhan 6ng Nam va
ong Nam phai chiu trach nhi€ém ca nhan khi thanh toan ng v61 BIDV.

Pé dam bao cho khoan vay trén, 6ng Nam va ba Oanh di ky Hop dong thé
chép sé cong ching 110399 ngay 18/02/2011 tai Van phong cong chimg Viét. Tai
san thé chdp gdm quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai s6 cin ho s6 05
nha B3 khu tap thé quan d6i Mai Dich - Tir Liém (nay 1a quan Cau Gidy) Ha Noi.
Tai san da dugc UBND thanh phd Ha Noi cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hiru nha va cac tai san gan lién voi dat cho ong V6 Van Nam va ba
Nguyén Thi Kim Oanh s6 ho so gdc 4753 — ND ngay 19/12/2000.

Khi cho vay Ngan hang BIDV ¢6 xubéng xem xét tham dinh tai chd tai san
va thiy tai san trén dat 12 nha ¢ 02 ting, theo bién ban dinh gid ngay 16/02/2011
va dinh gia lai vao ngay 15/03/2012 (khong tinh gia tri nha).

Sau khi cho vay, ngan hang kiém tra thiy ong Nam di st dung diing muc
dich s6 tién tam ty dong da duoc giai ngan cho 6ng Nam va ba Oanh vay.

Qua trinh vay no, 6ng Nam chua thanh toan cho Ngan hang BIDV bat ctr
mot khoan tién gdc va 1di ndo. Cho dén nay 6ng Nam no Ngan hang BIDV s tién
nhu sau (tam tinh dén ngay 21/11/2019):

- No gbc: 8.000.000.000 (Tam ty) dong.

- L4i: 14.016.000.000 (Mudi bon ty khong traim muoi sau triéu) dong.

- Tong ca gbe va ldi: 22.016.000.000 (Hai hai ty khong trim muoi séu triéu)
dong.

Nay Ngan hang BIDV yéu cdu 6ng Nam thanh toan toan bd no gbc va
khoan 13i trén, thanh toan mot 1an.

Trong trudng hop 6ng Nam khong thanh toan duge mot 1an thi dé nghi Toa
an tuyén cho Ngan hang BIDV xtr li toan b tai san thé chap dé thu hoi no.

Trong trudng hop tai san thé chap khong du dé thanh toan no thi 6ng Nam
van phai tiép tuc thanh toan khoan no trén

Ngoai ra Ngan hang BIDV khong con yéu cau nao khac.

Bi don trinh bay

Hop dong tin dung s6 01/2010/HP ki ngay 01/03/2011 giira BIDV chi
nhanh Dong D6 véi ong V6 Vin Nam va ba Nguyén Thi Kim Oanh dé vay khoan
tién 8.000.000.000 (Tam ty) dong. Thoi han vay 12 thang;ldi suat vay 18%/mam,
131 suat qué han 1a 150%. Muc dich vay dé mua nha & tai dia chi s6 1132Y dudng
La Thanh, Phuong Ngoc Khanh, quan Ba Dinh, TP. Ha N6i. Hinh thic thanh toan
ca gbc va lai mot 1an.

Mic du trong Hop ddng tin dung c6 ba Oanh ky xong toan bd giao dich chi
mdt minh 6ng Nam thuc hié€n va xac dinh 6ng Nam vay ca nhan, viéc ba Oanh ky
tén vao Hop dong tin dung 12 do BIDV yéu cau, ong khong hiéu vé luat phap nén
bao ba Oanh ky nhung thuc chat ba Oanh khong vay, khi tién giai ngan ba Oanh
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cling khong biét nén ong sé& chiu trach nhiém c4 nhan dé thanh toan khoan ng nay.

S tién vay ong Nam vay st dung dung muc dich.

Qua trinh vay ng, 6ng Nam chua thanh toan cho BIDV bat cr mot khoan
tién gbc va lai ndo. Cho dén nay 6ng Nam no BIDV s tién nhu sau:

- No gbc: 8.000.000.000 (Tam ty dong)

Lai suat 6ng Nam s& cung cap cho Toa an sau vi 6ng Nam phai tinh toan
lai.

Khi vay ong Nam, ba Oanh c¢6 thé chip cho Ngan hang BIDV tai san gdm:
quyén st dung dit va tai san gin lién vi dit tai s6 05 nha B3 khu tap thé quan doi
Mai Dich Tir Liém (nay 1a quan Cau Giay) Ha Noi. Tai san dd dugc UBND thanh
phd Ha Noi cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va cac tai
san gin lién véi dat cho 6ng V5 Vian Nam va ba Nguyén Thi Kim Oanh s hé so
gbc 4753 — ND ngay 19/12/2000.

Khi thé chap cho Ngan hang BIDV thi dai dién Ngan hang BIDV c6 xudng
xem xét tham dinh tai san, khi d6 trén manh dat c6 hai khéi tai san, mot khoi tai
san 03 tang do gia dinh 6ng Nam quén 1i va st dung, mot khdi tai san 04 tang do
gia dinh 6ng V6 Van Trung quan li va st dung.

Trong bién ban xem xét tham dinh c6 viét tai san trén dat 1a nha 02 ting ong
Nam c6 doc bién ban nhung van ki.

Vé nguodn goc tai san thé chap 1a ciia me 6ng Nam ban cin nha tai tap thé
PH Giao thong van tai sau d6 iy quyén cho ong Nam giao dich va mua nha dat tai
s6 05 nha B3 khu tap thé quan d6i Mai Dich, Ttr Liém (nay 1a quan Cau Giay), Ha
Noi. Viéc me 6ng Nam iy quyén cho ong c6 xac nhan cia UBND Phuong Ngoc
Khanh ngay 26/12/1999 va bién ban hop gia dinh ngay 02/09/2000. Sau khi mua
nha dat tai s 05 nha B3 khu tap thé quan doi Mai Dich, Tir Liém (nay 1a quan
Cau Gidy), Ha Noi, me 6ng di chia cho bén anh em ong, tuy nhién chi c6 6ng
Nam (dugc st dung 64m?); 6ng Trung st dung 39,7m?nha dat va 02 6ng c6 trach
nhiém thanh toan tién cho hai chi em gai.

Vi duoc ty quyén nén 6ng Nam va v ong Nam (ba Oanh) dtng tén toan bo
quyén st dung dat quyén so hitu nha va cac tai san khac gan lién véi dat tai s6 05
nha B3 khu tap thé quan d6i Mai Dich, Tir Liém (nay 1a quan Cau Gidy), Ha Noi,
khong thé hién viéc vo chong dng Trung sé hitu va sir dung nha dat nay.

Khi thé chip tai san cho BIDV 6ng khong noéi cho BIDV biét tai san nay
thudc s hitu chung ctia 6ng Nam va ong Trung. Ong ciing khéng noi cho ong
Trung biét viéc 6ng thé chap ngan hang phan nha dit cta ong Trung.

Ong Nam xéc dinh trach nhiém thanh toan ng d6i voi Ngan hang BIDV.,

Khi ki hop dong thé chap, Ngan hang BIDV biét tai san nha dat nay thudc
s& hitu va st dung chung cta ong Nam va 6ng Trung nhung BIDV van cb tinh
cho 6ng Nam vay tién nén 16i thudc vé phia ngan hang vi thoi diém dé gia dinh
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ong Nam dang lam thu tuc tach thira c6 anh Long nguyén la Pho Chu tich UBND
phuong Mai Dich ching kién va nhan lam thu tuc tach thta cho gia dinh 6ng.
Nim 2012, do khong thanh toan duoc ng cho BIDV nén BIDV di ddng y cho 6ng
Nam béan phan dat cua gia dinh 6ng 1a 64m? dé thanh todn ng nhung chua co
khach mua nén 6ng chua tra dugc no.

Nay 6ng dé nghi dugc ban phan nha dat 64m? dé thanh toan no cho BIDV,
néu thiéu thi BIDV mién giam cho 6ng, ké ca no gdc néu chwa thanh toan du.

Ong khong dong ¥ phat mai toan bd ca nha dit bao gdm ca nha dit cia ong
Trung vi phan nha dat d6 khong thudc so hitu s dung cua ong, viée ong thé chap
la vo hiéu.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:

+ Ong Trung, ba Hién, anh Td, anh Tam do éng Nhdm Vin Huyén - dai dién
theo 11y quyén trinh bay:

Viéc ong V& Van Nam ba Nguyén Thi Kim Oanh ki hop dong tin dung va
hop dong thé chap tai BIDV thi nhiing ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
khong biét. Khi Ngan hang BIDV xudng xem xét tham dinh ho ciing khong biét.

Pén khi ngan hang khai kién ho méi biét viéc vay no va thé chip nay.

Nay ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 ¥ kién nhu sau: Viéc ong
Nam thé chap nha dat tai Mai Dich dé vay tién ngan hang BIDV thi gia dinh ong
Trung khong biét. Trong thoi gian gia dinh 6ng Trung sinh song tai dia chi nha s6
20, ngach 187/2, phé Mai Dich tir truéc dén nay khong thdy ngudi ciia ngan hang
dén kiém tra, xem xét vé nha dat dé cho ong Nam vay tién.

Vé ngudn gdc dat ma gia dinh 6ng Trung xay can nha 04 ting dién tich san
xay dung 181,6m? nam trén dién tich 39m? dat tai s6 20, ngach 187/2 tap thé Quén
d6i, phd Mai Dich 1a cia me 6ng Trung cho 6ng Trung. Trudc diy me o6ng Trung
dugc phan mot can ho tai truong Pai hoc Giao thong van tai, nhung do can ho do
chat chdi nén nam 1999 me 6ng Trung ddi cin nha khu tap thé Pai hoc Giao
thdng van tai sang cin nha sb 05, B3, Tap thé Quan doi Mai Dich ctia 6ng Dodn
Nho nay (dia chi nay tir nam 2002 thanh phé d3 tach nha cta 6ng thanh sb 20,
ngach 187/2, phé Mai Dich con nha 6ng Nam 1a ngd 217 phd Mai Dich).

Do 6ng Nam la con trai 16n trong nha, me ong tudi dd cao nén nam 1999
sau khi d6i vé can nha sé 05, B3 nay me ong di uy quyén cho 6ng Nam duoc
dung tén trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dit (nhung viéc ndy me ong da
yéu cau 6ng Nam phai viét gidy cam két bao dam 1a chi dugc me ong uy quyén
dung tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat va phai c6 xac nhan cia UBND
phuong Ngoc Khanh ngay 26/11/1999 va phudng Mai Dich.Vi 1y do d6 ma Gidy
chting nhan quyén sir dung dat tai s 05, B3 Tap thé Quan ddi nay chi c6 ong
Nam dimg tén con ba Oanh 1a vo 6ng Nam khong dugc dung tén trong Gidy
chting nhan quyén sir dung dét, nha dat tai Tap thé Quéan d6i Mai Dich mac du ba
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Oanh luc d6 da két hon véi ong Nam.

Ngay 02/09/2000, gia dinh 6ng Trung hop va phan chia nha dit tai Mai
Dich cho 6ng Nam va 6ng Trung cung st dung. Nam 2008, 6ng Trung da xay nha
04 tang trén dién tich dat 39,7m2 Theo yéu ciu ctia ngan hang vé phat mai tai san
gan lién véi dat ciia 6ng Trung, 6ng Trung khong dong ¥ vi:

- Ba Oanh khong phai 1a chu sé hitu tai san nhung lai ki hop dong thé chép.

- Ong Nam chi dugc uy quyén dung tén trong Gidy ching nhan quyén st
dung dat nhung da tu mang dit cua éngTrung di thé chap cho ngan hang 13 1am
sai, ltra d6i 6ng Trung nén hop dong thé chap duoc coi 1a bi lira dbi theo quy dinh
cua phap luat.

Trong hop dong thé chp ong Nam, ba Oanh ki voi BIDV khong ghi cin
nha 04 tang ctia 6ng Trung 14 tai san gan lién v4i dat dé thé chap cho ngan hang.

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 06/02/2011 khong tinh gia tri can nha 02
tang ghi trong gidy giao nhan tai san dam bao vi thuc té cin nha nay da bi pha di.

Tai Bao cdo cua hoi dong tham dinh tai san ngan hang ngay 15/02/2011 thi
khong ghi cin nha 04 ting cta 6ng Trung trong Bao cao tham dinh dé quyét dinh
cho 6ng Nam vay tién. Do vdy cin nha 04 tang ciia ong Trung khong cé gia tri
phap 1y 1a tai san thé chap cho ngan hang nén ngan hang khong c6 quyén yéu cau
Tda an hodc co quan chirc nang phat mai tai san 1 cin nha 04 ting cta ong Trung.

Pé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién doi voi hop dong thé chap giira 6ng
Nam ba Oanh va Ngan hang BIDV vi: Nguon goc tai san 1a ciia bo me ong Nam
va ong Trung dé lai, c6 uy quyén cho éng Nam dtng tén trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo xac nhan cuia UBND phudng Ngoc Khanh ngay
26/01/19909.

Ngay 02/09/2000, gia dinh 6ng Nam 6ng Trung hop gia dinh, c6 bién ban
phan chia dit theo d6 ong Trung dugc sir dung 39,7m?, 6ng Nam sir dung 64m?,
c6 trach nhiém thanh toan tién tién mit cho hai chi em gai.

Niam 2003, cin nha 02 ting ghi trong gidy chirng nhan quyén st dung dat
da pha di dé chia dat cho hai anh em 6ng va hai anh em di ty x4y phan nha trén
dat da dugc phan chia & trén.

Nam 2011, 6ng Nam, ba Oanh ki hop dong thé chap toan bo tai san ddi voi
ngan hang 1a khong dung, vuot qua gidi han vé quyén va nghia vu cia ngudi dugc
iy quyén.

Ba Nguyén Thi Kim Oanh khéng c6 tén trong gidy ty quyén, khong co tén
trong Gidy ching nhan quyén sir dung dit ciing khong phai 13 nguoi thira ké
nhimg van ki trong hop dong thé chap 1a khong dung.

Khi BIDV tham dinh tai san thi gia dinh 6ng Trung dang quan 1i va str dung
mdt phan tai san trén dat thé chip nhung ngan hang khong lam r6 van dé nay.

Trong ho so thé chap tai san BIDV khong néu cu thé cac tai san ¢ trén dat
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nhu thyc té gdm: hai khéi tai san 03 tang va 04 tang, cin nha 04 ting c6 dién tich
xay dung 1a 182m? theo quy dinh tai Diéu 716 BLDS nam 2005 vé thé chip
quyén sir dung dat thi tai san trén dit phai c6 vin ban thoa thuan thi tai san trén
dat mai 1a tai san thé chap.

Vi nhiing i do trén gia dinh 6ng Trung dé nghi Toa 4n tuyén bd hop dong
thé chip sd cong chimg 110399 quyén sé6 04/HDTC ngay 18/02/2011 tai vin
phong cong ching Viét 1a vo hi¢u.

+ Ba Nguyén Thi Kim Oanh trinh bay:

Hop dong tin dung sé 01/2010/HP ki ngay 01/03/2011 giita BIDV chi
nhanh Pong D6 véi 6ng V& Vin Nam va ba Nguyén Thi Kim Oanh dé vay khoan
tién 8.000.000.000 (Tam ty) dong. Thoi han vay 12 thang:li suat vay 18%/nam,
131 suat qua han 1a 150%. Muc dich vay dé mua nha & tai dia chi s6 1132Y dudng
La Thanh, phuong Ngoc Khanh, quan Ba Pinh, TP. Ha Noi. Hinh thirc thanh toan
ca gbc va 13i mot lan.

Mic du trong Hop dong tin dung cd ba ky, song toan bo giao dich chi mot
minh 6ng Nam thuc hién va xac dinh 6ng Nam vay cé& nhan, viéc ba ky tén vao
Hop dong tin dung 1a do BIDV yéu ciu, 6ng Nam khéng hiéu vé Luat phap nén
bao ba ky nhung thuc chit ba khong vay, khi tién giai ngan ba ciing khong biét
nén 6ng Nam s& chiu trach nhiém c4 nhan dé thanh toan khoan no nay. So tién vay
ong Nam vay st dung ding muc dich.

Qua trinh vay ng, 6ng Nam chua thanh toan cho BIDV bat ctr mot khoan
tién gbc va lai nao. Cho dén nay 6ng Nam no BIDV s tién nhu sau:

- No gbc: 8.000.000.000 (Tam ty dong ).

- No 14i: 6.144.000.000 (Sau ty, mot tram bon muoi bdn triéu dong)

Nay ngan hang BIDV yéu cau 6ng Nam thanh toan khoan no néi trén, ong
Nam nhan no va sé& c6 trach nhiém thanh toan toan bo khoan tién: 14.144.000.000
(Mudi bon ty, mdt trim boén muoi bdén tridu) dong (tam tinh dén ngay
15/05/2015).

Tuy nhién, do 6ng Nam van chua c6 kha ning thanh toan khoan no néi trén.
Nay ba d& nghi Ngan hang tao diéu kién dé cho 6ng Nam ban thira dat s6 05, nha
B3, khu TTQD, dién tich 108,53m?, thi trAn Mai Dich, huyén Tur Liém (nay la
Céu Gidy) dé thanh toan ng cho Ngan hang.

Khi ba ky hop dong thé chap, ba ky mot cach tu nguyén, khong ép budc.

Ngudn gbc nha dit thé chap tai Ngan hang 1a do nim 1999, me 6ng Nam da
ddi can ho tai Ngoc Khanh — Ba Dinh — Ha No6i dé léy. Sau khi d6i, me ong Nam
da ty quyén (khong co hop dong uy quyén ma chi c¢6 don 6ng Nam giri UBND
phudng Ngoc Khanh — Ba Dinh trinh bay vé viéc iy quyén dé ding tén). Trong
tong sd dat 108,53m? néi trén, thyuc té 6ng Nam chi dugc sé hiru va sir dung 64m>.
Ong V& Vin Trung (em trai 6ng Nam) duoc st dung 39m? (viéc phan chia dién
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tich st dung dat ndy cin c vao Bién ban hop gia dinh cua 6ng Nam vao
02/09/2000). Bén ngay 19/12/2000, khi lam thu tuc sang tén tir chi s hitu ci 13
6ng Dodn Nho va ba Nguyén Nguyét Anh thi nha dit chi dimg tén mot minh 6ng
Nam.

Niam 2011, ong Trung va 6ng Nam di 1am tha tuc tach s6 do ndp tai UBND
phudng Mai Dich song khong c6 nhan nop ho so.

Nam 2000, 6ng Nam x4y nha 03 tang lop ton, khoang nam 2007, 6ng Trung
xay nha 05 tang, tuy nhién khi thim dinh thi khong ghi gi vé 02 ngdi nha xay nay
va trong don ding ky giao dich dam bao khong c6 02 can nha nam trén dat da thé
chép.

Khi ky hop dong thé chap, ong Nam khong noéi cho 6ng Trung biét ma
mang toan bd nha dat nay dé thé chap cho Ngan hang.

Trude khi cho vay, Ngan hang c6 xuéng dinh gia nha dat 1a tai san thé chap
dé vay tién Ngan hang. Trong bién ban dinh gia tai san chi ghi 1a nha mai ngoéi nén
khong tinh gia tri tai sdn, nha ngdi nay hién da pha di nam 2000 va xay nha 03
tang mai ton. Khi Ngan hang 1ap bién ban, 6ng Nam va ba Oanh da ty nguyén ky
va khong c6 ¥ kién thic méc.

Gia dinh ong Trung hién c6 04 nguoi 6:

- Ong V6 Van Trung

- Ba Tran Thi Mai Hién

- Anh V0 Lé Minh Tam

- Anh V6 Hoang Anh Ta

Cin nha 6ng Nam xay hién cho gia dinh chi Pham Thi Dung gdm 06 ngudi
thué ¢. Ba Oanh khong dong y phat mai nha dat hién tai gia dinh 6ng Trung dang
quan ly va str dung.

Nha dat dang tranh chap hién nay tai dia chi: s6 20 ngd 217 ph6 Mai Dich —
phuong Mai Dich — Cau Giay — Ha Noi.

Ngay 23/12/2018, 6ng V6 Vin Trung va ba Tran Thi Mai Hién c6 yéu
cau dpc lgp, dé nghi Toa dn tuyén hop dong thé chip so cong chirng 110399
ngay 18/02/2011 ciia Vin phong cong chirng Viét gicta BIDV chi nhanh Dong
Dé véi ong Vé Vin Nam va ba Nguyén Thi Kim Oanh la vé hiéu toan bé vé ca
ndi dung lin hinh thirc vi:

Ngay 20/01/1999, me 6ng Trung c6 to chirc mot cudc hop gébm me dng va
bdn chi em (bd 6ng dd mat nam 1995). Trudc day, bd me dng duoc phan mot cin
ho tai A9 Tap thé Pai hoc Giao thong van tai Ngoc Khanh Ba Dinh Ha Noi.
Nhung do cdn hd d6 chat chdi, hai anh em 6ng cling déu co gia dinh nén ca gia
dinh 6ng théng nhét d6i can nha tai Khu tap thé Pai hoc Giao thong van tai.

Do 6ng Nam la con trai 16n va 6ng ciling 1a con trai nén me 6ng da cir ong
va ong Nam cung di xem cin ho s 05 B3 Tap thé Quan d6i Mai Dich cta 6ng
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Dodn Nho va ba Nguyét Anh, hai anh em 6ng cting nhét tri mua cin nha do.

Khi di thanh toan, hai anh em 6ng da tra tién day du cho 6ng Dodn Nho va
ba Nguyét Anh tai Ngan hang Cau Gidy — Ha Noi.

Me 6ng di Gy quyén cho ong Nam lam céc thu tuc hop dong mua ban véi
6ng Dodn Nho va ba Nguyét Anh (nhung viéc nay me 6ng di yéu cau 6ng Nam
phai viét gidy cam két bao dam 13 chi dugc me ong uy quyén dimg tén trén Gidy
ching nhan Quyén sir dung dat va phai c¢6 xac nhan cia UBND phuong Ngoc
Khanh). Gidy chtng nhan quyén sir dung dét tai s6 05 B3 Téap thé Quéan doi Mai
Dich nay chi c6 6ng Nam dung tén, con ba Oanh — v¢g 6ng Nam khong dugc ding
tén trong Gidy chiing nhan quyén str dung dat nay, mic du ba Oanh luc d6 da két
hon véi 6ng Nam.

Ca gia dinh gdm me 6ng, gia dinh 6ng Nam va gia dinh 6ng cing chuyén vé
sinh séng tai d6 tir nam 1999, khong c6 tranh chap kién céo gi.

Ngay 02/09/2000, me 6ng di to6 chic hop gia dinh va quyét dinh ban cho
ong Nam 16 dat dang sau 1a 10,5 x 3,5 = 36,75m?, thanh tién 13 150.000.000 (Mot
tram ndm muoi triéu) ddng. S6 tién d6 dugc chia déu cho 05 suit gdm me éng va
bon chi em ong. S6 dat con lai, me ong chia doi cho 02 anh em, moi nguoi dugce
35,89m?. Ong Nam chuyén nhuong cho dng 3,5m? san trude nha nén dién tich cta
gia dinh 6ng 13 39,7m?. Sau cudc hop gia dinh, 6ng va dng Nam c6 mot ban thoa
thuan: “Phan ddt cia ai nguoi dé sir dung, ranh gidi la birc twong chung. Phan
ciia éng Trung di dang cong c6 san tir truée. Phan cia éng Nam di dang sau 16
dwong 6ng Nam da mua cia gia dinh. Ong Nam phdi c6 trach nhiém lam thi tuc
sang tén tach sé cho hai anh em éng.”

Cubi nam 2000, ong Nam d 1am lai cin nha 03 tang lop mai ton trén dién
tich da mua va dugc chia ciia me 6ng cung gia dinh, con gia dinh 6ng Trung sinh
song trén dién tich ma me 6ng da cho. Pén nim 2008, vo chong ong da pha phan
nha duoc chia va xay cin nha 04 tang trén dién tich 39,7m? + 5,7m? éng Nam cho,
tong cong 1a 45,4m?, dién tich san 1a 45m? x 04 tang = 181,6m?. Khi xay dung,
ong khong c6 gidy phép, Uy ban nhan dan phuong Mai Dich chi phat hanh chinh.

Viéc 6ng Nam thé chdp nha voi Ngan hang, gia dinh 6ng khong hé biét.
Trong thoi gian sinh song tai dia chi nay, tir nim 1999 dén nay khong thay ngudi
ctia Ngan hang dén kiém tra xem xét vé nha dat.

Vé Gidy chimg nhan quyén st dung dat tai s 05 B3 Tap thé Quan doi Mai
Dich, chi c6 6ng Nam dung tén, con ba Oanh khong dung tén vi do la tai san cua
bd me ong dé 1ai cho cac con mic du lac d6 ba Oanh d3 két hon véi ong Nam.

Sau khi tham gia phién hoa giai ngdy 27/11/2015, 6ng méi biét Ngan hang
yéu cau phat mai tat ca tai san tai s6 05 B3 Tap thé Quan d6i Mai Dich. Theo ong,
hop dong thé chap giita 6ng Nam, ba Oanh va Ngan hang khong hop 18, vi ba
Oanh khong phai 14 chil s¢ hitu cta tai san d6, dong thoi ong Nam chi dugc me
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éng uy quyén cho dimg tén trong Gidy chimg nhan quyén str dung dit, con nhimng
quyén khac me ong khong cho 6ng Nam nhung 6ng Nam lai mang di thé chap.
Nhu vay, 6ng Nam da khong thuc hién dung trach nhi€ém cua minh v61 me va gia
dinh. Hop dong giita 6ng Nam va Ngéan hang da vi pham Luét Dan sy vé giao dich
khi khong c6 su dong ¥ ctia gia dinh ong.

Qua phién hoa giai, 6ng ciing dugc biét, trong hop dong thé chép, trong don
yéu cau ding ky thé chip, ong Nam khong ghi cin nha 04 ting cta ong 14 tai san
gin lién v6i dat dé thé chap cho Ngan hang (phan chtrng nhén cua vin phong ding
ky Quyén sir dung d4t Quan Cau Gidy chi chtng nhan thé chap quyén sir dung dét
va tai san gan lién v6i dat da ky theo ndi dung cua don ngay 23/02/2011). Tai san
gan lién voi dat chi 1a can nha lgp proximant 02 ting 88m? ma trong thuc té 6ng
Nam di lam 03 ting lop mai ton tir cudi nam 2000. Vin phong ding ky Quyén sir
dung dat Quan Cau Gidy khong ching nhan nha 04 ting cta ong la tai san thé
chap Ngéan hang.

Tai bién ban dinh gi4 tai san, gidy giao nhan tai san dam bao cho Ngan hang
ngay 16/02/2011 ma 6ng Nam, ba Oanh ky véi Ngan hang khong tinh tri gia can
nha 02 ting lop mai ngdi ghi trong Gidy chimg nhin quyén st dung dat. Nhung
thuc té cin nha nay 1a cia 6ng Dodn Nho c6 trudc khi 6ng Nho xin cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Sau nay khi doi nha xong, hai anh em 6ng chia nha xong, 6ng Nam di pha
di 1am lai nén khong con cin nha 88m? nay nita. Tai bdo cdo cua Hoi dong tham
dinh tai san ciia Ngan hang ngay 15/02/2011, thim dinh tai san chi tinh gia tri dat
14 100 triéu x 108,53m? = 10.853.000.000 (Mudi ty, tdm trdm nim muoi ba triéu)
ddng 1a tai san thé chip, khong tinh nha & 1a tai san thé chap (c6 phu luc kém
theo). Can nha 04 tang cia ong, Ngan hang ciing khong ghi trong bao céo tham
dinh dé quyét dinh cho 6ng Nam vay tién. Dbi chiéu voi phap luat, ong biét cin
nha 04 tang xay dung cua vo chong dng tao dung nén tuy khong ding ky vao Gidy
ching nhan quyén st dung dat nhung van thudc quyén so hitu cua ong, ciing
khong c6 gi sai v6i phap luat vi phap luat khong bat budc ong dang ky quyén sé
hitu vé nha &.

Cian nha 04 tang cua 6ng khong ghi 1 tai san thé chap trong hop dong,
khong ghi trong don ding ky giao dich bao dam tai co quan c6 thim quyén 1a Tai
san thé chap cho Ngan hang, cin nha 04 ting cua gia dinh 6ng ciing khong ghi
trong bién ban dinh gia 1a tai san thé chdp cua Ngan hang ma c6 chit ky cua éng
Nam va trong bao cdo tham dinh ciia can bd Ngan hang ciing khong ghi ngdi nha
04 tang cua ong 1a tai san thé chap giao cho Ngan hang. Vi vay, theo diéu 323 B
luat Dan su, nha & cila gia dinh dong khong cé gia tri phap 1y hiéu luc 1a tai san thé
chap cho Ngan hang nén Ngan hang khong c6 quyén yéu cau Toa 4n hoic Co
quan chtrc ning phat mai tai san 1 cin nha 04 ting cta Ong.
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Theo céc diéu 04, 132, 184, 197, 323 Bo luat Dan su; Diéu 04, 59 Luat Nha
& thi 6ng thay ring hop dong thé chip cua 6ng Nam, ba Oanh ky véi Ngan hang
vé thé chip nha dét tai s6 05 B3 Tap thé Quan ddi Mai Dich 1a khong hop 18,
Ngan hang yéu cau phat mai tai san 1a nha trén dat 13 khong dang phap luat.

Doi vii yéu cau dpc Igp ciia ong Trung va ba Hién:

- BIDV trinh bay: Khi ki hgp dong thé chap BIDV c6 xudng xem xét tham
dinh va thiy tai san trén dét 1a nha 02 tang. BIDV khong biét 6ng Trung dang
quan li st dung mot phan dat, nay 6ng Trung cho rang mot phan dat thudc tai san
thé chip ong duoc bd me chia theo bién ban hop gia dinh BIDV khéng nim dugc
vi ong Nam va ba Oanh khong ké khai voi BIDV do vay viéc ong Trung dé nghi
Tda an tuyén hop dong thé chap vo hiéu 1a khdng c6 co sé. Dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phap luét.

- Ong Nam trinh bay: Ong Nam dong ¥ voi ¥ kién cta 6ng Trung, ba Hién
vé viéc dé nghi Toa an tuyén hop dong thé chap 1a vo hiéu vi khi xem xét tham
dinh tai san BIDV biét tai san thé chap thudc so hitu chung nhung van cd tinh cho
6ng Nam l1am thu tuc thé chép 1a vi pham phap luat, Hop dong thé chap vo hiéu ca
vé ndi dung va hinh thte.

- Nhitng nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khdc cling dong tinh véi y
kién da trinh bay ciia 6ng Nam va quan diém cua ong Trung, ba Hién.

Tai ban dn dén su so tham s6 33/2019/DS-ST ngay 21/11/2019 ciia Toa dn
nhan dan qudn Ba Pinh da quyét dinh:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién doi no tién vay ciia Ngan hang
Thuong mai C6 phan Pau tu va phét trién Viét Nam ddi véi ong V6 Vian Nam.

2. Budc 6ng Vo Vian Namphai thanh toan cho BIDV sé tién con ng ctia Hop
dong tin dung s601/2010/HPngay 01/03/2011,tam tinh dén ngay 21/11/2019 la:

- No gbc: 8.000.000.000 (Tam ty) dong.

- L&i:14.016. 000.000 (Mudi bdn ty khong trim mudi sau triéu) dong.

- Tong ca gbe va 1di: 22.016.000.000 (Hai hai ty khong traim mudi sau triéu)
dong

3.Truong hop 6ng V& Van Nam khong tra s6 ng néu trén thi BIDVcé quyén
dé nghi co quan thi hanh 4n dan sy xr 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chap
s6 cong chimg 110399 1ap tai Van phong cong ching Viét ngay 18/02/2011dé thu
ho6i no. Tai san thé chap la toan bd gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat tai dia chi s6 05 nha B3 khu tap thé quan doi Mai Dich - Tt Liém (nay 12 quéan
Cau Gidy) Ha Noi. Tai san nay da dugc UBND thanh ph Ha Noi cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha va céc tai san gin lién vé6i dat cho dng
Doan Nho va ba Nguyén Nguyét Anh s6 ho so goc 4753 — ND ngay 05/12/1998,
dang ky sang tén cho 6ng V& Vin Nam quyén 19 to 184 s6 878 ngay 28/12/2000
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dé bao dam cho viéc thuc hién toan bo nghia vu tra hét sb no vay ctiia 6ng Vo Van
Nam dbi v6i BIDV.

Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam tiép tuc quan Iy ho so tai
san thé chip cua ong V5 Vin Nam, ba Nguyén Thi Kim Oanh dé d¢am bao cho
viéc thi hanh an.

4. Khi co quan Nha nude c6 thAm quyén yéu cdu ban giao tai san dam bao
dé thi hanh 4n thi 6ng V6 Vin Nam, ba Nguyén Thi Kim Oanh, 6ng V5 Vin
Trung, ba Tran Thi Mai Hién, anh V& L& Minh Tam, anh V& Hoang Anh TU ¢6
trach nhiém tu tim noi1 & khac.

5. Gianh quyén khai kién cho ong V& Vin Trung va ba Tran Thi Mai Hién
dbi v6i 6ng Vo Van Nam va ba Nguyén Thi Kim Oanh khi ong Trung, ba Hién c6
don yéu cau va chting minh duoc thiét hai ctia minh néu mot phan nha dét tai sd
05 nha B3 khu tap thé quan doi Mai Dich - Tir Liém (nay 13 quan Cau Giay) Ha
Noi (Nay 1a s 20A ngach 187/2 khu tap thé Quan ddi, phd Mai Dich, phuong
Mai Dich, Cau Giay, Ha Noi) bi phat mai.

Ké tir ngdy tiép theo ngay xét xtr so tham, 6ng V6 Van Nam con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i di véi khoén tién ng géc cho dén khi thanh toan hét ng theo mirc
11 suat ma hai bén thoa thuan tai cac hop dong tin dung da ky.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang co ciia cac duong su.

Khong nhat tri véi quyét dinh ciia ban an so tham 6ng V& Vin Nam, ba
Nguyén Thi Kim Oanh; 6ng V& Van Trung, ba Tran Thi Mai Hién, anh V& Lé
Minh Tam, anh V3 Hoang Anh Tu: Khang céo toan bd ban 4n so tham sd
33/2019/DS-ST ngay 21/11/2019 cua Toa an nhan dan quan Ba Dinh.

Tai phién toa:

- Pai dién theo y quyén cia nguyén don Ngan hang hang TMCP Pau tu
va phat trién Viét Nam gitt nguyén yéu cau khai kién va dé nghi Toa an bac yéu
cau khang céo cta bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, gitt nguyén
ban an so tham.

- Bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan giir nguyén yéu cau
khang céo va dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khang céo huy ban an so tham,
tuyén Hop dong thé chép giita vo chong 6ng Nam, ba Oanh véi ngan hang 1a vo
hiéu.

- Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Vé Van Nam trinh bay:

+ Bén 4n so thim danh gia khong toan dién, khach quan vu an; cAu tha
thiéu tén luat su; khong x4c dinh ban cht cua vu an, khong can ctr vao cac tai licu
thu thap duoc (But luc 372; 382). Cép so thim da di thdm dinh va xac nhan c6 02
khéi nha khong dung voi bién ban tham dinh khi Ngan hang xudng xem xét dé
cép tin dung; Tai bién ban tham dinh cua cép so tham d3 do dién tich thuc té cua
tai san thé chap chénh véi gidy ching nhan quyén st dung dat hon 1m; Viéc xéc
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dinh tai san ctia 6ng Trung 1a nha 4 tAng nam trén d4t c6 X4c nhin cta 6ng Hoang
Hiru Long (but luc 480; 483; 192...), bién ban hop gia dinh; van ban xac nhan tai
Uy ban phuong Ngoc Khanh, Ba Pinh, Ha Noi da du co s x4c dinh phan nha dat
hién gia dinh ong Trung dang & thudc quyén st dung, s& hitu ctia 6ng Trung, viéc
6ng Nam, ba Oanh thé chap 1a trai phap luat.

+ Pdi v6i Hop dong vay vén: Dé nghi Hoi dong xét xir 1am rd viéc 6ng Hao
1am hd so khong ding trinh tu, cac dwong sy khong dén vin phong cong ching
ky; cap tin dung chi thé hién trén gidy khong co bién ban kiém tra tai san di vi
pham luat T6 chirc tin dung; Hop ddng tin dung cin cr vao don cia ong Nguyén
Lé Hoang chir khong phai ctia 6ng V6 Van Nam; 1ap bao cdo hd so vay von bang
dung véi s6 von cho vay trudc khi dinh gia tai san; Qua trinh giai quyét tranh chap
hop dong thé hién tai vi bang 347/2020/VBTPLDD nay 23/10/2020 dé nghi Hoi
ddng xét xir coi day 1a chimg ct;

Pé nghi Hoi dong xét xir sira ban an: Hay hop dong tin dung; hity hop dong
thé chép; hodc huy ban an so tham;

- Ba Oanh trinh bay: Tai sao Ngan hang lai cin ctr vao don yéu cau vay von
ciia 6ng Hoang lai cip tin dung cho 6ng Nam; ba khong c¢6 nhu ciu vay vén;
khong dugc ra phong cong chimg va khong duogc gip cong chimg dé ky vao hop
dong; ban than ba ky thé chap 1a sai vi ba khong phai chu tai san; ba ciing cho
rang gia dinh ba di dé nghi ong Hoang Hiru Long di tach thira cho 6ng Trung co
can cur 1a cudc ndi chuyén duge ghi 4m va chuyén thanh chir viét tai vi bang ba
cling dé nghi hay Huy hop dong tin dung; hily hop dong thé chap; hodc hity ban
an so tham;

- Dai dién theo ity quyén cia éng Trung, ba Hién, anh Tam, anh Ti trinh
bay: Bé nghi Hoi dong xét xtr bo phan thé chap cia ong Trung vi 6ng Nam chi
duoc uy quyén dung tén dat khong c6 quyén dinh doat tai san; ban than ba Oanh
khong c6 quyén gi ddi véi tai san thé chip; Puong sy khong duge ap dung cac
diéu luat vé thé chip, giao dich bao dam; Tham dinh ctua Ngan hang khong dugc
xac nhan cta chinh quyén dia phuong.... nén Hop dong thé chip 1a khong hop
phap. D& nghi Huy hop dong coéng chimg; xem xét viée hiy hop dong ty quyén
clia ong tai cap so tham; xem xét thiét hai vé viéc van phong cong chimg di cong
chting Hop dong thé chép sai phép luat.

- Pai dién van phong céng chirng Viét: Khang dinh viéc tién hanh Cong
chting Hop dong thé chip nha, dat sd cong ching 110399 lap tai Van phong cong
ching Viét ngdy 18/02/2011 giita vo chéng 6ng V& Vin Nam va Ngan hang
BIDV la ding phap luat.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh pho”' Ha Noi:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan thu day da cac quy dinh
cua BLTTDS.
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Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu kién, dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh ph Ha No6i dé nghi Hoi ddng xét xtr ap dung khoan 2 Piéu 308
BLTTDS stra ban an dan sy so thim sé 33/2019/DS-ST ngay 21/11/2019 cta Toa
an nhan dan quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi nhu sau: Can cir p dung quy dinh
tai Piéu 342 BLDS nam 2005 (tuong tmg v6i Piéu 318 BLDS nam 2015), Piéu
715, Piéu 721 BLDS nam 2005; muc 4 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh sb
11/2012/NB-CP ngay 22/2/2012 cta Chinh phi va An 1& s6 11/2017/AL, khoan 2
Piéu 308 BLTTDS dé xuat khong chap nhan khang cdo ciia bi don 6ng Nam, ba
Oanh; chap nhian mot phan khang céo ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
la gia dinh ong Trung, ba Hién sira Ban 4an so tham s 33/2019/DSST ngay
21/11/2019 ctia TAND quén Ba Dinh vé noi dung: Déi voi ngdi nha 4 ting cia vo
chdng ong Trung khi xir 1y tai san thé chap can danh cho chi s¢ hitu nha 13 6ng
Trung, ba Hién dugc quyén uvu tién néu ho ¢6 nhu cau mua. Trong trudng hop ong
Trung, ba Hién khong c6 kha nang mua thi khi xtr Iy quyén sir dung dat, vo chong
6ng Trung, ba Hién duoc tiép tuc s dung dat trong pham vi quyén, nghia vu cia
minh; quyén va nghia vu ctia bén thé chap (6ng Nam, ba Oanh) trong mdi quan hé
v6i chu sé hitu tai san gan lién véi dat (dng Trung, ba Hién) dugc chuyén giao cho
ngudi nhan chuyén quyén sir dung.

Vé cac quyét dinh khac giit nguyén theo ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai lidu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an va cin ct
vao két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém séat nhan dan
thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé hinh thirc: Pon khang céo cia 6ng V6 Vin Nam, ba Nguyén Thi
Kim Oanh; 6ng V6 Van Trung, ba Tran Thi Mai Hién, anh V3 Lé Minh Tam, anh
V6 Hoang Anh T khang céo trong han luat dinh, da ndp du phi khang cdo vé hinh
thire 1a hop 1€.

[2] Vé t6 tung: Cac duong su c6 mit theo quy dinh cua phap luat:

- Vé xdc dinh tw cdch dwong sw: Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan,
ong Trung, ba Hién c6 yéu cau doc 1ap dé nghi toa an tuyén Hop dong thé chap sd
cong chung 110399 ngay 18/2/2011 gitta 6ng Nam, ba Oanh v&i Ngan hang
BIDV lap tai Van phong cong chimg Viét vo hiéu. Toa 4n so tham khong dwa Vin
phong coéng ching Viét vao tham gia té tung véi tu cach ngudi ¢6 quyén lgi nghia
vu lién quan trong vy an 13 dua thiéu nguoi tham gia t6 tung vi pham quy dinh tai
khodn 4 Diéu 68 BLTTDS nim 2015.

Tuy nhién, tai cip phuc tham, Toa 4n da bo sung Van phong cong chimg
Viét vao tham gia t6 tung vdi tu cach ngudi co quyén loi nghia vu lién quan. Vin

14



phong cong chimg Viét trinh bay trinh tu ching thuc Hop ddng thé chap sd cong
chimg 110399 ngay 18/2/2011 gifta 6ng Nam, ba Oanh vé&i1 Ngan hang BIDV da
lam dGng qui dinh cia phap luat, Van phong cong chimg Viét dong ¥ tham gia tai
cap phuc tham, khong c6 khiéu nai gi va xin duoc vang mit tai phién toa xét xir.
Cép so tham can rit hinh nghiém.

Qua trinh giai quyét, ong V& Vin Nam c6 trinh bay hién nay nha 03 tang 6ng
Nam xay dung dang cho gia dinh chi Pham Thi Dung gém 06 nguoi thué. Tai bién
ban xem xét thim dinh ngay 04/9/2019 thé hién nha 03 ting hién dang cho thué ban
hang, gia dinh 6ng Nam khong sinh hoat va ¢ tai dia chi nay, nguoi thué nha khong
stra chira, khong thay ddi két cau gi (BL 500-501) nhung khong co chit ky cua
nhiing nguoi dang thué nha. Toa an so tham khong dwa nhiing ngudi thué nha vao
tham gia t6 tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, khong ldy 10
khai 13 dwa thiéu nguoi tham gia t6 tung. Tuy nhién, tai cap phtic tham, 6ng Nam va
ba Oanh cho biét: P6i véi nhitng ngudi thué trén dat thay doi lién tuc, khong ky
hop dong thué, khong sira chira, cai tao gi tai san trén dat va ong ba dé nghi Toa an
khong dua nhitng ngudi nay vao tham gia t6 tung.

Vé viéc ba Oanh ¢6 ¥ kién Toa an cdp so tham khong xac dinh ba 1a bi don
ma xéac dinh ba ba ngudi co quyén loi va nghia vu 6 lién quan trong vu an vi ba
khong phai chu tai san, khong c¢6 quyén thé chap.... Can cir vao khoan 3 Piéu 68
va khoan 6 Diéu 68 cap so tham xac dinh ba Nguyén Thi Kim Oanh 1a ngudi co
quyén loi va nghia vu ¢ lién quan 1a ding quy dinh ctia phap luat.

Vé viéc luat su Vi Van A khong co tén trong phan cac duong su tai ban an
so thAm: Tai phién toa so tham, ludt su A c6 tham gia phién toa va duoc thuc hién
quyén cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nam, d3 duoc phan
anh trong but ky phién toa cling nhu trong phan trinh bay cua cac duong su. Day
1a so xuét ctia cAp so tham can rat kinh nghiém.

Vé viéc ong Nam dé nghi dua ong Hoang Hitu Long nguyén Pho chi tich
phuong Mai Dich tham gia phién toa v6i tu cach 1a ngudi lam chimg. Hoi dong
xét xir nhan thay: trong hd so vu an 6ng Long da c6 101 khai diy du 10 rang thay
khong can thiét 6ng Long phai c6 mat tai phién toa nén dé nghi nay khong duoc
chap nhén.

Viéc 6ng Nam khang cao dwa ba V4 Thi Bac, V& Thi Thay 1a em gai 6ng
Nam, 6ng Trung, tham gia t6 tung: Nhan thay day I vu an tranh chap Hop dong
tin dung, Hop dong thé chap khong c6 can ctr dua hai ngudi nay tham gia té tung
nén khong chap nhan.

- Vé tham quyén gidi quyét: Ngan hang khai kién yéu cau bi don 1a 6ng
Nam thanh todn no theo hop dong tin dung va xir 1y tai san bao dam theo hop
ddng thé chap. Can ct theo khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Piéu 39 BLTTDS niam 2015 quy dinh thi TAND cép huyén noi bi don cu
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tra c6 tham quyén giai quyét vu an nay, do d6 TAND quéan Ba Dinh thu 1y giai
quyét 1a dung thidm quyén, khang cdo ctia 6ng Trung, ba Hién, anh Tam, anh Ta 13
khong c6 can cu.

[3] Vé néi dung: Sau khi c6 ban an so thim 6ng Nam, ba Oanh khang céo
xem xét lai toan b ban an; ong V6 Van Trung, ba Tran Thi Mai Hién, anh V5 Lé
Minh Tam, anh V& Hoang Anh T0 khang céo d& nghi Toa 4an tuyén bo Hop dong
thé chap sb cong chimg 110399 ngay 18/02/2011 tai Vin phong cong chimg Viét
ky giita Ngan hang BIDV va 6ng V5 Vin Nam va ba Nguyén Thi Kim Oanh la vo
hiéu.

[3.1]. Xét néi dung khdng cdo ciia éng Vé Vin Nam, Hpi dong xét xi
phiic tham nhdn théy:

- Vé hop dong tin dung, hop dong thé chdp giita éng Nam, ba Oanh véi
Ngéan hang BIDV:

Ngan hang BIDV chi nhanh Bong D6 va 6ng VO Van Nam x4c nhan: Ngay
01/03/2011, Ngan hang BIDV chi nhanh Péng D6 ky Hop dong tin dung sb
01/2010/HP vé6i ong Vo Van Nam dé vay khoan tién 8.000.000.000 (Tam ty)
ddng. Thoi han vay 12 thang; 13i suat vay 18%/nam, 13i sudt qua han 13 150%.
Muc dich vay dé mua nha ¢ tai dia chi s6 1132Y duong La Thanh, phuong Ngoc
Khanh, quan Ba Dinh, TP. Ha N6i. Mic du trong Hop dong tin dung c6 ca chir ky
ctia ba Nguyén Thi Kim Oanh (v¢ 6ng Nam) song trong toan bo hd so vay no ky
tai BIDV thi chi c6 mdt minh 6ng Nam ky, theo quy dinh cia BIDV thi do ba
Oanh ¢6 quan hé vo chong véi 6ng Nam, c¢6 quyén tai san ddi véi tai san ctia ong
Nam nén ba Oanh phai ky tén trong Hop dong tin dung con BIDV van xac dinh
day 1a khoan vay ca nhan ctia 6ng Nam nén khi ky Hop dong tin dung thi bén vay
la c& nhén 6ng Nam va 6ng Nam phai chiu trach nhiém ca nhan khi thanh toan ng
v6i BIDV. Cung ngay 6ng Nam d3 nhan duoc di nhin duoc tir ngan hang s tién
8 ty dong theo hop dong.

Qua trinh vay no, 6ng Nam chua thanh toan cho Ngin hang BIDV bit ctr
mot khoan tién gdc va 1di ndo. Cho dén nay 6ng Nam ng Ngan hang BIDV s6 tién
nhu sau (tam tinh dén ngay 21/11/2019):

- No goc: 8.000.000.000 (Tam ty) dong.

- L4i: 14.016.000.000 (Mudi bon ty khong traim muoi sau triéu) dong.

- Tong ca goc va ldi: 22.016.000.000 (Hai hai ty khong trim mudi sau triéu)
dong.

Nay Ngin hang BIDV yéu ciu 6ng Nam thanh toan toan bd ng gbc va
khodn 1i trén, thanh toan mt lan.

Ho1 déng xét xur nhan dinh:

- Vé yéu cdu thanh todn ng géc: Hop dong tin dung néi trén duoc cac bén
ky két hoan toan ty nguyén, pht hop véi phép luat. Can cr Piéu 02 hop dong tin

16



dung s6 01/2010/HD ky ngay 01/03/2011 ¢ quy dinh thdi han vay 1a 12 thang ké
tir ngdy giai ngan dau tién. Tai diém 3 Diéu 04 cia Hop dong tin dung sb
01/2010/HD quy dinh: Dén han néu bén vay khong tra ng thi ngan hang c6 quyén
chuyén toan bd du no thue té ké ca phén du no chua dén han sang ng qua han va
ap dung 13i suat ng qua han 4p dung 13i suat no qua han theo diéu 02 cua Hop
ddng tin dung da ky.

Tu ngay 01/3/2012, 6ng V6 Van Nam da vi pham nghia vy tra no 1a vi
pham céc thoa thuan trong hop ddng tin dung 01/2010/HD. Do viy, cip so thim
budc dng V5 Vin Nam thanh toan ng gbe cia hop dong 8.000.000.000 cho Ngan
hang BIDV la dting quy dinh cua phap luat.

- Vé yéu cau tién lai: Can ct Diéu 2 thoéa thuan vé 14i trong hop dong tin
dung s6 01/2010/HP 1a ty nguyén va khong trai véi quy dinh cua phap luat; viée
bén vay vi pham nghia vu thanh toan d6i v6i ngan hang 13 vi pham cac cam két da
thoa thudn trong hop dong. Vi vy, yéu cau cia Ngan hang BIDV yéu cau ong
V& Vian Nam thanh toan tong no 1di gom 14i chuyén qué han 1a 14.016. 000.000
(Mudi bdn ty khong trim mudi sau triéu) dong (13i tam tinh dén ngay 21/11/2019)
1a ¢6 co 86, dugce chap nhan.

Nhu vay, tong sb tién ong V& Vin Nam phai thanh toan cho BIDV tam
tinh dén thoi diém ngay 21/11/2019 la: 22.016.000.000 (Hai muoi hai ty khong
tram mudi sau triéu) dong.

- Vé vdi hop dong thé chdip: Pé bao dam cho nghia vu tra ng (bao gdm no
gbc, no 13i va cac loai phi) ciia 6ng V4 Vian Nam véi BIDV dbi voi khoan vay
trén, ngay 18/02/2011 6ng V& Vin Nam va ba Nguyén Thi Kim Oanh di ky Hop
ddng thé chip sé cong chung 110399 tai Van phong cong chung Viét véi Bén
nhan thé chap 1a Chi nhanh Ngan hang TMCP Pau tu va phat trien Pong Do -
Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam. Theo do6, bén thé chap 6ng Vo
Vian Nam va ba Nguyén Thi Kim Oanh dong ¥ thé chap cho Ngan hang tai san 1a
quyén st dung dat ciia 6ng V5 Van Nam doi voi can ho sb 05 nha B3 khu tap thé
quan d6i Mai Dich, Tir Liém (nay 1a quan Cau Gidy), Ha Noi. Tai san da dugc
UBND thanh ph Ha Noi cp gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha v cic tai san gan lién voi dat cho 6ng Dodn Nho va ba Nguyén Nguyét Anh
s6 ho so gbc 4753 — N ngay 05/12/1998, dang ky sang tén cho 6ng V6 Vian Nam
quyén 19 to 184 s6 878 ngay 28/12/2000.

Nha dat nay bao dam cho vi¢c thuc hi¢n toan bo nghia vu tra hét s6 no vay
ctia ong V& Vian Nam d6i v6i Ngan hang.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hém nay, ong V4 Vin Nam, ba
Nguyén Thi Kim Oanh, éng V& Van Trung, ba Tran Thi Mai Hién déu khang
dinh: Nguén gbc nha dat tai sé 05 nha B3 khu tap thé quan doi Mai Dich,Tur
Liém (nay 14 quan Cau Gidy), Ha Noi 1a do cu Lé Thi Vy (me dé ctia 6ng V5 Van
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Nam va V3 Vin Trung) ban nha tai Tap thé Dai hoc Giao thong uy quyén cho ong
Nam dung tén mua nha tai s6 05 nha B3 khu tap thé quan doi Mai Dich - Tu Li€m
(nay 1a quan Cau Gidy) Ha Noi, viéc uy quyén c6 xac nhan cia UBND Phudng
Ngoc Khanh ngay 26/01/1999 va bién ban hop gia dinh ngay 02/09/2000. Nha dat
duoc chia cho 6ng Nam s¢ hitu, st dung 64m?, 6ng Trung s& hitu st dung 39,7m?
va co trach nhiém thanh toan bang tién cho hai chi em gai. Pén nim 2010, ong
Nam c6 nh¢ 6ng Hoang Hiru Long — nguyén 1a Pho chu tich UBND phuong Mai
Dich tach thira cho 6ng Nam va 6ng Trung... Ttr d6, cac 6ng ba Nam, Trung, Hién,
Oanh cho rﬁng nha dit tai s6 05 nha B3 khu tap thé quan do1 Mai Dich, Tu Liém
(nay 1a quan Cau Gidy), Ha Noi thudc so hitu chung cua 6ng Nam va ong Trung,
viéc 6ng Nam-ba Oanh tu y thé chap toan bo nha dat 1a vuot qua thAm quyén cia
minh. Hon nita, viéc BIDV ¢6 tinh cho 6ng Nam thé chip toan bo nha dat khi biét
gia dinh 6ng Trung dang quan 1y st dung mot phan nha dat nay 1a thudc 16i cua
BIDV nén dé nghi Toa 4n tuyén bé Hop dong thé chap s6 cong ching 110399 tai
Van phong cong chung Viét ngay 18/2/2011 1a vo6 hicu.

Xét thiy 6ng Nam xuat trinh tai Toa 4n mot vin ban dé ngay 26/01/1999,
v6i ndi dung “Bé me ong dwoc nha truong Pai hoc Giao théng cdp cho mdt cin
hé tdp thé tai diy nha A9.....me 6ng dong y phwong dn doi chd & xuéng cin hé sé
05 nha B3 tdp thé Qudn déi Mai dich....me éng da ity quyén cho éng dirng tén cdn
hé d6 khi doi nha va da cé su chung nhdn cua UBND Phuong Mai Dich...”.
UBND phuong Ngoc Khanh di x4c nhan ong Nam c6 ho khau thuong tri tai
phuong Ngoc Khanh va co6 chir ky la ding. Tuy nhién, van ban nay khong dugc
coi 1a gidy oy quyén vi khong co chit ky cta cu Vy ky xac nhan ¥ chi caa Cu Vy
tai co quan Nha nudc c6 thim quyén hodc c6 nhitng nguoi 1am chimg theo quy
dinh cta phap luat. Ngoai ra, khi 1ap van ban nay tai thoi diém 26/01/1999 co
trude thoi diém 19/12/2000 lac 6ng Nam méi ky hop dong mua ban nha dat s6 5
nha B3 khu tap thé quan d6i Mai Dich. Ong Nam ciing khong c6 vin ban nao khéc
chting minh viéc cu Vy ay quyén cho dng dimg tén can ho noi trén.

Tai Bién ban hop gia dinh ngay 02/09/2000 (do dwong su xuét trinh) khdng
c6 ndi dung nao néi dén viéc uy quyén dung tén gitta cu Vy va ong Nam. Noi
dung chi thé hién 6ng Nam, 6ng Trung dang & trén dat mua ciia 6ng Doan Nho va
ba Nguyén Nguyét Anh, gia dinh thoa thuan phan chia, thanh todn nha dét nay.
Tuy nhién, bién ban khong c6 ngudi lam ching khong dugc xac nhéan cua co quan
c6 tham quyén ciing nhu chua dugc diang ky sang tén theo quy dinh cta phép luat.

Tai ban ty khai ngay 27/08/2019, 6ng Hoang Hitu Long — nguyén Phé chu
tich UBND phuong Mai Dich khang dinh “Nam 2010, gia dinh 6ng 1am tha tuc
tach thira nén phai dén s6 10 Pang Dung xin thong tin nha dat, khi d6 ong Nam 14
hang x6m c6 nho 6ng xin ho thong tin, ngoai ra 6ng khong lam bat ky viéc gi vé
tach thtra cho 6ng Nam”.

18



Tai thoi diém ky hop dong tin dung, hop ddng thé chép tai san nha dat nay
van mang tén chu sir dung 1a 6ng V& Van Nam trong GCNQSDD, do viy ong
Nam c¢6 quyén dinh doat, thé chip tai san cho Ngan hang. Ngan hang khong budc
phai biét viéc 6ng Nam dung tén trong GCNQSD dit 1a do dugc me dng ty quyén
va cling khong budc phai biét gia dinh 6ng Nam c6 bién ban phan chia quyén st
dung dat. Tai Diéu 7.1 Hop d6ng thé chap, bén thé chap (6ng Nam) cam doan toan
bd BDS tai diéu 1 hop dong thudc quyén sir dung, s& hitu hop phép va hoan toan
ctia duy nhat bén A (tirc khong st dung, so hitu chung voi bat ky ca nhan, to chic
nao). Viéc ba Oanh khong co tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat va so
hitu nha nhung van ky vao hop dong thé chap. Hoi dong xét xtr nhan thay ba Oanh
va 6ng Nam dang trong thoi ky hon nhan, ba Oanh dugc biét va ky vao hop dong
1a tu nguyén dong y va khong co ¥ kién gi vé viéc nay. Ngoai ra, muc dich thé
chép tai san dé vo chong 6ng Nam mua nha dat tai Pé La Thanh dung tén vo
chong 6ng. Do vay, viéc ba Oanh ky vao cac gidy to thé chip vay ngan hang la
phu hgp véi phap luat. Viéc 6ng Nam, ba Oanh khong thong bao véi ngan hang va
gia dinh 6ng Trung nén phai chiu trach nhiém ca nhan véi gia dinh 6ng Trung. Do
vay, xac dinh hop dong thé chap giita 6ng Nam va ngan hang BIDV ¢6 hiéu luc
phap luét.

Trong truong hop 6ng Nam khong thanh toan duoc mot 1an thi Ngan hang
BIDV dugc xir li toan bo tai san thé chap dé thu hoi no. Trong truong hop tai san
thé chap khong du dé thanh toan no thi 6ng Nam van phai tiép tuc thanh toan
khoan no trén.

V6i céc phan tich trén, HDXX khong chap nhan khéng cdo cta ong V4 Vin
Nam.

[3.2]. Xét npi dung khdng cdo ciia 6ng Vé Vin Trung, ba Tran Thi Mai
Hién, anh V6 Hoang Anh Tud, anh V6 Lé Minh Tam.

Nhu d3 nhan dinh ¢ trén vé ngudn goc nha dat va bién ban hop gia dinh cac
bén duong su trinh bay va xudt trinh déu chwa du cin ctr phap 1y khing dinh dat
va nha thudc so hitu cua gia dinh 6ng Trung, ba Hién.

Vé qué trinh thé chip: Ong Trung, ba Hién cho rang ngan hang ciing c6 15i
khi cho 6ng Nam, ba Oanh vay tién va thé chép tai san khong thudc quyén dinh
doat toan b nén khong dugc xéac dinh 1a nguoi thir ba ngay tinh vi qua trinh cho
vay khi tham dinh, dinh gi4 tai san ngan hang di biét viéc trén dat c6 02 khoi nha
(03 tang cua ong Nam va 04 ting cua 6ng Trung) khong c6 trong GCN nhung
khong 1am rd da cho 6ng Nam, ba Oanh vay tién.

Nim 2000, cin nha 02 taing mai ngoi ghi trong GCN gia dinh 6ng Nam, 6ng
Trung da pha di dé chia dat cho 02 anh em. Ong Nam d3 xay dung nha 03 ting
trén dat. Nam 2008, ong Trung, ba Hién di xdy dung nha 04 tang dién tich san
xay dung 181.6m? trén dién tich dat 39.7m? duoc chia, viéc nay c6 6ng Hong la
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nguoi xay dung nha va ba Linh 1a chu ctra hang ban nguyén vat liéu xay dung xac
nhan. Tai liéu, chung cur lién quan dén viée xay dung nha nam 2008 hién nay do
tho1 gian da 1au nén 6ng khong con luu gitt ntra. Nguyén vat liéu xay dung ong
mua tai ctra hang cua ba Nguyén Thi Linh — Ctra hang vat liéu xay dung Vin An,
phudng Mai Dich, Cau Gidy, ba Linh c¢6 van ban xac nhan 6ng da ndp cho toa.
Tuy nhién, ong khong xuét trinh dugce hop dong xay dung Vi thoi diém d6 chi giao
dich bang miéng, khong c6 hop ddéng dé ching minh giao dich cling nhu gidy
phép xay dung. Ong cling khai khi xay dung do ong khong c6 gidy phép nén bi
UBND phuong Mai dich xir phat hanh chinh, nhung 6ng Trung, ba Hién khéng
xuat trinh dugc tai liéu thé hién da bi xir phat vi xay dung trai phép. Vi vay, khong
¢ co s¢ dé khang dinh nha dat thudc quyén sé hitu va st dung cia gia dinh éng
Trung.

Tai B4o céo tham dinh dinh gia ngay 15/2/2011 va Bién ban dinh gia ngay
16/2/2011 ctia Ngan hang (BL 114, 122, 126,131) trudc khi vay vén chi thé hién
tai san nha trén dat 1a nha 02 tang, tudng chiu luc, mai ngéi nhu trong GCN. Pén
ngay 25/4/2014 Ngan hang c6 tién hanh thim dinh lai van x4c dinh tai san trén dat
1a nha 2 ting, nhan thay: Tai thoi diém thé chip trén dat thyc té hién trang co thay
d6i so véi gidy chimg nhan. Viéc Ngan hang xac dinh tai thoi diém thé chap trén
dat chi c6 nha 2 tang 1a chua chinh xac. Tuy nhién, tai don ding yéu cau ding ky
thé chap (BL123) ciing nhu tai diéu 7 muc 7.1 hop dong thé chap (BL 117) éng
Nam va ba Oanh cam doan dat va tai san trén dat 1 cta 6ng ba va khong tranh
chap vé6i ai. Khi thé chép tai san ong Nam khong noi & véi ngan hang vé viéc
thoa thuan phan chia tai san giita cac thanh vién trong gia dinh. Ong Nam, ba
Oanh déu cam doan va chiu trach nhiém trudc phap luat vé cam két ctia minh. Vi
vay, ong Nam phai chiu trach nhiém trude thiét hai cia gia dinh 6ng Trung, ba
Hién khi gia dinh 6ng Trung ba Hién c6 yéu cau. Déi voi cac dé nghi khac cua dai
dién theo uy quyén cua ong Trung, ba Hién, anh TG , anh Tam khong c6 co so
chép nhén.

Tir phén tich néu trén HDXX khong chip nhan yéu cau khang cao ciia ong
Trung va ba Hién anh Tam, anh Ta.

[3.3]. Vé néi dung khéng cdo ciia ba Nguyén Thi Kim Oanh noi dung
Ngan hang xét don dé nghi vay von cta 6ng Nguyén Lé Hoang; dé nghi cap phuc
tham huy hop dong thé chap; hity hop dong tin dung hodc huy ban an so tham.

Xét noi dung ngan hang xét don dé nghi vay vén cua ngudi khac Nguyén
Lé Hoang ma khong phai 1a ciia ong Nam, nhan thay: Tai gidy dé nghi vay vén
ngay 10/2/2011 ghi tén nguoi vay ong VO Vian Nam ma khong phai 6ng Nguyén
Lé Hoang. Trén thuc té Ngan hang di giai ngan can cir vao don dé nghi cia ong
Nam va di giai ngan 6ng Nam theo hop dong tin dung ngay 01/3/2011 6ng Nam
d nhan 8.000.000.000d( tam ty dong) theo hop dong. Pay 1a 16i ciu tha ciia Ngan
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hang nhung khong thay ddi ban chat cta vu viée vi vay Hop dong tin dung van co
hiéu luc phap luat; cadc nd1 dung khang cao khac cua ba Oanh nhu da phan tich ¢
trén do vay Hoi dong xét xtr khéng chap nhan khang cdo ba Oanh.

[3.4]. Vé cic dwong sw khing cdo viéc cdp so thim dp dung diéu lugt
khéng ding: Can ct vao Piéu 688 B luat dan sy 2015 Toa an cap so tham da ap
dung dtng quy dinh cua phap luat.

Tir phan tich néu trén Hoi dong xét xtr khong chdp nhan toan bo khang céo
cua cac duong su.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha N6i mot phan khdng
phtt hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén khdng chap nhan.

Vé 4n phi dan sy phac tham: cac duong su khang cdo phai ndp an phi dan
su phuc tham.

Vi cac lé trén; )

QUYET DPINH:

Can cw vao:

- Khoan 3 Dicu 26; khoan 1 Diéu 38; Dicu 147; Diéu 148; Diéu 271; Dicu
273; khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015;

- Diéu 317 dén Dicu 323; Diéu 463, 466, 468, 470 va cac Diéu tir 500 dén
Diéu 503 B0 luat Dan sy ndm 2015;

- Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Nghi dinh 43/2014/Nb-CP
ngay 15/5/2014 cta Chinh phu; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé
giao dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé sira d6i bo
sung mot sd diéu cua nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich
bao dam;

- Luat hon nhan va gia dinh;

- Khoan 2 Piéu 26; Piéu 29 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi
va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Giir nguyén ban an Dan sy so tham s6 33/2019/DS-ST ngay 21/11/2019 cua
Toa an nhan dan quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi. Cu thé nhu sau:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai C6
phan Pau tu va phat trién Viét Nam (BIDV) ddi véi ong VS Vian Nam.

2. Budc 6ng Vo Van Nam phai thanh toan cho BIDV sé tién con ng cta
Hop dong tin dung sé 01/2010/HPngay 01/03/2011, tam tinh dén ngay
21/11/2019 la:

- No gbc: 8.000.000.000 (Tam ty) dong.

- L4i: 14.016. 000.000 (Mudi bdn ty khong trim mudi sau triéu) dong.
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- Tong ca gbe va 1ai: 22.016.000.000 (Hai hai ty khong trim muoi séu triéu)
ddng

3. Trudong hop 6ng V& Vin Nam khéng tra sé ng néu trén thi BIDVco
quyén dé nghi co quan thi hanh 4n dan sy xtr 1y tai san bao dam theo Hop ddng
thé chip sd cong chimg 110399 lap tai Vin phong coéng ching Viét ngay
18/02/2011dé thu hdi ng. Tai san thé chap 1a toan bd gid tri quyén sir dung dat va
tal san gén lién v6i dat tai dia chi sd 05 nha B3 khu tap thé quan doi Mai Dich, Tu
Liém (nay 12 quan Cau Gidy), Ha Noi. Tai san nay da dugc UBND thanh phd Ha
Noi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va cac tai san gin
lién voi dat cho ong Dodn Nho va ba Nguyén Nguyét Anh sb hd so goc 4753 —
ND ngay 05/12/1998, dang ky sang tén cho 6ng V& Vin Nam quyén 19 to 184 s6
878 ngay 28/12/2000 dé bao dam cho viéc thuc hién toan bd nghia vu tra hét sé no
vay ctia 6ng Vo Vian Nam dbi véi BIDV.

Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam tiép tuc quan 1y ho so tai
san thé chap cua ong V& Vian Nam, ba Nguyén Thi Kim Oanh dé dam bao cho
viéc thi hanh an.

4. Khi co quan Nha nudc c6 thim quyén yéu ciu ban giao tai san dam bao
dé thi hanh 4n thi 6ng V& Vian Nam, ba Nguyén Thi Kim Oanh, ong V& Vin
Trung, ba Tran Thi Mai Hién, anh V& Lé Minh Tam, anh V& Hoang Anh T0 ¢
trach nhiém tyu tim noi ¢ khac.

5. Gianh quyén khai kién cho ong V& Van Trung va ba Tran Thi Mai Hién
dbi v6i 6ng Vo Vian Nam va ba Nguyén Thi Kim Oanh khi 6ng Trung, ba Hién ¢
don yéu cau va chirng minh dugc thi€t hai cua minh néu mot phﬁn nha dat tai sb
05 nha B3 khu tip thé quan d6i Mai Dich - Tir Liém (nay 1a quan Cau Gidy), Ha
Noi (Nay 13 s6 20A ngach 187/2 khu tap thé Quan doi, phd Mai Dich, phuong
Mai Dich, Cau Giay, Ha Noi) bi phat mai.

6. V& an phi:

- An phi dan sir so tham:

+ Ong V& Van Nam phai nép 130.016.000 (Mot trim ba muoi triéu khong
trim muoi sau nghin) déng an phi dan sy so tham.

+ Hoan tra BIDV s6 tién tam tng an phi 61.072.000 (Sau muoi mot triéu
khong traim bay muoi hai nghin) dong da ndp theo bién lai sé 7719 ngay 14 thang
10 nam 2015 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.

+ Ong V& Vian Trung, ba Tran Thi Mai Hién mdi ngudi phai chiu 300.000
ddng 4n phi dan su so thAm. Xac nhan Ong Trung ba Hién mdi ngudi da ndp
300.000( ba traim nghin) dong tam Ung 4n phi tai bién lai AA/2017/0005468 ngay
14/5/2019 va s6 AA/2017/ 0005484 ngay 17/5/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan
su quan Ba Pinh, thanh phé Ha Ngi nay chuyén thanh 4n phi.

- An phi dan su phiic tham:
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+ Ong V& Vian Nam phai chju 300.000d an phi dan su phtc thAm duogc trir
s6 tién du phi khang cdo dd ndp theo bién lai tam tmg an phi 1& phi s 0024016
ngay 11/12/2019 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Ba Dinh, thanh phd Ha Nbi.

+ Ba Nguyén Thi Kim Oanh phai chju 300.000d an phi dan sy phac thim
duoc trir s6 tién du phi khang cdo di ndp theo bién lai tam Gng 4n phi 1& phi sd
0024017 ngay 11/12/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ba Dinh, thanh
phé Ha Noi..

+ Ong V& Van Trung phai chiu 300.000d 4n phi dan sy phuc tham dugc trir
s6 tién du phi khang cdo da ndp theo bién lai tam Gmg an phi 1& phi sé 0024018
ngay 11/12/2019 cta Chi cyc thi hanh 4n din sy quan Ba Dinh, thanh phd Ha Nbi.

+ Ba Tran Thi Mai Hién phai chju 300.000d an phi dan su phtic thAm duogc
trir s tién du phi khang cdo di ndp theo bién lai tam tng an phi 18 phi s6 0024019
ngay 11/12/2019 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Ba Dinh, thanh phd Ha Ndi.

+ Anh V& Lé Minh Tam phai chiu 300.000d 4n phi dan sy phiic tham dugc
trir sO tién dy phi khang cdo da ndp theo bién lai tam (mg an phi 1& phi s6 0024020
ngay 11/12/2019 cua Chi cuc thi hanh an dén sy quin Ba Dinh, thanh phd Ha
Noi..

+ Anh V5 Hoang Anh Tu phai chiu 300.000d an phi dan su phic thim duoc
trir s6 tién dy phi khang cédo da ndp da ndp theo bién lai tam Gmg an phi 1 phi sd
0024021 ngay 11/12/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ba Dinh, thanh
phd Ha Noi.

7. Ké tir ngay tiép theo ngay xét xtr so thim, 6ng V5 Van Nam con phai tiép
tuc chju khoan tién 13i ddi véi khoan tién ng géc cho dén khi thanh toan hét no theo
murc 14i sudt ma hai bén thoa thuan tai cac hop dong tin dung da ky.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy, thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an dan su phic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quéan Ba Dinh,;

- Chi cuc THADS quén Ba Dinh;

- Cac duong su;

- Luu van phong;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Lan Anh
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