TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- PONG NAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PONG NAI
Ban 4n sb: 441/2025/DS-ST
Ngay: 30-9-2025
V/v: “Tranh chap hop dong

tin dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PONG NAI, TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh T.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Vin Chanh.

2. Ba Thiéu Thi Phi Loan.

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Ngoc Hué - Thu ky Toa an nhan khu
vuc 1 - Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén khu vwe 1 - Pong Nai, tinh Dong Nai tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Van Anh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nim 2025, tai tru s& Toa 4n nhan khu vuc 1 - Pong Nai
xét xir cong khai vu an dan su so tham thu 1y s6: 754/2025/TLST-DS, ngay 27
thang 6 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung”. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 338/2025/QDXXST-DS ngay 25 thang 8 nim 2025, Quyét
dinh hodn phién toa sb: 887/2025/QDST-DS ngay 11 thang 9 nim 2025 cua Toa
an nhan khu vuc 1 - Pong Nai gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P.

Dia chi tru sé: 25, phuong B, Quian M, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a
phuong S, Thanh pho Ho Chi Minh).

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Han Ngoc V — Chire vu: Tong Giam
déc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Lé Huy D — Chuy@n vién.

Vin ban uy quyén ngay 27/6/2025.

- Bi don: Ong Tran Thanh T, sinh ndam 1984 va ba V& Thi Hong C, sinh
nam 1992.

Cung dia chi: S6 nha A, khu phd B, phuong T, thanh phé Bién Hoa, tinh



Pong Nai (nay la phuong B, tinh Pong Nai).
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va 1oi khai c6 tai ho so dai dién iy quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Ngan hang Thurong mai C6 phan P (viét tit 1 ngan hang H) d cho ong Tran
Thanh T va ba V3 Thi Hong C vay vbén theo Hop dong tin dung sb
24980/24MN/HDTD ngay 08/7/2024 va khé wuw6éc nhan ng sb
24980/24MN/HDTD/KUNNO1 ngay 10/7/2024; dé nghi kiém hop dong mo, sir
dung tai khoan thanh toan/san pham dich vu ngay 08/7/2024. Sau khi ky hop dong
ngan hang H da giai ngan sb tién 1.500.000.000d (mot ty, nim trim triéu dong),
muc dich vay dé bo sung von luu dong kinh doanh budn ban d6 gd ndi that.

Pé dam bao nghia vy tra no 6ng Ong T va ba C da thé chap tai san bao dam
1a: Quyén sir dung dat thudc thira dat s6 143, to ban do sb 4 toa lac tai: xa L, huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai (nay 1a xi Long Thanh, tinh Pong Nai) theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CH722970, sé vao sd cap GCN: CS 038000 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cap ngay 24/3/2017 va cap doi ngay 03/7/2024 cho 6ng
Tran Thanh T; theo hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 20074/24MN/HDBD
ngay 08/7/2024 duoc cong chung tai Phong cong ching H, tinh Pong Nai ngay
08/7/2024 va dang ky thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat tai Chi
nhanh Bién Hoa - Van phong Piang ky dét dai tinh Pong Nai ngay 08/7/2024.

Nay ngan hang H khoi kién yéu cau Toa an nhan dan khu vyc 1 — Dong
Nai budc 6ng Tran Thanh T va ba V& Thi Hong C tra cho ngan hang H tong sd
tién tam tinh dén ngay 30/9/2025 1a 1.664.070.783d (mot ty, sau trim sau muoi
bdn triéu, khong trim bay muoi nghin, bay trim tam muoi ba dong). Trong do:
No géc la 1.500.000.000d (mot ty, nam tram tri¢u déng); lai trong han la
107.671.233d (mot tram linh bay triéu, sdu trim bay muoi mot nghin, hai trim ba
muoi ba dong)va 13i qué han 13 56.399.550d (ndm muoi sau triéu, ba traim chin
muoi chin nghin, ndm trim nim muoi dong).

Budc ong Tran Thanh T, ba V& Thi Hong C phai c6 nghia vu thanh toan so
no lai tiép tuc phat sinh tir ngay 01/10/2025 theo muc lai suét ng qua han dugc
quy dinh tai Hop dong tin dung s6 24980/24MN/HDTD ngay 08/7/2024 va khé
wdc nhan no s6 24980/24MN/HPTD/KUNNO1 ngay 10/7/2024; dé nghi kiém hop
déng ma, st dung tai khoan thanh toan/san pham dich vu ngay 08/7/2024 véi
ngan hang ABBANK cho dén khi thanh toan hét no.

Trong trudng hop ong Tran Thanh T, ba V6 Thi Hong C khéng tra hodc tra
khong du ng, ngan hang H c6 quyén phat mai xtr 1y tai san bao dam dé thu hdi no.
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- Bi don trinh bay: Toa an tong dat vin ban t6 tung cho bi don nhung ving
mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an va tham gia xét .

- Quan diém ciia Kiém sdt vién tai phién toa: Vé tham quyén giai quyét,
Tda an nhan khu vue 1 - Dong Nai giai quyét 1a ding thim quyén; Vé xéc dinh tu
cach td tung 1a dung; Thoi han giai quyét dung quy dinh; HO so giri vién kiém sat
dung quy dinh; Thu tuc téng dat cho dwong sy ding quy dinh; Xac minh thu thap
tai lieu chiing ctr dung quy dinh.

Can ctr vao tai liéu chimg ¢t do nguyén don cung cap, 10i khai cta cac
duong sy du co s& dé chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc bi don
phai tra tién gdc va 13i cho nguyén don tinh dén ngay xét xu.

Vé tai san bao dam: Truong hop 6ng Tran Thanh T va ba Vo Thi Hong C
khong thanh toan khoan no thi tai san thé chap 1a quyén sir dung dét thudc thira
dat s6 143, to ban d6 so 4 toa lac tai: x4 L, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (nay
1a xd Long Thanh, tinh Pong Nai) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CH722970, s6 vao so cap GCN:
CS 038000 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai cép ngay 24/3/2017
va cap do6i ngay 03/7/2024 cho 6ng Tran Thanh T; theo hop dong thé chap quyén
sir dung dat s6 20074/24MN/HPBD ngay 08/7/2024 dugc cong ching tai Phong
cong chung H, tinh Pong Nai ngay 08/7/2024 va dang ky thé chap quyén st dung
dat, tai san gan lién v6i dat tai Chi nhanh Bién Hoa - Vian phong Dang ky dat dai
tinh Pong Nai ngay 08/7/2024 dugc dam bao nghia vu thi hanh an.

Vé chi phi td tung: Budc bi don phai chiu chi phi té tung.

V& an phi: Do yéu cdu ctia nguyén don duoc chip nhan nén budc bi don
phai chiu an phi DSST theo quy dinh;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai liéu, ching cur ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] V& quan hé tranh chip: Theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi
quan hé phap luat dugc xac dinh 1a “Tranh chip hop dong tin dung” theo quy dinh
tai Piéu 26 cua BO luat T tung dan su.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét: Ong T va ba C c6 dia chi cu tra tai: Phuong
Bién Hoa, tinh Déng Nai nén can ctt Piéu 26, khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TH
tung dan sy, vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan khu vuc 1 - Pong
Nai, tinh Dong Nai.



[1.3] V& thil tuc t6 tung: Nguyén don c6 don xin vang mat. Dbi v6i bi don
Toa an di tong dat hop 1é cac van ban té tung theo quy dinh nhung bi don van
vang mit khong ¢ 1y do. Do d6, Toa an tién hanh xét xtr vang mit cac duong su
theo quy dinh tai Diéu 227, 228 va biéu 238 Bo luat td tung dan su.

[2]. V& ndi dung vu an:

[2.1]. V& ng gbc: Theo dai dién nguyén don Ngan hang Thuong mai C6
phan P trinh bay va tai liéu, chimg ¢ ¢6 trong vu 4n thé hién: Ngan hang H va
ong Tran Thanh T va ba V& Thi Hong C c6 ky hét Hop dong tin dung
24980/24MN/HPTD ngay 08/7/2024 va khé wdc nhdn ng s
24980/24MN/HDTD/KUNNO1 ngay 10/7/2024; dé nghi kiém hop dong mo, sir
dung tai khoan thanh toan/san pham dich vu ngay 08/7/2024 dé vay tién nén viéc
vay no giita cac bén 1a c6 that. Theo hop dong tin dung thoa thuin 6ng T va ba C
vay s6 tién han mirc 13 1.500.000.000d (mot ty, nam tram triéu dong), thoi han
cho vay 1a 12 thang, muyc dich vay 1a kinh doanh d6 gd, 13i suat cho vay 10%/nam
s6 du no 13i bi qua han; pé nghi kiém hop déng ma, st dung tai khoan thanh
toan/san pham dich vu s6 HDTGTT/136/05548277 ngay 08/7/2024 ong T vay sb
tién han mac 100.000.000d (mdt tram triéu déng) thot han vay 60 thang, 1ai suét
28%/mam; Bé nghi kiém hop dong mé, sir dung tai khoan thanh toan/san pham
dich vu s6 HDTGTT/136/00756160 ngay 08/7/2024 ba C vay sd tién han mirc
50.000.000d (mot tram triéu dong) thoi han vay 60 thang, 13i suat 27%/nam.

[2.1.1]. Qué trinh thuc hién hop dong tin dung ngan hang H di giai ngan
cho 6ng T va ba C ding theo thoa thuan hgp dong hai bén ky két. Tuy nhién, ong
T va ba C da vi pham théa thuan hop déng tin dung khong thuc hién trd ng dung
cam két tinh dén ngay 30/9/2025 1a sd tién 1.664.070.783d (mot ty, sau trim sau
muoi bon tridu, khong trim bay muoi nghin, bay trim tdm muoi ba dong). Trong
d6: No goc 1a 1.500.000.000d (mot ty, ndm trdm triéu dong); 13i trong han 1a
107.671.233d (mot tram linh bay triéu, sdu trim bay muoi mot nghin, hai traim ba
muoi ba dong)va 1ai qua han 13 56.399.550d (nim muoi sau triéu, ba trim chin
muoi chin nghin, ndm trim nim muoi dong).

[2.1.2]. Cin ct vao hop ddng tin dung sé 24980/24MN/HPTD ngay
08/7/2024 va khé wéc nhan ng s6 24980/24MN/HDTD/KUNNO1 ngay 10/7/2024;
Pé nghi kiém hop dong ma, st dung tai khoan thanh toan/san pham dich vu sd
HDTGTT/136/05548277 ngay 08/7/2024; DBé nghi kiém hop dong md, st dung
tai khoan thanh toan/san pham dich vu s6 HPTGTT/136/00756160 ngay
08/7/2024 c6 chit ky ctia ong Tran Thanh T va ba V& Thi Hong C 13 phu hop véi
tai liéu, chimg ctr ma dai dién nguyén don cung cap.



[2.2]. V& lai suat: Can cr vao hop ddng tin dung sé 24980/24MN/HDTD
ngay 08/7/2024 va khé udc nhan ng s6 24980/24MN/HDTD/KUNNOI ngay
10/7/2024; Bé nghi kiém hop ddng mo, sir dung tai khoan thanh toan/san pham
dich vu s6 HDTGTT/136/05548277 ngay 08/7/2024; Bé nghi kiém hop dong mg,
str dung tai khoan thanh toan/san pham dich vu sé HPTGTT/136/00756160 ngay
08/7/221 ¢6 chit ky ctia ong Tran Thanh T va ba V& Thi Hong C va tai liéu, ching
ctr ma dai dién nguyén don cung cap 13i suit hai bén thoa thuan trong hop dong.
Lai suat tam tinh dén ngay 30/9/2025 cu thé: Lai trong han 14 s6 tién 107.671.233d
(mot tram linh bay triéu, sdu trim bay muoi mdt nghin, hai trim ba muoi ba
déng)vé 1a1 qua han 1a 56.399.550d (ndm muo1i sdu tri¢u, ba trdm chin muoi chin
nghin, nim tram nim muoi déng). Hoi ddng xét xtr xét thay yéu cau khoi kién cia
nguyén don 14 ¢ co sé chip nhan.

[2.3]. V& tai san bao dam: Dé dam bao cho khoan vay thi ong T va ba C da
thé chap quyén st dung dét thudc quyén sé hitu ctia 6ng Tran Thanh T va ba Vo
Thi H6ng C ddi véi quyén st dung dAt thudc thira dat sd 143, to ban dd sb 4 toa
lac tai: xa L, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai (nay 1a x3 Long Thanh, tinh DPong
Nai) theo Gidy chirg nhin quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CH722970, sb vao s6 cap GCN: CS 038000 do S¢ Tai nguyén
va Mbi trudng tinh Pong Nai cap ngay 24/3/2017 va cap doi ngay 03/7/2024 cho
ong Tran Thanh T; theo hop dong thé chap quyén sit dung dat sé
20074/24MN/HDPBD ngay 08/7/2024 dugc cong ching tai Phong cong ching
Hoang Long, tinh Pong Nai ngay 08/7/2024 va ding ky thé chap quyén sir dung
dat, tai san gan lién voi dat tai Chi nhanh Bién Hoa - Vian phong Dang ky dat dai
tinh Dong Nai ngay 08/7/2024. Xét yéu cau ciia nguyén don Ngan hang Thuong
mai Co ph?m P yéu cau tai san bao dam dé thuc hién nghia vu thi hanh an trong
truong hop 6ng T va ba C khong thanh toan dugc khoan no vay 1a c¢6 co s& chap
nhan.

[2.4]. Tai h6 so khong c6 16i trinh bay ciia 6ng T va ba C, mic du Toa an
d3 ap dung nhiéu bién phap dé lam viéc voi éng T va ba C déu khong c6 két qua
nhu xac minh, niém yét nhung ong T va ba C van khong c6 ¥ kién gi phan hoi cho
Toda an. Viéc ving mit ctia 6ng T va ba C coi nhu tu tude bd quyén trinh bay tai
Toa.

[2.5]. Tir nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 13 c6 co sd chap nhan.

[3]. V& chi phi té tung: Do yéu ciu cia nguyén don dugc chap nhan nén bi
don phai chiu chi phi t6 tung 6.000.0004 (sau triéu dong). Do nguyén don da tam
ung nén bi don phai thanh toan lai cho nguyén don.



[4]. V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan nén khong phai
chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan P tién
tam rng &n phi da nop.

Budc 6ng Tran Thanh T va ba V& Thi Hong C phai chiu 4n phi din su so
tham 13 61.922.123d (sdu muoi mét triéu, chin trim hai muoi hai nghin, mét tram
hai muoi ba dong).

[5]. Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan khu vuc 1 - Déng Nai,
tinh Pong Nai phi hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén duge chap nhan.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 26; 35; 39; 147; 227; 269; 271; 273; 278; 280 B0 luat T
tung dan sy nam 2015; Piéu 91; 95 Luét Céc t6 chtrc tin dung. Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh ciia phap luat vé 13i, 14i suat, phat vi
pham; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc tranh chip “Hop
dong tin dung” giita Ngan hang Thuong mai C6 phan P va 6ng Tran Thanh T, ba
V6 Thi Hong C.

1.1. Tuyén budc 6ng Tran Thanh T va ba V5 Thi Hong C phai c6 nghia vu
tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P s6 tién 1a 1.664.070.783d (mét ty, sau
trim sdu muoi bon triéu, khong trim bay muoi nghin, bay trim tdm muoi ba
dong). Trong d6: No goc 1a 1.500.000.000d (mdt ty, nim tram triéu dong); 1ai
trong han 1a 107.671.233d (mot tram linh bay triéu, sau trim bay muoi mbt nghin,
hai trim ba muoi ba dong) va 1i qua han 13 56.399.550d (nim muoi sau triéu, ba
tram chin muoi chin nghin, nim trim nim muoi déng).

1.2. Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xtr so tham (ngay 01/10/2025), 6ng
T va ba C con phai c¢6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co
phan P khoan tién 13i trén sd tién no gdc chua thanh toan theo mirc 13i suat ma céc
bén thoa thudn tai hop dong tin dung cac bén da ky cho dén khi thanh toan xong
cac khoan no.

1.3. Truong hop 6ng Tran Thanh T va ba V& Thi Hong C khong thanh toan
khoan no néi trén hodc khong thanh toan day du thi tai san thé chap thudc quyén
so hitu cta 6ng Tran Thanh T va ba V& Thi Hong C ddi véi: Quyén str dung dat
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thudc thira dat s6 143, to ban d6 sb 4 toa lac tai: xd L, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai (nay 1 xa Long Thanh, tinh Pong Nai) theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CH722970, sd
vao s6 cap GCN: CS 038000 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Pong Nai cip
ngay 24/3/2017 va cap dbi ngay 03/7/2024 cho 6ng Tran Thanh T; Pugc thé chap
theo hop ddng thé chip quyén st dung dat s 20074/24MN/HPBD ngay
08/7/2024 dugc cong chimg tai Phong cong chimg Hoang Long, tinh Pong Nai
ngay 08/7/2024 va dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
tai Chi nhanh Bién Hoa - Van phong Ping ky dit dai tinh Péng Nai ngay
08/7/2024. Pugc xir Iy theo quy dinh tai Diéu 299 va Diéu 303 cua Bo luat Dan
su nam 2015.

1.4. Truong hop ong Tran Thanh T va ba V& Thi Hong C thanh toan xong
khoan no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P c6 nghia vu 1am thi tuc thanh
Iy hop dong tin dung va tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH722970, s6 vao s6 cip GCN: CS
038000 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Pong Nai cip ngay 24/3/2017 va
cap doi ngay 03/7/2024 cho 6ng Tran Thanh T va ba V& Thi Hong C.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Tran Thanh T va ba V& Thi Hong C phai
chiu sb tién 6.000.000d (sau triéu dong). Nguyén don di nop nén budc éng T va
ba C phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P s6 tién 6.000.000d (sau triéu
dong)

3. V& 4n phi:

3.1. Ong Tran Thanh T va ba V& Thi Hong C phai chiu s6 tién 61.922.123d
(sau muoi mot triéu, chin trim hai muoi hai nghin, mot tram hai muoi ba déng)
an phi dan sy so tham.

3.2. Hoan tra lai Ngan hang Thuong mai Co phan P s6 tién tam tng 4n phi
da nop 1a 31.599.116 déng (ba muoi mét triéu, ndm tram chin muoi chin nghin,
mot tram mudi sau dong) tai bién lai thu tién s6 0007577 ngay 19/6/2025 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bién Hoa (nay 1a Phong thi hanh 4n dan su khu
vuc 1 — Dng Nai).

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su, c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7,7a va 9
Luat Thi hanh an; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.



5. Vé quyén khang cao: Puong su ving mit duoc quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban 4an dugc niém yét theo quy
dinh phap luat.

Noi nhin: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND KV1- Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bong Nai;

- PTHADS KV1- Bong Nai;
- Cac duong su;
- Luu HS; VP.

Nguyén Manh T



