TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Quyét dinh giam déc thim

S6: 100/2022/DS-GDT

Ngay: 06/4/2022

V/v tranh chip hop déng mua ban nha &

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cip cao gom cé:
Tham phéan - Cht toa phién toa:  Ong V3 Vian Cudng.
Céc Tham phan: Ong Lé& Thanh Vin.

Ong T6 Chéanh Trung.

Thu ky phién toa: Ong Huynh Ngoc Tri - Tham tra vién
Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan din cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyeén Van Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 4 ndm 2022, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh m¢ phién toa gidam doc tham xét xur vu an dan su vé “Tranh chap
hop dong mua ban nha ¢ gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Kh, sinh nam 1963; dia chi: s6 35/8 HHG, Khu
phé 2, phuong QT, thanh phé BH, tinh D.

2. Bi don: Cong ty TNHH ML; dija chi: s6 K2/48C NTP, 4p TB, phuong
BH41, thanh phé BH, tinh D.

Pai dién hop phdp ciia bi don: ba Lé Thay Ng; dia chi: sé 12/4B, Khu phd
3, phuong BL, thanh phd BH, tinh D.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung VKM; dia chi: s6 19 Puong DI,
khu dan cu VTS, Khu phé 7, phuong TN, thanh phd BH, tinh P.

3.2. Ngan hang Thuong mai C6 phan NT1 Viét Nam; dia chi: s6 198 duong
TQK, phuong LTT, quan HK, thanh phd H.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 1a ba Lé Thi Kh trinh bay: Ngay 28/4/2012, ba ky hop dong
mua ban nha véi Cong ty TNHH ML (goi tat 1a Cong ty ML) tai du an khu nha &
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ctia Cong ty ML véi gia 2,9 ti dong, thanh toan 04 dot. Ba di thanh toan 03 dot
vé6i sb tién 2,6 ti dong, trong do, dot 3 thanh toan 1 ti ddng bang ngudn tién vay
ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan P Thanh phd HO Chi Minh (goi tat 1a Ngan
hang H5), c6 thé chip tai san 13 nha dit tai sé 35/8 duong HHG, Khu ph 2,
phuong QT, thanh phé BH, tinh D, va tai san hinh thanh trong twong lai tai 4p TB,
phuong BH1, thanh phé BH, tinh D theo hop dong mua ban nha néu trén. Do
Cong ty ML khong ban giao nha theo thda thuan nén Céong ty da hd trg cho ba cac
khoan dé ba tra ng vay cua Ngan hang, tong cong 13 358.951.283 dong. Nay ba
khoi kién yéu cau Toa an hity hop ddng mua ban nha giita cac bén, budc Cong ty
ML tré lai cho ba sd tién da thanh toan 1a 2,6 ti dong. Ba dong ¥ tra lai s6 tién da
muon ciia Cong ty ML 14 358.951.283 ddng.

Bi don, dai dién hop phap cia Cong ty ML trinh bay: Thang 4/2012, Cong
ty ML vay cua ba Lé Thi Kh 1 ti déng thong qua viéc nho ba Kh dung tén vay
Ngan hang gium. Cong ty ML d tra cho ba Kh dugc 449.469.283 dong qua tai
khoan cuia ba Kh tai Ngan hang H5. Vi vy, Cong ty ML chi déng ¥ tra cho ba Kh
khoan tién con lai khoang 550 triéu dong.

Tai Ban an dan sy so tham s 150/2017/DS-ST ngay 26/9/2017, Tda an nhan
dan thanh phd BH, tinh B quyét dinh (tom tat):

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Lé Thi Khvé viéc “tranh chap hop dong
mua ban nha ¢ déi véi Cong ty ML. Bude Céng ty ML thanh todn cho ba Kh
2.241.048.717 déng.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo.

Bi don 1a Cong ty TNHH ML khang c4o ban 4n so tham.

Tai Ban an déan sy phic tham s6 161/2018/DS-PT ngay 16/10/2018, Toa an
nhan dan tinh B quyét dinh (tom tat):

Khéng chdp nhdn khdng cdo cia Céng ty TNHH ML. Sita mét phan dn so
tham vé quyét dinh trach nhiém cham thwc hién nghia vu khi thi hanh an va an
phi.

Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia ba Lé Thi Kh

Tuyén bé vé hiéu Hop dong mua ban nha sé6 05/HPBN ngay 28/4/2012 giita
ba Lé Thi Kh véi Cong ty TNHH ML.

Budc Céng ty ML trd lai cho ba Lé Thi Kh 2.241.048.717 dong.

Ngoai ra, Toa an cap phiic tham con quyét dinh vé an phi.

Ngay 26/12/2018, ba Nguyén Kim Chi, dai dién hop phap ctia Cong ty ML,
c6 don dé nghi khang nghi gidm doc tham doi véi ban an phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 141/2021/KN-DS ngay 04/10/2021, Chanh 4n Toa 4n nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh khang nghi ban an dan su phic tham néu
trén, dé nghi Uy ban Tham phén To6a an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi
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Minh xét xtr gidm d6c tham hity ban an dan sy phtc tham néu trén, va hay Ban
an dan su so tham s6 150/2017/DS-ST ngay 26/9/2017 ctia Toa &n nhan dan thanh
pho BH.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO
Chi Minh dé nghi Hoi dong giam d6c tham chap nhan khang nghi ctia Chénh an
Tda an nhan dan cép cao tai Thanh phd Ho Chi Minh, huly ban 4n so thim va ban
an phuc tham dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Mic du theo Hop dong mua ban nha sé 05/HDBN ngay 28/4/2012 thi,
Cong ty ML ban cho ba Lé Thi Kh cin nha s6 B7, khu Biét thu tai 4p TB, phuong
BH1, thanh phd BH, tinh D, véi gia 2,9 ti dong, ba Kh cho rang da thanh toan cho
Cong ty ML 03 1an véi s6 tién 2,6 ti ddng, nhung tai don khoi kién lan du ngay
22/9/2014, ba Kh chi yéu cau Cong ty ML hoan tra cho ba “sé tién da thanh todn
va ldi phat sinh dé mua nha dat theo hop dong mua ban nha, dat tai Dy dn khu
nha ¢ ciia Cong ty ML tai dp TB, p. BH1, BH, B. Hop dong mua ban sé 05/HDMB
ky ngay 28 thang 4 nam 2012 giita Cong ty TNHH ML va Lé Thi Kh” la
1.086.000.000 dong, gom s tién gbc 1a 1 ti dong va i 1a 86 triéu dong. Sau do,
ba Kh c6 thay d6i yéu cau khoi kién, dé nghi Cong ty ML tra sb tién theo 03 phiéu
thu (ngay 02/4/2012, ngay 28/4/2012 va ngay 21/5/2012) ma ba Kh da ndp tién
cho Cong ty ML 14 2,6 ti ddng, nhung tai Bién ban hoa giai ngay 04/02/2015, ba
Kh chi yéu cau Cong ty ML tra cho ba 1 ti dong (giam 1,6 ti dong).

[2] Ba Kh giai thich 1y do ctia viéc thay d6i yéu cau la dé chia sé khé khan
vol Cong ty ML, nhung di€u nay hoan toan mau thuan véi y chi khéi kién ban
dau khi ba Kh van yéu cau tinh 1ai cta so tién 1 ti dong.

[3] Phia Cong ty ML xac dinh thuc chit c6 vay cua ba Kh 1 ti dong thong
qua viéc nho ba Kh vay so tién nay tr Ngan hang H5 (c6 thé chap tai san la can
nha s6 B7 néu trén).

[4] Qua trinh thu thap ching clr xac dinh, ngay 21/5/2012, ba Kh ¢6 vay cua
Ngan hang H5 1 ti dong, c6 thé chap tai san, trong d6 co tai san hinh thanh trong
tuong lai 1a can nha s6 B7 néu trén; va tir ngdy 06/6/2012 dén ngay 02/10/2014,
Cong ty ML d3 nhiéu 1an chuyén vao tai khoan ctia ba Kh tai Ngan hang H5 sb
tién tong cong 1a 358.951.283 dong dé tra khoan ng vay néu trén ctia ba Kh. Mic
du ba Kh cho rang viéc Cong ty ML chuyén cho ba khoan tién trén 1a dé hd tro
cho ba Kh tra khoan vay cua ba tai Ngan hang H5, nhung Cong ty ML khong thira
nhan. Ho so vu 4n khong thé hién co viéc xac minh, thu thap chtng cr 1am 3 ¢o
hay khéng viéc Cong ty ML thyc hién chinh sach hd trg cho khach hang khi mua
nha theo 151 trinh bay ciia ba Kh, ciing nhu ho so, s6 sach ké toan ciia Cong ty ML
c6 cac khoan thu tuong mg voi cac phiéu thu ciia Cong ty ML giao cho ba Kh
hay khong dé 1am cin cr giai quyét vu an khach quan, toan dién.



[5] Trong khi chwa xac minh lam rd cac ndi dung trén, Toda an cp so thim
va phuc tham budc Cong ty ML tra cho ba Kh 2.241.048.717 ddng (sau khi trir sb
tién 358.951.283 ddng, ba Kh dong ¥ tra lai cho Cong ty ML) 1a khong ¢6 cin cir
phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ci Diéu 337 va Diéu 343 cua Bo luat TO tung dan su.

1. Chip nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s 141/2021/KN-DS
ngay 04/10/2021 cua Chanh 4n Toa an nhan déan cép cao tai Thanh phé H Chi
Minh.

2. Huy Ban an déan sy phiic thim s6 161/2018/DS-PT ngay 16/10/2018 cia
Tda an nhan dan tinh D, va hity Ban an dan su so thdm s 150/2017/DS-ST ngay
26/9/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phé BH, tinh B vé vu an “Tranh chdp hop
dong mua ban nha ¢ gitra nguyén don 1a ba Lé Thi Kh voi bi don 1a Cong ty
TNHH ML.

3. Giao hd so vu 4n cho Tda an nhan dan thanh phé BH, tinh D giai quyét so
tham lai theo ding quy dinh cua phap luat.

4. Quyét dinh giam d6c tham co hiéu luc phap lut ké tir ngay ra quyét dinh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh an (dé bdo cdo); .y THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phép ché va QLKH - TANDTC (dé bié);
- VKSNDCC tai TP. Ho Chi Minh;
- TAND tinh B;
- TAND TP. BH (kém ho so vu dn);
- Chi Cyc THADS TP. BH;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: VT (VP, GBKT II, THS), hd so vu an_17b
Vo Van Cuong



