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Ban an so: 498/2026/DS-PT
Ngay: 24 - 7 - 2026 ’
V/v Tranh chap doi quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién

Cdc Tham phén: Ong Nguyén A Pam

Ba Dinh Cam Dao

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Xuan Thily 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Tran Hong Tham - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 6 va ngay 24 thang 7 nam 2026, tai try s6 Toa an
nhan dan tinh Ca Mau xét xu phuc tham céng‘ khai vu an dér} su thu l}'/ sO:
239/2026/TLPT-DS ngay 15 thang 5 ndm 2026 v€ viéc: Tranh chap doi quyén st
dung dat.

Do ban 4n dan su so tham sd: 36/2026/DS-ST ngay 24 thang 3 nim 2026 cla
Toa an nhan dan khu vuc 9 - Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 387/2026/QP-PT ngay 28 thang 5
nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Quach Hoang E, sinh ngay 01/01/1967.

S6 CCCD: 095067005900, cap ngay 26/5/2023.

Dia chi: Ap P, xa V, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh ngay 01/01/1960.

S6 CCCD: 095160006121, cap ngay 11/8/2021.

bia chi: Ap P, xa V, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ba H6 Huynh T H, sinh nim 1982,
(van ban uy quyén ngay 01/4/2026).

Pia chi: S6 D, duong L, khom E, phuong B, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Chau Truong T, sinh ngay 18/5/1984. S6 CCCD: 095084012917, cap
ngay 18/12/2024.



2. Ba Chau Ngoc G, sinh ngay 01/01/1947. S6 CCCD: 095147003673, cip
ngay 11/8/2021.

3. Ba Chau Ngoc M, sinh ngay 01/01/1986. S6 CCCD: 095186012569, cap
ngay 11/8/2021.

4. Ba Nguyén Kim P, sinh ngay 13/11/1992. S6 CCCD: 087192008366, cip
ngay 11/8/2021.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén cua ba G, ba P, ba M: Ong Chau Truong T,
sinh ngay 18/5/1984, (van ban uy quyén ngay 19/12/2025).

Cung dia chi: Ap P, xa V, tinh Ca Mau.

5. Ong Chau Ngoc Q, sinh ngay 01/01/1982. S6 CCCD: 095082003174, cap
ngay 11/8/2021.

Dia chi: Ap P, xa V, tinh Ca Mau.

6. Ba Chau Thuy D, sinh ngay 27/01/1989. S6 CCCD: 095189001309, cap
ngay 25/4/2021.

Dia chi: Ap C, xa P, tinh Ca Mau.

7. Uy ban nhan dan xa V, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Ong Truong Vian N — Chirc vu:
Chuyén vién Phong Kinh té.

Dia chi: Ap P, xa V, tinh Ca Mau.

Tai phién toa phuc tham c6 mat cac duong su: Ong Quach Hoang E, ba Hb
Huynh To H, 6ng Chau Truong T va dng Chau Ngoc Q.

- Ngwoi khang cdo: ba Nguyén Thi D, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 04/12/2023, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don ong Quach Hoang E trinh bay:

Lién quan dén phan dat tranh chdp c6 nguodn goc tir cha me 6ng tén Quéach
Van C, ba Truong Thi H1 tu khai pha; 6ng la con trai ut, khi 1ap gia dinh thi 6ng ¢
chung cung vdi cha me nén dugc hudng di san thira ké cua cha me. Phan dat nay,
vao ngay 07/01/2010 cu Quach Vin C da ké khai, ding ky va da duoc Nha nude cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat (Gidy ching nhan), cho dén ngay 17/8/2022 thi
6ng Quéch Hoang E dung tén Gidy chimg nhan.

Trong qué trinh str dung dét, ba P da 14n chién cta ong phan dat qua do dac
thuc té ¢6 dién tich 1a 111,1m? toa lac tai ép P, xa V, tinh Ca Mau. Nay 6ng yéu cau
ba Nguyén Thi D c6 nghia vu tra cho dng phan dién tich dat noi trén. Ngoai ra ong
khong con yéu cau nao khac.

DPoi vai ph?m dat qua do dac thuc té ¢6 dién tich 1a 105,5m? thudc dit giao
thong do Uy ban nhan dan xi V dang quan 1y thi 6ng khong yéu cu va xin rat lai
yéu cau nay.



_ Qud trinh giai quyét vu dan, bi don ba Nguyén Thi D va nguoi dai dién theo iy
quyén cua ba P trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chip 13 ctia cha me chong ba tén 1a 6ng Chau N1
va ba Ngo Thi T1 tu khai pha va cho vo chong ba trén may chuc nim nay. Phan dat
nay 6ng Q1 chong ba da ké khai, dang ky va ciing da dugc Nha nude cap Gidy chimg
nhan vao nam 1996 va di dugc cap doi lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat vao
nam 2009.

Hién trang trén phan dat tranh chip gitra ba véi ong E trude day khi chua co
con dudng 10 dal X& T - C thi hai phan dit nay thé hién giap ranh v6i nhau bang mot
hang cay xoai do bén ba trong nhung sau nay khi c6 con duong 16 dal Xa T - C di
ngang qua phan dét trén ctia ba thi phan dat cia ba con du ra mot phan nim giap véi
phan dét cua ong E chleu ngang hon 03m nén ba c6 trong chudi, hang cdy xa cir va
con mot cdy xoai dang séng trén phan dat nhu hién nay.

Ba b xac dinh khong c6 14n dat cia 6ng Quach Hoang E, nén ba khong dong
y tra dat theo yéu cau ctia ong E. Ddng thot, hién nay ba moi biét dugc mot phén
dién tich dét cua ba trudc day Nha nudc da cap Gidy ching nhin quyen str dung dat
cho dng Quach Hoang E nén nay ba yéu cau Toa an hily mot phan Gidy ching nhan
quyén str dung dat cua 6ng E dé cdp lai cho ba dung nhu dién tich hién trang ban
dau.

Qud trinh gidi quyét vu dn, 6ng Chdu Truong T la nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan va cing la nguoi dai dién hop phdp cia ba G, ba M, ba P trinh bay:
Théng nhét véi toan bd ndi dung ma me 6ng 1a ba Nguyén Thi P trinh bay nén 6ng
khong c6 ¥ kién gi dé bo sung thém.

Qua trinh gidi quyét,vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Chau
Ngoc Q trinh bay: Ong thong nhat vai toan bd ndi dung ma me ong la ba Nguyén
Thi D trinh bay nén 6ng cling khong co6 y kién gi dé€ bo sung thém.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién hop phap theo uy quyén ciia Uy
ban nhan dan xa V, tinh Ca Mau trinh bay: Yéu cau Toa an can clr vao tai liéu,
ching cir co trong ho so vy an ma Uy ban nhan dan xa V da cung cap cho Toa an dé
giai quyet vu an dung theo quy dinh cua phép luat.

Tai ban dn dén sy so tham so: 36/2026/DS-ST ngay 24 thang 3 nam 2026 ciia
Toa dan nhdn dan khu vuc 9 - Ca Mau da quyét dinh:

1. Chép nhin mot phan yéu cau khéi kién ctia 6ng Quach Hoang E doi voi ba
Nguyen Thi B vé viéc tranh chap doi quyén st dung dat.

2. Budc ba Nguyén Thi D, ba Chau Ngoc G, ba Chau Ngoc M, ba Chau Thuy
D, dng Chéu Ngoc Q, dng Chéu Truong T va ba Nguyén Kim P cung c6 nghia vu
giao tra cho 6ng Quach Hoang E phan dt c6 dién tich 111 ,Im? va tai san gan lién
trén dat thuoc mot phan thira s6 28, to ban d6 s6 45 (nay 1a to ban d6 so 97), toa lac

tai ap P, xa V, tinh Ca Mau, do 0ng Quach Hoang E dung tén cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat c6 vi tri va s do cu thé.



3. Dinh chi mot phén yéu cau khoi kién cua ong Quach Hoang E d6i véi ba
Nguyen Thi b vé phan dat tranh chap ‘qua do dac thuc té ¢ dién tich 105,5m? thudc
dat giao thong co vi tri va sd do cu thé.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi t tung va quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 07 thang 4 nam 2026, ba Nguyen Thi D khang cdo toan bd ban an so
tham, yéu cau cap phuc tham giai quyét stra toan bd ban an so tham theo huong:
khéng chép nhan y€u cau khai kién cua 6ng Quéch Hoang E; c6ng nhan quyen su
dung hop phap d6i voi phan dat tranh chip cho ba P; hiy mot phan Gidy chung
nhén quyén st dung dat da cap cho ong Quéach Hoang E.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don trinh bay: Khong dong y khang céo, yéu cau giir nguyén ban an
so tham, boi vi dién tich dat tranh chdp nam trong Gidy chu’ng nhan quyén st dung
dat (Gidy chimg nhén) cua dong Quach Hoang E; ba b cho rang tru xi méng dé phan
dinh ranh dét 12 khong dung, vi 6ng Hoang E di 1am n & xa, it vé nha, ba D tu cam
try xi mang, ong khong biét. Trude ddy, gia dinh 6ng ¢ hién dat ¢ mo rong 10;

- Pai dién cua bj don trinh bay: Giit nguyén ndi dung khang cdo, yéu cau stra
ban an so thim theo ‘huong bac toan bo khoi kién cua nguyén don. Can clr khang
cao: ba b su dung dat on dinh, lién tuc tir truéc dén nay; nhiéu ngudi biét ba b st
dung dat, trong cay...; hang tru xi mang 1a ranh dat gitra hai bén; 6ng Hoang E sang
nhuong quyén s dung dat cho ong D1 va P1 x4y cat nha tinh tir ranh dat 1a tru xi
mang.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phét biéu:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung theo quy dinh
ctia phap luat to tung va cac duong su cling chdp hanh dung véi quyén va nghia vu
cua cac duong sy dugc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su, khong chap
nhan khang cédo, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai lieu da dwoc tham tra tai phién toa phic tham,
trén co so xem xét day du, toan dién chung cu, y kién cua nguoi tham gia to tung,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Pon khéng cao cua ba Nguyc:::n Thi P ndp trong thoi han luat dinh, hop 1€
nén dugc xem xét theo thu tuc phtic tham.
[2] Xét khang cao,

[2.1] Phén dat tranh chép theo do dac thuc té co dién tich 111,1m? thudc mot
phan thira s6 28, t& ban dd sb 45, toa lac tai ap P, xa P, huyén P, t1nh Bac Li€u (nay
ap P, xa V, tinh Ca Mau) do 6ng Quach Hoang E dimg tén Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cap ngay 17/8/2022



[2.2] Pon khang céo va tai phién toa phiic thim, dai dién theo ty quyén cua
bi don trinh bay can ctr khang cao: bi don st dung dat lau dai, 6n dinh, trong cay
trén phan dat tranh chap, tru xi mang la ranh dat, 6ng P1 cat nha tir ranh tru xi mang

Qua xem xét két qua tham dinh va tai liéu c6 trong hd so, trén phan dat c6 mot
s6 cdy chudi; theo nhu ba P thi cay chudi do ba trong va co thu hoach; con 6ng E
trinh bay giap v6i dat tranh chap 1a dat cua ong E trong nhiéu cay chubi cho nén
chudi nhay cdy con qua phan dat tranh chap, nhimg cay chu01 trén dat tranh chap tu
moc; ba b con xac dinh c6 cay xoai trén phan dét do ba trong, tuy nhién éng E cho
rang cAy xoai 1a moc hoang tir trudc tiép thu; ddi véi ba cay xa cir, ba D xac nhan
do ba trong, nhung tai Céng vin sb 120/UBND ngay 05/02/2026 cia UBND xa V
thé hién ndi dung: ba ciy xa cir 13 do Ban dén chanh 4p P trudc day trong dé tao
canh quang mdi trudng cua xi. V6i nhimg cin ¢t bi don néu, cho thdy chua du co
s& phap 1y dé chimg minh cho viéc ba B quéan 1y, st dung dat 6n dinh, 1au dai.

Pbi v6i tru xi mang, theo ba D thi dy 13 ranh dat, nhung 6ng E khong thira
nhan, vi 6ng E cho rang ba P tuy cdm tru xi mang khi 6ng khong c6 & nha (6ng di
lam an xa, thinh thoang m&i vé). Nhu vay, tru xi ming ba b cim khong duoc su
dong ¥ cua ong E, cung khong co tai liéu xac dinh cam vao thoi diém nao; do do,
khong c6 cin ctr dé két luan tru xi ming 1a ranh dat. Theo nhu 6ng Hoang E trinh
bay, P1 1a chau rudt nén 6ng Hoang E cho D1 cit quan ban ca phé chit khong phai
xay dung nha; phan dit tranh chap ndi lién véi phan dat phia sau cta ong E, 13 16i di
ra duong 16, cho nén D1 khong x4y cat trén phan dét tranh chap.

Ba D trinh bay, vao khoang nam 1984, gia dinh ba hlen dat dé mo rong 10,
cho nén thtra dat ciia gia dinh ba bi con 19 cat ngang. Trén thuc té, hién trang sir dung
dat cua ba P da duoc cap Glay ching nhéan tiép giap dudng dat (nay 1a dudng 10 bé
tdng X& T - C), con phan dat tranh chap nam vi tri bén kia con dudng 16 bé tong X4
T - C; dat tranh chap khong tiép giap v6i thira dat nao cua ba P; ba P xé4c dinh dat
cua ba quan ly, su dung on dinh 1au dai nhung tai sao nam 2009 ba D va 6ng Chau
Ngoc Q2 dugce cip d6i Gidy chimg nhan ba khong ké khai phan dét tranh chap dé
duogc cap Gidy.

[2.3] Phan d4t tranh chap c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 111,1m? (chiéu
dai khoang 100m, chiéu ngang khoang hon 01m giap dudng L - P), phan dét tranh
chap nam trong Gidy ching nhan QSD dét dtng tén Quéach Hoang E thudc thira 28,
t ban d6 s6 45, dién tich 2343,9m? cip ngay 17/8/2022; tai Cong van sd 120/UBND
ngay 05/02/2026 ctia UBND x& V ¢6 ndi dung: Quy trinh cdp szy chumg nhén cho
ong Quach Hoang E dung theo quy dinh cua phdp ludt tai thoi diém cdp Gzay chitng
nhgn. Can ct khoan 9 Dleu 3 Luat Dt dai nam 2013 thi phan dat tranh chap da duoc
Nha nude cong nhén quyen stt dung cho 6ng Hoang E. Ba P khong chiimg minh
dugc viéc UBND cap G1ay chiimg nhan cho 6ng Hoang E 1a trai quy dinh, do do,
yéu cau huy mot phan Gidy ching nhan dung tén Quéach Hoang E khong dugc chap
nhan.

[3] Tl nhan dinh trén, khong chap nhan khang céo ctia bi don, giir nguyén ban
an so tham dung nhu dé nghi cua Vién kiém sat tai phién toa.

[4] Ban an dan sy so tham s6: 36/2026/DS-ST ngay 24 thang 3 nim 2026 cua
5



Toa an nhan dan khu vic 9 - Ca Mau tuyén budc ba D hoan tra cho ong Hoang E
tién chi phi to tung 8.946.883d, nhung khong tuyén 1ai suat cham thi hanh an. Noi
dung nay Hoi dong xét xir bd sung vao phan quyet dinh cta ban an phuc tham nén
khong can thiét phai sira mot phan ban 4n so tham; tuy nhién, cip so tham can rat
kinh nghiém.

[5] An phi dan su phtic thim, ba Nguyén Thi P 13 nguoi cao tudi, duoc mién.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct: Khoan 1Piéu 308 Bo luat t tung dan sw; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.Khong chap nhan khang cdo cta ba Nguyén
Thi D; giit nguyén ban 4n dan su so tham sb: 36/2026/DS-ST ngay 24 thang 3 nim
2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctiia 6ng Quéach Hoang E d6i véi ba
Nguyén Thi P vé tranh chap doi quyén sir dung dat.

2. Budc ba Nguyén Thi B, ba Chau Ngoc G, ba Chau Ngoc M, ba Chau Thuly
D, 6ng Chau Ngoc Q, 6ng Chau Truong T va ba Nguyén Kim P cung c6 nghia vu
giao tra cho 6ng Quéach Hoang E phan dat c6 dién tich 111,1m? va tai san gin lién
trén dat thude mot phén thtra s 28, to ban dd s 45 (nay la to ban dd sd 97), toa lac
tai 4p P, xa V, tinh Ca Mau, do 6ng Quéch Hoang E dung tén cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat c6 vi tri va s6 do cu thé nhu sau:

- H: (M3 + M4) giap phan dat tranh chap c6 canh dai 103.39m.
- Hudng T2: (M4 + M7) giap phan dat ciia ong Quach Hoang E c¢6 canh dai
103.50m.
- Huéng Nam: (M3 + M6 + M7) gidp duong L — Pho Sinh ¢6 canh dai 2.24m.
- Hudng B: (M4) giap v6i phan dat thudc dat giao thong ¢ canh dai 00m.
(kem theo ban vé ngay 28/11/2025 cua Cong ty TNHH D2 — Chi nhanh B1)
3. Dinh chi mot phén yéu cau khdi kién cia ong Quach Hoang E d6i vai ba

Nguyen Thi D vé phan dat tranh chap ‘qua do dac thuc té ¢ dién tich 105,5m? thudc
dat giao thong co vi tri va sd do cu thé nhu sau:

- H: (M1 + M2) giap duong 10 bé tong Xa T - C ¢6 canh dai 112.49m.

- Huéng T2: (M3 + M35) giap phan dat tranh chap c6 canh dai 113.04m.

- H: (M2 + M3) gidp duong L - Pho Sinh ¢6 canh dai 0.98m.

- Huéng B: (M1 + MS5) gidp phan dat ciia 6ng Duong Van T3 c¢6 canh dai
1.03m.

4. Veé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Quéch Hoang E phai chiu so
tién 8.946.883 dong, ba Nguyén Thi D phai chiu so6 tién 8.946.883 dong. Ong E da



du ndp chi qphi tham dinh tai chd va gTinh gia tai san s6 tién 17.893.766 dé)ng nén d?}
dl:l'(_)’C chuyén thu‘ chi p}li xem x¢&t, tham dinh tai cho. Budc ba Nguyén Thi B ndp so
tién 8.946.883 dong d¢ hoan tra cho 6ng Quach Hoang E.

Truong hop ba B cham thanh toan sO tién phai chiu 13i suét theo quy dinh tai
khoan 2 Picu 468 B¢ luat dan suy.

5. V& an phi dan sy
5.1. An phi dan sy so tham

- Ong Quach Hoang E khong phai chiu, ong Quach Hoang E da nop tam tng
an phi s tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0006477 ngay 07/12/2023 tai Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Phudc Long (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu
vuc 9 - Ca Mau), dugc nhan lai.

- Budc ba Nguyén Thi D phai nop s6 tién 300.000 dong.
5.2. An phi dan su phtic tham: Ba Nguyén Thi P 13 ngudi cao tudi, duge mién.

6. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
phat sinh hi¢u lyc ké tir thoi1 di€ém hét thoi han khang cao khang nghi.

Truweong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dn ddn suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 4, 7, 8, 34, 36 Ludt thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 34 Ludt
thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Thi hanh 4n dan sy tinh Ca Mau; :

- Tda 4n nhan dan khu vuc 9 — Ca Mau;

- Phong THADS khu vuc 9 — Ca Mau;

- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT (TM:TANDTCM).

Nguyén Thi Hién



