TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 17/2023/DS-PT

Ngay:

11/4/2023

VI “ Tranh chdp quyén sk dung dat”

A NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: 6ng Ta Duy Uéc
Cdc Tham phdn: 6ng Bui Pic Thanh
ong Nguyén Hong Anh
- Thur ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa Lé - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Quang Ninh

Minh

- Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Quang Ninh: ba Nguyén Hoang

- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 11 thang 4 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét

xtr phuc thim cong khai vu an dan su thu Iy s6 62/2023/TLPT-DS ngay 29 thang

12 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé 19/2022/DS-ST ngay 17/8/2022 ctia Toa an

nhan dan thanh phé HL, tinh Quang Ninh bi khang cio.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 34/2023/QD-PT ngay 27/3/2023

gifra cac duong su:

Ninh.

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T
Pia chi: Thon BV, xa TN, thanh phé HL, tinh Quang Ninh.
Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don: chi Pham Thi H;
Dia chi: khu CT, phuong MT, thi xa QY, tinh Quang Ninh. C6 mat
- Bi don: Anh Vii Van T1
Pia chi: Thon CB, X8 TN, thanh phd HL, tinh Quang Ninh. C6 mit
- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Chi biép Thi T2
Pia chi: Thon CB, X3 TN, thanh phd HL, tinh Quang Ninh. C6 mat
2. UBND thanh phd HL, tinh Quang Ninh.
Tru so: S6 03 Bén Poan, phuong Hong Gai, thanh phd HL, tinh Quang



Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi D; Chic vu: Pho Giam
dbc, Vian phong dang ky quyén st dung dat thanh phé HL (Theo vin ban ty
quyén sd 7284/QD-UBND ngay 26/8/2021 cta Chu tich UBND thanh phé HL).
Co6 mat

4. Nguoi khang cao: bi don 1a anh Vi Van T1

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va cac loi khai cua nguyén don, nguoi dai dién cung
c6 quan diém trinh bay: Ngay 31/10/2012 ba Nguyén Thi T duoc UBND huyén
HB cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat s 05 to ban dd
Quy hoach chi tiét st dung dat ty 1& 1/500 diém 1¢ tai dinh cu Thon CP, x3 TN,
huyén HB c¢6 dién tich 1a 250m2 Do 1a ngudi tan tat nén ba T khong cé diéu
kién ra trong coi dat thudng xuyén. Pén nim 2019, do c6 nhu cau xdy nha dé &
nén ba T da do lai dat dé chuan bi xdy nha thi thay dat bi thiéu khoang 114,9m?
va phan dat thiéu nay hién nay dang do Anh Vii Van T1 1a nguoi & lién ké véi
thira dat ctia ba T d3 xAy tuong rao bang gach 1an chiém dé str dung, hai bén da
n6i chuyén va dé nghi UBND xa TN hoa giai nhung anh T1 van khong chiu tra
phan dat da 1an chiém cho ba T. Do vay ba T khai kién yéu cau Anh Vil Van T1
phai ty thu hoach, thao d& toan bo phan tai san trén dat 1a cay cbi va cong trinh
xay dung dé tra lai 114,9m? dat ma anh T1 d4 1an chiém cua ba T.

Bi don Anh Vii Van TIcé 16i khai trinh bay: Ngudn gbc thira dat cua ba T
1a ctia bd anh T1 1a 6ng Vil Vian T4, nam 2010 b anh T1 c6 chuyén nhuong
phan dit néng nghiép nay cho 6ng Nguyén Hong V 1a b dé cia ba T dé ba T
lam thu tuc duoc cép dat & 12 6 s6 05 nhu hién nay. Hai bén chuyén nhugng cho
nhau mot phan dat c6 chiéu rong bam mit dudng 337 14 10m con chiéu dai thi
khong do, chi biét kéo dai dén bo ruong nha anh P, chi H1. Phan dat ma ba T
dang tranh chap voi anh T1 hién nay do anh T1 dang quan 1y sir dung vi né 1a
ctia bd anh T1 chét dé lai cho anh T1 va phan phia dang sau 13 phan dat do anh
T1 mua ctia vo chong anh P, chi H1. Do viy phan dat tranh chap thudc quyén sir
dung cua anh T1. Dé dugc cap Gidy chimg nhin quyén str dung dét thi ba T phai
tién hanh giai phong mit bang voi nhimg nguoi cd dat, ddi voi phan dién tich
dang tranh chip ma anh T1 dang quan 1y sir dung, ba T chua thyc hién giai
phong mit bang véi anh, nén yéu cau khéi kién cia ba T 14 khong c6 can cu.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Diép Thi T2 co quan diém:
Chi T2 nhét tri v6i quan diém cia chong 1a anh Vii Van T1, vo chong chi T2
khong 14n dét cua ba T nén khong dong ¥ tra dit theo nhu don khai kién cua ba
T.



Pai dién theo ity quyén ciia UBND TP HL ba Nguyén Thi D trinh bay:
Toan bo khu dét tai dinh cu Thon CD, x4 TN, gém 06 thira dat ma UBND huyén
HB di cap gidy ching nhan quyén st dung dt, trong d6 thira dat cua ba Nguyén
Thi Tla 6 s6 05, trudc day 1a dat nong nghiép do ngudi dan tu khai pha dé lam
néng nghiép va chua duoc nha nudc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Sau d6 UBND huyén HB, Quy hoach diém 1¢ tai dinh cu Thén CD, x4 TN dé
cap cho nhiing ho tai dinh cu du 4n xi mang Thing Long. Ba Nguyén Thi T
thudc dbi tuong tan tat nang c6 nhu cdu vé nha ¢, chua duoc giao nha ¢, dat &
nao trén dia ban va c6 don Xxin giao d4t nén duoc nha nudc giao dét co thu tién
sir dung dat. Sau khi ba T thuc hién xong nghia vu tai chinh thi da duoc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat. Khi xin duoc giao
dat ba T c6 don cam két tu nguyén giai phong mit bang véi cac ho dan dang sir
dung dat dbi v6i phan dat ba T duoc giao. Trong ho so da dy du cac gidy to vé
viéc ba T da boi thuong cho cac ho dan st dung dat nong nghiép trén 6 s6 05 ma
ba T duogc cap bia do6. Viéc UBND huyén HB cap bia do ddi véi 6 dit s 05 cho
ba T d3 dam bao ding trinh tu theo quy dinh cta phap luat. Sau khi cap dat cho
ba T thi khong c6 don thu khiéu nai vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba T. Viéc anh T1 lan chiém dat cua ba T 14 trai phap luat, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Nguwoi lam chieng anh Trinh Vin P va Ta Thi H2 trinh bay: vo chong anh
chi c6 mot thira ruong & gﬁn nha Anh Vi Van T1 do vo chéng anh chi tu khai
hoang c6 dién tich khoang 1 sao. Khoang nam 2022-2023, vo chéng anh chi da
chuyén nhuong thira rudng trén cho anh T1 c6 1ap gidy chuyén nhuong viét tay
nhung khong ghi ngay thdng ndm. Trong qua trinh khai hoang va s dung thtra
dat rudng trén thi gia dinh anh chi khong tién hanh boi thudng giai phong mat
béng vo1 ai. Khi chuyén nhuong anh chi da chi rd vi tri phﬁn dién tich chuyén
nhuong cho anh T1 biét, hién tai, phan dién tich dt d6 nam ¢ phia ao nha anh
T1. Anh P khang dinh phan dt ruong chuyén nhuong cho anh T1 khong nam
trong phan dién tich dang tranh chip gitra ba Thiy va anh T1. Phan dat dang c6
tranh chap 1a thudc phan dat bé Anh P 1a 6ng Trinh Vin Xda ban cho 6ng Vi
Vin T4 1a b6 anh T1.

Nguoi lam chimg ong Trinh Van X ¢6 loi khai: 0ng c6 mot thira ruong
khoang 3 sao tai Thon CD, x& TN, huyén HB. Khoang ndm 2010, 6ng ban toan
b thira rudng trén cho 6ng Vil Vin T4 ( b ctia anh T1). Sau d6, 6ng T4 lai ban
toan b thira rudng trén cho ong Nguyén Hong V (bd cta ba T). Ong khiang dinh
ong khong ban thira dt nao cho ba T, chit ky trong Gidy chuyén nhugng viét tay
ngay 01/7/2010 khong phai 1a chit ky cua ong.



Nguoi lam chimg éng Neuyén Dirc D ¢6 1oi khai: gia dinh 6ng c6 khai
hoang thira dat rudng khoang 4 sao dé trong hoa mau Thon CP, x4 TN, huyén
HB. Khoang nim 2004-2005, gia dinh 6ng dwgc nha nude thu hoi va dén bu 03
sdo rudng dé 1am duong 326. Gia dinh 6ng hién tai van dang quan 1y st dung 01
sdo rudng con lai. Ong khong chuyén nhuong dién tich dat nao cho ba T ma muyc
dich viét gidy chuyén nhuong ngay 01/7/2010 dé xac dinh phan rudng nha éng
c6 giap ranh véi phan dat nha ba T. Phan dét rudng cia gia dinh 6ng khong nam
trong phan dat da duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ba T.

Sau khi Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd va do dac lai dién tich
thira dat ciia ba T thi thay rang phan dat ma ba T dang kién doi Anh Vii Vian T1
c6 dién tich 1a 116,4m? va trén phan dat nay anh T1 dang sir dung dé trong cay
va x4y nha ngang mai ton va mot phan 1a ao. Cac duong su déu nhét tri voi s6
liéu ma Toda an da tién hanh do dac.

Tai ban an dan sy so tham sb 19/2022/DS-ST ngay 17/8/2022 cta Tda an
nhan dan thanh phd HL tuyén xa: Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén
Thi T. Buoc Anh Vii Van T1 va chi Di¢p Thi T2 phai ty thu hoach cay tréng,
thao d& phan cong trinh x4y trén dat( gdom bo rao gach, nha lop mai ton, ao), dé
tra lai quyén str dung dién tich 116,4m? dat thudc thira dit s6 05, to ban d6 Quy
hoach chi tiét sir dung dat ty 1& 1/500 diém 16 tai dinh cu Thon CP, x4 TN, dia
chi: Thon CP, xa TN, thanh phé HL, tinh Quang Ninh, cho ba Nguyén Thi T( c6
so do chi tiét thira dat kem theo).

Ngoai ra ban an so thdm con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 13/12/2022 bi don 1a Anh Vii Van T1 c6 don khang cdo ddi véi
toan bo ban an so tham

Tai phién tda phuc tham, bi don giit nguyén yéu cau khang céo, cac duong
su gilt nguyén cac quan diém da trinh bay. Dai dién vién kiém st c6 quan diém vé
viéc tudn theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phitic tham: Vé
tb tung, da thuc hién dung cac quy dinh cua BJ luat tb tung dan sy; Vé noi dung: dé
nghi khong chap nhan khang c4o, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé to tung: Khang cdo cua bi dugc thuc hién ding trinh tu, thu tuc va
duoc chép nhan khang c4do qua han nén don nim trong han luat dinh nén Hoi déng
xét xir chap nhan xem xét lai ban 4n so tham theo trinh tir phiic tham.

[2] Xem xét khang céo thay:



Xét vé ngudn gdoc thira dat dang tranh chip: khu dat tai dinh cu thudc
Thon CB, x& TN, gom 06 thira dat, trude day 1a dat nong nghiép do ngudi dan tu
khai ph4 dé 1am nong nghiép. Sau d6 UBND huyén HB, Quy hoach diém 1¢é tai
dinh cu Thon CD, x& TN dé cip cho nhimg ho tai dinh cu dy 4n xi miang Thing
Long. Ba Nguyén Thi T thudc ddi tuong tan tat nang c6 nhu cu vé nha ¢, chua
duoc giao nha ¢, dit & nao trén dja ban va c6 don xin giao dat nén dugc nha
nudc giao dat co thu tién st dung dat. Ba T c¢6 don cam két tu nguyén giai
phong mit bang véi cac ho dan dang str dung dat ddi véi phan dat ba T duoc
giao. Sau d6 ba T da thyc hién day du nghia vu tai chinh d6i véi nha nude. Sau
khi thuc hién xong nghia vu tai chinh thi bd Nguyén Thi T di dugc UBND
huyén HB cép Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi thia dat sé 05, to
ban d6 quy hoach diém 1¢ tai dinh cu khu CD, xa TN ngay 31/10/2012.

Xem xét ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba T thay: Tai
thoi diém xét duyét don, 6 dat s6 5 gom cac thira dat rudng cua cac ho dan canh
tac trong d6 c6 ho ong Vi Van T4. Do ba T la nguoi tan tat nang nén viéc giai
phong mit bang do 6ng Nguyén Hong V 13 bd dé ba T thuc hién thay dbi véi 6ng
Nguyén Vin T4 1a nguoi ¢ dat rudng, hai bén viét gidy chuyén nhuong (khong
noi 16 kich thudc) dé dam bao cho viéc cAp GCNQSDD theo dung quy dinh.
Ngoai ra trong hd so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat con co gidy chuyén
nhuong viét tay gitta 6ng Trinh Van X va 6ng Nguyén Duc D 1a cac ho sir dung
dat nong nghiép tai thira s 5 cho ba T, c6 sy xac nhan ctia ong Nguyén Hiru T5 13
truéng Thon CD. Mic du dng X va ong D ¢6 10i khai khang dinh khong ky gidy
chuyén nhuong ngay 01/7/2010 tuy nhién tai don xin xac nhan ngay 18/10/2020
ctia ba T, 6ng X va ong P déu xac nhan ndi dung co chuyén nhugng mot phan
dién tich dat nong nghiép cho ba T. Nhu vay thiy rang vé diéu kién tu bdi thuong
giai phong mat bang doi v6i ngudi c6 dat nong nghiép trong phan dat ba T duoc
cap thi ba T da thuc hién day du viéc bdi thuong. Can cir vao viée giai phong mat
bang day du ctia ba T, cting vdi to trinh cia UBND x& TN, UBND huyén HB d3
tién hanh giao dat c6 thu tién sir dung dét cho ba Nguyén Thi T. Ngay 25/4/2012,
UBND huyén HB d3 ban hanh Quyét dinh s6 857/QD-UBND vé viéc giao dat &
tai nong thon cho ba Nguyén Thi T, UBND huyén di giao Phong Tai nguyén va
moi truong chi dao UBND xa TN ban giao moc tai thue dia cho ba T theo diang
quy dinh. Nhu vy, viéc giao dat va trinh ty th tuc cdp Gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho ba T da dam bao va ding theo quy dinh ctia phap luat.

Anh T1 c6 quan diém phan dat tranh chdp do anh dang quéan 1y sir dung
gém c6 02 phan. Mot phan 1a ctia b anh 13 6ng Vil Van T4 dé lai c6 dién tich
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vi bd anh chi ban cho ong V 13 b6 ba T dam dét c6 chiéu ngang bam mat duong
337 1a 10m cht khong phai 12,5m? va phan ao phia dang sau 1a phan dat ruong
anh mua cta vo chong chi H2, Anh P. Tuy nhién thiy ring anh T1 khéng c6
chtng ctr gi vé viée b anh chi ban cho 6ng V 10m ngang mit duong 337, hién
nay ca 6ng T4 va 6ng V déu da chét nén khong co cin ctr véi 101 khai cua anh
T1. Dbi v6i phan dat anh T1 cho ring mua cta vo chdng chi Huong, Anh P thi
anh T1 xuét trinh mot gidy mua ban viét tay khong c6 ngay thang, khong co xac
nhan cta chinh quyén dia phuong, hon nita theo so d6 do v& nam 2011, thi c6
thira dét ghi tén vo chéng anh P, chi H1 va thua dét nay c6 mat phﬁn nho
khoang 12m? nam trong 6 dat ciia ba T, ba T ciing da boi thuong cho anh T1 sb
tién 25 triéu dong d6i mot phan dat ¢ phia dang sau bao gdm bé phét va 01 bui
tre. Trong khi d6 anh T1 cho rang phan dat anh mua ciia vo chong Huong, Phi
c6 dién tich khoang 84m? nam trong & dat ctia ba T. Anh P, chi HI c6 10i khai
khang dinh phan dat ruéng chuyén nhuong cho anh T1 khong nam trong phan
dién tich dang tranh chip gitra ba T va anh T1. Phan dat dang c6 tranh chip 1a
thudc phan dat bd Anh P 13 6ng Trinh Van X di ban cho 6ng Vil Vin T4 1a bb
anh T1. Qua x4c minh tai Vin phong ding ky quyén str dung dat thi thdy rang
toan bo khu dat tai dinh cu diém 1é tai Thon CP, x& TN trudc day 1a dat nong
nghiép do nguoi dan ty khai pha dé sir dung va tu chuyén nhugng cho nhau
khong thong qua chinh quyén va cac ho dan ciing chua dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Hon nira do d 1au va do giai phong mit bang 1am
duong 337, nén toan b khu vuc nay da khong con hién trang nén khong xéc
dinh duoc cu thé chinh xé4c cac 6 thira va cac ho dan st dung dat, thira dat cua
vo chdong anh P, chi H1 ciing chua dugc nha nudc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat, viéc chuyén nhuong dét giita anh T1 va anh P, chi HI ciing khong
dam bao theo quy dinh, nén viéc anh T1 cho rang phan dat phia sau thuc quyén
str dung cua anh T1 1a khong c6 can cu. Ngoai ra cac tai li€u chung cr ¢6 trong
hd so thé hién vo chong anh T1 chi dugc cip Gidy chimg nhan quyén so hiru dat
ddi véi 6 dat sd 3, 6 dit s6 4 chua duoge giao cho ai, khong ¢6 can cur cho ré’mg
thira s6 4 nay 1a cia 6ng T4 d¢ lai cho anh T1 quan 1y sir dung. Vi vay viéc anh
T1 lan chiém d4t 6 s6 5 cua ba T 12 trai phap ludt, xam pham dén quyén loi hop
phapcuabaT.

Viéc toa an cap so tham chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén
don 1a c6 can ctr nén BAc toan bo khang cdo ciia anh T1 vé yéu cau hay ban an
so tham.

[3] Vé an phi phiic thim: do khang céo cua anh T1 khéng duge chip nhan
nén anh T1 phai chiu 4n phi dan su phiic tham
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Vi céac lé trén,

QUYET DINH

Cin ci khoan 1 Piéu 308, Piéu 313, khoan 1 Piéu 148 Bo luat t6 tung
Dan sy, khong chip nhan khang céo cua bi don anh Vii Vian T1. Giit nguyén ban
an so tham.

Ap dung: khoan 1 diéu 156; khoan 1 diéu 157; khoan 1 diéu 158 - Bo luat
tb tung dan su; khoan 1 diéu 203 Luat dat dai; Diéu 164; khoan 1 diéu 166 B
luat Dan su; khoan 1 diéu 147 Bo luat td tung dan su; khoan 2 diéu 26; diém a
khoan 2 diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu
Quéc hoi ngay 30/12/2016 vé an phi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi T dbi véi anh
Vi Van T1.

Budc Anh Vi Van T1 va chi Di¢p Thi T2 phai tu thu hoach cay tréng,
thao d& phan cong trinh x4y trén dat (gdm bd rao gach, nha lop mai tén, ao) va
tra lai quyén st dung dién tich 116,4m? dat thudc thira dat s6 05, to ban d6 Quy
hoach chi tiét sir dung dat ty 1¢ 1/500 diém 1¢ tai dinh cu Thon CP, x& TN, dia
chi: Thon CPB, x4 TN, thanh phé HL, tinh Quang Ninh, cho ba Nguyén Thi T (
c6 so do chi tiét thira dat kém theo).

Budc Anh Vit Vin T1 & chi Diép Thi T2 phai chju 6.000.0004d tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd. Anh Vil Van T1 va chi bi¢p Thi T2 phai hoan tra
cho ba Nguyén Thi T s tién d& nop tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd
la 6.000.000d (tinh theo phan anh T1 phai hoan tra 3.000.000d, Chi T2 phai
hoan tra 3.000.000d).

Ké tir ngay bén duong su duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an
cho dén khi thi hanh 4n xong néu bén phai thi hanh 4n khong tra du sd tién phai
thanh toan thi con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 131 suit quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luét c6 quy dinh khéc.

Vé an phi: Anh Vii Van T1 va chi Piép Thi T2 phai chiu 300.000 & &n phi
dan sy so tham, anh T1 phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phtc thim nhung
dugc trir vao s tién tam Gmg an phi phtic tham anh T1 d4 ndp theo Bién lai thu
tién s6 00000992 ngay 08/9/2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd HL,
tinh Quang Ninh. Anh T1 va Chi T2 con phai nop 300.000 dong (Ba trim nghin)
an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh 4n Dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
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an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9
cua Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 cua Luét thi hanh an dan su.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- Buong sy THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thanh phd HL;

- THA, VP,
- Luu hd so.
Ta Duy Uéc
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Hong Anh Bui Dirc Thanh Ta Duy Uéec
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