TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH DPoc lap- Tw do — Hanh phuc

Ban &n s6: 51/2023/DS-PT
Ngay: 31-7-2023
“Vv tranh chdp hop dong dat coc”,

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém cé:

Tham phan - Chui toa phién toa: 6ng Nguyén Hong Anh

Cdc tham phan: - Ong Ta Duy U'6c.

- Ong Bui Buc Thanh.

- Thue ky phién toa: ba Tran Thi Thao - Thu Ky Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Ninh: ba Nguyén Hoang Minh -
Kiém sét vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 11, 21 va 31 thang 7 nam 2023, tai Hoi truong xét X s6 4,
Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét x&r phtic thim céng khai vu an dan sy phuc
tham thu ly sé 34/2023/TLPT-DS ngay 07/6/2023 vé “Tranh chap Hop dong dit
coc”.

Do ban an dan su so tham so: 05/2023/DS-ST ngay 11/4/2023 cua Toa an nhan
dan thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh bi nguyén don anh Tdng Van H khang céo,
Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh va Vién
treang Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sb: 64/2023/QD-PT ngay
14/6/2023 “vé Tranh chip hop dong dit coc”, Quyét dinh hodn phién toa so:
86/2023/QPPT — DS ngay 28/6/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 96/2023/QDPT
— DS ngay 21/7/2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: anh Téng Van H, sinh ndm 1972; dia chi: khu 7, phuong H1,
thanh phd Méng Cai, tinh Quang Ninh, c6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén: ba Duong Thi Hai Y, dia chi: t6 2, khu 9, phuong
H2, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh, c6 mat.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: 6ng Bang Hong P —
Luat su Cong ty Luat TNHH MTV Luat su Q, thudc doan luat su tinh Quang Ninh,
cO mat.

2. Bi don:

- Chi L& Thi L, sinh nam 1983, dia chi: t6 47, khu 3, phuong B, thanh phd Ha
Long, tinh Quang Ninh. Tam tr(: s6 nha 5C, t6 30C, khu 2B, phuong C, thanh phd
Ha Long, thinh Quang Ninh, c6 mat.

- Chi Nguyén Thi H3 sinh nam 1982, dia chi: t6 2, khu 8, phuong C, thanh phé
Ha Long, thinh Quang Ninh, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cua bi don Lé Thi L va Nguyén Thi H3
la dng Khwong Tan P1 - Luat su cua Van phong luat su TN, dia chi: s6 36 ngd 1,
phuong B, quan Nam tir Liém, TP Ha Noi, c6 mat.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cta bi don Lé Thi L 1a 6ng Tran Anh D
— Luat su cua Cong ty Luat T, thudc Poan Luat su thanh phd Ha Noi, dia chi: tang
2, 56 18.3 B1, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don Nguyén Thi H3 Ia éng Chu
Thanh N — Luat su ctia Cong ty Luat T, thuoc Poan Luét su thanh phd Ha Noi, dia
chi: tang 2, s6 18.3 B1, quan Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha Noi, c6 mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ghi ngay 05/10/2022, dwoc bé sung bang cac loi khai tiép
theo trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va nguoi dai dién cia nguyén don
trinh bay:

Anh Téng Van H va chi Lé Thi L l1a chd quen biét nhau tir 1au, chi L 1a quan Iy
ciia COng ty c6 phan bat dong san dat xanh DH. Ngay 02/12/2021, chi L goi dién
cho anh H néi chi Nguyén Thi H3 ¢6 23 6 dat thuoc du 4n GD City (khu d6 thi du
lich va dich vu BT) & thanh phé Cam Pha, tinh Quang Ninh ban véi gia ngoai giao
ré hon gia thi truong va bao anh H mua vao dé ban ra kiém 1oi. Do quen biét, tin
tuong chi L, déng thoi anh H tim hiéu biét Dy an GD City ¢6 that, dang dugc chu
dau tu trién khai co sé ha tang, phép ly ré rang, nén anh Hau déng y, chuan bj tién
trong ngay hom dé cho chi L. Chi L y&u cau phai chuan bi 08 ty dong tién mat, nén
anh H da chuan bi du tién. Tuy nhién, sau d6 chi L thong béo lai chwa giao dich duoc
nén anh H chua chuyén tién cho chi L. Trong thoi gian nay chi L va chi H3 ¢6 chia
sé cho anh H vé vi tri céc 6 dat trén mat bang dy an qua dién thoai va tin nhan. Bén
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ngay 08/12/2021, chi L goi dién thoai cho anh H, bao anh H chuan bi tién dé coc
mua dat, hién tai chi con 11 6 dat thdi. Khi anh H dang di xudng khu vuc Dy &n, thi
chi L goi dién thoai bao anh H phai chuan bi 12.000.000.000 dong, chi H3 va chi L
chuan bi 6.000.000.000 dong thi s& chia cho anh H 1/3 loi nhuan. Anh H khéng dong
¥, sau d6 anh H bao vai chi L chi mua 01 6 dat trén tong s6 11 6 dat d¢o. Chi H3 ¢6
goi dién bao cho anh H 1a c6 khach mua hang nhung dén 17 gio khach méi chét, va
bao anh H “Vao tién mua dat trude di”. Anh H goi dién cho chi L dé néi viéc chi H3
bao anh nhu vay. Chi L néi “vay dong ¥ dé tdi chuyén tién coc mua dat”. Thé nén
trong chiéu ngay 08/12/2021 anh H da thwc hién 21 Iénh chuyén tién qua
SmartBanking tir tai khoan cua anh H dén tai khoan cua chi L& Thi L (s6 tai khoan
181768177 tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong) sé tién 7.595.000.000d
(Bay ty chin trim nam muoi chin triéu dong) véi ndi dung “Tong Van H chuyén tién
dat coc dat) dé dat coc mua 11 6 dat nay. Luc nay anh H van di xoay tién dé chuyén
tién thém cho chi L. Thoi diém nay anh H chwa ky hop dong dit coc.

Sau khi chuyén tién cho chi L, chi L bao véi anh 1a chi H3 d ban cho nguoi
khac 05 6 dat roi chi con 06 6 nén chi ban cho anh 02 6 dat véi gid 29.000.000d/m?.
Anh khong dong y vi da dat coc 7,5 ty dong ma lai chi ban cho anh 02 6 dat. Anh c6
gap chi H3, chi L trao d6i v&i nhau. Chi L, chi H3 cha dong bao ban cho anh 02 6
d4t s6 02 va 03 — SH14, du &4n GD City va s& chiu trach nhiém 1am thua tuc chuyén
nhuong 02 6 dat trén cho anh. Anh ddng Y va hai bén cling nhau viét tiép hop dong
dit coc, ky xac nhan vao hop dong do. Sé tién 7,5 ty dong ban dau di chuyén anh
yéu cau chi L tra lai ngay trong ngay hom do6, dé lai 2.495.000.000d lam tién dit coc
mua 02 6 dat s6 02 va 03 — SH14, dy 4n GD City, khu d6 thi du lich va dich vu BT
Véi gid 6.264.000.000d, va 07 ngay sau ké tir ngay ky Hop dong dat coc (tc dén
ngay 15/12/2021) chi H3, chi L phai ¢ trach nhiém lam thi tuc chuyén nhuong 02
thira dat trén cho anh. Hai bén c6 cam két tai san thuoc s¢ hiru ciia bén béan, khéng
c6 tranh chap, khéng cd thira ké gia dinh. Sau khi ky hop dong dit coc dén thoi han
thoa thuan chuyén nhuong néu bén ban khong ban thi phai hoan tra tién dat coc va
boi thudng cho bén mua 4.990.000 déng. B&n mua khéng mua nira thi s& mét tién
coc cho bén ban. Ngay téi ngay 08/12/2021, chi L chuyén tra anh 2.700.000.000
ddng; ngay 09/12/2021 chi H3 chuyén tra anh 700.000.000 dong, chi L chuyén tra
1.700.000.000 ddéng. Nhu vay chi L va chi H3 da chuyén tra cho anh 5.100.000.000
dong.
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DBén ngay 17/12/2021, anh c6 goi dién cho chi H3 hoi vé thu tuc chuyén nhugng
thira dét trén, nhung chi H3 tra 1oi chua thé di ky hop dong chuyén nhuong duoc va
hen dén ngay 06/01/2022. Ngay 06/01/2022, anh goi dién cho chi H3 vé thu tuc
chuyén nhuong thi chi H3 tra 1i chua lam thu tuc chuyén nhuwong duoc. Cudi thang
01/2022 chi H3 tra loi khdng khéng thé 1am tha tuc chuyén nhugng 02 thia dat nay
cho anh vi chi H3 khong c¢6 dat. Sau nhiéu lan yéu cau chi L va chi H3 tra lai tién
dit coc va tién phat coc, nhung chi H3, chi L méi thanh toan anh duoc 1.950.000.000
ddng. Dén nay chi H3, chi L con no cua anh 545.000.000 dong va tién phat coc theo
hop d6ng 1a 2.495.000.000 dong. Tong sé tién chi H3 va chi L phai thanh toan cho
anh 1a 3.040.000.000 dong. Do nhiéu lan yéu cau cac bi don thanh toan sd tién trén
nhung khong duoc, anh H khai kién yéu cau chi Nguyén Thi H3 va chi Lé Thi L
phai tra s6 tién 3.040.000.000d + tién tram tra theo |3i sut ngan hang tuong ung véi
thoi gian cham tra 06 thang voi muc 13i suat tam tinh 10% nam = 152.000.000 dong.
Tong sb tién cac bi don phai tra cho nguyén don 1a: 3.040.000.0004 + 152.000.000d
=3.192.000.000d (Ba ty mdt trim chin muoi hai triéu ddng).

Tai phién toa, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién budc cac bi don
phai tra tién goc 1a 3.040.000.000 dong, tién 14 tinh tir ngay 21/7/2022 (ngay chi L
khong tra tién cho anh H) dén ngay 21/3/2023 véi mac 14i suat 10% nam =
202.666.000 dong. Tong s tién nguyén don yéu cau cic bi don phai tra Ia
3.242.666.000 dong (Ba ty hai traim bon muoi hai triéu sau trim sau muoi sau nghin
dong).

Bi don chi Lé Thi L trinh bay:

Viéc thoa thuan mua ban dat Dy an GD City giira chi L& Thi L, chi Nguyén
Thi H3 va anh Téng Van H nhu 10i trinh bay cia anh H 1 théa thuan hop tac dau tu
lam in chung. Ngay 08/12/2021 anh H c6 chuyén cho chi 7.595.000.000 dong gop
vén mua 11 6 dat caa dy an, nhung sau chi mua duge 02 6 dat nén chi c6 chuyén tra
lai cho anh H 7,5 ty dong. Do khong dat duoc théa thuan ban dau nén giira cac bén
nay sinh trang thai cang thang, xung dot véi nhau. Anh H yéu cau chi va chi H3 phai
lam Hop ddng dat coc, do mét moi, mat binh tinh nén chi H3 da ky vao. Chj la nguoi
nhan tién tryc tiép tir anh H nén chi s& c6 nghia vu thanh toan cho anh H, khéng lién
quan dén chi H3. Bén nay chi con ng anh H 545.000.000 dong, do kho khan nén chi
chua thanh toan dugc hét cho anh H.

Vé yéu cau khai kién ciia nguyén don, chi L khdng chap nhan, vi Hop dong dat
coc giita chi H3 va anh H 1a vd Hiéu, vi pham nguyén tic co ban cua phap luat dan
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su, Hop dong v biéu ngay tir Iic giao két. Hon nita chi L khong ky vao hop dong
dit coc ma chi 1a ngudi 1am chiing nén viéc anh H doi chi va chi H3 tra tién coc va
tién phat coc 1a khong c6 cin c. Chi L nhan s& c6 trach nhiém tra anh H sé tién
545.000.000 ¢6ng (Nam traim bén muoi nam triéu ddng).

Tai phién toa so tham, chi L thay d6i quan diém khong dong y tra cho anh H s
tién 545.000.000 dong ma tai cac phién hoa giai chi i dong y. Ly do sé tién nay
phét sinh tir giao dich dan sy khac giita chi L& Thi L va anh Téng Van H, chi L s&
tra néu cac bén thoa thuan duoch odc anh H khai kién bang vu an dan sy doi ng
khac.

Péi véi tranh chap hop dong dat coc ma anh H 1a nguyén don, chi khong 1a dbi
tuong bi diéu chinh cia Hop ddng vi chi khong ky hop dong dit coc, chi c6 chi H3
va anh H ky véi nhau. Do vay, chi khéng ¢ quyén va nghia vu gi d6i vai hop dong
dat coc ma anh H khaoi kién.

Bi don chi Nguy&n Thi H3 trinh bay:

V& viéc chi ky vao Hop ddng dat coc ngay 08/12/2021 véi anh H co ban giéng
nhu 161 trinh bay cua chi Lé Thi L.

Chi Nguyén Thi H3, chi L& Thi L va anh Téng Vian H c6 théa thuan lam in
chung. Ban dau anh H g6p vén dat coc mua 11 6 dat, cd chuyén tién dit coc cho chi
Lé Thi L nhung chi khéng nam dugc anh H chuyén bao nhiéu. Sau d6 cac bén khong
thoa thuan duoc viéc mua dat nén chi L ¢d chuyén lai tién mua dat cho anh H.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau chi va chi L phai thanh toan 545.000.000
dong, tien phat coc 2.495.000.000 dong va tién 14 cham tra, chi khong dong y véi
yéu cau d6. Tuy chi 1a nguoi Ky vao Hop dong dit coc nhung anh H ciing biét chi
khong c6 dat, 1a nguoi dau tu 1am dn gidng nhu anh H nén Hop dong dit coc giira
chi va anh H khéng c6 gia tri phap ly. Thuc té chi khdng nhan tién tir anh H, ciing
khéng vay no cua anh H, nén giira chi va anh H khdng phat sinh quyén va nghia vu
tra tién nhu yéu cau cua nguyén don. Anh H va chi L ty giai quyét véi nhau.

Vé6i noi dung trén, tai Ban an dan su so tham sé: 05/2023/DS-ST ngay
11/4/2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh da quyét dinh:
Can cir Didu 147, 227, 228, 271, 273, 266 Bo luat T4 tung dan su; Diéu 124 Bo
Luat dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va Ié phi Toa an.
Tuyén Xir:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
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Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Téng Van H vé viéc tranh chap
Hop dong dit coc ngay 08/12/2021 ddi véi cac b don Nguyén Thi H3 va L& Thi L.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, vé quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 15/4/2023, nguyén don anh Téng Vian H khang céo toan b Ban an so
tham s6 05/2023/DS-ST ngay 11/4/2023 cta Tda 4n nhan dan thanh phé Ha Long.
Dé nghi xét xir phic tham stra ban an so thAm theo hudng chap nhan toan bo yéu
cau khaoi kién cua nguyén don.

Ngay 09/5/2023 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Long, tinh
Quang Ninh ban hanh Quyét dinh khang nghi phic tham s6 03/QB/KNPT-VKS-DS,
khang nghi di véi Ban an dan su so tham s 05/2023/DS-ST ngay 11/4/2023 cua
Toa &n nhan dan thanh phé Ha Long, voi noi dung Ban an c¢6 vi pham vé thu thap
tai liéu, chiing cu; vé nghia vu chiu an phi.

Ngay 25/5/2023 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh ban
hanh Quyét dinh khang nghi phtc thim s6 09/QB/KNPT-VKS-DS, khang nghi dbi
véi Ban an dan su so tham s 05/2023/DS-ST ngay 11/4/2023 cua Toa an nhan dan
thanh phé Ha Long, véi noi dung Ban &n c6 vi pham nhu sau: Ban an nhan dinh,
danh gia cac tinh tiét ciia vu an chua toan dién, khong dam bao phéap luat, vi pham
diém b khoan 2 Diéu 266 Bo luat té tung dan su; chua thu thap day du chung cu;
thiéu x6t vé &p dung diéu luat.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don anh Téng Vin H giit nguyén yéu cau khoi kién, gitra nguyén
noi dung khang céo. Cac duong su khdng théng nhat véi nhau dugc vé viéc giai
quyét vu an, khdng xuat trinh b sung tai liéu, chang ci.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh gitt nguyén quyét dinh
khang nghi cua Vién truang Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Long va Quyét
dinh khang nghi cua Vién truang Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh phat biéu quan diém trong
qua trinh giai quyét vu an & giai doan phic tham:

- V¢ t6 tung: nhitng nguoi tién hanh t6 tung da thyuc hién dung cac quy dinh
cua Bo luat td tung dan su; cac duong su déu chap hanh dung quyén va nghia vu cua
minh theo quy dinh cua B¢ luat t tung dan su.

- Vé noi dung: Khéang nghi caa Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Long,
khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh 1a ¢6 co sd. Tuy nhién,
nhitng sai sot caa Toa an cap so tham trong ndi dung khang nghi caa Vién kiém sat
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hai cap da duoc Toa an cap phuc tham khac phuc. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Long, chap nhan
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh, chap nhan khang céo cua
nguyén don; dé nghi ap dung khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat t6 tung dan su,
hity ban an so tham, chuyén hd so vu an vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu
an theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

Khang cao caa nguyén don anh Téng Van H; khang nghi cta Vién truong Vién
kiém sat nhan dan thanh phé Ha Long, khang nghi cia Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan tinh Quang Ninh, déu duogc thuc hién trong thoi han luat dinh, noi dung
khang céo, khang nghi trong pham vi ban an so tham, nén hop Ié va duoc xem xét
theo trinh ty phtc tham.

[2]. Xét khang céo cua anh Tong Vian H, Hoi dong xét xir xét thay:

Tai phién toa phuc tham, anh Téng Van H giit nguyén noi dung khang céo, yéu
cau xét xir phdc tham buodc chi Nguyén Thi H3, chi L& Thi L phai tra cho anh H sb
tién coc con no 1a 545.000.000 dong, tién phat coc theo hop ddng 14 2.495.000.000
ddng, tién I4i cua sb tién 3.040.000.000 dong (tién i tinh tir ngay 21/7/2022 13 ngay
chi L khéng tra tién cho anh H dén ngay 21/3/2023 véi mic 13i suat 10% nam) 1a
202.666.000 dong. Tong so tién nguyén don yéu cau cac bi don phai tra la
3.242.666.000 dong (Ba ty hai trim bon muoi hai triéu sau trim sau muoi sau nghin
dong).

Nguyén don anh Téng Vin H, bi don chi Nguy&n Thi H3, chi L& Thi L tai phién
tda phic tham déu khai xac nhan ban dau anh H, chi H3, chi L cling nhau théa thuan
gop von 1am an chung, mua dat tai du 4n GD City c6 dia chi tai thanh phd Cam Pha,
tinh Quang Ninh dé ban kiém 1oi. Ngay 08/12/2021 anh H da chuyén cho chi Lé Thi
L sé tién 7.595.000.000d (Bay ty nim tram chin muoi ndm triéu ddng) dé cling chi
L, chi H3 gop von, dit coc mua 11 6 dét tai du an GD City. Sau khi duoc chi L noi
cho biét chi H3 di ban 05 6 dat cho nguoi khac, chi con lai 06 6 dat dit coc mua
chung, da phat sinh mau thuan gitta anh H véi chi L, chi H3. T4i ngay 08/12/2021,
tai quan ca phé, anh H, chi L, chi H3 da thong nhat khong lam an chung cing nhau
nira, chi H3 s& dé lai cho anh H 02 6 dt trong s6 06 6 dat da dit coc mua cua chi
Mai Anh; anh H s& d¢ lai 2.495.000.000d dat coc mua 02 6 dt, chi L va chi H3 s&
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tra lai cho anh H 5.100.000.000 dong; chi L va chi H3 s& cd trach nhiém lo vé tha
tuc phép Iy ra s6 d6 dung tén anh H. Trén co s d6 anh Téng Van H va chi Nguyén
Thi H3 di ky két Hop ddng dit coc ngay 08/12/2021, véi ndi dung: anh H dit coc
s6 tién 2.495.000.000 dong cho chi H3 muc dich dé nhan chuyén nhuong 02 6 dat
SH 14 s6 02, 03 Dy an GD City Cam Pha. Gia chuyén nhuong 1 29.000.000d/1m?.
Tai Piéu 3 cua Hop dong ghi thoi han dat coc 1a 07 ngay, ké tir ngay nhan du tién
coc, bén A s& cling véi bén B 1am tha tuc ¢éng chtng, chuyén nhuong tai co quan
Nha nuéc ¢ tham tham quyén.

Quaé trinh giai quyét vu an tai cap phic tham, anh H cung cap ban phd té Hop
ddng dat coc ky két ngay 08/12/2021 gita chi Pham Thi Mai Anh va chi Nguyén Thi
H3 véi noi dung: chi H3 dit coc s tién 10 ty dong cho chi Mai Anh dé bao dam viéc
chi Mai Anh s& ky két hop dong chuyén nhuong 06 6 dat SH14 s6 01, 02, 03, 04,
05, 06 va 05 6 dat LK60 s6 01, 02, 03, 04, 05 Dy 4n GD City Cam Pha cho chj H3.

Tai phién toa chi L& Thi L, chi Nguyén Thi H3 déu khai x4c nhan trong sé tién
10.000.000.000 ddng chi H3 dat coc cho chi Mai Anh dé mua 11 6 dét néu trén c6
sb tién 7.595.000.000 ddng gdp von caa anh H. Do phét sinh mau thuan trong qué
trinh gop vén lam an chung, nén chi L va chi H3 dong y véi dé xuat cua anh H,
khong lam an chung nita va dé lai cho anh H mua riéng 02 6 dat SH14 s6 02 va 03
Duc an GD City ma chi H3 da dat coc mua cua chi Mai Anh néu trén.

Anh H, chi L, chi H3 tai phién toa déu khai xac nhan sé tién 2.495.000.000
ddng tién coc ghi trong hop ddng dit coc 1a dé trir vao sé tién coc chi H3 da dat cho
chi Mai Anh dé dat coc mua 02 6 dat SH 14 s6 02 va 03 néu trén, chi L va chi H3 da
tra lai cho anh H s tién 5.100.000.000 dong.

Nhu vy, ¢ can cr xac dinh thoa thuan gop von 1am in chung giira chi L& Thi
L, chi Nguyén Thi H3 vai anh Téng Van H da cham dat vao téi ngay 08/12/2021.
Anh H d3 nhan lai s6 tién da gop von 5.100.000.000 dong, chi dé lai 2.495.000.000
ddng da gop vén dé dam bao cho viéc mua 02 6 dat SH 14 s6 02 va 03.

Xét hop dong dit coc ky ngay 08/12/2021 gitra anh Tong Vian H va chi Nguyén
Thi H3, xét thay: anh H va chi H3 ky két Hop ddng dit coc ngay 08/12/2021 1a dé
bao ¢am cho viéc 1am thu tuc céng chang, chuyén nhuong 02 6 dat SH 14 s6 02 va
03 Du 4n GD City Cam Pha tai co quan Nha nuéc ¢ tham quyén trong thoi han 07
ngay, ké tir ngdy nhan du tién coc. Tai thoi diém ky Hop dong dit coc ngay
08/12/2021, chi Nguyén Thi H3 chua c6 quyén sir dung 6 dat s6 02 va 03 dyn an Dy
4n GD City Cam Pha néu trén. Chi H3 mai chi ky két Hop dong dit coc véi chi Mai
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Anh, dit coc trudc cho chi Mai Anh sé tién 10 ty dong dé dam bao cho viéc giao két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung 06 6 dat SH 14 sb 01, 02, 03, 04, 05, 06 va
05 6 dat LK60 sb: 01, 02, 03, 04, 05 Dy &4n GD City Cam Pha giira chi Mai Anh va
chi H3. Do chi H3 chua dugc xac 1ap quyén st dung 6 dat s6 02 va 03, nén noi dung
thoa thuan trong thoi han 07 ngay ké tir ngay 08/12/2021 chi H3 s& cung véi anh H
lam thu tuc cdng chtng, chuyén nhuong 6 dat s6 02 va 03 tai Co quan Nha nudc 6
tham quan 1a khong thé thyc hién duoc. Vi khong ¢ can cir d¢ Co quan c6 tham
quyén cong chiing Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung 6 dat sé 02 va sé 03
néu trén khi chi H3 khong cung cap duoc tai liéu chang ct chitng minh minh ¢
quyén str dung dat theo quy dinh cua luat dat dai. Hop dong dat coc ngay 08/12/2021
gitta anh H va chi H3 néu trén da vi pham diém c khoan 1 Diéu 117 B6 luat dan su
2015. biéu 117 B6 luat dan sy quy dinh vé diéu kién co hiéu lyc cua giao dich dan
su:

“1. Giao dich dan s c6 hiéu luec khi c¢é di cdc diéu kién sau day:

C) Muc dich va néi dung giao dich khdng vi phi pham diéu cam cua Ludt, khong
trai dao dwot Xa Hol™.

Piéu 168 Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé thoi diém thyuc hién cac quyén cia
nguoi sir dung dat:

“I. Nguoi sir dung dat thyec hién cac quyén chuyén nhwong, cho thué, cho thué
lai, tang cho, thé chdp, gop van quyén si dung dat khi c6 Gidy ching nhdn .

biéu 122 B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh “Giao dich dan sy khdng c6 1
trong cdc diéu Kién dwoc quy dinh tai Piéu 117 cia Bé ludt ndy vo hiéu, trir trirong
hop Bo ludt nay co quy dinh khac”.

Can ctr VAo cac phan tich néu trén, c¢6 da co s xac dinh Hop dong dit coc ngay
08/12//2021 giira anh Téng Van H va chi Nguyén Thi H3 v6 hiéu theo quy dinh tai
Piéu 122 B6 luat dan sy nam 2015. Do d6, ndi dung khang céo cua anh H yéu cau
chi H3 phai tra sé tién phat 2.495.000.000 dong, va tién 14i 202.666.000 dong khong
c6 co sd chap nhan.

[2.1]. Xét noi dung khang cao caa anh Tong Vin H vé viéc yéu cau chi Lé Thi
L, chi Nguyén Thi H3 tra sb tién 545.000.000 tién coc con ng:

Tai phién toa phtc tham chi L& Thi L khai xac nhan vé viéc gop vén lam an
chung gitta chi L& Thi L, chi Nguyén Thi H3 va anh Téng Vian H. Trong d6 chi
Nguyén Thi H3 1a ngudi ky Hop dong dat coc véi chi Pham Thi Mai Anh d&é mua
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11 6 dt 1a: SH14 s6 01, 02, 03, 04, 05, 06 va LK60 s6 01, 02, 03, 04, 05 Dy 4n GD
City Cam Pha. Chi L& Thi L 1a nguoi chuyén sé tién coc 10.000.000.000 dong cho
chi Pham Thi Mai Anh theo nhu Hop dong dit coc chi H3 d3 ky vé6i chi Mai Anh.
Trong sé tién 10.000.000.000 dong dit coc cho chi Mai Anh ¢6 7.595.000.000 dong
gop vén cua anh H. Do chi Mai Anh khong thuc hién theo cam két trong hop dong
dat coc da ky v6i chi Nguyén Thi H3, nén chi H3 khong ¢ dat, ddn dén khong thuc
hién duoc Hop ddng dit coc da ky giita chi H3 va anh H. Chi L da tra cho anh H
1.950.000.000 dong, con ng lai 545.000.000 dong.

Xét thay, trong Hop ddng dit coc Ky gitra anh H va chi H3 ngay 08/12/2021,
tai Diéu 2 ghi anh H (bén B) dat coc trude sd tién 2.495.000.000 dong; nhung thuc
té chi H3 (bén A) khdng nhan sb tién 2.495.000.000 ddng nay; ma s tién
2.495.000.000 déng nay nam trong tong so tién 10.000.000.000 dong chi L da dat
coc cho chi Mai Anh nhu di néu trén. Vi vay, ¢6 da co s& chap nhan khang céo cua
anh H vé viéc yéu cau chi L& Thi L, chi Nguyén Thi H3 tra sé tién 545.000.000 tién
coC con no.

[2.2]. Vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu:

Hop dong dat coc ky giita anh Téng Van H va chi Nguyén Thi H3 ngay
08/12/2021 bi vé hiéu theo quy dinh tai Diéu 122 B luat dan sy ndm 2015 nhu da
phan tich tai muc [2] néu trén. Vi vay khong phét sinh quyén, nghia vu cta cac bén
ké tir thoi diém xac 1ap hop dong, khong phat sinh nghia vu phat coc.

[3]. Xét noi dung khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh
phd Ha Long:

[3.1]. Noi dung khang nghi Ban an so tham vi pham vé thu thap tai liéu, chiing
cu:

Anh Téng Vian H, chi L& Thi L va chi Nguyén Thi H3 déu thira nhan s tién
7.595.000.000d anh H chuyén cho chi L ngay 08/12/2021 1a sé tién gop vén véi chi
L, chi H3 dé mua 11 6 dat tai duy &n GD City c6 dia chi tai thanh phé Cam Pha, tinh
Quang Ninh. Tuy nhién, sau d6 giao dich nay khong thuc hién duoc, chi L va chi H3
da tra cho anh H 5.100.000.000 dong.

S6 tién con thiéu 1a 2.495.000.000 dong, anh H trinh bay 1a da théng nhat voi
chi L, chi H3 dé lai 1am tién dit coc theo Hop ddng dat coc chuyén nhuong 02 thira
dat s6 03, 04 - SH14 thuoc Dy an GD City ky két ngay 08/12/2021 giita anh H va
chi H3. Nhung dén nay chi H3, chi L khong thuc hién theo Hop dong dat coc va méi
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tra lai cho anh thém 1.900.000.000 d6ng, nén anh khai kién yéu cau 2 chi lién doi
thanh todn cho anh s tién coc con thiéu, tién phat coc va Iai cham tra nhu di néu.

Déi voi noi dung ndy, chi L va chi H3 déu khong dong y voi quan diém cua
anh H, cac chi cho rang khdng c6 chuyén thoa thuan gitta anh H véi 2 chi vé viéc
chuyén sé tién 2.495.000.000d thanh tién coc vi thyuc té chi H3 khong c6 dat, khdng
nhan tién caa anh H, viéc chi H3 ky Hop dong dit coc 1a do bi anh H va con trai ép
buoc.

Ban 4an so tham nhan dinh Hop dong dat coc ky két ngay 08/12/2021 giira anh
H va chi L v6 hiéu do xac Iap giao dich gia tao nhim che gidu mét giao dich khéc
va tuyén bac yéu cau khai kién cua nguyén don trong khi chua thu thap ching cir dé
xéac dinh Hop dong dit coc ndi trén co day du cac diéu kién c6 hiéu luyc hay khdng
la vi pham Diéu 97 Bo luat to tung dan su, chua danh gia, nhan dinh mot cach day
du, khach quan cac tinh tiét caa vu an theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 266 Bo
luat t tung dan su. Cu thé, Toa &n cap so tham khong tién hanh xac minh, thu thap
hodc yéu cau cac duong sy giao nop dé lam ré:

1. Céc tai liéu ching cir chitng minh nguén gbc, chu sé hitu 02 thira dat s6 03,
04 — SH thudc du an Green Dragoon City tai thoi diém ky két Hop dong dit coc
ngay 08/12/2021 co phai la chi H3 khdng?

2. Céc tai liéu chiing ctr ching minh 16i cua cac bén trong viéc khong thuc hién
duoc hop dong hoic 1am cho hop déng bi vo hiéu.

3. Ai 1a ngudi tay x0a, sira chira thoi han dat coc trong hop dong, cé duoc su
dong y cua cac bén tham gia ky két hop dong khong?

4. S6 tién 545.000.000d chi L chua tra anh H duoc ban an nhan dinh 13 nghia
vu chi L phai tra cho anh H d6i véi giao dich khac, cu thé 1a giao dich nao, cin ctr
phat sinh?

Xét thay noi dung khang nghi néu cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha
Long vé viéc Toa an cap so tham chua thu thap day du chang ¢ 1a ¢o can ca, noi
dung khang nghi nay da duoc khic phuc tai cap phlc tham. Anh Téng Vian H da
giao nop bd sung chiing cir tai cap phic tham gom: ban phd td Hop dong dit coc ghi
ngay 08/12/2021 gitr chi Pham Thi Mai Anh va chi Nguyén Thi H3; 01 USB ghi am
noi dung cudc trao ddi gitra anh H, chi L, chi H3 tai qua ca phé di dién Bao tang
Quang Ninh téi ngay 08/12/2021. Tai liéu ching ci do anh H giao nop ¢6 noi dung
xéc dinh tai thoi diém ky hop dong dit coc gitra anh H va chi H3 ngay 08/12/2021,
chi H3 chua duoc xac 1ap quyén st dung dat ddi véi 6 dat s6 02 va 03 du an Du 4n
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GD City. Xac dinh duoc anh Téng Ngoc T1 1a ngudi ghi hop dong dat coc da ghi
thoi han dat coc 13 15 ngdy, nhung theo yéu cau cua chi H3 va chi L thi thoi gian chi
can 07 ngay la da nén anh T1 da sira lai thanh 07 ngay. (Hop ddng dit coc ghi ngay
08/12/2021 giira chi Pham Thi Mai Anh va chi Nguyén Thi H3 do anh H giao nop
chi 1a ban pho t6 nhung nodi dung ghi trong Hop ddng déu dugc cac duong sy Xac
nhan tai phién tda phic tham. 01 USB ghi &m do anh H giao nop, tai phién toa phuc
tham bj don khong yéu cau giam dinh tinh nguyén ven cua dit liéu dién tir, khdng
y&u cau giam dinh giong noi).

Péi véi noi dung khang nghi Toa an cap so tham khdng xac minh thu thap tai
liéu chtng ctr chitng minh 16i caa cac bén trong viéc khong thuc hién duoc hop dong
hodc 1am cho hop ddng bi vo hiéu, xét thiy: qua trinh giai quyét vu an tai cap so
tham chi Nguyén Thi H3 khai xac nhan khong thyuc hién duoc cam két trong hop
dong dat coc ky voi anh H, do chi H3 khong c6 dat. Nhu vay da da can ctr ching
minh 15i ctua cac bén trong viéc khong thuc hién dugc hop dong hosc 1am cho hop
ddng bi vé hiéu.

[3.2]. Noi dung khang nghi Ban 4n so thdm vi pham vé tuyén nghia vu chiu an
phi:

Ban an xac dinh nguyén don Téng Vian H phai chiu an phi 96.853.320 dong,
trong d6 nguyén don da nop 47.920.000 dong tién tam ung an phi, nhung khong
tuyén s tién an phi nguyén don con phai thi hanh 13 bao nhiéu, gay kho khan cho
thi hanh an, vi pham diém c, khoan 2 Diéu 266 B6 luat t6 tung dan su.

Xét thay Ban 4n xac dinh nguyén don Tong Van H phai chiu an phi 96.853.320
dong, trong d6 nguyén don di ndp 47.920.000 dong tién tam ung an phi, nhung
khéng tuyén duoc trir vao sd tién 47.920.000 dong tién tam &ng an phi da nop, ciing
khong tuyén sé tién an phi so tham nguyén don con phai thi hanh 1a bao nhiéu. Noi
dung khang nghi nay cua Vién kiém séat nhan dan thanh phd Ha Long 1 ¢6 cin ct,
c¢6 co s chap nhan.

[4]. Xét noi dung khang nghi cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh
Quang Ninh:

[4.1]. Noi dung khang nghi Ban 4n so thim nhan dinh, danh gia cac tinh tiét
cta vu an chua toan dién, khong dam bao phap luat, vi pham diém b khoan 2 Diéu
266 B luat to tung dan su, cy thé:

Anh Téng Vin H va chi Lé Thi L, Nguyén Thi H3 déu khang dinh: ban dau
anh H chuyén sé tién 7.595.000.000 d6ng cho chi L dé gép vdn cung chi L, chi H3
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kinh doanh dét, nhung sau dé khong thuc hién duoc. Chi L, chi H3 cho rang, chi H3
ky Hop dong dit coc ngay 08/12/2021 14 do bi b con anh H de doa, ép budc, nhung
khong dua ra dugc chiing cr; ngay sau khi ky hop déng dit coc ngay 08/12/2021 va
ngay 09/12/2021, chi L, chi H3 da chuyén tra cho anh H sé tién 5,1 ty dong, chi git
lai 2.495.000.000 d6ng nhu sé tién dat coc duoc thoa thuan tai Hop dong dat coc.
Mt khac, hop dong dit coc di néu rd cac diéu khoan vé sd tién dit coc, thoi han dat
coc, trach nhiém cua cac bén (trong truong hop chuyén nhuwong dwoc hodc khong
chuyén nhwrong dwoc 02 6 dat); chi H3, anh H di ky vao hop dong nay. Nhu vay,
giao dich gop tién mua chung dat giita anh H, va chi H3, chi L, do khéng thuc hién
duoc nén tai thoi diém lap hop dong dit coc di mac nhién théng nhat cham dut giao
dich gop vén mua 11 6 dat; dong thoi théng nhat thoa thuan 1ap hop dong dit coc:
chi H3 dong y ban cho anh H thira dat: SH14 - 02, 03, dia chi: dy &n GD City (khu
d6 thi du lich BT), thanh phé Cam Pha, tinh Quang Ninh, véi gia 29.000.000d/m?,
anh H dit coc trudce s6 tién 1a 2.495.000.000 dong (dugc Iy tir s6 tién trude d6 anh
H da chuyén tién cho chi L dé cing chi L, chi H3 gop vén kinh doanh dat nhung
khong thanh cdng). Sau nay, khi hop dong dat coc trén khdng thuc hién duoc vi thuc
chat chi H3 khong c6 02 6 dat hira ban cho anh H, nén chi L da chuyén tra lai cho
anh H 1.950.000.000 dong, so tién coc chua tra dugc 545.000.000 dong.

Tuy nhién, Ban an so thim s6 05 ngay 11/4/2023 cua Tda 4n nhan dan thanh
phd Ha Long lai nhan dinh: Hop ddng dat coc ngay 08/12/2021 14 giao dich dan sy
gia tao nham che gidu mot giao dich dan sy khac 1a giao dich gop tién mua dit giira
anh H véi chi L va chi H3, giao dich nay 1a v hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 Bo
luat dan sy. Ngoai ra, sb tién 545.000.000 dong la tién ma anh H dat coc ngay
08/12/2021, cac bj don déu thtra nhan va khang dinh chuwa tra cho anh H. Nhung ban
&n lai nhan dinh day 1a nghia vu caa chi L phai tra cho anh H ddi véi giao dich khéc
khong giai quyét trong vu an nay, duong su ¢ quyén khoi kién bang vu an khéc.
Nhu vay, ndi dung nhan dinh ndy cua ban an so tham 1a khong dung vai sy that
khach quan cta vu &n, mau thuan véi tai liéu chiing ca trong hd so vu an, ciing nhu
|61 khai cua cac duong su.

Xét thiy can ctr tai liéu ching ctr c6 trong hd so vu an va loi khai cua cac duong
su tai phién toa, dii co s¢ xac dinh do mau thuan trong qua trinh gop vén lam an
chung, dan dén t6i ngay 08/12/2021 anh H, chi L, chi H3 cling thoéa thuan cham dut
lam #n chung, anh H d nhan lai s6 tién 5.100.000.000 dong da gop von, chi dé lai
2.495.000.000 ddng dit coc dé dam bao viéc giao két hop ddng chuyén nhuong 6
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dat s6 02 va 03 vai chi H3 nhu da nhan dinh tai muc [2] néu trén. DA du co so dé két
luan viéc gop vdn 1am an chung mua 11 6 dat gitta anh H véi chi L va chi H3 da két
thic vao tdi ngay 08/12/2021; chi L va chi H3 thdng nhit dé lai cho anh H 02 6 dat
trong 11 6 dat da dat coc mua caa chi Pham Thi Mai Anh. Tai Hop dong dit coc ky
gitta chi H3 va anh H ngay 08/12/2021 da ghi 1 “Bén mua cé trach nhiém ngp not
s6 tién con lai véi chu ddau tir die n. Bén ban c6 trach nhiém lo phap ly ra sé ding
tén nguoi bén mua”. Ban an so thim nhan dinh: Hop déng dit coc ngay 08/12/2021
la giao dich dan su gia tao nham che gidu mot giao dich dan su khac 1a giao dich gop
tién mua dat gitra anh H vai chi L va chi H3, giao dich nay 1a v6 hiéu theo quy dinh
tai Didu 124 Bo luat dan su 1a khéng chinh xac. Noi dung khang nghi néu trén cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh 1a ¢ cin ct chap nhan.

[4.2]. Noi dung khang nghi Ban 4n chua thu thap day du ching cu:

Anh H khei kién tranh chap Hop dong dat coc ngay 08/12/2021, yéu cau chi
H3 va chi L phai lién d6i tra cho anh sé tién 3.242.000.000 d¢éng, gdom: tién coc con
thiéu 12 545.000.000 dong, tién phat coc 1a 2.495.000.000 ddng va tién I&i phat sinh
trén s6 tién 3.040.000.000 ddng, tinh tir ngay 21/7/2022 dén ngay 21/3/2023 véi l4i
suat 1a 10% nam 13 202.666.000 dong. Nhung chi H3 va chi L déu khong dong y véi
yéu cau khai kién, cho rang viéc chi H3 ky vao Hop dong dat coc 1a bi ép buoc, uy
hiép vé tinh than, thuc chat chi H3 khdng nhan tién dat coc cua anh H. Tuy nhién tir
22 gior 54 phut dén 22 gio 58 phat ngay 08/12/2021 chi H3 da 03 1an chuyén tra cho
anh H tong sé tién 700.000.000 dong, ndi dung giao dich “e hang ck trd lgi tién mua
dir &n ttp”; chi L khai khdng ky vao hop dong dit coc, giao dich ngay 08/12/2021 Ia
giao dich gop von dé mua dat giita anh H vai chi H3 va chi L, khéng phai 1a hop
déng dit coc mua dét.

Nhu vay, 16i khai ctia nguyén don, bi don ¢6 mau thuan véi nhau va mau thuan
véi 101 khai cia nguoi 1am chang 12 anh Téng Ngoc T1 ¢6 ban tu khai (BL s 58)
thé hién anh T1 1a nguoi ching kién va viét Hop dong dit coc ngay 08/12/2021 néu
trén, (c6 ghi am can ctr va Hop dong dit coc). Nhung, qua trinh giai quyét vu an Toa
an khong lay 10i khai ctia anh T1 dé 1am rd mau thuin trong vu an, dong thoi xéac
dinh ai 1a ngudi ghi 4m dé yéu cau giao nop chang ct trén, 1am can ct giai quyét vu
an duogc khach quan, toan dién 1a vi pham khoan 2 Diéu 97 Bo luat té tung dan su;
khong tién hanh di chat gitta nguyén don, bi don va ngudi 1am ching dé 1am rd cac
mau thuan trong vu &n, 1a vi pham Diéu 100 B luat té tung dan su.
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Noi dung khang nghi néu trén caa VKS 1a ¢ can ctt, vi pham nay caa cap so
tham d3 dugc khic phuc tai cip phic tham. qua trinh giai quyét vu an tai cap phic
tham, anh H da giao nop bo sung tai liéu ching ¢t 1a ban hop déng dat coc d¢é mua
11 6 dat giira chi Nguy@n Thi H3 va chi Pham Thi Mai Anh, 01 USB ghi &m noi
dung thoa thuan ngay 08/12/2021 gitra anh H véi chi L va chi H3, nhu da nhan dinh
tai muc [3.1] néu trén.

[4.3]. Noi dung khang nghi Ban an vi pham vé &p dung diéu luat;

Ban an giai quyét vu an tranh chap Hop déng dit coc nhung khong ap dung
khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 va biéu 39 Bo luat t6 tung dan su 1a thiéu sét, vi pham
khoan 2 Diéu 266 Bo luat t tung dan su.

Xét thdy theo noi dung don khai kién ghi ngay 05/10/2022, duoc bd sung
bang cac 1oi khai tiép theo trong qua trinh giai quyét vu an, xac dinh dugc quan hé
phap luat tranh chap 1 “Tranh chap Hop dong dat coc”, vu an thudc tham quyeén giai
quyét ctia Toa &n nhan dan thanh phé Ha Long. Tai phan Quyét dinh cua ban an so
tham khéng ap dung khoan 3 Piéu 26, Diéu 35 va DBiéu 39 B¢ luat té tung dan 1a
thiéu sot. Noi dung khang nghi néu trén cua Vién kiém sét 1a c6 can ct.

[5]. Tur nhitng phan tich néu trén xét thay co can ctr chap nhan mot phan
khang céo ciia anh Tong Vian H, chap nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan thanh phd Ha Long, chap nhan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan
tinh Quang Ninh, stra mot phan ban an so tham.

[6]. V& an phi phtic tham: khang céo ctia anh Téng Vian H dugc chdp nhan
mot phan vi anh H khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 luat t6 tung dan su;

Chép nhan mét phan khang céo cua anh Téng Vian H.

Chap nhan mot phan khang nghi caa VKSND TP Ha Long, Chap nhan khang
nghi caa VKSND tinh Quang Ninh.

Sira ban an so tham.

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém b khoan 1 Diéu 37, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu
147, Biéu 148 Bo luat Té tung dan su; Biéu 117, Piéu 122, Biéu 123 Bo Luat dan sy nam
2015; khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai nam 2013; Diéu 26, khoan 3 va khoan 4 Diéu 27
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Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Tuyén bé Hop dong dit coc ngay 08/12/2021 giitra anh Téng Van H va chi Nguyén
Thi H3 v6 hiéu.

Chap nhan yéu cau khoi kién caa anh Tong Van H vé viéc yéu cau chi L& Thi L va
chi Nguyén Thi H3 phai tra lai s6 tién coc 545.000.000 dong (Nam trim bén muoi ndm triéu
dong) con thiéu. Trong d6 chi L& Thi L va chi Nguyén Thi H3, mdi nguoi phai tra cho anh
H s6 tién 272.500.000 dong (Hai trim bay muoi hai triéu ndm trim nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n, cho dén khi thi hanh 4n xong, ma nguoi phai thi hanh an cham thuc
hién nghia vu tra tién cho nguoi duoc thi hanh &n, thi hang thang ngudi phai thi
hanh an con phai tra thém khoan tién 1ai d6i vai b tién cham tra twong wng voi thoi
gian cham tra. (L&i xuat phét sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuan
ctia cac bén duong sy nhung khong duoc vuot qua muc i suat duoc quy dinh tai
khoan 1 diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015; néu khdng cd thoa thuan thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 diéu 468 caa Bo luat dan sy nim 2015).

Khdng chap nhan yéu cau khai kién caa anh Tong Van H vé viéc yéu cau chi Lé Thi
L va chi Nguy&n Thi H3 phai tra lai s6 tién phat coc 2.495.000.000 dong (Hai ty bén trim
chin muoi nam triéu dong) va tién 13i phat sinh 202.666.000 dong (Hai trim linh hai triéu
séu trdm sau muoi sau nghin dong).

Vé an phi so tham:

- Anh Téng Van H phai chiju an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach la 300.000
ddng (Ba trim nghin déng), va n phi dan su so tham co gia ngach 13 85.953.500 dong (Tam
muoi ndm triéu chin trim nim muoi ba nghin nim trim dong). Puoc trir VAo sb tién
47.920.000 dong (Bén muoi bay tridu chin trim hai muoi nghin déng) tam tng &n phi dan
su so tham anh H da nop tai Bién lai thu tam Gng &n phi, 1é phi Toa &n s6 0001081 ngay
19/10/2022 ciia Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd Ha Long. Anh H con phai nop tiép sb
tién 38.333.500 dong (Ba muoi tam triéu ba trim ba muoi ba nghin nim trim dong) &n phi
dan sy so tham.

- Chi L& Thi L va chi Nguy&n Thi H3, mdi ngudi phai chiu 13.625.000 déng (Mudi
ba triéu sau trim hai muoi nim nghin dong) an phi dan su so tham.

Vé an phi phic tham: anh Téng Van H khong phai chiu an phi dan su phc tham. Tra
lai cho anh H 300.000 dong (Ba trdm nghin déng) tam tng &n phi dan sy phuc tham anh H
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da nop tai Bién lai thu tam ang &n phi, 1& phi Toa an s6 0001625 ngay 24/4/2023 cia Chi
cuc thi hanh &n dan sy thanh phd Ha Long.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ninh. THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Hg Long.

- THADS TP Hg Long.

- Cdc duong su.

- Luu HS - VP.

Nguyén Hong Anh



