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“V/v yéu cau tuyén bo hop dong chuyén

nhirong quyén sir dung ddt vé hiéu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién tda: Ba Lé Thi Thanh Huyén

Cac Tham phan: Ong Nguyén Huon, ong Vii Van Tu.

-Thur ky phién tda: Ong Lé Khic Anh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak
Lik.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu- Chuc vu: Kiém sat vién.

Ngay 24/02/2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xtr cong khai
vu an dan sy phiic thAm thy 1y sé: 248/2021/TLPT-DS, ngay 05/11/2021 vé viéc
“Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt vé hiéu”. Do Ban
an dan su so tham sd: 115/2021/DS-ST ngay 21/9/2021 cuia Toa 4n nhan dan thanh
phé Bu6n Ma Thuét, tinh ik Lik bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s6 202/2021/QD-PT ngay 24/12/2021, giita cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Lé Van H; trti tai: Puong N, phudong T thanh phd B,
tinh Bak Lak; c6 mat

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Pang Anh T; tra tai: Puong
G, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik; ving mit

2. Bi don: Ong Quach Vin C; trt tai: Thon A x4 C, thanh phd B, tinh Bik
Lik; vang mat.

Pai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi H; tra tai: Pudng P,
thanh phé B, tinh Pik Lak; c6 mit.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho éng C: Ong Pham Vin Nghi,
Luat su thudc van phong luat su B, Poan Luat su tinh bk Lak; dia chi: Duong
P, thanh phé B, tinh Pak Lik; ving mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Quach Thi N; tra tai: Thon A xa C thanh phd B, tinh Pik Lak; ving
mat.

3.2. Ba Lé Thi H; tru tai: duong Lién thon A x& C, thanh phé B, tinh Pak
Lak; c6 don dé nghi xét xtr vang mat.



3.3. Ong Cung Trong Ping K; trt tai: Puong N, phuong T, thanh phd B,
tinh Bak Lik; c6 don dé nghi xét xir ving mat.

3.4. Ba Bui Thi M; tra tai: Thén A, x4 C, thanh phd B, tinh Pak Lik; c6
don dé nghi xét xtr vang mat.

3.5. Ong Quach Van Thiém; tra tai: Thén A, xa C, thanh phé B, tinh Pak
Lik; co don dé nghi xét xur V:fmg mat

3.6. Ba Nguyén Thi Tuyét; tra tai: Puong N, phuong T, thanh phé B, tinh
Pik Lik; co don dé nghi xét xu Véng mat.

3.7. Vin phong Cong chimg P; dia chi: Puong N, phuong T, thanh phd
B, tinh Dak Lak.

Pai dién theo ty quyén: Ong Pham Xuan B; tra tai: Puong N, phuong T,
thanh phd B, tinh Pak Lak; c6 don dé nghi xét xir vang mit

NOI DUNG VU AN:

1.Trong don khoi kién, qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toadai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don éng Pédng Anh Tién trinh bay:

Ngay 14/3/2013 6ng Lé Vin H thoa thuan nhan chuyén nhuong ciia 6ng
Quach Vin C thia dat sb 115A, to ban d6 s6 12; dién tich 2000m?; dia chi thira
dat tai Thon A, xa C, Tp. B, tinh Pak Lak. Hop dong dugc ky va cong chung tai
Vin phong cong chimg D ngdy 14/3/2013, gia tién chuyén nhuong 1
50.000.000d6ng, khong ghi thoi han thuc hién hop déng. Ong Lé Vian H da giao
du tién cho dong Quach Vin C s6 tién 50.000.000 dong luc méi cong ching xong
nhung khong c6 gidy bién nhan tién. Dat chua giao cho 6ng H ma dng C van quan
Iy doi khi ndo lam bia do xong méi giao dat. Do thoi han str dung dat da hét nam
2013 nén hai bén thoa thudn mi¢ng vdi nhau 1a 6ng C di lam thu tuc gia han thoi
han st dung dit xong méi giao cac gidy to bia do cho 6ng H di 1am cac thu tuc
nhung sau d6 ong C hira hen nhiéu 1an ma khong dua gidy to cho 6ng H di lam
cac thu tuc. Nén nam 2019 ong H 1am don khai kién ong C thi méi biét 01 phan
dién tich dat di ban cho ba Lé Thi O va qua trinh giai quyét vu an méi biét 01
phan da ban cho ba Man, viéc 6ng C ban dién tich trén khong héi y kién 6ng H 1a
vi pham phép luat. Vi vay 6ng H lam don khoi kién yéu cau ong C tiép tuc hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trén.

Tai phién toaso tham, Dai dién theo ty quyén cta nguyén don yéu ciu
thay doi noi dung khoi kién: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén vo hiéu va yéu cau giai quyét hau qua hop dong vé hiéu.

2. Bi don 6ng Quach Van C trinh bay tai ban tu khai ngay 06/11/2019 va
qud trinh tham gia té tung dai dién theo 1y quyén cia éng C 1a ba Nguyén Thi
Hué trinh bay:

Theo noi dung khdi kién 6ng Lé Vian H yéu cau éng Quach Vin C tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/3/2013 dbi véi
thira dat s6 115A, to ban dd s 12; dién tich 2000 m?, dia chi thira dat tai Thén A,
x4 C, thanh phé B, tinh Pak Lak. Hop dong duoc ky va cong ching tai Vian phong
cong chimg D ngay 14/3/2013, gia tién chuyén nhuong 1a 50.000.000d0ng. Trén
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thue té, ong Lé Van H méi chi dat coc nhiéu 1an cho ong Quach Vin C s tién
khoang 20.000.000 dong (1am tron 20.000.000d0ng). Sau khi ky H0‘p dong
chuyén nhuong quyen str dung dat, 6ng Quéach Vin C da giao cac gidy to gdc cho
ong Lé Van H dé 6ng H 1am cac tha tuc con lai. Khoang 03 ngay sau 6ng Quach
Vin C nhiéu lan yéu cau ong Lé Vian H tra du sb tién chuyén nhuong nhung ong
H noi rang gia dinh c6 viéc va khong mua dét nita nén 6ng H chii dong tra lai toan
bd gidy chimg nhan quyén sir dung dit ban gbc va Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét cho 6ng Quéach Vian C. Do 6ng H di vi pham hop ddng, khong
tra du tién cho 6ng Quach Van C, don phuong chdm dit viéc chuyén nhuong tir
nam 2013 dén nay khong co ¥ kién gi dén viéc chuyén nhuong dit nita nén 6ng
Quach Vin C d3 chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Cung Trong Ping
K. Dén nay, (43 qua hon 06 nim) dng Lé Vian H lai khoi kién yéu cau ong Quach
Vin C tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
14/3/2013 thi 6ng C khong dong .

Theo quy dinh tai Diéu 429 B luat dan su 2015 thi thoi hiéu khai kién dé
yéu cau Tda an giai quyét tranh chip hop dong 1a 03 nim, ké tir ngay ngudi co
quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich hop phap cua minh bi xam
pham. Nhu vdy, tinh dén thoi diém Toa an nhan don khoi kién cua ong H thi thoi
hi¢u khéi kién da hét.

Do d6, can ctt Diéu 184; 85; diém e khoan 1 Piéu 217 cua BLTTDS nim
2015, dé nghi TAND Tp. Budn Ma Thudt ap dung quy dinh vé thoi hiéu, ra Quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an ddi v6i vu an thu 1y s6 523/2019/TLST-DS ngay
29/8/2019 do da hét thoi hiéu khai kién.

3.Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

3.1 Ong Cung Trong Pdng K trinh bay tai ban ti khai 01/6/2020:

Ngay 08/5/2013 t6i nhan chuyén nhuong thira dat 115A, to ban do sé 12;
dién tich 1220 m? ctia ong Quach Vin C. Hop dong duoc ky va cong chimg tai
Vin phong cong ching P theo quy dinh, luc chuyén nhuong khong c6 tranh chép,
t6i str dung on dinh cho dén ndm 2018 chuyén nhugng cho ba Lé Thi O. Hién nay
6ng H yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong dat véi ong C thi ti khdng
lién quan gi nita.

3.2 Tai ban ty khai va qud trinh tham gia t6 tung ba Lé Thi O trinh bay:

Niam 2018 t6i nhan chuyén nhuong thira dat 115A, t& ban do s6 12; dién
tich 1.220m? tai Thon A, xa C, Tp. B, tinh Pak Lak ctia ong Cung Trong Ping K.
Hop ddng da duoc ky va cong chimg tai Van phong cong chimg P theo quy dinh
ctia phép luat, lGc nhan chuyén nhuong dat khong cé tranh chap gi va toi st dung
6n dinh tir 6 cho cho dén nay. Hién nay éng H yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat véi 6ng C lién quan dén thira dat cua toi dang
quan 1y, sir dung thi t6i khong dong ¥. Toi nhan chuyén nhuong dat ciia ong K 1a
dung quy dinh ctia phap luat, con viéc chuyén nhuong trude day giita 6ng H va
6ng C thi t6i khong biét, khong lién quan nén t6i khong co yéu cau gi ma chi dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo dung quy dinh cta phap lut.



3.3 Ba Qudch Thi N trinh bay tai ban tw khai ngay 06/11/2019:

T6i 1a vo cua dng C, ngudn goc thira dat 115A do bd me chong toi ting
cho chdng toi. Vao ngay 14/3/2013 chong t6i co ban dat cho 6ng H thira dat 115A
(duoc tach tir thira 115), qua trinh mua ban dét trén t6i déu c6 biét, ong H co dit
coc cho vo chong t0i khoang 20 triéu dong, hai bén da di cong ching hop dong
chuyén nhugng dat. Sau khi cong chimg xong chdng t6i dua hét gidy to cho ong
H di lam bia d6, sau 03 ngay vo chong tdi ra nha dng H yéu cau tra hét tién dat
nhung 6ng H n6i khong mua nita va tra lai toan b ho so va bia do cho vo chong
t6i. Nguyén vong cua t0i 12 6ng H khong mua dat nita nén tdi khong tra lai tién
coc cho ong H.

3.4 Tai don trinh bay ngay 01/6/2021 ba Bui Thi M trinh bay:

Khoang nim 2019 t6i ¢6 nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng Quach Vin C
nhung chua 1am hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét tai van phong cong
chtng, toi da tam nhan dat dé quan 1y st dung. Gitra t6i va 6ng C khong xay ra
tranh chép gi va qua trinh sir dung dét t6i khong tranh chap véi ai. Toi da nop ban
pho to cho Toa 4n hop dong dit coc giita t6i va 6ng C cho Toa an nhung do viét
sai nén da hay ban gdc hop dong dit coc nay nén khong thé cung cip ban gdc cho
Toa an. Viéc thoa thuan mua ban giira 6ng H va ong C thi t6i khong biét, khong
lien quan. Tuy nhién hop dong da trén 06 ndm 6ng H méi khai kién yéu cau thuc
hién hop dong 1a khéng c¢6 can ctr. Toi khong 1am don yéu cau hﬁy hop dong
chuyén nhu’0‘ng quyén su dung glu’a ong H va ong C vi khong can thiét va toi
khong c6 yéu cau giai quyét van dé gi. Toi yéu cau Toa an giai quyet vu an theo
quy dinh cta phép luat. Do ban cong viéc nén tir chdi tham gia té tung va dé nghi
X6t XUr vang mit.

3.5 Ong Qudch Van Thiém trinh bay tai bdn tw khai ngay 25/5/2021 :

T6i 13 anh trai ciia ong C, thira dat theo gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 R452085 dugc UBND thanh phd B cap ngay 19/6/2001 dung tén ho ong
Quéach Cong Co. Tuy nhién nim 2007 b tdi chét, anh em trong gia dinh théng
nhat ting cho ong C. Nam 2013 t6i c6 nghe 6ng C ban dat cho 6ng H nhung toi
khong 1 1dm, dén ngay 19/4/2019 t6i c6 lam chtng cho 6ng C ban dat cho ba Bui
Thi Man, dién tich cu thé t6i khong nam 1d. Do 6ng C hay di 1am 4n xa nén toi
nhan dum tién dat cia ba Man tra cho ong C sd tién 200.000.000d6ng, sd tién nay
t6i da dua hét cho 6ng C. Hién nay t6i khong c6 quyén loi gi vé thira dat trén nén
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap lut.

3.6 Ba Nguyén Thi Tuyét trinh bay tai ban tw khai ngdy 28/6/2021 :

T6i 13 vo ctia ong H, vira qua t6i c6 nhan duoc théng bao ciua Toa an vé
viéc tham gia t6 tung trong vu an gitta chong t6i khoi kién 6ng C nhung do t6i
ban cong vi¢c nén khong tham gia tb tung duoc. Vé noi dung vu an t6i xac nhan
s6 tién ong H mua dat cta ong C 14 tién cua 6ng H, t6i khong lién quan gi dén s6
tién ndy, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat. Do ban
cong viéc nén xin vang mit tai cac budi lam viéc va tai phién tdaxét xu.

3.7 Dai dién theo ity quyén cia Vin phong cong chimg D la 6ng Pham



Xuan B trinh bay tai ban tw khai ngay 20/5/2021; Van ban trinh bay ngay
10/6/2021 va bién ban lam viéc ngay 13/7/2021:

Ngay 14/3/2013 6ng C va 6ng H c6 dén phong cong chimg D dé yéu cau
cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo d6 ong C chuyén
nhuong cho ong H thira dat 115A(tach tir thira 115), to ban dd 12, dién tich
2000m? tai xa C, thanh phé B theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s R452085
do UBND thanh ph B cip ngay 19/6/2001, thay d6i chii str dung ngay 04/3/2013
cho ong Quéach Vin C. Sau khi kiém tra day du thong tin ca nhan ciia cac bén,
thong tin thira dat khong co ngin chin trén mang ndi bo cua Vin phong cong
chtng, Van phong cong chimg thay hd so day di, hop 1¢ nén soan thao hop dong
dua cho 2 bén doc, ddng ¥ va nhan vién vin phong doc lai 01 lan nita cho 2 bén
nghe, giai thich ting quyén va nghia vy trong hop dong, hai bén déng y ky, ghi
rd ho tén vao timg to ctia hop ddng trude cong chung vién tai vin phong cong
chtmg. Vian phong cong ching D di cong ching hop dong sd 1871, quyén sb
03/CC-SCC/HPGD ngay 14/3/2013. Tai thoi diém cong chimg 2 bén yéu cau dé
gia chuyén nhugng la S0.000.000déng, hai bén tu thanh toan tién v&i nhau, viéc
céc bén c6 giao gidy chimg nhan quyén str dung dat ban gdc va giao nhén tién hay
khong thi van phong cong chimg khong biét vi khong dién ra tai Van phong cong
ching.

Ngay 15/4/2013 6ng Quéach Vin C tiép tuc dén Vian phong cong ching P
dé yéu cau cong chimg hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi bén nhan
chuyén nhuong 14 dng Cung Trong Ping K. Theo d6 6ng Quach Vin C chuyén
nhuong cho ong Cung Trong Pang K quyén sir dung dat ddi véi thia dat 115A
(tach tir thira 115), to ban d6 12, dién tich 1.220m? tai x4 C, thanh phd B, theo
gidy ching nhan quyén str dung dat s6 R452085 do UBND thanh phé B cap ngay
19/6/2001, thay d6i chu str dung dat ngay 04/3/2013 cho dng Quach Van C. Vin
phong cong chimg B da tién hanh thi tuc cong ching theo yéu cau ctia 02 bén (s6
hop ddng cong chimg 2807, quyén s6 04/CC-SCC/HPGD ngay 15/4/2013). Hién
nay Vin phong cong chtimg B c6 y kién nhu sau:

Hop dong chuyén nhuong dat giira 6ng C va 6ng H cac bén thoa thuén bén
nhan chuyén nhuong (6ng H) c6 nghia vu dang ki quyén sir dung dat tai co quan
¢6 ham quyén va chiu trach nhiém ndp thué. Nghia 1a sau khi cong chimg 02 bén
s& ban giao ho so gdc dé di sang tén cho dng H dé 6ng H tu thue hién thu tuc sang
tén. Tuy nhién vi khdng biét Iy do gi ma dng H khong thuc hién thu tuc sang tén
ma lai dua gidy chimg nhan quyén st dung dt lai cho 6ng C, can xac dinh 1y do
vi sao sau khi cong chung, gidy chimg nhin quyén st dung dat ban gbc do ong C
gilr chtr khong phai 6ng H gilt nhu trong thda thuan.

Ngay 12/3/2013 6ng C duoc UBND xi Ccép trich luc véi dién tich
2000m?, ngay 15/4/2013 6ng C lai duoc cp trich luc v6i dién tich 1.220m? ddi
v6i thira dat 115A nhu vay ong C cat trich luc véi muyc dich gi?. Sau khi cong
ching hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng H, khong thyc hién giao dich tiép
ma ngay 15/4/2013 6ng C lai chuyén nhuong cho 6ng K. Tuy nhién, 6ng C di chi



dong dén Vian phong cong chimg D dé nghi soan thao hop dong tai 02 thu ky cong
chtng khac nhau (khong dén gip thu ky dd soan céng chimg trudc ddy dd soan
thao hop ddng cho dng H va dng C), khong bao 1a trude ddy da cong ching thira
dat nay tai van phong va khong bao dé nghi huy hop déng. Nam 2013 hé thong
dir liéu cia van phong cong chung chwa hoan thién nén van phong khong kiém
tra dugc thira dat da duoc cong ching hay chwa, ma chi thdy cac bén day du gidy
t& gbe va kiém tra khong c6 thong tin ngin chin thi s& thue hién cong chimg.

Theo quy dinh thi trong thdi han 10 ngay, ké tir ngay hop dong dugc cong
chtng hai bén phai thue hién thi tuc ké khai thué dé dang ki sang tén cho ngudi
mua nhung dén 6 nim 6ng H moi yeu cau tiép tuc hop dong. Tai sao trong thoi
han 10 ngay d6 6ng H khong yéu cau ong C tiép tuc thue hién hop dong? néu ong
H yéu cau tiép tuc thuc hién h0’p ddng ngay tai thoi diém do6 hodc dng H giir gidy
chtng nhén quyén sir dung dat thi 6ng C khong thé chuyén nhuong dat cho éng
K dugc. Can xac dinh nim 2013 dén nay ong H c6 truc tiép quan 1y thira dat hay
khong? Ong H di giao cho dng C duoc bao nhiéu tién? nguyén dan téi hop dong
dén nay chua thuc hién duoc, hop dong giita ong H, 6ng C khong thé thuc hién
dugc do ai? Néu xét thay c6 18i 1 hodc 2 bén thi dé nghi Toa an hiy hop dong
gitra 6ng H va 6ng C theo quy dinh. Van phong cong chu’ng P khong c6 yéu cau
doc 1ap, nhitng noi dung con lai dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cuia phap
luat.

3.8 Ong Vii Duy B trinh bay tai ban tw khai ngay 21/8/2020 va don dé nghi
xem xét ngay 06/7/2020:

Ong H c¢6 muon cua toi s6 tién 130.000.000d0ng, hen ngay 30/6/2020 sé tra,
6ng H da thé chap cho t6i 01 hop dong chuyén nhugng dat ban goc voi bén chuyén
nhuong 6ng Quach Van C, bén nhan chuyén nhuong la 6ng L€ Van H duoc Van
phong cong ching P cong chimg s hop dong cong chimg 1871, quyén s6 03/CC-
SCC/HPGD Ngay 14/3/2013. Hién nay t6i khoi kién thanh 01 vu 4n tai Toa an
thanh phd B, khi ndo 6ng H tra hét tién thi toi s& tra lai hgp dong trén cho ong H.

Tai Bin dn dén sw so tham so: 115/2021/DS-ST ngay 21/9/2021 ciia Tod
dn nhdn dian thanh pho Buon Ma Thudt, tinh Dak Lak:

-Can ctr: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39: 147; 157; 158; 165; 166; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; 266;
271 va biéu 273 ctia Bo luit t6 tung dén sy.

-Ap dung céc biéu 121;122;123;124; 127;137; 138; 697; 698; 699; 700;
701; va Diéu 702 Bo luat dan sy ndam 2005; Diéu 105; 106 va Diéu 107 Luét dat
dai 2003.

-Ap dung nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
UBTVQH quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1.Chap nhén yéu cau thay doi don khai kién cta dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 6ng Lé Van H.



Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng Lé Van H
va ong Quach Vin C dbi voi thira dat sb 115A, to ban d6 s 12; dién tich 2000m?,
muc dich str dung dat mau tai Thén A, x& C, thanh phé B, tinh Pik Lik dugc cong
chtng tai Van phong cong chimg D s6 1871, quyén sd 03/CC-SCC/HPGD ngay
14/3/2013 v6 hiéu.

Bugc 6ng Quach Van C phai tra cho 6ng Lé Van H sd tién 170.000.000 dong
(Mot tram bay muoi triéu dong)

Ngoai ra ban an so tham con tuyén quyét dinh vé chi phi t6 tung, &n phi,
tuyén quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05/10/2021, dai dién theo uy quyén cua bi don
ba Nguyen Thi H ¢6 don khang céo toan bo ban an so tham d€ nghi Toa an cap
phuc tham huy ban an so tham, dinh chi giai quyét vu an.

Tai phién tda phiic tham, nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don gitr nguyén
ndi dung khang céo, nguyén don gilt nguyén ndi dung sau khi da thay doi don
khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik néu quan diém vé viéc giai
quyét vu an nhu sau:

- Vé tb tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky Toa an da chép hanh
dung quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude

thoi diém Hoi dong xét xir nghi an. D& nghi xét xir ving mit nhimg ngudi khong
c6 mat tai phién toa.

- Vé noi dung: Pé nghi HDXX ap dung khoan 1 Diéu 308 ciia BLTTDS,
khong chap nhan khang céo cua bi don, giit nguyén Ban an dan su so tham s6
115/2021/DS-ST ngay 21/9/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Buén Ma Thudt,
tinh Dak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi ngH ctru céc tai liéu c¢6 trong hd so vu an dugce xem xét tai phién toa,
y kién ctiia nguyén don, bi don, quan diém cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan
tinh Bak Lak va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhéan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cio cua dai dién theo uy quyén cua bi don dugc
ndp trong thoi han luat dinh, da dong tién tam ng an phi phtic tham theo quy dinh
nén duogc thu ly va giai quyét vu an theo trinh ty phuc tham la phu hop.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo ctia bi don, HDXX thay:

[2.1] Xét quan hé phap luat tranh chap, thdy: Ngay 04/3/2013, 6ng C nhan
tang cho tir bo 1a 6ng Quach Qéng O quyén sir dung dat theo GCNQSDD s6 R
452085, trong d6 co thira dat so 115, dién tich 3.400m?, t& ban do 12. Dat toa lac
tai Thon A, xa C, Tp. B, tinh Pik Lik. Nhu vay, ong C 1a chu st dung dat hop

phap. Ngay 14/3/2013, 6ng C ky hgp dong chuyen nhuong cho 6ng H dién tich
2000m2 thudc mot phan thira dat sé 115A. Hop dong dugc cong ching tai Vin
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phong cong chimg D. Tai diéu 2 cua hop dong cac bén thoa thuan “ Gid chuyén
nhirong quyén sir dung ddt néu tai Diéu I ciia hop dong nay la 50.000.000a”. Xét
101 khai ctia nguyén don cho ring, 6ng H da thanh toan da 50.000.000d cho éng
C nhung khong c6 tai liu, chung ctr chirng minh ma chi dugc 6ng C thtra nhan
d3 nhan tong 20.00.000d tién dit coc. Céac bén déu thira nhan ong H chua duoc
6ng Chiém giao nhan dat (chuyén giao quyén sir dung dat) ong H chua quan ly
str dung dat nén c6 cin cr xac dinh 6 ong H chua c6 quyén va nghia vu cua nguoi
su dung dat duoc quy dinh tai céac Piéu 166; 167 va 179 cua Luat dat dai nim
2013. Vi vay, quan hé tranh chap giita cac bén khong phai tranh chép vé quyén sir
dung dat. Boi 18, theo quy dinh tai khoang 24 Piéu 3 cua Luat dat dai quy dinh “
Tranh chdp ddt dai la tranh chdp vé quyén va nghia vu cua nguoi su dung ddt
gitta hai hoac nhiéu bén trong quan hé dat dai”’; tai diém c khoan 2 Diéu 23 cua
Nghi quyét s6 03/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 huéng dan thi hanh mot s6
quy dinh trong phan thir nhat Nhing quy dinh chung” cua BLTTDS da duoc
stra d6i, bo sung theo luat stra d6i bo sung mot s dicu cua BLTTDS quy dinh
“Tranh chdp vé quyen su dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai la tranh
chdp ai c6 quyén sir dung dat d6”. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, 6ng H
chua duoc 6ng C chuyén giao quyen st dung dat nén quan h¢ phap luat tranh chap
giita cac bén khong phai 1a tranh chap quyén st dung dat nén khong thugc truong
hop khong 4p dung thoi hiéu khoi kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 155 cua Bo luat
dan sy.

Mic du, d3 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong H nhung
dén ngay 08/5/2013, 6ng C lai chuyén nhuong cho 6ng Cung Trong Ping K dién
tich 1220m2, thudc mot phan thira dat 115A, hop dfmg dugc cong chung tai Van
phong cong ching b, 6ng K nhan dat va str dung 6n dinh cho dén nim 2018 thi
huyén nhuong lai cho ba Lé Thi O, hop ddng chuyén nhuong gilra ong K vaba O
dugc cong chung tai Van phong cong chimg D, ba O nhan dat str dung on dinh
cho dén nay.

Tai don khoi kién (Bl 12), 6ng H yéu cau tiép tuc thue hién hop dong, tai
phién toaso tham 6 ong H thay doi yéu cau khoi kién tir yéu cau tiép tuc hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat sang yéu cau tuyén hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat vo hiéu va giai quyet hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu.
Xét thay, quan h¢ phap luat tranh chap gilta cac bén phat sinh tir giao dich dan su.
(Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat), khong phai tranh chap
ve quyén sur dung dat (Tranh chap ai la nguoti co quyén sir dung dat). Do @6, Ban
an so tham xac dinh tranh chap hop ddng lién quan dén quyén sir dung dét va
khong chap nhan yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién ctia bi don 1a chwa phu hop.

[2.2] Xét yéu cau ap dung thot hi¢u khéi kién, HDXX théy: Nhu nhan dinh
va phén tich tai phan [2.1] quan hé phap luat tranh chap giita cac bén phat sinh tir
giao dich dan sy ( Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat) thude
truong hop &p dung thoi hiéu khoi kién. Qua trinh tb tung tai cép so tham trude
khi Toa an cap so tham ban hanh ban 4n, bi don yéu cau ap dung thoi hiéu khai
kién va cho rang thoi hiéu khéi kién da hét dé nghi dinh chi vy an 1a c¢6 can cu.
Boi 18, tai Diéu 184 ctia BLTTDS quy dinh “ 1. Thoi hiéu khdi kién, thoi hiéu
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yeu cau gidi quyét vu viéc ddn sy dwoc thyc hién theo quy dinh cua BLDS. 2 Toa
an chi ap dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cau dp dung thoi hiéu ciia mot bén
hodc cdc bén voi dleu kién yéu cau nay phai du’o’c dua ra truée khi Toa dn cdp so
tham ra ban dn, quyét dinh gidi quyét vu viéc”

Tai biéu 149, cua BLDS quy dinh. “1. Thoi hiéu la thoi han c]o phap lud{
quy dinh ma khi két thiic thoi han do thi phat sinh hdu qua phap Iy doi voi chi the
theo diéu kién do luat quy dinh”

Tai Dleu 429 cua BLDS quy dinh “ Thoi hiéu khdi kién dé yéu cau Toa an
giai quyét tranh chap hop dong la 03 ndm, ké tir ngay nguoi c6 quyén yéu cau
biét hodc phdi biét quyén va loi ich hop phép ciia minh bi xdm pham” .

Xét, Tai Diéu 3 ctia hop ddng cac bén thoa thudn « 1. Bén A c6 nghia vu giao
thira ddt néu tai diéu 1 cia hop dong nay ciing véi gidy to vé quyén sir dung ddt
cho bén B vao thoi diém hai bén tw thoa thudn. 2. Bén B co nghia vy thuc hién
dang ky quyen st dung tai co quan cé tham quyen theo quy dinh cua phap luat”.
Mac du, hgp dong khong thé hién thoi han cu thé bén A phai giao gidy to vé quyén
sir dung dat cho bén B va ciing khong thé hién thoi han bén B ¢ nghia vu phai
thuc hién viéc ding ky quyén sir dung dat tai co quan c6 tham quyén, Tuy nhién
qua trinh t6 tung ong H trinh bay: “Do thoi han sir dung ddt da hét nén cdc bén
thoa thudn, ong C co trach nhiém di lam thu tuc gia han thoi han su dung dat sau
dé méi giao gidy to cho 6ng H d@é éng H di lam thii tuc sang tén”. Xét 16i khai cta
ong H 1a khong c6 can ctr, bai 18 ong H khong cung cap dugc tai liéu chimg minh
va khong duoc ong C thira nhan. Ngoai ra, hop dong chuyén nhuong gitta 6ng H
va ong C duogc cac bén ky két ngay 14/3/2013, sau d6 dén ngay 08/5/2013, 6ng C
lai chuyén nhuong cho Ong Cung Trong Pang K va ngay 09/5/2013 6ng K da
dugc UBND TP. B cip gidy chimg nhan quyén str dung dat, dén ngay 29/02/2018
ong K 1a nguoi dugc co quan chirc nang thay doi nd1i dung co so phap ly tiép tuc
su dung dat (gia han). Nhu vay, 10i khai 6ng H cho rang thoi han st dung thtra dat
da hét va cac bén thoa thuan miéng 6ng C phai l1am thu tuc gia han xong mai giao
gidy to cho ong H 1a khong co can cur. Pong thoi, tai bién ban lam viéc ngay
20/01/2022 tai TAND tinh Pik Lk, ong H xac nhan, “Hon I thang sau khi ky
hop dong 6 ong da yéu cau ong C giao giay to dé éng di lam thil tuc sang tén nhung
ong C hen het lan nay dén lan khdc va ndm ndo ong H cing dén nha yéu cdu éng
C giao gidy to”. Nhu vy, 6ng H budc phai biét quyén va loi ich hop phap cua
minh bi xam pham sau mot thang ke tur ngay cac bén ky hop dong chuyen nhugng
v0i nhau ma 6ng C khong giao gidy to dat cho H dé éng H hoan tat thu tuc dang
ky bién dong, sang tén quyén sir dung dat. Tai khoan 6 Piéu 95 cua luat dat dai
quy dinh “6. Cdc tm’ong hop dding ky bién déng quy dinh tai cic diéma, b, h, i, k
va | khodn 4 Diéu nay thi trong thoi han khéng qud 30 ngay, ké tir ngay c6 bién
dong, nguoi su dung dat phai thuc hién thi tuc dang ky bién déng..”. Do @6, 1oi
khai ctia 6ng H cho rang dén nam 2019, sau khi khoi kién 6ng H méi biét thira dat
nhan chuyén nhuong da bi ong C chuyén nhugng mét phan cho 6ng K, sau d6 ong
K lai tiép tuc chuyén nhuong cho ngudi khac dong nghia dén nam 2019 méi biét
duoc quyen va loi ich hop phap cua 6ng H bi xam pham la khong phu hop voi
khoan 6 Diéu 95 cia luat dat dai va khong phu hop vai chinh 10i khai ciia 6ng H.
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. Xétyéu cau khoi kién ctia ong H da hét thoi hiéu khoi kién. Dang 18, cap so
tham can ap dung cac Diéu 184; 185; diém e khoan 1 Diéu 217; 218 cua BLTTDS
dé dinh chi giai quyet vu an thi méi ding phap lut. Ban an so thim chap nhan
mot phan cua yeu cau cua nguyén don, tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra 6ng H va ong C vo hi¢u dong thoi xtr 1y hau qua phéap 1y caa hop
dong vo6 hiéu 1a khong bao dam quyén va loi ich cua bi don.

‘ Xét khang céo cua b1 don la cén‘ ctr nhu nhan dinh phan tich }ai [2]. Do do,
can ap dung khoan 4 Diéu 308 va Diéu 311 cua BLTTDS, can chap nhan khang
cao cua bi don, can hily ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu an.

[3] V& 4n phi va chi phi t6 tung:

V& an phi DSST: Can cir khoan 3 Diéu 218 cia BLTTDS, can tra lai tién tam
ung an phi cho nguyén don.

V& an phi DSPT: Do khang céo duogc qhép nhan nén bi don khong phai chiu
an phi DSPT. Hoan tra lai cho bi don s tién tam Ung an phi DSPT da ndp tam
ung.

Vé chi phi t6 tung. Do cac chi phi t6 tung da thanh toan hét nén can budc
nguyén don phai chiu toan bd chi phi to tung.

[4] Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong co khang céo, khang nghi
Ho1 dong xét xur khong xem xét va c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 4 Diéu 308; Diéu 311 cua B luat TS tung dan suy.

[1]. Chip nhan khang co cua dai dién theo uy quy,én ctia bi don ba Nguyén
Thi H. Huy Ban an dan s¢ so tham va dinh chi giai quyét vu an s6 115/2021/DS-
ST ngay 21/9/2021 ctia Toa an nhan dan thanh pho Buén Ma Thuét, tinh Pak Lak.

[2]. V& an phi va chi phi t6 tung khac:

[2.1].An phi dan sy Ry tham: Hoan tra cho nguyén don ong Lé Vin H
300.000d( ba tram ngan dong) an phi DSST dé n¢p theo bién lai 0002281 ngay
22/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho B.

[2.2].An phi dan su phic tham: Ong Quéach Vin C khong phai chiu an phi
DSPT, hoan tra cho 6ng C 300.000d(ba trim ngan dong) tam tmg an phi DSPT
ma ba Nguyén Thi H da nop thay 6ng C theo bién lai thu s6 0004676 ngay
15/10/2021 tai Chi cuc Thi thanh &4n dan sy thanh phé B,

[2.3].Budc ong Lé Van H phai chiu tong 6.415.000d (Sau triéu bon trim
muoi lam ngan d6ng) chi phi t6 tung: Trong d6, 1.000.000d chi phi xem xét, tham

dinh tai chd; 3.415.000d chi phi do dac ky thuat bang may; 2.000.000d chi phi
dinh gia. Ong H duoc khau trir s tién tam tng chi phi td tung da ndp.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Cép cao tai Pa Néng; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bik Lik;

- TAND TP. Bubn Ma Thuot;

- Chi cuc THADS TP. B; Da ky

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tu Toa an; .

- Luu hd so vu an. Lé Thi Thanh Huyen
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