TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Pac lap — Tu do — H phiic
Ban 4n sb: 11/2023/HNGD-PT
Ngay 30 — 52023
V/v Tranh chap hon nhan gia
dinh

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

-Thanh phin Hpi dong xét xvr phiic tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Hudng

Céc Tham phén: Ba Nguyén Thi Nhung; Ba Nguyén Thi Thu Trang.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Nguyén — Thu ky Toa &n nhan dan tinh Bak
Lak

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Dik Lik: Ong Ngu Van Minh - Kiém sét
vién tham gia phién toa.

Ngay 30/5/2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét xtr phuc tham cong khai
vu an hén nhan gia dinh thy Iy s6 03/2023/TLPT-HNGD ngay 07/3/2023, vé viéc “Chia
tai san sau ly hon, doi tai san va yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu”. Do
Bén 4n hon nhan gia dinh so tham s 02/2023/HNGD-ST, ngay 12/01/2023, cia Toa 4n
nhéan dan huyén Krong Nang, tinh Pak Lak c6 khang céo. Theo Quyét dinh dua vy 4n ra
xét xir s6 05/2023/QD-PT ngay 05/5/2023, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi My H; dia chi: Khu phé 2, thi trin VC, huyén
VC, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong HO Vian V; dia chi: 42 TDT, thi tran Krong
N, huyén Krong N, tinh Dik Lik.

Bi don: Ong Phan D; dia chi: Thon LT, xa PL, huyén Krong N, tinh Dik Lik.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nong Vin Nh; dia chi: T6 dan phé 3, thi
tran Krong N, huyén Krong N, tinh Dak Lak.

Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi My H.

NOI DUNG VU AN:

* Qua trinh tham gia to tung va tai phién toa, nguyén don, nguoi dai dién
theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ba H va 6ng Phan D trudc day 1a vo chong, da dugc Toa an nhan dan huyén
Krong Ning cong nhan viéc thuan tinh ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuén tinh
ly hon s6 111/2016/QDST-HNGD ngay 19/9/2016, nhung chua chia hét tai san
chung.

Trong thoi gian chung sdng, ba H va 6ng D cung nhau tao lap duoc tai san



chung 13 16 dat c6 dién tich 6.710 m?. Pat d dugc UBND huyén Krong N cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 BN 5869002 ngay 07/4/2015 dtng tén 6ng Phan
D va ba Nguyén Thi M§ H; tai san trén dét 1a ciy ca phé.

Do khong thoa thuan duoc viéc phan chia tai san nén ba H khai kién, dé nghi
Toa an phan chia cho ba H duoc toan quyén nhan sir dung 16 dt trén va ba H thanh
toan cho 6ng D Y tri gia 16 dat va tri gia tai san trén dat theo két qua dinh gid tai san
do Hoi déng dinh gia da két luan, vi trudc day ong D duogc truc tiép nhan st dung
01 16 dat tai xa PL, huyén Krong N 1a tai san chung cia hai nguoi.

Dbi v6i yéu cau phan t6 ong Phan D yéu cau ba H phai ¢6 nghia vu thanh toan
lai % s6 tién gbc va lai da tra cho ngan hang TMCP Quéc té, ba H ddng ¥ tra cho
6ng D 4 s6 tién gbc ma ong D da tra cho ngan hang 13 300.000.000d cung véi V5 sb
tién 1ai phat sinh cua sd no trén dén thoi diém tat toan cho ngan hang theo két qua
sao ké do ngan hang cung cap 13 68.900.000 dong.

Péi voi yéu cau ctia ong Mai Van Th, ba Nguyén Thi L yéu dng Phan D va ba
Nguyén Thi M§ H tra lai cho dng ba sd tién 290.000.000 ddng (hai tram chin mwoi
triéu dong) 14 tién 6ng Th va ba L da tra cho 6ng D dé nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat vao ngay 22/9/2016 thi ba H khong dong ¥ vi viéc chuyén nhuong nay
la do 6ng D tu ¥ gia chir ky cua ba dé chuyén nhuong cho dng Th, ba L. Hop dong
chuyén nhuong nay ciing da duogc Toa 4n tuyén vo hiéu va xac dinh ba H khong biét,
khong lién quan va ciing khong duoc st dung tién chuyén nhuong nén ba H khong
ddng y cung véi 6ng D tra tién cho ong Th, ba L.

* Qua trinh tham gia t6 tung, bi don c¢6 yéu ciu phan té va nguoi dai dién
theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Ong D va ba H trudc day 1a vo chong nhung di duogc Toa an cong nhan thuan
tinh Iy hon ndm 2016. Qua trinh chung séng, ong D va ba H c6 tao 1ap duogc tai san
chung 13 16 dat c6 dién tich 6.710 m?. Pat da dugc UBND huyén Krong N cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 BN 5869002 ngay 07/4/2015 dimg tén ong D va
ba H. Tai thoi diém ly hon vao nam 2016, 16 dat nay dang thé chap tai Ngan hang
TMCP Quéc Té - Chi nhanh Pak Lik dé vay s tién 300.000.000d. Sau khi hai vo
chong ly hon, do khong cé tién tra no cho ngan hang nén ong D da ky hop dong
chuyén nhugng cho ong 6ng Th, ba L 16 dat nay vao ngay 22/9/2016 voéi gia
290.000.000d dé 1ay tién tra ng cho ngan hang, sau d6 hgp dong chuyén nhuong nay
da bi Toa an tuyén vo hiéu do 6ng D tu dinh doat tai san chung, khong dugc su déng
¥ cua ba H. Nay ba H khai kién, ong D dong ¥ phan chia tai san chung véi ba H va
dé nghi Toa an cho 6ng D dugc nhan st dung toan bo 16 dat nay, ong D déng y thanh
toan cho ba H Y tri gid 16 dat va tai san trén dat nhu két luan ctia Hoi dong dinh gia
tai san. Ong D phan t6 yéu cau ba H phai thanh toan cho 6ng D 184.450.000d 1a Y
s6 tién gdc va 1ai da tra cho Ngan hang TMCP Qudc Té - Chi nhanh Pak Lik theo
hop dong tin dung ma hai nguoi cuing vay trude khi ly hon.
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Pbi véi yéu cau khoi kién doc 1ap cua 6ng Th, ba L yéu cau tra lai s tién
290.000.000d di giao cho 6ng D vao nim 2016 dé nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat thi 6ng D dong y tra lai va ong D ciing dong ¥ tra cho 6ng Th, ba L ¥ tién
truot gia phat sinh theo két luan cua Hoi ddng dinh gia tai san.

* Qua trinh tham gia t6 tung, ngudi cé quyén lei va nghia vu lién quan cé
yéu cau ddc 1ap 1a 6ng Mai Viin Th, ba Nguyén Thi L va nguéi dai dién theo ity
quyén trinh bay:

Ngay 22/9/2016, vo chong 6ng dng Th, ba L va ng Phan D c6 thoa thun viée
chuyén nhuong Quyén st dung dat, thira dat sd 17a, 20, to ban d6 sd 13, dién tich
6.710m? tai t6 dan phd 4, Thi trdn Krong N, huyén Krong N, tinh Dak Lak véi gia
chuyén nhuong 14 290.000.000 dong. Ong Th, ba L di tra du s tién 290.000.000d
cho dng D nhung sau d6 hop déng chuyén nhugng nay bi Toa an tuyén vo hiéu do
ba H khong phai 1a nguoi ky tén trong hop ddng. Mic du hop dong chuyén nhuong
bi tuyén vo hiéu nhung hai bén chwa dé nghi Toa an xur 1y hiu qué cta hop dong vo
hiéu.

Nay 6ng D va ba H yéu cau phan chia tai san chung, 6ng Th, ba L dé nghi ong
D va ba H tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dat, dng Th, ba L dong y tra thém
cho 6ng D va ba H s6 tién 60.000.000d ngoai so tién 290.000.000d da tra cho 6ng D
trude day. Trudong hop ba H khong ddng y thi dé nghi Toa an xur 1y hau qua ctia hop
ddéng vo hiéu, budc ong Phan D phai tra cho 6ng Th, ba L s tién di nhan la
290.000.000d cung v&i ¥ s6 tién truot gia phat sinh theo két luan cua Hoi dong dinh
gia tai san. Theo don khai kién, 6ng Th, ba L yéu cau ca ong D va ba H phai tra lai
s6 tién da nhan chuyén nhugng 1 290.000.000d va tién 13i phét sinh. Nay ong Th,
ba L thay ddi, chi yéu cau mot minh 6ng Phan D phai tra sd tién nay va ¥ tién truot
gia phat sinh vi ba H khong lién quan dén viéc chuyén nhuong.

Tai Ban 4an hon nhén gia dinh so' tham s6 02/2023/HNGD-ST ngay 12/01/2023
ciia Toa 4n nhan dan huyén Krong Ning, tinh Pik Lik da quyét dinh:

- Can ctr khoan 1, khoan 2 Piéu 26; khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Piéu 39; Piéu 147; khoan 2 Piéu 157; khoan 2 Diéu 165 Bo luat td
tung dan su;

- Ap dung Piéu 122; Piéu 131; Diéu 166; biéu 213; Piéu 219; Piéu 220 B
luat dan su;

- Ap dung Piéu 33; DPiéu 59; Piéu 62 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014.

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xiz:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi My H vé viéc yéu cau phan
chia tai san chung sau khi ly hon.



- Ba Nguyén Thi My H duoc quyén st dung dién tich dat 6.710 m?, thira dét s6
17a; 20, t& ban do sb 13, dia chi thira dit tai t6 dan phé 4, thi tran Krong N, huyén
Krong N, tinh Pak Lak. Pat dd dugc UBND huyén Krong N cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BN 5869002 ngay 07/4/2015 (An so thAm con tuyén vé vi tri
tr can, tai san trén dét).

- Ba Nguyén Thi My H phai thanh toan cho dng Phan D phan gia trj tai san ng
D dugc huong la 288.446.0004.

2. Chap nhan yéu ciu phan t6 ctia 6ng Phan D vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi
M¥ H phai tra lai 50% s6 tién di tra ng cho ngan hang TMCP Qudc té.

Buoc ba Nguyén Thi My H phai tra cho 6ng Phan D 184.450.0004.

3. Chip nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Mai Vin Th va ba Nguyén Thi L vé viéc
yéu cu xtr Iy hau qué cua hop dong vo hiéu.

Budc ong Phan D phai tra cho 6ng Mai Vian Th va ba Nguyén Thi L sé tién da
nhan 13 290.000.000d cing v&i 50% khoan tién chénh léch do trugt gia, twong tng
la 143.446.000d. Tong cong 1a 433.446.0004.

Ap dung Diéu 357 Bo luat dan sy dé tinh 13i suat phat sinh trong giai doan thi
hanh an khi c6 don yéu cau.

An so tham con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid tai san,
dn phi so tham, quyén khéng cdo cho cdc dwong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 18/01/2023, nguyén don ba Nguyén Thi My H
khang c40 mot phan ban an, dé nghi Toa an cap phiic thim stra ban an so thim theo
huéng ap dung gia thi truong dbi voi tai san tranh chap khi phan chia tai san.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va noi dung
khang co; cac duong su con lai gitt nguyén ¥ kién da trinh bay.

Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Dik Lik:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thy 1y giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, cac duong
su da chép hanh ding quy dinh ctia B0 luat T tung dan su.

Vé noi dung: Pon khang cdo cta nguyén don 1a co co sé chip nhan. Boi 18
Khoan 2 Diéu 2 Thong tu lién tich s6 02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-
BTC ngay 28/3/2014 giita Toa 4n nhan déan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan t6i cao,
Bo Tu phép, Bo Tai chinh, huéng dan thi hanh Bo luat T tung dan sy vé dinh gia
tai san, tham dinh gia tai san quy dinh: “Viéc dinh gi4 tai san dugc thuc hién dya
trén cac tiéu chuan ky thuat, thuc trang cua tai san; pha hop véi gia thi truong noi
c6 tai san tai thoi diém dinh gia”. Dé nghi stra ban 4n so thim theo huéng ap dung
gia thi truong khi phan chia tai san chung cho ba H, éng D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chirng cwr da dwoc xem xét tai phién toa, y kién cua cdc
duwong su, cua Dai dién Vién kiém sat nhéan déan tinh Pdk Lak; can cir vao két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dé‘ng xét xur nhan dinh nhw sau:
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[1] V& t6 tung: Pon khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi My H 1a trong
han luat dinh, déng tam tng an phi theo quy dinh, vi vdy Toa 4n thu 1y giai quyét
theo thi tuc phtic thim 1a dtng phap luat.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ba Nguyén Thi My H va 6ng Phan D thira nhan, ngoai nhitng tai san da
yéu cau Toa an giai quyét va duoc chia theo Ban an sé 35/2017/HNGD-PT ngay
15/12/2017 cua Toa an nhan dan tinh Dak Lik, thi ba H va ong D con tao 1ap duogc
tai san chung 1a quyén str dung dét theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BN
5869002, do UBND huyén Krong N cap ngay 07/4/2015, dbi voi thira dat s6 17a va
50 20, t& ban d6 sb 13, dién tich 6.710m?.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an, ba H, 6ng D déu c6 nguyén vong duoc quyén
quan 1y, st dung toan bo dién tich dat va déng y thanh toan cho bén con lai ¥ gia tri
dat va tai san trén dat. Toa an cap so thdm giao cho ba H dugc quyén quan 1y, st
dung toan bo 6.710m? theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd BN 5869002;
d6ng thoi bude ba H c6 nghia vu thanh toan 50% gia tri dat va tai san trén dat cho
6ng D 14 phu hop, dam bao dugc nhu cau sir dung dat cua vo chong, boi 18 Tai Ban
an s6 35/2017/HNGD-PT ngay 15/12/2017 ctia Toa an nhan déan tinh Pak Lak da
phan chia cho éng D dugc quyén st dung toan bo dién tich dat 1.722,9m? cling tai
san trén dat theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 AB 514692 do Uy ban nhan
dan huyén Krong Ning cip ngay 28/02/2005.

[2.3] Xét khang cao ctia nguyén don cho riang theo Két qua dinh gia tai san thi
gia thi truong ciia 6.710m? dat 1a 335.500.000 dong; gia Nha nudc 1a 469.700.000
d6ng. Cap so tham cin clr gia nha nudce dé budc nguyén don thanh toan Y gid tri tai
san cho bi don 14 bat loi cho nguyén don, nén dé nghi cap phtc tham ap dung gia thi
truong khi phan chia tai san, Hoi dong xét xtr thiy rang:

Piéu 114 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: Can ct nguyén tic, phuong phap
dinh gia dat va khung gia dat, Uy ban nhan dan cip tinh xay dung va trinh Hoi dong
nhan dan cung cap thong qua bang gia dat trudc khi ban hanh. ......... Uy ban nhéan
dan cap tinh quyét dinh gia dat cu thé. Viéc xac dinh gia dat cu thé phai dua trén co
so diéu tra, thu thap thong tin vé thira dat, gia dat thi truong va thong tin vé gia dat
trong co s& dit liéu dat dai; ap dung phuwong phéap dinh gia dat phd hop”.

Piéu 10 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh:
Viéc xay dung bang gia dat phai can cir vao nguyén tic dinh gia dat quy dinh tai
Diéu 112 cua Luat Dat dai, phuwong phap dinh gia dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3
va 4 Diéu 4 ciia Nghi dinh nay, khung gia dat do Chinh phu quy dinh; két qua tong
hop, phan tich thong tin vé gia dét thi truong; cac yéu td tu nhién, kinh té - x3 hoi,
quan 1y va st dung dat dai anh huong dén gia dat.

Khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh: Cin clr nguyén tic dinh gia dat quy dinh tai Diéu 112 cia Luat Dét dai,
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phuong phap dinh gia dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu 4 ctia Nghi dinh
nay va két qua tong hop, phan tich thong tin vé thira dat, gia dat thi truong, Uy ban
nhan dén cép tinh quyét dinh gia dit cu thé.

Khoan 2, Piém a khoan 3 DPiéu 11 Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh: Bang gia dat duoc xdy dung theo vi tri dat. Gia
dat trong bang gia dat quy dinh theo nguyén tic dat thudc loai dat nao thi 4p dung
khung gia dat cua loai dat d6 theo quy dinh tai Diéu 7 ctia Nghi dinh nay va phai
phu hop véi khung gia dat.

Nhu véy, khung gia dat do Chinh pht ban hanh xac dinh gia dat tir t6i thiéu dén
t6i da cho ting loai dat cu thé, |4 cin ctr & Uy ban nhan dan cip tinh xay dung va
cong bd bang gia dit & timg dia phuong. Khi xdy dung Bang gia dat, ngoai viéc ap
dung cac nguyén tic, phuong phap dinh gia dat..., thi gia dat do UBND tinh ban
hanh phai phu hop khung gia dat do Chinh phu quy dinh va ciing d3 xem xét dén
yéu to gia dat thi truong. Mit khac, theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh sb
96/2019/ND-CP ngay 19/12/2019 cta Chinh phu thi Uy ban nhan déan cip tinh duoc
diéu chinh cao hon so véi mirc gia toi da cua cung loai dat trong khung gia dat,
khong quy dinh dugc diéu chinh thip hon.

Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu
quy dinh: “Gia dat phd bién trén thi truong 12 mirc gia xuat hién véi tan suét nhiéu
nhat trong cac giao dich da chuyén nhuong trén thi trudng, tring ddu gia quyén st
dung dat, gia dét x4c dinh tir chi phi, thu nhép cua cac thira dat ¢ cung muc dich st
dung tai mot khu vuc va trong mot khoang thoi gian nhét dinh”.

Do d6, Hoi dong dinh gia tai san khi dinh gia quyén sir dung dat theo gia thi
truong thap hon gia dat do UBND tinh quy dinh, khong nam trong khung gia dét ctia
Chinh phu va khong thu thap cac tai liéu lam co s¢ dinh gid ma chi xac dinh gia thi
truong khoang 50.000.000 dong/sao 1a chwa dam bao. Mit khac, cap so thAm giao
dét cho bj don 1a cdn ¢ vao nhu cau duoc st dung dat dé san xuit nham 6n dinh
cudc song 1au dai, nén cap so tham cin ctr gia Nha nude ma Hoi dong dinh gia da
ap dung dé chia 1a phu hop.

Vi vay, Hoi dong xét xir khéng ¢ co sd chip nhan khang cdo cua nguyén don
ba Nguyén Thi My H, can giir nguyén ban 4n hon nhan gia dinh so tham sd
02/2023/HNGD-ST ngay 12/01/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Krong Nang.

[3] P6i v6i phan quyét dinh ctia Ban 4n so tham giai quyét yéu cau phan t6 cta
bi don va yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Mai
Vin Th va ba Nguyén Thi L, cac duong su déu khong khang cdo, Vién kiém sat
khong khang nghi nén da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khéng nghi.

[4] Vé an phi phuc tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén ba Nguyén
Thi M¥ H phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh.
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Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[1] Khdng chap nhan khang cdo cta nguyén don ba Nguyén Thi My H. Gitr
nguyén ban 4n hon nhan gia dinh so thim s 02/2023/HNGD-ST ngay 12/01/2023 cuia
Tda 4n nhan dan huyén Krong Ning, tinh Pak Lik.

[2] V& 4n phi phtc tham: Ba Nguyén Thi M¥ H phai chiu 300.000 ddng &n phi
dan sy phtc thim. Pugc khiu trir s6 tién 300.000 ddng tam tmg an phi da ndp theo
Bién lai s6 AA/2021/00221300 ngay 02/02/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Krong Nang, tinh Dak Lik

[3] Cac quyét dinh khic ciia ban an so tham khong c6 khang co, khang nghi
d3 ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[4] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Pé Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pdik Lak;

- TAND huyén Kréng Nang; (da ky)

- Chi cuc THADS huyén Krong N;
- Cac dwong su;
- Luu: Ho so vy an. Luu Thi Thu Huwong



