TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAN.
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc lap — Tu do — Hanh phiic

Bén an sd: 24/2024/DS-PT

Ngay: 19 - 01 - 2024

V/v Tranh chap doi lai tai san va tranh
chép hop dong mua ban tai san

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cdc Tham phdn: Ong Ngé Purc Tho
Ba Tran Thi Thuy Hong
- Thuw ky ph,ién‘t()a: Ong Pham Quang Hién - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan déan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Pham Ba Duy - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 01 nam 2024, tai try so Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phéd H6 Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6
544/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 10 nim 2023 vé viéc “Tranh chap doi lai tai
san va tranh chap hop dong mua ban tai san”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6: 11/2023/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé: 06/2024/QD-PT ngay
02 thang 01 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ly Thi X (da chét).

Nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Ly Thi X:
1. Ba Huynh Ta T (c6 mat).

2. Ba Huynh Tu Q (vang mit).

Cung dia chi: S6 A L, phuong N, thanh phd N, tinh Hau Giang.
3. Ba Huynh Thi Ta L (vang mat).

Dia chi: S6 1, R, W, SA 5012, Australia.



4. Ong Huynh Vii P (vang mit).
Dia chi: S& A, Maud St-Fairfield H, NSW 2165, Australia.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Huynh Ta Q, Huynh Thi Ta L, dng
Huynh Vii P: Ba Huynh Tu T (c6 mat).

Pia chi: S6 A L, phuong N, thanh phd N, tinh Hau Giang.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Huynh Ta T: Ong Tran
Vin b - Van phong luat su Tran D - Poan luat su tinh H (c6 mit).

Pia chi: S6 G duong H, khu V, Phuong E, thanh phé V, tinh Hau Giang.
- Bi don:

1. Ong La Anh D (ving mat).

Pia chi: S6 B L, khu V, phuong N, thanh phd N, tinh Hau Giang.

2. Ba Huynh Thi Lién H (ving mit).

Dia chi: 8901 R (F) 33615-5710 (US).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don: Ba Nguyén Thi H1 (c6 mit).
Dia chi: S6 B, dudng C, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong La Anh D: Ong Tran Hong T1 (c6
mat).

Dia chi: Khu V, phuong H, thanh phé N, tinh Hau Giang.

(Gidy uy quyén ngay 25/10/2021 s coéng ching 1506 quyén sb
03/2021TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngan hang N1.
Dia chi: S6 B L, quan B, thanh phd Ha Nbi.

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngit Ba T2 — Pho giam ddc Ngan
hang N1 — Chi nhanh thanh phd N, tinh Hau Giang (ving mat);

Dia chi: S6 G duong T, khu V, phudng N, thanh phé N, tinh Hau Giang.
2. Ong Nguyén Vin L1 (ving mit);
3. Ba bang Thi T3 (vang mit);

Cung dija chi: Khu V, phuong N, thanh phé N, tinh Hau Giang (Ngudi thué
mdt phan nha s6 B L).

4. Ba Tran Thi Bé T4 (ving mit);



Pia chi: Khu V, phudng N, thanh phd N, tinh Hau Giang. (Ngudi thué mot
phan nha sé B L).

5. Ong Huynh Hoang T5 (vang mit);
Pia chi: S6 B L, khu V, phuong N, thanh phd N, tinh Hau Giang.

- Ngwoi khdng cdo: ngudi dai dién theo iy quyén cua bi don 1a ba Nguyén
Thi H1.

NOI DUNG VU AN:
Theo bdn dn so thim néi dung vu dn dwec tém tit nhw sau:

Tai Pon khéi kién ngay 13/02/2014, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ba Ly Thi X va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu tung ciia ba X trinh bay:

Nam 1995, 6ng Huynh Vin N va ba Ly Thi X cho vo chong ba Huynh Thj
Lién H va 6ng La Anh D & nho cin nha toa lac tai s6 A duong L, thi tran P,
huyén P, tinh Hau Giang (cil), nay 13 s6 B duong L, Khu V, phuong N, thi xa N
(nay 1a thanh phé N), tinh Hau Giang dé kinh doanh.

Nam 2002, ba X dugc cip Gidy ching nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén
str dung dat ¢. Nam 2006 ong N chét.

Tir thang 02/2013 dén nay, vo chong ba H va 6ng D c6 chd ¢ khac, khong
con & trén nha dat nay, nén 6ng D da cho nguoi khac thué (ngudi thué hién nay
la ba Pang Thi T3; Ong Nguyén Vian L1; Ba Tran Thi Bé T4); ba H va c4c con
d3 ra nudc ngoai sinh séng.

Ngoai ra, naim 2011 ba X d3 ky hop dong thé chap tai san dung tai san 1a
nha dét ciia ba nhu néu trén dé bao dam cho khoan vay cua ba H va 6ng D tai
Ngan hang N1 - Chi nhanh thi x4 N (sau ddy viét tat 1a Ngan hang) sb tién 13
1.000.000.000 ddng. Tién vay dén han nhung ba H va 6ng D khong tra ng, nén
ba Huynh Ta Q (con ba X) di xuat tién tra cho Ngan hang thay cho ba H, 6ng D
s tién ng gbe 1a 618.250.000 dong.

Nay, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba X do ba
Huynh Ta T dai dién chi yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng D va ba H tra lai
phz‘in d4t va can nha sé B duong L, Khu V, phuong N, thi xa N, tinh Hau Giang
va yéu cau Toa an budc ong D, ba H tra ng cho Ngan hang; trudng hop ong D,
ba H khong con kha nang tra no cho Ngan hang thi giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Nguyén don khong yéu cau bi don tra lai sd tién 174.967.760 dong va
khéng yéu cau huy Hop dong thé chép tai san cua ba X dé 6ng D, ba H vay tién
Ngén hang, cling nhu s tién 618.250.000 dong da tra thay.



Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don la ba Nguyén Thi HI trinh bay:

Ba Huynh Thi Lién H 1a chau rudt, goi 6ng Huynh Vin N bang chu, nén
nam 1995, ong N va ba X da cho ba H va chdng 1a ong La Anh D nha dat néu
trén. Tir 46, 6ng D va ba H & tai cin nha nay cho dén nay; dong thoi, ong D, ba
H da nop tién xay dung bd ké cho Nha nudc 1a 17.000.000 dong. Trong qua
trinh st dung, do nha xubng cip nén nam 2001, vo chong dong D xdy mdi toan
bd can nha sau gidp bo ke Nga Bay, stra chira toan bg can nha trudc. Viéc ba X
dugc cdp Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & vo
chong 6ng D khong hay biét. Do d6, ba khong dong y véi yéu cau doi nha, déat
ctia ba X va yéu cau Toa an giai quyét cong nhan nha, dat trén thudc quyén so
hitu sir dung cua ba H va 6ng D, do ba H, dng D khong con chd & nido khac va
ddng ¥ tra lai gia tri nha dat cho nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu td tung
cua ba X,

Ngoai ra, ba Huynh Thi Lién H va dng La Anh D di vay cta Ngan hang s6
tién 1.000.000.000 dong, ba X da dung nha dat néu trén thé chap dé bao dam sb
tién vay ndy. Nay, 6ng D va ba H théng nhat vé s6 no gbc va 13i va dong ¥ tra
ng gbe va lai cung thoi diém cho Ngan hang.

Ngay 26/6/2017, bi don c6 don phan t6 bd sung yéu cau huy Gidy chimg
nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & cta ba Ly Thi X.

Ngay 08/5/2017, Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N1 c6
yéu cau doc lap: Budc 6ng La Anh D va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan tra cho Ngan hang N1 - Chi nhanh thj x N (tinh dén ngay 05/7/2017)
tong sb tién 705.451.010 ddng, trong d6 von goc 1a 381.750.000 ddng, no 14i 1a
323.701.010 ddng, ddng thoi xtr Iy tai san thé chap dé thu hoi no.

Tai Bin dn dén sw so thim sé 49/2017/DS-ST ngay 06/10/2017, Toa an
nhén din tinh Hau Giang quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Ly Thi X, ¢6 ba Huynh Ta T lam
dai dién cho cac dong thira ké vé quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Ly Thi X.

2. Khong chdp nhan yéu cau phan td cua bi don 6ng La Anh D va ba
Huynh Thi Lién H.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang N1 - Chi nhanh thi xa N d6i
véi ong La Anh D.

4. Budc ong La Anh D va ba Huynh Thi Lién H tra lai cin nha va dat co
dién tich 62,5m2, thira 232 va 255, t& ban do sb 17, toa lac tai sd B duong L,
Khu V, phuong N, thi xa N, tinh Hau Giang (c6 lugc dd kém theo).



5. Budc cac dong thira ké ctia ba Ly Thi X c¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng
La Anh D va ba Huynh Thi Lién H s6 tién 124.253.406 dong.

6. Budc 6ng La Anh D va ba Huynh Thi Lién H tra cho Ngan hang N1 -
Chi nhéanh thi xi N (tinh dén ngay 04/10/2017) tong s tién 731.929.615 dong,
trong d6 von gbc 1a 381.750.000 dong, 1ai trong han 1a 260.914.194 dong, 1ai
qua han 1a 89.265.421 ddng va 13i phat sinh theo hop dong dén khi tit no.

Ghi nhan su tu nguyén ctia nguyén don vé viéc dung phan dat va can nha
s6 B duong L, khu V, phuong N, thi xa N, tinh Hau Giang bao dam cho Hop
dong tin dung s6 7001 - LAV-201400575/HDTD ngay 25/01/2014 giita ong La
Anh D va Ngan hang N1 - Chi nhanh thi xd N. Néu 6ng D khong thanh toan cho
Ngén hang hodc thanh toan khong ddy du thi Ngin hang c6 quyén yéu cau phat
mii tai san ma ba X di bao lanh 1a cin nha va dat s 29 duong L, khu V,
phuong N, thi x4 N, tinh Hau Giang dé thu héi no.

7. Pinh chi yéu ciu ctia ba Ly Thi X va cac dong thira ké ctia ba Ly Thi X
vé yéu cau huy Hop ddng thé chap tai san sé 7001-LCP-2011- 00112/HPTC
ngay 22/02/2011 véi Ngan hang N1 - Chi nhanh thi xa N.

8. Pinh chi yéu cau cta ba Ly Thi X va cac dong thira ké cua ba Ly Thi X
vé yéu cau 6ng La Anh D, ba Huynh Thi Lién H tra lai s tién 174.967.760
dong.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo.
Ngay 16/10/2017, 6ng La Anh D c6 don khang cdo Béan 4n dan su so thAm néu
trén.

Tai Bén dn din sw phiic thim sé 122/2019/DS-PT ngay 16/4/2019, Toa
an nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh quyét dinh:

1. Chdp nhan mét phan yéu cau khoi kién cta ba Ly Thi X, ¢6 ba Huynh
TU T 1am dai dién cho cac dong thira ké vé quyén va nghia vu ctia ba Ly Thi X.

2. Chap nhan yéu cau phan té ctia bi don 6ng La Anh D va ba Huynh Thi
Lién H.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cuia Ngan hang N1 - Chi nhanh thi xa N d6i
véi ong La Anh D.

4. Ong La Anh D, ba Huynh Thi Lién H c6 trach nhiém hoan tra cho nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia ba Ly Thi X gdm: Ba Huynh Ta T,
ba Huynh TG Q, ba Huynh Thi Ta L, anh Huynh Vii P gié tri quyén st dung dét
s6 tién 315.540.000 dong.

5. Cong nhan quyén so hitu nha &, quyén sir dung dat & cho dng La Anh D
va ba Huynh Thi Lién H, cin nha va dét co dién tich 62,5m, thira 232 va 255, to



ban d6 sd 17, toa lac tai s6 B L, Khu V, phuong N, thi xa N, tinh Hau Giang (c6
so d6 kém theo). Viéc giao tién va thi tuc cong nhan quyén so hiru nha &, quyén
su dung dat & duoc thuc hién cung lac, sau khi da thanh toan s6 ng theo hop
d6ng vay va thé chip tai san ctia Ngan hang N1 - Chi nhanh thi xa N.

6. Budc 6ng La Anh D tra cho Ngan hang N1 - Chi nhanh thi xa N (tinh
dén ngay 04/10/2017) tong sb tién 731.929.615 dong, trong d6 vén goc 1a
381.750.000 dong, 1ai trong han 1 260.914.194 dong, 13i qua han 13 89.265.421
d6ng va 13i phat sinh theo hop dong dén khi tat no.

Ghi nhan su tu nguyén ctia nguyén don vé viéc dung phan dit va cin nha
s6 B duong L, khu V, phuong N, thi xa N, tinh Hau Giang bao dam cho Hop
dong tin dung s6 7001 -LAV-201400575/HDTD ngay 25/01/2014 giita 6ng La
Anh D va Ngan hang N1 - Chi nhanh thi xd N. Néu 6ng D khong thanh toan cho
Ngén hang hodc thanh toan khong ddy du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat
mii tai san ma ba X di bao lanh 1a cin nha va dat s 29 duong L, khu V,
phuong N, thi xa N, tinh Hau Giang dé thu héi no.

7. Pinh chi yéu cau ctia ba Ly Thi X va cac dong thira ké ctia ba Ly Thi X
vé yéu cau huy Hop dong thé chap sb: 7001-LCP-2011-00112/HPTC ngay
22/02/2011 v&i Ngan hang N1 - Chi nhanh thi xa N.

8. Pinh chi yéu cau cta ba Ly Thi X va cac dong thira ké caa ba Ly Thi X
vé yéu cau 6ng La Anh D, ba Huynh Thi Lién H tra lai s tién 174.967.760
dong.

Ngoai ra, Toa an cap phiic thim con quyét dinh vé an phi.

Sau khi xét xir phtc tham, ba Huynh Ta T c¢6 don dé nghj xem xét theo thu
tuc giam déc tham ddi véi Ban 4n dan su phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 06/QDKNGDT-VKS-DS
ngay 18/3/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tdi cao da khang nghi Ban
an dan su phtc tham sé 122/2019/DS-PT ngay 16/4/2019 cia Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H5 Chi Minh; dé nghi Hoi dong Tham phan Toa 4n nhéan
dan t6i cao xét xir giam dbc tham hay Ban 4n dan sy phic tham néu trén va giir
nguyén Bén 4n dan sy so tham s6 49/2017/DS-ST ngay 06/10/2017 ciia Toa an
nhan dan tinh Hau Giang.

Tai Quyét dinh gidm déc tham sé 31/2020/DS-GPT ngay 11 thing 6 niam
2020 ciia Toa dn nhén dén téi cao quyét dinh:

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc thim sb 06/QDKNGDT-
VKS-DS ngay 18/3/2020 caa Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tbi cao.



2. Huy Ban an dan sy phuc tham sé 122/2019/DS-PT ngay 16/4/2019 cia
Tda an nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh va huy Ban an dan su
so tham s& 49/2017/DS-ST ngay 06/10/2017 cta Toa an nhan dan tinh Hau
Giang vé vu an “Tranh chip doi tai san” giita nguyén don 1a ba Ly Thi X véi bi
don 1a 6ng La Anh D va ba Huynh Thi Lién H.

3. Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan tinh Hau Giang xét xtr lai theo thu
tuc so tham, ding quy dinh ctia phap luat.

Ngay 05 thang 10 nam 2020, Toa an nhan dan tinh Hau Giang thu ly giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia
nQuyén don ba Ly Thi X c6 ba Huynh Tu T dai dién trinh bay:

Yéu cau 6ng La Anh D va ba Huynh Thi Lién H tra lai can nha gin lién véi
dat s6 B L, khu V, phuong N, thanh phd N, tinh Hau Giang. C6 tong dién tich
59.5m theo do dac thyuc té tai manh trich do s6 321/CN.SHC ngay 22/6/2022
ciia Cong ty TNHH P1. Bé nghi 6ng D, ba H tra s6 no ma ba X di dimg ra tra
ng Ngan hang N1 tai Ngan hang N1 chi nhanh thanh phé N. Tong sé tién
805.911.808 ddng (lan 1: 160.000.000 ddng nam 2013-2014; 1an 2: 645.494.445
d6ng thang 6/2016 gdc va 1ai). Huy hop dong mua ban giita 6ng La Anh D va
6ng Huynh Hoang T5 vi hop ddng khong hop phap. Yéu cau hiy gidy cii ctia ba
Ly Thi X dé cap lai gidy méi cho cac dong thira ké cua ba Ly Thi X vi dién tich
c6 thay d6i do Nha nudc c6 1am bd ké. Nguyén don chua thi hanh va chua nhan
cac khoan nao theo ban 4n phic thim do thoi diém d6 nguyén don c6 don dé
nghi giam ddc tham. Thoi diém ndm 1999 trén dat c6 sin cin nha cua gia dinh
nguyén don, sau khi 6ng D, ba H vé& ¢ thi méi stra sang lai. Ong D c6 xin s6 ho
khau dé cho con 6ng D di hoc, viéc 1am bd ke 1a do ba X dwa tién dong, 6ng D
khéng c6 dong, co bién lai. Ong D c6 chd & khac ¢ duong C, phuong N. Hién
gia dinh bi don di di nudc ngoai nén khong co can cit 6n dinh cho bi don.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Bi don khong dong ¥ yéu cau khai kién ciia nguyén don do nguyén don co
mdt s6 yéu cau vuot qua yéu cau khoi kién ban dau. D& nghi Toa an chap nhan
yéu cau phan td cua bi don. D& nghi cong nhan nha, dat cho bi don duoc 6n
dinh. Pé nghi cong nhan hgp dong mua béan giita bi don v6i ong Huynh Hoang
T5 vi dugc mua ban ngay 28/8/2019 gia Hai ty mét, viéc mua ban ndy sau khi
ban an phuc thAm c6 hiéu luc phap luat. DA giao dat, giao nha va giao tién rdi
nhung Hop ddng chua dugc cong chung. Viée giao tién hai 1an: Lan 1: tai sb
nha C T, giao mdt ty, Lan 2 s6 tién mot ty mgt tram tri€u tai Thi hanh an (giao
tién cho ong D khong 1am bién nhan). Nguyén don kién doi can nha nhung hién
trang can nha 1a cta bj don xay cit va stra chita hoan toan méi. Thoi diém bi don
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x4y, stra nha 2001 thi nguyén don chwa duoc cdp gidy chirmg nhan quyén s hitu
nha gin lién voi dat. Nguyén don thira nhan 1a nha khong phai cua nguyén don,
nguyén don chua sir dung nha ngay nao tir nim 1995 dén nay. Ly do bi don xin
6n dinh 14 do qua cac xac nhan cta dia phuong thi gia dinh bi don c6 thudng tra
tai dia phuong; bi don co dong tién cung voi Nha nudc xay bo ké. Ong D di
nudc ngoai tri bénh, khong phai di dinh cu & nude ngoai, can nha cua 6ng D &
duong C 6ng D di ban. Bi don da thanh toan hét no cho Ngan hang tong cong
von, 13i 1a 807.603.000 dong, ong D da 1ay gidy chimg nhan quyén s hitu nha
va quyén st dung dat vé hién 6ng D dang quan 1y. Sau khi ban an phiic thim c6
hiéu lyc thi 6ng D di dong an phi 43.424.000 dong, chi phi td tung 7.985.000
d6ng, thi hanh 4n tra gia tri nha va dat 315.540.000 dong. Tét ca sb tién trén nop
tai Cuc thi hanh an tinh Hau Giang.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Hoang T5 trinh bay:

Pé nghi cong nhan hop ddong mua ban nha va dat giira bi don v6i ong ngay
28/8/2019 gia 2.100.000.000 dong (hai ty mot trim triéu dong). D3 giao dat,
giao nha va giao tién roi nhung hop dong chua dugce cong chimg. Viée giao tién
hai 1an: Lan 1: tai s6 nha C T, giao mot ty, Lan 2 s tién mot ty mot tram triéu
tai Thi hanh an. Ngay ndo ong khong nhé rd, viéc giao nhan tién khong c6 lam
bién nhan. Giao tién cho ong D. Viéc mua ban sau khi ban an phuc tham c6 hiéu
lwc. Hién tai ong dang quan 1y can nha s6 B va cho nguoi khéc thué lai, cho éng
L1 va ba T4 thué, cho thué miéng khong 1ap hop dong. Ong c6 yéu cau doc lap
yéu cau cong nhan hop dong mua ban nha va dit ngay 28/8/2019 giita bi don véi
ong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N1 ¢é nguwoi dai dién
theo 11y quyén ¢ y kién trinh bay:

Bi don da thanh toan xong tit ca cac khoan no vay cho ngan hang s tién
von, 13 807.603.000 déng, Ngan hang ciing di nhan lai tién tam tng an phi
xong, nén Ngan hang khong con yéu cau gi trong vu an, xin dugc vang mat
trong sudt qua trinh giai quyét vy an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van L1, ba Pdng Thi
T3 trinh bay:

Ong, ba 1a nguoi thué can nha s6 B L tir ndm 2013 dé ban ca phé, viéc thué
nha thoa thuan véi 6ng La Anh D, thoi gian dau ¢6 1ap hop dong thué 18 thang
nhung sau d6 hét thoi han thi khong c6 1ap thém hop dong do tai san dang tranh
chap nhung van tiép tuc thué, gia mdi thang 1a 7.000.000 dong (bay triéu dong)
thu hang thang, hién 6ng, ba van con thué va tra tién thué nha hang thang cho
6ng La Anh D, 6ng La Anh D 1a ngudi tryc tiép nhan tién thué. Ong, ba khong
c6 yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh, khi nao giai
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quyét xong thi cho ong, ba hay dé c6 thoi gian di doi. Xin vang mit trong subt
qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Bé T4 tai bién bdn lam
viéc ngay 14 thang 5 nam 2021 trinh bay:

Ba 14 ngudi thué mot phan nha sé6 B L tir 6ng La Anh D khoang 03 niam
nay, thoi han thué khong xac dinh, khong c6 1ap hop dong thué hay lam loai
gidy to gi, gia thué mdi thang 1a 4.000.000 dong (bdn triéu dong), ba tryc tiép tra
tién va 6ng D lay tién thué nha hang thang (tra vao ngay dau thang) hién ba van
con thué nha va tra tién thué nha hang thang cho 6ng La Anh D, ba khéng c6
yéu cau gi trong vu an, nhung khi budc giao nha thi cho ba luu cu 03 thang dé
tim noi budén ban mai va xin vang mit tai phién toa xét xur.

Tai Bén dn dén sw so tham sé:11/2023/DS-ST ngay 17 thang 5 ndm 2023
ciia Toa dn nhédn dan tinh Hiu Giang quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Ly Thi X ¢ ba Huynh
TG T 1am dai dién cho cac dong ké thira quyén va nghia vu td tung ctia ba Ly Thi
X.

2. Khong chip nhan yéu cau phan td cua bi don ong La Anh D va ba
Huynh Thi Lién H.

3. Budc 6ng La Anh D va ba Huynh Thi Lién H tra lai cin nha va dat co
dién tich do dac thuc té 59.5m?, thira 253 (232) va 255, t& ban d6 sb 17, toa lac
tai s B duong L, khu V, phuong N, thanh phé N, tinh Hau Giang (c6 lugc dd
kém theo) ciing véi gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dit &
s6: 5405010287 (hd so gdc s6 87/2002) cap ngay 07/10/2022 dung tén Ly Thi X
va Huynh Vin N cho cic dong ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén
don ba Ly Thi X.

4. Budc cac dong ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta nguyén don ba Ly
Thi X ¢6 trach nhiém tra gia tri nha cho bi don 6ng La Anh D va ba Huynh Thi
Lién H s tién 271.438.496 dong (hai trim bay muoi mét triéu bén trim ba
muoi tim nghin bén trim chin muoi sau dong).

Ghi nhan su ty nguyén cta nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung
ctia nguyén don ba Ly Thi X do ba Huynh Ta T dai dién vé viéc thong nhat hd
tro cho bi don s6 tién 100.000.000 déng (mdt tram triéu déng) la tién bao quan,
gin giir tai san tranh chap.

Ké tir ngay duong su c6 don yéu cau thi hanh an, bén c¢6 nghia vu cham tra
tién thi con phai tra 13i d6i v6i sé tién cham tra tvong g voi thoi gian cham tra
theo quy dinh tai Diéu 357 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.



5. Pinh chi yéu cau cta nguyén don ba Ly Thi X co cac dong ké thira
quyén va nghia vy t6 tung ctia ba Ly Thi X vé yéu cau hity Hop dong thé chap
tai san s6 7001-LCP-2011-00112/HDTC ngay 22/02/2011 véi Ngan hang N1
(do Ngan hang N1 chi nhanh N dai dién thuc hién cho vay thé chap).

6. Pinh chi yéu cau cua nguyén don ba Ly Thi X c¢o cac dong ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Ly Thi X vé yéu cau ong La Anh D, ba Huynh
Thi Lién H tra lai s6 tién 174.967.760 déng (mot trim bay muoi bén triéu chin
trim sdu muoi bay nghin bay trim sau muoi dong) va sd tién 618.250.000 dong
(sdu trim mudi tim triéu hai trim nim muoi nghin dong).

7. Pinh chi yéu ciu doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Huynh Hoang T5 vé yéu ciu cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dit & va quyén so hitu nha ¢ giita 6ng v4i bi don ong La Anh D va ba
Huynh Thi Lién H (Hop ddng mua ban, chuyén nhuong quyén st dung dat va s
hitu nha ngay 28/8/2019). Danh quyén khéi kién cho 6ng Huynh Hoang T5 d6i
véi 6ng La Anh D, ba Huynh Thi Lién H thanh vu kién khac theo quy dinh cta
phép luat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t tung va thong
bao vé& quyén khang cao ctia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 26/5/2023, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don 1a ba Nguyén Thi
H1 c6 don khang cdo toan bo ban 4n so tham, yéu cau Toa 4n cap phuc tham sta
ban 4n so thim, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don, dé nghi
xem xét su O6n dinh 1au dai cta bi don séng trong can nha trén 30 nam.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don 1a ba Nguyén Thi H1 va ngudi dai
dién theo uy quyén cta 6ng La Anh D 1a 6ng Tran Hong T1 théng nhét trinh
bay: Toa an cdp so tham co thiéu sot khi khong dwa diy du ngudi tham gia t6
tung theo “Xac nhén théng tin vé cu tr” cua Coéng an phuong N ngay
14/11/2023 thong tin cac thanh vién trong hd gia dinh La Anh D tai s6 nha B,
duong L, Khu V, phuong N, thanh phd N, tinh Hau Giang.

Nguyén don khéi kién doi nha dit nhung khong c6 tai liéu chtirng minh viéc
cho bi don & nho. Viéc bi don xdy nha c6 trai phap luat hay khong thi chua co
van ban hodc quyét dinh cta co quan c6 thim quyén xac dinh; trong khi do
nguyén don duoc cp gidy chimg nhan 13 khong dung. Qua trinh st dung bi don
cO cong suc gin gilr ton tao, sur dung on dinh trén 30 nidm, ¢ cin cude cong dan,
cO nop thué cho Nha nudc. Do bi don c6 nhu cau st dung nha &, dé nghi Ho1
ddng xét xir phuc thim chip nhan khang cio cta bi don, stra ban an so thim
theo huong cho bi don dugc nhan can nha phu do bi don xay dung, giao cho
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nguyén don cin nha chinh mat tién duong N.

Nguoi dai dién ctia nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta
nguyén don 1a ba Huynh Ta T, c6 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
Luat su Tran Vin D théng nhét trinh bay: Bi don cho rang bi don chi ¢6 cin nha
tranh chdp duy nhét 1a noi &, tuy nhién cin nha nay hién tai dang cho thué nén
trinh bay cta bi don 1a mau thuan. Cin cir vao bién ban ghi 101 khai vao ngay
16/4/2014 6ng D dong ¥ tra lai nha cho ba X véi diéu kién 1a ba X phai tra lai
tién xay dung, tai giai doan giai quyét cap so tham, nguyén don ddng v tra lai
tién stra chira xay dung nha cho bi don la dam bao yéu cau, dé nghi HO1 déng xét
xtr ghi nhan van dé nay. Ba X duoc cap quyén st dung dat ngay 05/8/2022 sau
khi cin nha duoc xdy dung nén nguyén don duogc cap gidy 1a hop phap. Ban an
so tham 13 hop tinh hop 1y ¢6 co so, dé nghi Hoi dong phiic tham khong chap
nhan yéu cau khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh trinh
bay quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thyc hién dung quy dinh cia
phap luat t6 tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phap luat.

Vé ndi dung khang cao: 6ng La Anh D, ba Huynh Thi Lién H khong cung
cap duoc tai liéu chimg cr chimg minh 6ng Huynh Van N, ba Ly Thi X ting cho
ong ba nha dat. Bén ngay 05/8/2002 ba X duoc cip gidy chimg nhin quyén sir
dung dat, tir thoi diém ba X duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ong D
khéng y kién. Viéc cap gidy chimg nhan cho ba X dung trinh tu thi tuc. Cac hop
dong thé chap tai san dé vay tién tai Ngan hang thé hién ba X c6 chu quyén phép
ly dé ¢am bao khoan vay 1.000.000.000 dong. Tir nhimg cin ci trén da co sé
xac dinh nha va dat tranh chip 1a cta 6ng N ba X. Ong D khong truc tiép sir
dung can nha tranh chap ma cho thué tir ndm 2013. Mat khéac, ong D ba H ky
hop dong mua ban nha va dat voi 6ng T5 thé hién ong D ba H khong ¢6 nhu cau
str dung can nha nay. Ban 4n so tham xét xur 1a dung quy dinh ctia phap luét; dé
nghi Hoi ddng xét xtr phic tham khong chip nhan khang céo cua bi don, giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li¢u chung ctr trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir xét:

[1] Vétd tung:

Ngudoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Ngan hang N1 c6 don xin khong
tham gia t6 tung; 6ng Nguyén Van L1, ba Pang Thi T3, ba Tran Thi Bé T4, 6ng
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Huynh Hoang T5 da duoc triéu tap hop 1é lan thir hai nhung vang mat. Can ctr
khoan 2, khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh
phién toa phiic thim xét xir vang mat nhitng nguoi tham gia t6 tung trén.

[2] V& noi dung vu an:

Theo don khoi kién, dai dién cac dong ké thira cia nguyén don ba X 1a ba
Huynh TG T yéu cau 6ng La Anh D va ba Huynh Thi Lién H tra lai cin nha va
d4t cho muon tai s6 B duong L, khu vuc I, phuong N, thi xa N (nay la thanh ph6
N), tinh Hau Giang do trude day ba X cho ong D, ba H ¢ nho.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Hoang T5 c6 yéu cau
doc lap, yéu cau cong nhan hop dong mua ban nha va dat gitta 6ng voi vo chong
6ng D ddi véi nha dat trén. Tai phién toa so tham, 6ng T5 tu nguyén rat toan bo
yéu cau doc 1ap nén Toa an cip so tham da dinh chi xét xr va gianh quyén
quyén khoi kién cho dwong su 1a pht hop qui dinh phap luat.

Theo don yéu cau phan t, bi don yéu cau duoc cong nhan can nha gin lién
v6i dat dang tranh chip thudc quyén sé hitu, st dung ciia ba H va éng D. Ong D,
ba H cho rang can nha, dit tranh chap 6ng N, ba X di ting cho 6ng, ba tir nim
1995.

[3] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don, thay rang:

[3.1] V& ngudn gdc dat:

Can nha va dat tai s6 B L, Khu V, phuong N, thi x N, tinh Hau Giang la
do 6ng Huynh Vian N, ba Ly Thi X nhan chuyén nhuong cia ba Ly Thi T6 nim
1979, sau d6 d6ng N, ba X c6 cho dng D, ba H ¢ nho tai can nha va phén dat nay
tr ndm 1995 va viéc cho & nhd chi théa thuan miéng véi nhau. Pén ngay
15/8/2002, ba Ly Thi X dugc Uy ban nhan dan huyén P cip Gidy chiung nhan
quyén so hitu nha ¢ va quyén str dung dit ¢. Trong qua trinh Co quan Nha nuéc
c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat &
cho dén nay, gia dinh ong D khong c6 v kién hay khiéu nai.

Tai Cong vin sé 1038/UBND-NC ngay 20/11/2014, Uy ban nhan dan thi
x& N xac dinh viéc cip Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung
dat & cho ba X dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh phéap luat (Huyén P cii dugc
chia thanh 02 don vi hanh chinh méi do6 1a Huyén P va thi xa N; thi xa N nay la
thanh phd N, tinh Hau Giang).

Mat khac, tai Bién ban hoa giai ngay 16/4/2014 va ngay 02/6/2014, 6ng D
cling thira nhan cin nha va dit tranh chap thudc s hitu cua ba X.

[3.2] V& qua trinh st dung dat:
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Ba X ciing nhu cac dong thira ké cuia ba X khdng thira nhan viéc 6ng N, ba
X tang cho nha & va dat & cho 6ng D, ba H va 6ng D, ba H ciing khong c6 ching
ctr nao chimg minh viéc ong N, ba X ting cho cin nha va phan dat nay cho 6ng
D, ba H.

Theo Hop dong thé chap tai san dé vay tién ciia bén thu ba s6: 7001-LCP-
2011-00112/HPTC ngay 22/2/2011 thé hién, ba X thé chap nha dat nay dé bao
dam cho ong D vay s tién 1.000.000.000 dong (mot ti dong) tai Ngan hang.

Hién tai 6ng D, ba H khéng con truc tiép quan 1y, sir dung can nha ndy ma
dang cho vo chdong ong Nguyén Vian L1 va ba Dang Thi T3 thué cin nha phia
trude tir nam 2013 cho dén nay; cho ba Tran Thi Bé T4 thué cin nha phia sau
nhiéu ndm. Viéc cho thué chi néi bang 161, khong 1ap hop déng. Mit khac, ong
D, ba H ky hop déng mua ban nha, dit véi 6ng Huynh Hoang T5, cho thiy 6ng
D, ba H d3 ¢6 chd ¢ khac, khong c6 nhu cau & tai can nha nay.

Theo Bién ban xac minh hién trang dbi voi tai san tranh chip cua Toa an
nhan dan tinh Hau Giang ngay 28/11/2023 thé hién 6ng Nguyén Van L1 va ba
Tran Thi Bé T4 1 nhimg ngudi thué nha cia 6ng La Anh D va tir khi thué dén
nay gia dinh 6ng D khong sinh song tai ddy. Hién trang cin nha van duoc giir
nguyén khong thay d6i. Cac 6ng ba thué nha va tra tién thué cho ong D, viéc
thué khong 1ap van ban. Trudng hop cin nha thudc vé chi méi, néu cho ong ba
thué tiép thi ong ba thué, nguoc lai khong cho ong ba thué nita thi 6ng ba s& roi
di.

[4] T cac phan tich nhu trén, Hoi dong xét xur thiy rang, dién tich dat
tranh chip c6 ngudn gdc va qua trinh st dung thudc vé nguyén don, nguyén don
da thyc hién hién ké khai, dang ky va dugc Co quan c6 thim quyén cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Do d6, Toa an cap so thim chip nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don vé tra lai quyén sir dung dat cho nguyén don 1a c¢6 cin
ct, dang phap luat.

[5] D6i voi can nha tranh chip, 6ng D, ba H di & tai day tir nam 1995.
Trong thoi gian quan 1y, st dung 6ng D, ba H c6 stra chita lai can nha, qua trinh
sira chita bén phia ba X va cic dong thira ké ctia ba X thira nhan 1a c6 biét va
ddng v tra lai tién ma ong D va ba H di bo ra stra chira, xay dung nha méi.

Do d6, budc cac dong ké thira quyén va nghia vu té tung cua nguyén don
ba Ly Thi X ¢6 trach nhi¢m tra lai cho 6ng La Anh D va ba Huynh Thi Lién H
gia tri stra chita, xay dung nha 13 271.438.496 dong (Theo Chung thu thim dinh
gia ngay 07/9/2022 cua Cong ty cd phan T7).

Ngoai ra, cac dong ké thira quyén va nghia vu té tung cta nguyén don ba
Ly Thi X c¢6 ba Huynh Ta T dai dién dong y hd tro tién bao quan, gin giit nha,
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dat cho bi don s6 tién 13 100.000.000 dong 14 ty nguyén nén Hoi dong xét xir ghi
nhan.

[6] Ong La Anh D va ba Huynh Thi Lién H dang gitt gidy ching nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb: 5405010287 (hd so gbc sd
87/2002) cap ngay 07/10/2022. Do chip nhan yéu cau khoi kién nén budc ong D
va ba H phai tra lai gidy chting nhan trén cho nhiing nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia nguyén don ba Ly Thj X.

[7] Bi don khang cdo nhung khéng cung cap duoc tai lidu, ching clr ndo
khac. Tir nhitng phan tich nhu trén, Hoi ddng xét xir cap phuc tham quyét dinh
bac khang céo cta bi don, giir nguyén ban an so thAm nhu dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai phién toa.

[8] V& an phi dan su phuc tham:

Do yéu cau khang cao khong duoc chdp nhén, bj don 6ng La Anh D va ba
Huynh Thi Lién H phai chiu 4n phi phtc tham theo quy dinh ctia phap luat.

[9] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi d3 c6 hiéu lyc phap ludt ké tir thoi diém hét thoi han khang cao, khang
nghi.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Khéng chdp nhan khang céo cua bi don 6ng La Anh D va ba Huynh Thi
Lién H, c6 nguoi dai dién theo Gy quyén 13 ba Nguyén Thi H1.

Giit nguyén ban an dan sy so tham.

Ap dung:

- Diéu 26, Diéu 37, Diéu 147 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015; Piéu
14, Piéu 15 va Diéu 17 cua Phap 1énh nha & ngay 26/3/1991; Biéu 175 va Piéu
264 cua Bo luat dan sy nam 1995; Piéu 163, Piéu 166, 357 cua B luat dan su
2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung 4n phi, 1& phi Toa 4n, ap dung ddi v6i co quan, to chirc, ¢4 nhan ¢ lién
quan dén 4n phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Ly Thi X ¢ ba Huynh
TG T 1am dai dién cho cac dong ké thira quyén va nghia vu té tung ctia ba Ly Thi
X.

2. Khong chip nhan yéu cau phan td cua bi don ong La Anh D va ba
Huynh Thi Lién H.

3. Budc ong La Anh D va ba Huynh Thi Lién H tra lai can nha va dat co
dién tich do dac thuc t& 59.5m?, thira 253 (232) va 255, t& ban dd s6 17, toa lac
tai s6 B duong L, khu V, phuong N, thanh phd N, tinh Hau Giang (c6 luge dd
kém theo) ciing véi gidy chirng nhan quyén s hitu nha & va quyén st dung dat &
s6: 5405010287 (hd so gdc s6 87/2002) cap ngay 07/10/2022 dung tén Ly Thi X
va Huynh Vin N cho cic dong ké thira quyén va nghia vu t6 tung clia nguyén
don ba Ly Thi X.

4. Budc cac dong ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta nguyén don ba Ly
Thi X ¢6 trach nhiém tra gia tri nha cho bi don 6ng La Anh D va ba Huynh Thi
Lién H s tién 271.438.496 dong (hai trim bay muoi mét triéu bén trim ba
muoi tdm nghin bén trim chin muoi sdu dong).

Ghi nhan su ty nguyén cta nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung
ctia nguyén don ba Ly Thi X do ba Huynh Ta T dai dién vé viéc thong nhat hd
tro cho bi don s6 tién 100.000.000 déng (mdt tram triéu déng) la tién bao quan,
gin giir tai san tranh chap.

Ké tir ngay duong su c6 don yéu cau thi hanh an, bén c¢6 nghia vy cham tra
tién thi con phai tra 1ai d6i voi sd tién cham tra twong tmg voi thoi gian cham tra
theo quy dinh tai Diéu 357 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

5. An phi dan sy phiic tham:

Bi don 6ng La Anh D va ba Huynh Thi Lién H, mdi duong su phai chiu
300.000 (ba trim nghin) déng an phi dan su phtic tham, dugc khau trir vao sd
tién tam ng an phi phuc tham da ndp theo cac Bién lai thu sé 0000002 va sé
0000003 cung ngay 16/6/2023 ctua Cuyc thi hanh an dan sy tinh Hau Giang.

Céc quyét dinh khic cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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Ngé Pirc Tho Tran Thi Thiy Hong Tran Thi Hoa Hi¢p
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