TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 219/2023/DS-PT
Ngay: 28-6-2023

Viv tranh chap hop ddng tang cho
quyén st dung dat, tranh chap di
san thira ké

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan

Cdc Tham phan: Ong Luu Vin Uan;

Ba Tran Thi Thanh Thay.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pan Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan

tinh Long An.
_ - Dgi di¢gn Vién kiem sdt nhan dén tinh Long An tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va ngay 28 thang 6 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan
tinh Long An xét xu phuc tham cong khai vu 4n thuy 1y sé: 119/2023/TLPT-DS ngay

17 thang 5 nam 2023 veé viéc “Tranh chap hop dong tang cho quyén sir dung dat,
tranh chap di san thura ke”.

Do Ban an dan su so :[hélm s6: 07/2023/DS-ST ngay 14 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Can Bude bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thim sb 155/2023/QD-PT ngay
01 théng 6 nam 2023, giira cac duong su:
Nguyén don: Ong Phan Van Nh, sinh nam 1968; Dia chi: Ap X, xa L, huyén
C, tinh Long An.
’ Pai dién theo uy quyén: Ong Phan Cong Anh Th, sinh nam 1995; Dia chi:
Ap X, x4 L, huyén C, tinh Long An, theo gidy uy quyén ngay 27/6/2023.
Bi don: Ba Ehap Thi D, sinh nam 1956; Dia chi: S 2/26, T 2, Ap 3, xaT,
huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Van phong Cong ching Long Hoa; Dia chi: S6 9A, Khu dan cu Nam Long
1, Ap 2, xa Tan Trach, huyén Can Pudc, tinh Long An (C6 don xin vang).
2. Ba Phan Thi Mong T, sinh nam: 1956; Dia chi: S6 197, ép X, xa L, huyén
C, tinh Long An (C6 mat).



3. BaPhan Th; Thu Th, sinh ndm: 1961; Pia chi: S6 402/17A, Khu 2, phuong
A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh (C6 mat).

4. Ba Phan Thi Thu Ph, sinh ndm: 1966; Pia chi: S 288, 4p X, xi L, huyén
C, tinh Long An (C6 mat).

5. Anh Phan Ta Anh L, sinh nam: 1982; Dia chi: S6 280, ép X, xa L, huyén
C, tinh Long An (C6 mat).

6. Anh Phan Anh T, sinh nim: 1988; Dia chi: S6 62/53/10, Puong Lam Vin
Bén, Phuong T, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mat).

7. Chi Phan Thi Kim Kiéu L, sinh nim: 1974; Dia chi: S6 26, Ap 2, XaL,
huyén C, tinh Long An.

8. Anh Phan Vian M4 Thai Ph, sinh nam: 1973; Dia chi: Sb 355, ép X,xaL,
huyén C, tinh Long An.

9. Chi Phan Thj Kiéu H, sinh nam: 1979; Pia chi: S6 537, ép X, xa L, huyén
C, tinh Long An.

10. Anh Phan Vin Mi Khac H, sinh nim: 1976; Pia chi: S6 356, 4p X, x4 L,
huyén C, tinh Long An (C6 madt).

11. Anh Phan Van M2 Khéc H, sinh ndm: 1981; Dia chi: S6 48, 4p Xoai Déi,
xa Long Trach, huyén Can Pudc, tinh Long An (C6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong Ph, ba L, ong H, ba H 1a 6ng Phan
Van Ma Khac H, theo van ban uy quyén ngay 12/6/2023.

12. Ba Dang Thi Minh, sinh nam: 1966; Dia chi: Ap Xoai Poi, x3 Long
Trach, huyén Can Budc, tinh Long An (C6 mat).

13. Ong Cag V‘Em Th, sinh nam: 1949; Dia chi: S 2/2§, T6 2, Ap 3, xaT,
huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Phan Thi Thu
Ph, theo van ban Gy quyen ngay 12/6/2023.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Phan Van Nh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cdc loi khai tiép theo trong qud trinh t6 tung, dai dién
theo uy quyén cua nguyén don ong Tran Hitu Tho trinh bay:

Ba Pao Thi Nién 1a me rudt ctia ong Phan Vin Nh, ba Nién c6 tat ca 07 ngudi
con gém: Phan Van H (da chét), Phan Thi B, Phan Thi Mdng T, Phan Thi Thu Th,
Phan Vin B (d3 chét), Phan Thi Thu Ph va Phan Van Nh. Ngay 27/5/1998, ba Pao
Thi Nién lap gidy cho dat cho con rudt 1a 6ng Phan Van Nh cic thira dat gom: thira
dat s6 388, dién tich 1.465m?, loai dat vuon; thira dit 391, dién tich 245m?, loai dat
thd; thira dat 392, dién tich 6000m?, loai dat lua, cung to ban dd sb 3, toa lai tai ép
Xoai Doi, xi Long Trach. Noi dung Gidy cho dat thé hién y chi ciia ba Nién “cho
toan bo phan dat trén cho con trai 1a Phan Vian Nh str dung va canh tac. Ngoi nha dé
thd cung to tién, 6ng ba va dong thué hang nam...”. Gidy cho dat do ong Nh viét c6



su chung kién ctia ngudi 1am chimg Nguyén Thi Kim Em. Sau khi dugc ba Nién cho
dat thi 6ng Nh da stra lai nha cot bé tong, vach tuong, mai tole, nén gach dé gia dinh
str dung thd ctng; ddng thoi xay thém mot cin nha ké bén (nha 1) va sir dung tir nim
1998 cho dén nay. Qua trinh sir dung ong Nh c6 san 1ap dat den, xdy nha vé sinh,
1am mai che, 1am u rira xe, trong chudi. ..

Ngay 08/5/2017, ba B ¢6 dan ba Nién ra Vin phong Cong chimg Long Hoa
dé lam hop dong tang cho quyén sir dung dat cho ba P (cac thira dat ma ba Nién da
cho 6ng Nh theo giay tay ngay 27/5/1998). Luc nay ba Nién da gia, khong con minh
man nén di ky vao hop dong ting cho ba b toan bd quyén sir dung cua 03 thira dat
néu trén.

Do do6 6ng Nh khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Huy hop déng ting cho
quyén st dung dat 1ap ngay 08/5/2017 gitra ba Dao Thi Nién voi ba Phan Thi D tai
Van phong Cong chimg Long Hoa, s6 cong chimg 2419, quyén s 3TP/CC —
SCC/HPGD; Yéu cau ba D, ba T, ba Ph va ba Th 1 nhitng nguoi thira ké cua ba
Nién tiép tuc thuc hién va céng nhan hop dong ting cho ngay 27/5/1998 giita ba
Nién voi ong Nh d6i v6i cac thira dat 336, 338 va 1181; Ddi véi can nha cta ba Nién
(nha 02 theo Manh trich do dja chinh) thi 6ng Nh xac dinh khi con séng ba Nién da
tang cho dng Nh, viéc ting cho duoc thé hién trong Glay cho dat ngay 27/5/ 1998,
nén ong Nh khong dong ¥ giao nha (nha 2) ¢ két cau: Moéng, cot, da bé tong cht
thép; tuong xay gach, 6p gach men cao khoang 1,6m phan con lai son nudc; nén lat
gach men; mai tole thlec xa go g0; la phong tran bang tdm prima; nha vé sinh bén
trong cho ba B, yéu cau Toa an gidi quyét triét dé trong vu an nay ma khong dong y
khai kién bang mot vu an khac. Ong Nh khong dong ¥ v6i yéu cau phan to cta bi
don.

Bi don ba Phan Thi D trinh bay: Cha la 0ng Phan Van Trinh (da chét) va
me ba 1a Pao Thi Nién (di chét nam 2020) co tat ca 07 ngudi con gom: Phan Van H
(da chet), Phan Thi B, Phan Thi Mong T, Phan Thi Thu Th, Phan Van B (da chet),
Phan Thi Thu Ph va Phan Vian Nh. Ngay 08/5/2017, ba Nién da 1ap hop dong ting
cho ba quyén str dung dét cac thira dat 336 (thua ct 387), 338 (tach tur thura 389) va
1181 (thtra cti 4093). Ngay 29/5/2017, ba b duoc cap Giay ching nhan QSDD. Thoi
diém lam hop dong tang cho, ba Nién hoan toan minh man, sang sudt, viéc cong
chtng hop dong 1a dung quy dinh cua phap lut. Do d6 ba khong dong ¥ véi yéu cau
khoi kién ctua 6ng Nh vé viéc huy hop dong ting cho quyén su dung dat 1ap ngay
08/5/2017 gitra ba Nién vdi ba. Viéc 6ng Nh yéu cau cong nhan hop dong tang cho
gitra ba Nién véi 6ng Nh thong qua Glay cho dat ngay 27/5/1998 thi ba khong dong
v vi Glay cho dét ngay 27/5/1998 1a gidy gia mao, noi dung ghi trong Giay khong
dung vé dién bién thoi gian. Glay cho dat ngay 27/5/1998 nhung chimg minh nhan
dan cia ba Nién va dng Nh cap nam 2008.

Ba Do c6 yéu cau phan t6: budc 6ng Phan Van Nh tra lai cho ba B quyén s
dung dat thudc cac thira 336, 338, 1181. Di vai cac tai san co trén dat nhu: nha vé
sinh, mai che, u rira xe, bui chudi ...ba yéu cdu 6ng Nh chit bo cac bui chubi, di doi
02 hd nudce, dap bo nha vé sinh trén thira 1181, d& bo céc cdt sat, cot bé tong ding
méic vong, mai che...va ba tu nguyén hoan lai gié tri cac tai san trén cling nhu tién



san 14p dat cho ong Nh theo chung thu thim dinh gia. Ba tu nguyén dong ¥ cho 6ng
Nh tiép tuc str dung dat tai cac vi tri gin lién v6i cin nha ctia 6ng Nh xay dung cu
thé: khu B, dién tich 204,2m? thudc mot phan thira 338, khu E dién tich 8.7m? thudc
mot phﬁn thira 336, khu F dién tich 21.9m? thudc mot phﬁn thura 1181 (dién tich theo
Manbh trich do dia chinh s6 22LT- -2022), va df)ng y dé ong Nh di ké khai xin cap gidy
ching nhan QSDD d6i voi dién tich dat noi trén. Péi voi can nha cua ba Nién (nha
2) ¢6 két cau: Mong, cot, da bé tong cot thép; tuong xay gach, op gach men cao
khoang 1,6m phan con lai son nuée; nén 1at gach men; mai tole thiéc, xa g gd; la
phéng tran bang tAm prima; nha vé sinh bén trong ba yéu cau ong Nh giao cho ba s&
hitu, ba s& hoan lai cho 6ng Nh va cac thira ké ciia ba Nién ky phan thira ké theo
chtng thu tham dinh gia. Ba ddng ¥ dé 6ng Nh s hitu cac tai san c6 trong nha nhu
t tho, 01 ti ding, 01 bd van gd, 01 tron cy, 01 ban tron mit ¢4 chan gd ban gd, 01
bd ban dai gdbm 01 ban mit da va 06 ghé gd 1a di san thira ké do ba Nién dé lai va
khong yéu cau 6ng Nh hoan gi4 tri.

Ngueoi ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Phan Thi Méng T, Phan
Thi Thu Th, Phan Thi Thu Ph va cdc anh Phan Ti Anh L, Phan Van Ma Khdc H
trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa: Cac ba la con rudt va Cac
anh la chau ndi cua ba Pao Thi Nién. Khi con song thi ba Nién 6 mot minh, ngudi
thuong xuyén cham soc, chu cap tién bac dé nudi ba Nién 1a ba D nén khi con séng
ba Nién da quyet dinh ting cho toan b tai san (dat) cho ba B, viéc ting cho nay
dugc lap hop ddng, co cong ching va cac ba, cac anh c6 nghe ba Nién néi ciing nhu
déu biét sy viéc ba Nién va ba B di ky két hop dong ting cho. Con viéc 6ng Nh trinh
bay duoc ba Nién cho dat vao nam 1998 thi cac ba, cac anh hoan toan khong biét su
viéc nay, ciing chua timg dugc nghe ba Nién néi qua vi thuc té ong Nh khong co
cong nudi dudng, cham séc ba Nién. Do vay ong Nh khoi kién yéu cau hiy hop
ddng tang cho quyén st dung dat 1ap ngay 08/5/2017 giita ba Nién véi ba B; yéu cau
nhitg ngudi con ctia ba Nién tiép tuc thyc hién hop dong ting cho ngay 27/5/1998
giita ba Nién véi 6ng Nh thi cac ba, cac anh khong dong .

Déi véi viéc ba D yéu cau phan 6, yéu cau 6ng Nh don ra khoi nha cta ba
Nién dé tra lai toan bo dién tich dat ba Nién cho ba b thi cac ba, cac anh dong ¥ nhu
¥ kién ctia ba B. Can nha do ba Nién dé lai, cac ba, cac anh dong y dé ba dugc so
httu nha, viéc hoan gia tri thi cac ba, cac anh tu thuong lugng, khong yéu cau Toa
an giai quyét trong vu an. C4c ba, cac anh dong y dé ong Nh s¢ hitu cac tai san co
trong nha nhu ta tho, 01 ti dimg, 01 bg véan go, 01 tron cdy, 01 ban tron mat da chan
g0 ban gd, 01 bo ban dai gom 01 ban mat da va 06 ghé gb 1a di san thira ké do ba
Nién dé lai va khong yéu cau 6ng Nh hoan gia tri.

Ngueoi ngueoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan: Chi Phan Thi Kim Kiéu L,
Phan Thi Kiéu H, anh Phan Anh T, Phan Van Ma Khdc H, Phan Vin Méa Thai Ph
trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an: Cac anh, chi 1a chau ndi ciia ba Pao Thi
Nién; khi ba ndi con sdng, cac anh, chi déu biét ba ndi c6 tang cho ba Phan Thi B
tat ca cac thira dat, khong biét viéc c6 ting cho ong Phan Vin Nh. Do do, cac anh,
chi khong dong ¥ vai yéu cau khai kién ctia 6ng Nh; c4c anh, chi déng Y vo1 yéu céu
phan té ctia ba B. Can nha do ba Nién dé lai cc anh, chi dong y dé bab dugc so
hitu nha, viéc hoan gia tri thi tu thuong luong, khong yéu cau Toa an giai quyét trong

4



vu 4n. Cac anh, chi ddng ¥ dé 6ng Nh sé hitu cac tai san c6 trong nha nhu ta tho, 01
ti dung, 01 bo van gd, 01 tron cay, 01 ban tron mit da chan gd ban gd, 01 bd ban
dai gom 01 ban mit da va 06 ghé gb 1a di san thira ké do ba Nién dé lai va khong
yéu cau 6ng Nh hoan gia tri.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Cao Van Th trinh bay trong
ban twong trinh ngay 31/3/2021 nép cho Toa dn nhw sau: 6ng 1a chong ctia ba Phan
Thi B. Nam 2017, me vo ong c6 tang cho vo ong 03 thira dat ma 6ng Phan Vin Nh
dang tranh chap Day la viéc tang cho riéng gitra me vo va vo nén 6ng khong co y
kién gi ma dé ba B duoc toan quyén quyét dinh.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Pang Thi M trinh bdy trong
bién ban ghi loi khai ngay 21/12/2022 cua Toa an nhu sau: Ba 1a vg ciia 6ng Phan
Vin Nh. Khi con sdng, ba Nién c6 ting cho 6ng Nh 03 thira dat va can nha trén dat
(gidy cho dat ngay 27/5/1998, ba khong co viét, do ai viét, viét trong hoan canh nao
ba khong biét) Day la vi€c tang cho riéng gitra ba Nién va ong Nh nén ba khong c6
v klen gi ma dé ong Nh duoc toan quyén quyét dinh. Cac tai san c6 trén dat gdbm cay
trong, mai che, cot sat...1a tai san riéng ctua ong Nh, khong phai tai san chung vo
chong nén ba M khong co v kién.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong cong chd’ng Long Hoa
trinh bay tai Van ban ngay 08/01/2021 ngp cho Toa dn nhuw sau: ngay 08/5/2017 ba
Dao Thi Nién va ba Phan Thi b c6 den Vian phong Cong chimg Long Hoa yéu cau
cong ching hop ddng ting cho quyén st dung dat. Sau khi tham tra cac glay t& can
thiét va xac dinh hop phéap thi Van phong Cong chung da soan thao hop dong. Ba
Nién va ba B dugc Cong chimg vién doc lai hop dong cong nhan dung, ba Nién la
nguoi cao tudi nén Van phong Cong chimg c6 moi nguoi 1am chimg chimg kién ba
Nién lan tay vao hop dong. Thoi diém ky két hop dong ba Nién hoan toan minh man,
sang sudt, viéc ky két hop dong 1a tu nguyén, khong bi ép budc, lra dbi. Do do, viéc
cong ching hop dong cua Van phong Cong chimg 1 dung quy dinh cta phép lut.

Tai ban 4n dén sy so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 14 thang 3 ndm 2023 cla
Toa an nhan dan huyén Can Pudc da tuyén xur:

Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khoi kién cua ong Phan Van Nh vé viée yéu cau Huy hop
dong ting cho quyén s dung dit sb cong chung 2419, quyén sé6 3TP/CC —
SCC/HPGD ngay 08/5/2017 duogc ky két gitta ba Pao Thi Nién véi ba Phan Thi b;

Bac yéu cau clia ong Nh vé viéc yéu cau: ba D, ba T, ba Ph va ba Th 1a nhiing
nguoi thira ké ctia ba Nién tiép tuc thuc hién hop dong ting cho ngay 27/5/1998 gitra
ba Nién voi 6ng Nh d6i v6i cac thira dat 336, 338 va 1181 va y€u cau cong nhén hop
dong tang cho nha dat giita ong Nh va ba Nién theo Gidy cho dat lap ngay 27/5/1998.

2. Chéap nhén toan bd yéu cau phan tb ciia ba Phan Thi B vé viéc doi quyén
st dung dat va chia di san thura ké.

2.1 Budc 6ng Phan Van Nh c¢6 nghia vu di doi,thdo d& céc tai san c6 trén dat
gom: 02 ho nudc (loai hd tron bé tong); 01 nha vé sinh két cau: Mong bé tong, cot



gach, tuong xay gach, op gach men cao khoang 1,6m phan con lai son nudc, nen 14t
gach men, mai tole th1ec xa go g6; 01 mai che két ciu: mai tole thiéc, xa gd thép,
mot phan nho xa g6 g0, nén xi mang, 02 cot sit ké tan, 05 cot BTCT, 06 cot go; U
rira xe két cau: twong xdy gach day 100, trat 2 mat, bé tong da 1x2 c6 ¢t thép day
20cm, lang xi mang va chit 74 bui chubi dé tra cho ba Phan Thi Do sir dung: 556,7m?
dat (vi tri khu A); 390,1m? dat (vi tri khu C) thudc thira dat s 338, to ban d6 b 22;
386,3m? dat (vi tri khu D) thudc thira dat s6 336, to ban do sd 22 va 278,1m? dat (vi
tri khu G) thudc thira dat sd 1181, to ban d6 sb 22 (dién tich do dac thuc té theo
Manh trich do dia chinh s6 22LT-2022 do Céng ty TNHH do dac nha dat Hung Pht
do v& ngay 15/8/2022, dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Can
Pudc phé duyét ngay 18/8/2022).

2.2 Ghi nhan sy ty nguyén ctia ba Phan Thi b vé viée cho ong Nh tiép tuc su
dung va dang ky ké khai d6i v6i: 204,2m? dat (vi tri khu B) thudc thira 338; 8,7m?
dat thudc thira 336 (khu E); 21.9m? dat thudc thira 1181 (khu F) (dién tich do dac
thuc té theo Manh trich do dia chinh s6 22LT-2022 do Céng ty TNHH do dac nha
dat Hung Phti do v& ngay 15/8/2022, duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai
huyén Can Pudc phé duyét ngay 18/8/2022).

Ong Phan Vin Nh dugc quyén lién hé quan nha nudc co tham quyén dé lap
thu tuc ké khai, ding ky cép gidy ching nhan quyén st dit theo quy dinh cta phap
luat.

Nguoi dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién hé co
quan nha nudce co tham quyén de 1ap thu tuc k¢ khai, dang ky cap glay chung nhan
quyén sur dung dat; dleu chinh gidy ching nhan quyen st dung dat d cap (hoic mot
phan dién tich trén gidy chting nhan quyén sir dung dat da cap).

Truong hop bén phai thi hanh an (ba Phan Thi D) khong giao ngp ban chinh
Gidy chimg nhan quyen sir dung dat thi bén duogc thi hanh an dugc quyén yéu cau
co quan nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu h01 hay gidy ching nhan quyén st
dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat
da cap).

2.3 Bugc 6ng Phan Van Nh co nghTa vu giao cho ba Phan Thi D dugc s& hitu
01 can nha cap 4 (nha 2), dién tich 97, 5m? c6 két cau: ‘Mong, cot, da bé tong cht
thép; tuong xay gach, 6p gach men cao khoang 1,6m phan con lai son nudc; nén 1t
gach men; mai tole thiéc, xa gd; la phong tran bang tAim prima; nha vé sinh bén trong.

Ong Nh duoc s hiru gdm: 01 ti tho, 01 ti dimg, 01 bd van gd, 01 ban cay
tron, 01 ban tron mat da, chan gd; 01 bo ban dai gom 01 ban mit da va 06 ghé gb 1a
di san thira ké do ba Nién dé lai va budc 6ng Phan Vin Nh c6 nghia vu di doi khoi
nha (nha cta ba Nién ma ba b dugc quyén sé hitu).

2.4 Bugc ba Phan Thi D hoan tra ky phan thira ké ctia ong Nh sd tién
54.389.246 dong va hoan tra gi tri san lap dat va gia tri: 02 hd nude (loai hd tron bé
tong); 74 bui chudi; 01 nha vé sinh két ciu: Mong bé tong, cot gach, tuong xay gach,
op gach men cao khoang 1,6m phan con lai son nudc, nen lat gach men, mai tole
thiéc, xa gb gb; 01 mai che két ciu: mai tole thiéc, xa gd thép, mot phan nho xa gb



g6, nén xi ming, 02 cot sit ké tan, 05 cot BTCT, 06 cot gb; u rira xe két cAu: tuong
xdy gach day 100, trat 2 mit, bé tong da 1x2 ¢ cbt thép day 20cm, lang xi mang ma
ong Nh phai thao d&, chit bo, di doi tong sd tién 13: 54.542.136 ddng .Tong cong la:
108.931. 382 ddng.

3. V& chi phi t0 tung: Chi phi do dac, tham dinh tai chd, dinh gi4 s0 tién
36.600.000 dong. Budc 6ng Nh phai chiu va 6ng Nh c¢6 nghia vu nop dé hoan trd cho
ba b.

4. V& an phi dan sy so thim: Budc 6ng Phan Vian Nh phai nop 3.320.000
ddng an phi dan sy so tham, duoc trir 300.000 dong tam g an phi dd nodp tai bién
lai s6 0009186 ngay 18/12/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Can Dudc,
6ng Nh con phai ndp 3.020.000 ddng. Ba Phan Thi B dwgc mién an phi.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo va huéng dan thi hanh
an.

Ngay 27/3/2023, nguyén don 6ng Phan Van Nh khang cao ban an so tham
yéu cau Toa an cap phuc thim chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don 6ng Phan Van Nh va dai dién theo uy quyén cta ong Nh, trinh
bay: Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 08/5/2017 duoc ky két giira ba Pao
Thi Nién voi ba Phan Thi D khong dung v€ mét ndi dung, theo n6i dung hop dong
cho tang trén thé hién ba Nién chi ting cho ba B quyén st dung dat thudc cac thira
1181, 336 va 338, to ban d6 s6 22 ma khong thé hién viéc ba Nién tdng cho nha va
cong trinh xay dung gan lién voi dat cho ba . Tai san gan lién véi dat cu thé & day
1a can nha cap 4 kién co cua 6ng Phan Van Nh (la con trai 0t ctua cy Trinh va cu
Nién) ma gia dinh 6ng Nh d so hitu va dang sinh song tir 1au trén thira dét trén; cin
nha tho cap 4 kién ¢6 do cu Phan Vin Trinh (1 chong ba Pao Thi Nién) da xay dung
tir truGe giai phong va sau nay do ong Phan Vian Nh tu bo sira chita lai dé tho cling
t6 tién, ong ba. Viéc ba Nién ting cho quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat
1a can nha do dng Phan Vin Nh s¢ hiru ma khéng c6 sy dong ¥ cua chi sé hiru nha
1a ong Nh, khong thé hién y chi ba Nién cho ba B cin nha (chi cho dét) 1a vi pham
nghiém trong theo quy dinh tai B6 luat dan sy, Luat dat dai va Luét nha 6.

Tai san quyén st dung dat thira 1181, 336 va 338, t& ban do s6 22 c6 ngudn
gbc 1a tai san chung ctia cu Phan Vian Trinh (d3 chét) va ba Pao Thi Nién (chét nam
2020), nhung Hop ddng ting cho quyén st dung dat s6 cong chimg 2419, quyén sd
3TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/5/2017 duoc ky két gitta ba Pao Thi Nién véi ba Phan
Thi B chi thé hién mot minh ba Nién lan tay diém chi cho tang ma khong c6 su dong
¥ cia cac con va nhimg ngudi thira ké thé vi cta cu Phan Vian Trinh (d3 chét) va ba
Dao Thi Nién la vi pham nghiém trong vé mat hinh thirc hop déng theo quy dinh tai
B6 Luat dan su.

Hop dong ting cho quyén sir dung dat sd cong ching 2419, quyén sd
3TP/CC-SCC/HDPGD ngay 08/5/2017 cua Van phong cong ching Long Hoa, tinh

Long An khong thé hién dung y chi nguyén vong cua ba Bao Thi Nién. Dleu nay
dugc thé hién 13 14 sau khi diém chi Hop dong tang cho quyén sir dung dét sé cong



chtng 2419, quyén sé 3TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/5/2017 thi vao ngay 25 thang
11 nam 2017, ba Dao Thi Nién da lam Gidy iy quyén cho ong Phan Vian Nh lam
don tranh chap doi lai quyén sir dung dat ma ba Nién da ky hop dong tang cho ba b
vi ba Nién cho rang ba P lira dbi ba (duoc thé hién 10 tai Gidy uy quyen ngay 25
thang 11 nam 2017) va chi dong ¥ cho tai san 12 quyén st dung dat noi trén cho mot
minh 6ng Phan Van Nh Ia con trai Gt trong gia dinh va 1a ngudi da & chung phung
dudng ba Nién tir nhiéu nim nay. Piéu nay duoc ba Nién thé hién rd trong doan
bang ghi am ngay 25 thang 11 nam 2017 (kém theo).

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dang Thi M trinh bay thdng nhat
v6i 101 trinh bay ctia ong Nhan, khong c6 ¥ kién b sung.

- Bj don ba Phan Thi P trinh bay: Gidy cho dat dé ngay 27/5/1998 giira ba Pao
Thi Nién va 6ng Phan Vin Nh 1a khong hop 18, boi vi: Noi dung ghi trong Gidy khong
dung vé dién bién thoi gian. Cu thé: Gidy cho dat dé ngay 27/5/1998 nhung ching
minh nhan dan ctia ba Nién va éng Nh cip ngay 02/01/2008. Hop dong ting cho
quyén st dung dét giita ba Pao Thi Nién véi ba ngay 08/5/2017 duoc Vian phong
cong chimg Long Hoa céng ching, ching thuce ddy du theo quy dinh cta phép lut
nén hop phap. Do do, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang cdo ctia 6ng
Nhan.

- Nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan ba Phan Thi Mong T, ba Phan Thi
Thu Th, ba Phan Thi Thu Ph, 6ng Phan Tt Anh L va 6ng Phan Anh T trinh bay: Khi
con song, ba Pao Thi Nién c6 nguyén vong ting cho céac thira dat sé 1181, 336 va
338, to ban do s6 22 cho ba Phan Thi Po Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan khang cdo ctia 6ng Nh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu quan diém giai quyét
vu an:

Vé t6 tung: Khang cdo ctia nguyén don 6ng Phan Van Nh thuc hién dung
quy dinh cua phap luat nén dugc xem x¢ét theo trinh ty phic tham. Tham phan, Ho1i
ddng xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu dung nhing quy dinh cua B¢ luat t6 tung
dan su, nhitng ngudi tham gia t tung da chap hanh ding phap luat.

Vé viéc giai quyet vu an: Can ctr theo 101 trinh bay trong hd so, 6ng Phan
Van Nh khang cao yéu cau Toa an cap phiic tham cai stra ban 4n, chap nhan yéu
cau khai kién ctia nguyén don. Chimg cir 6ng Nh dung dé khai kién 1a: Gidy cho
dat ngay 27/5/1998 nhung ndi dung trong gidy ghi s6 chimg minh cua 6ng va ba
Nién déu duoc cap cung ngay 02/ 1/2008. Xet vé tinh logic thot gian 1a khong phu
hop nén khoéng c6 co so xem xeét gidy nay 1a y chi ctia ba Nién. Dbi voi 10i trinh
bay cta ong Nh vé viéc sau khi dugc ba Nién cho dat ndm 1998 6ng da sira lai nha
cot bé tong, vach tuong, mai tole, nén gach dé gia dinh st dung tho cung, . . Van
dé nay cap Jy tham chua xem xét, cin cur don khang cdo cua ong can lam 1o dé
dam bao quyén loi cho 6ng Nh. Thir hai vé ngdi nha ong Nh c6 trén dat toa so
tham khong dua cic con 6ng Nh vao tham gia t6 tung dé dam bao quyén loi cho
duong su. Th ba, ddi v&i phan dat cac bén tranh chép thi cac bén déu thira nhan
da ban cho 6ng Pang Tri D, sinh nam 1982, dia chi ép Tan Xuan, xa Tan Kim,
huyén Can Giudc, Long An phan dat 4 mét bé ngang gia 700 triéu dong nhung cap
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so tham dd khong dua 6ng D vao tham gia t6 tung 13 lam anh hudng quyén loi caa
ong Dg (6ng D ¢6 giri Hop dong dit coc va giéy ban d4t c6 day du cac anh chi em
cua duong sy). Tt nhirng phan tich trén, xet thay can huy ban an so tham dua vé
cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo ctia nguyén don 6ng Phan Vian Nh thyc hién dung
quy dinh cta phép luat nén dugc xem xét theo trinh tu phac tham.

Nhitng nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan trong vu an c6 don xin Vang
tai phién toa. Can ctr Diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy Toa an tién hanh xét x{r ving
mat duong su.

[2] Xét khang cao cua nguyén don 6ng Phan Van Nh:

Xét, cac thura dat sb 338, dién tich do dac thuc té 1.151m?, loai dat BHK;
thira dat s6 336, dién tich do dac thyc té 395m?, loai dat BHK va thira dat so 1181,
dién tich do dac thuc t& 300m?, loai dat ONT, tit ca cling to ban do s 22, toa lac tai
ap Xoai Déi, xi Long Trach, huyén Can Pudc, tinh Long An c6 ngudn goc cua ba
Pao Thi Nién.

Nguyén don 6ng Phan Van Nh yéu cau Toa an hity hop dong tang cho quyén
str dung dat 1ap ngay 08/5/2017 gitra ba Dao Thi Nién voi ba Phan Thi D tai Van
phong cong chimg Long Hoa, s6 cong chung 2419, quyén sé 3TP/CC — SCC/HPGD
Vi cac thira dat 336, 338 va 1181 ong da dugc ba Nién cho theo Gidy cho dat ngay
27/5/1998. Tuy nhién, Giay cho dat 1ap ngay 27/5/1998 nhung ndi dung trong gidy
lai ghi s6 chimg minh cta dng va ba Nién déu duoc cap cung ngay 02/1/2008 1a
mau thuin vé mat thoi gian. Nguoc lai, bi don ba Phan Thi B khong dong v véi yéu
cau cua nguyén don 6ng Nh va c6 yéu cau phan t6 yéu cau 6ng Nh tra lai cho ba Do
quyén st dung dat thudc cac thira 336, 338, 1181 vi ba duoc ba Nién ting cho c6
chtng thuc hop phép theo hop dong tang cho ngay 08/5/2017. Theo hién trang thuc
té trén cac thua dat néi trén hién c6 mot cin nha kién cd cua ba Nién va mot cin nha
kién c¢6 cua dong Nh dugc xay dyng vao ndm 2004. Tai phién toa, 6ng Nh trinh bay
do 6ng 1a con Ut nén séng v4i cha me, trong qua trinh song chung c6 dong gop sua
chita cin nha ctia ba Nién, tuy nhién cap so thim chwa lam rd c¢6 viéc 6ng Nh dong
gop Stra chita cin nha trén hay khong dé tinh cong stc quan 1y cho 6ng Nh ma dwa
ra chia thira ké can nha 1a chua phu hop véi quy dinh ctia phap luat, anh hudng dén
quyén loi ctia 6ng Nh.

Thay rang, theo Manh trich do dia chinh s6 22/LT-2022 do Cong ty TNHH
do dac nha dat Hung Phu do v& ngay 15/8/2022 va dugc Chi nhanh Vian phong dang
ky dét dai tai huyén Can Pudc phé duyét ngay 18/8/2022 thi thira dat s6 338 gom
cac vi tri: Vi tri A dién tich 556,7m?, vi tri B dién tich 204,2m? va vi tri C dién tich
390, lm2 Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Nh, bi don ba B va ngudi c6
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ph, ba T, ba Th déu thong nhat trinh bay ngay
11/11/2016, khi con séng ba Nién cung cac con (D, Nh, T, Ph) da thoa thuén chuyén
nhuong cho 6ng Pang Tri D, sinh nam 1982, dia chi 4p Tan Xuan, xa Tan Kim,



huyén Can Giudc, tinh Long An mot phan dét c6 kich thude ngang 4m, dai khoang
40m, thudc mot phan thira 338, phan tiép giap voi thira dat s6 1308. Do thia dat 338
la dat BHK nén phan dién tich dét théa thuan chuyén nhugng khong du diéu kién
tach thira theo quy dinh ctia phap luat dat dai nén chua thuc hién tha tuc chuyén
quyén theo quy dinh. Phan dat thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng D 14 phan dat vi
tri A1, dién tich 147,2m? theo Manh trich do dia chinh s6 08/B-2022 ctia Cong ty
TNHH do dac nha dat Hung Pha do v& dua trén Manh trich do dja chinh s 22/LT-
2022 ngay 15/8/2022 duwoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén Can
Pudc phé duyét ngay 18/8/2022. Tai ban an dan sy so tham s 07/2023/DS-ST ngay
14/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long An, Toa an cip so tham
d3 quyét dinh budc 6ng Phan Vian Nh giao tra ba D phan dét vi tri khu A dién tich
556,7m?, thuoc mot phﬁn thira dat s6 338, to ban d6 s 22, bao gém ca ph?m dat vi
tri A1 dién tich 147,2m? ma ba Nién cling cac con da thoa thuén chuyén nhuong cho
ong bang Tri D trude day. Tuy nhién, trong qua trinh t6 tung, Toa an cap so tham
khong 14y 101 khai cua 6ng D va khong dua 6ng D vao tham gia t tung voi tu cach
1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an l1a vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung, lam anh huong dén quyén loi cia ong D.

Bén canh d6, theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/4/2021 va
18/11/2022 cta Toa an nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long An va Manh trich do
dia chinh s6 22/LT-2022 ngay 15/8/2022 duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai tai huyén Can Pudc phé duyét ngay 18/8/2022 thi tai cac vi tri: B dién tich
204,2m2 E dién tich 8,7m? va vi tri F dién tich 21,9m?% nim 2004 6ng Nh d3 xdy cat
mot cin nha cap 4. Trong cin nha cap 4 néu trén, ngoai vo 6ng Nh 1a ba Pang Thi
M con co6 hai ngudi con ctia 6ng Nh 1a chi Phan Liéu Lé H, sinh nim 1985 va anh
Phan Coéng Anh Th, sinh nim 1995 cung sinh séng trong cin nha néu trén. Tuy
nhién, trong qua trinh t6 tung, Toa an cap so tham khong 14y 16i khai cua chi Huyén,
anh Th va khong dua chi H, anh Th vao tham gia t tung voi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién _quan trong vu an la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
lam anh hudng dén quyén loi cua chi H, anh Th.

[3] Tir nhimg nhan dinh trén c¢6 can ctr chdp nhan yéu cau khang céo cta
nguyén don 6ng Phan Van Nh, hay ban an dan su so tham. Quan diém cua vi dai
dién Vién kiém sat la c6 can ctr nén dugc chap nhan.

[4] V¢ tién tam Gng an phi so tham, tam tng chi phi t6 tung s& duoc cap so tham
quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

[5] Vé an phi phuc thém, nguyén don dng Nh khong phai chiu. Hoan tra tién
tam g an phi dan sy phuc tham cho 6ng Phan Van Nh.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat td tung dan su.

1. Huy Ban én dan su so tham sd: 07/2023/DS-ST ngay 14 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Can Dudc, tinh Long An.
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~ Giao }16 S0 VU an vé Toa an nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long An dé giai
quyét theo tham quyén.
2. V& an phi dan sy phuc tham: Hoan tra 6ng Phan Van Nh 300.000 dong tién
tam tmg an phi phuc tham da ndp theo bi€n lai thu s6 0005201 ngay 27/3/2023 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Can Pudc, tinh Long An.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Can Puéc;

- Chi cuc THADS huyén Can Pudc;
- Céc duong su;
- Luu ho so, an van.

Tran Trong Nhan
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