TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH LIEM Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH HA NAM

Ban 4n s6: 07/2023/DS-ST
Ngay: 29/9/2023

VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH LIEM - TINH HA NAM
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: 6ng Tran Van Canh;
Céac Hgi thdm nhan dan: 6ng Quéch Xuan Luyén va ba Lé Thi Ha.

- Thuw ky phién toa: 6ng Vi Hoang Anh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thanh Liém.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Liém tham gia phién
tda: 6ng Vil Pinh Tuong - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thanh
Liém, tinh Ha Nam xét xur so tham cong khai vu an thu ly s6 14/2022/TLST-DS
ngay 12/12/2022 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 07/2023/QDXXST-DS ngay 28
thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 07/2023/QDST-DS ngay 13
thang 9 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Tran Thi H - sinh ndm 1956, c6 mit;
2. Bi don: 6ng D6 Minh T - sinh ndam 1974, dé nghi xét xir vang mat;
Cung dia chi: thon V T N, xa L C, huyén T L, tinh Ha Nam.
3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Lé Van C - sinh nim 1958, c6 mat;
3.2. Anh Bd Hitu T1 - sinh nim 1999, Véng mat;
Cung dia chi: thon V T N, xa L C, huyén T L, tinh Ha Nam.
NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khéi kién dé ngay 06/12/2022, trong qud trinh gidi quyét vy dn
nguyén don - ba Tran Thi H trinh bay:

Ba va 6ng D6 Minh T 13 nguoi cling thon V (nay la thon V T N), xa L C,
huyén T L, tinh Ha Nam. Ngay 31/10/2009, ba va chong ba (6ng Lé Van C) c6
nhan chuyén nhuong cua ong T 140 m? dat, thudc loai dt & tai dinh cu, tai khu
vuc Vuon Lém thon Vuc (nay la thon Vuc Trai Nhué), xa Liém Cén, huyén
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Thanh Liém, tinh Ha Nam vé&i gia 35.000.000 déng Thura dét c6 tir can va sb do
nhu sau: phia Bong giap. dat luu khong dudng cao tdc, co sb do 4 ,70m; phia Bic
giap dat ho 6ng T, co sd do 30m; phia Tay giap dudng xom, co s6 do 4,80m;
phia Nam giap dat luu khong dudng dién cao thé, co sé do 29,30m. Do 6ng T
chuyén nhuong dat tai dinh cu, nén tai thoi dlem chuyén nhuong (ndm 2009)
chua duoc Nha nudc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat. Qua trinh chuyén
nhuong dat, hai bén da lap hop ddng viét tay cu thé 1a “Pon xin chuyén nhuong
quyén st dung dat” va ba cing 6ng T ky vao don ¢ xac nhdn cta chinh quyén
dia phuong x3 Liém Can, huyén Thanh Liém (6ng C khong ky trong Pon xin
chuyén nhuong quyén sir dung dat).

Sau khi Pon chuyén quyén str dung dat gitra 6ng T va vg chéng ba duoc
ky két, vo chong ba di tra du sb tién 35.000.000 dong cho ong T. Ong T nhan du
tién va da ban giao dién tich dat trén cho vo chong ba st dung va hai ben thoa
thuan bang miéng khi nao dién tich dat trén dugc cap Glay chimg nhan quyén sir
dung dat thi 6ng T phai hoan tat thu tuc dé sang tén quyén su dung dién tich dat
da chuyén nhuong cho vo chong ba. Ké tir nam 2009 dén nay, gia dinh ba lién
tuc sir dung va sinh song trén dién tich dat nay va da xdy dung Ol nha ¢ cap 04,
dao giéng khoi, cac cong trinh trén dat, trong ciy cbi va ndp tién sir dung dat
hang niam theo quy dinh. Pén ngay 25/10/2019, dién tich dat 6ng T chuyén
nhuong cho vo chéng bd dugc UBND huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gin lién
voi dat s6 CT 150226, thira dét s6 112, to ban d6 PL15; dia chi: thdn Vuc Trai
Nhué, xa Liém Cﬁn, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam cho hd 6ng D6 Minh T.
Sau khi c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ong T di dua gidy chting nhan
quyén str dung dat trén cho vo chong ba gitr. Sau do, ba cling 6ng T di di 1am
thu tuc sang tén quyén st dung dat trén cho vo chong ba, ‘nhung do anh P6 Hiru
T1 (con ong T) khong c6 mat dé ky vao thu tuc chuyén nhuong, nén khong
chuyen nhuong duoc. Ba da nhiéu lan yéu cau ong T hoan tat thil tuc chuyén
quyén st dung thira dat theo Pon xin chuyén quyén sir dung dat ma hai bén da
ky, nhung 6ng T da tir chdi va khong thuc hién sang tén quyén sir dung thira dat
cho vo chdng ba, nén di anh hudng 16n dén quyén va loi ich hop phép ctia v chong
ba.

Nay ba xac dinh, dién tich 140m2 dat tai dinh cu tai khu vie Vuon Lém
thon Vuc Trai Nhué, xi Liém Can, huyén Thanh Liém, tinh Hd Nam vo chong
ba nhan chuyen nhuong quyen str dung ctia dng D6 Minh T tir naim 2009 (nay la
thira dat s6 112, to ban d6 PL15, dién tich 140m2 tai thon Vuc Trai Nhué, x4
Liém Can, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam da dugc UBND huyén Thanh Liém
cap Gidy chung nhan quyén st dung dét cho h¢ ong D6 Minh T) thudc quyén so
st dung ctia vo chong ba. Do do, ba yeu cau Toa an giai quyet cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyén s dung dat “Pon xin chuyén nhuong quyén si
dung dat” ngay 31/10/2009 gilta ba va ong D6 Minh T 1a hop phap va budc 6ng
T phai hoan tat thu tuc sang tén quyén sur dung thua dat trén theo hop dong
chuyén chuyén quyén sir dung dat cho vo chong ba.

V& 4n phi: ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
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* Tai Bién ban ldy 10i khai ngay 14/3/2023, Bién ban lay Ioi khai ngay
20/9/2023 va Pon dé nghi ngay 21/9/2023, bi don - 0ng Po Minh T khai:

Thira dit s6 112, t& ban d6 PL15; dia chi: thon Vuc Trai Nhué, xa Liém
Can, huyén Thanh Liém, tinh Hi Nam c¢6 ngudn goc do Nha nudc thu hoi dat ¢
ctia gia dinh ong dé lam dudng cao tbc Cau Gié - Ninh Binh va tra gia dinh dng
dién tich tai dinh cu trén. Pén ngay 25/10/2019 do UBND huyén Thanh Liém,
tinh Ha Nam cép Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ho nha ong. Khoang
nam 2009, dng c6 vay ciia v chong ba Tran Thi H s tién 30.000.000 dong; sau
khi vay tién cua vo chong ba H thi 6ng duoc thira huong 140m2 dat tai dinh cu
ciia me Ong 1a ba M, tai khu vuc Vuon Lém thén Vuc, xd Liém Can, huyén
Thanh Liém va dng c6 néi voi vo chong ba H 1a dng dé lai cho ba manh dat tai
dinh cu trén, dong thoi 6ng noéi khi ndo co s6 do rdi tinh; khi vay tién 6ng va ba
H, 6ng C c6 viét 01 Pon xin chuyén nhuong 140m2 dét tai dinh cu trén va co
ong, ba H ky con 6ng C khdng ky, r6i 6ng dwa Don xin chuyén quyen su dung
dat cho ba H cam, con viéc ba H xin xac nhén cua ai 6ng khong nam dugc; khi
ong vay tlen ctia vo chong ba H, 6ng khong cam c6 thira dat trén cho ba H, ong
C d¢ vay tién nhu 6ng da khai trudc d6. Hién tai ho gia dinh Ong van dang dung
tén Quyen str dung thira dat trén dat trén, nén éng khong chuyén nhuong quyén
su dung dat cho ba H, éng C. Nay Ong xac dinh: gia dinh 6ng chi c6 manh dat
trén dé &, nén 6ng khong chuyen quyén st dung thira dat trén cho ba H, Ong G
dé nghi Toa an khong chap nhan don khoi kién ctia ba H; dbi voi sb tién
30.000.000 dong 6ng vay cia vo chong ba H thi éng sé& tra lai cho vo chdng ba
H, ddng thoi dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

* Tai Ban tw khai ngay 14/12/2022, trong quad trinh giai quyét vu dan
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Lé Van C trinh bay:

Ong hoan toan nhat tri v6i cac ndi dung nguyén don ba Tran Thi H da
trinh bay; 6ng xac dinh, ngay 31/10/2009, 6ng va vo 6ng (ba H) c6 mua thira dat
tai dinh cu dién tich 140m? tai khu vuc Vuon Lém thon Vuc Trai Nhué, xa Liém
Can, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam ctia 6ng P Minh T véi gia 1a 35.000.000
dong (tai thoi diém chuyén nhuong chua c6 Glay ching nhén quyén sir dung
dat). Qua trinh mua ban hai bén di viét Pon xin chuyén quyén st dung dat co
chit ky ctia ong T va ba H, con 6ng khong ky va co xac nhan cua chinh quyén
dia phuong, df)ng thoi vo chéng ong cung 6ng T da thoa thuan miéng voi nhau,
khi nao thtra dat trén duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat thi ong T
phai lam thu tuc chuyen quyén su dung thira dat trén Cho vo chong ong. Ben
nam 2019, thira dat trén dugc cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CT
150226 ngay 25/10/2019, do UBND huyén Thanh Liém cap cho ho ong Do
Minh T, 6ng T d3 giao Gidy ching nhan quyén str dung dat trén cho vg chdng
ong gilr. Sau do, 6ng T cung vo chdng 6ng di lam thu tuc chuyén quyén st dung
thira dat trén, nhung do con 6ng T la anh T khong c6 mit nén khong chuyén
nhuong dugc. Ké tir d6 dén nay, vo chong 6ng di nhiéu 1an dé nghi 6ng T 1am
thu tuc dé sang tén quyén sir dung thira dat trén cho vo chong 6ng, nhung ong T
khong 1am. Nay 6ng xac dinh thira dat s6 112, to ban d6 PL15, dién tich 140m2,
dia chi: thon Vuc Trai Nhué, xa Liém Can, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam
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dung tén ho ong D4 Minh T thudc quyén sé hitu ciia vo chong ong va yéu cau
Toa an giai quyet budc 6ng T phai 1am thu tuc sang tén quyén sir dung thira dét
trén cho vo chong 6ng.

* Doi voi nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan - anh PJ Hitu T1: sau
khi Thong béo b6 sung ngudi tham gia t tung dbi v6i anh T1, Toa an nhan dan
huyén Thanh Liém d3 gtri Thong bao bd sung ngudi tham gia t6 tung cho anh
T1 biét va nhiéu lan triéu tap, thong bao cho anh T1 dén Toa an dé viét ban tu
khai, tham gia cac budi kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiung cir va
hoa giai, nhung anh T1 déu vang mat khong co 1y do. Toa an da phdi hop véi
chinh quyén dia phuong dén gip anh T1 dé yéu cau anh T1 viét ban ty khai hodc
tién hanh 14y 10i khai d6i v6i anh T1; Tuy nhién, anh T1 tir chdi viéc khai béo.
Vi vay, Toa an khong thé yéu cau anh T1 lam ban tu khai hodc tién hanh lay 161
khai d6i véi anh T1 theo quy dinh cua phép lut, nén Toa an dé 1ap Bién ban vé
viéc duong su tir chdi khai bao dé lam cin ctr giai quyét vu an.

* Xdc minh tai UBND xd Liém Can, huyén Thanh Liém xdc dinh:

Ngay 28/01/2008 UBND huyén Thanh Liém ban hanh Quyét dinh s6
217/QD-UBND “Vé viéc thu hoi dat caa hd ba Dinh Thi M thon Vuc, xa Liém
Cén, huyén Thanh Liém phuc vu xay dung duong cao tbc Cau Gié - Ninh Binh”
ho ba Dinh Thi M bi thu hoi 166 m2 dat; dia chi: tai thon Vuc, xa Liém Can,
huyén Thanh Liém; vi tri: thudc thira s6 216, t& ban d6 PL13 (dat ¢ 159 m2, dat
trong cdy 1au naim 7 m2); ngay 01/6/2012 UBND huyén Thanh Liém ban hanh
Quyét dinh s6 4034/QD-UBND “Vé viéc giao dat tai dinh cu cho ho dan bi thu
hoi dat dé xay dung duong cao tbc Cau Gié - Ninh Binh, dia ban thon Vuc, xa
Liém Can” thi ho 6ng DS Minh T (con ba M) dugc giao 140 m2 tai dinh cu; dia
chi: x3 Liém Can; vi tri: X dong Vuon L&m, to ban d6 PL15, thira s6 110, ban
dd xa Liém Can; loai dat: dat ¢ tai nong thon (ONT); thot han sir dung: 1au dai.
Thura dat s 112, to ban dd PL15; dia chi: thon Vuc Trai Nhué, xa Liém Can,
huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam c4p cho ho 6ng Pd Minh T ¢6 ngudn goc 1a
dat tai dinh cu. Tai trich luc ban db do dac hién trang tai thura s6 216, to ban do
PL12 mang tén Mién va ba Pinh Thi M theo Quyét dinh sé 217/QD-UBND
ngay 28/01/2018 ciia UBND huyén Thanh Liém 13 mot nguoi. Tai thoi diém
chuyén nhuong dat cho ba H thi ho 6ng Pd Minh T ¢6 6ng T - sinh nim 1974
(6ng T da da ly hon vo 1a chi P6 Thi X tir ndm 2003) va con dng T 1a anh Do
Hiru T1 - sinh ngay 15/9/1999. Thira dét trén da dugc gia dinh ba H st dung
nhiéu nim nay, da lam nha, tréng ciy va sinh song trén d6. Chinh quyén dia
phuong xi Liém Can dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy dinh cta phap
luat.

* Tién hanh xem xét, tham dinh tai ché xdc dinh:

- Thira dat sb 112, to ban d6 PL15; dia chi: thon Vue Trai Nhué, x3 Liém
Can, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam; tong dién tich 154m2 (trong d6: str dung
riéng 140m2 cap cho ho 6ng Do Minh T; con lai dat UB BHK 14 m2); theo
Gidy ching nhéan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CT 150226 do UBND huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam cap cho ho
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ong D6 Minh T; dia chi: thén Vuc Trai Nhué, xa Liém Can, huyén Thanh Liém,
tinh Ha Nam. Phia Tay giap duong khu tai dinh cu; phia Dong giap dat luu
khong dudng cao tdc; phia Bic giap dat ho 6ng Té Hién T; phia Nam giap dat
luu khong duong dién.

- Tai san trén dat: 01 nha cip 4, tudng xay gach xi ndm, mai lop bo 16 xi
ming; chiéu dai 7,8m, rong 5,5m, cao 3m; mot phan chiéu dai mit nha xay trén
dién tich dét luu khong dudng dién. 01 giéng khoi c6 duong kinh 0,7m, chiéu
sau 7m. Phia Tay xay tuong bao bang gach xi nam, dai 4,84m, cao 1,5m. Phia
Bic xiy tuong bao bang gach xi nam, gom 02 doan: doan 1 dai 12,9m, cao
1,1m; doan 2 dai 17,2m, cao 0,65m.

- Cay trong trén dat: 01 cdy budi, duong kinh gbe 0,15m; 02 cdy mit,
duong kinh gbe 0,25m; 03 ciy mit, dudng kinh gbe 0,30m; 01 cdy mit, dudng
kinh gbc 0,15m.

* Két qud dinh gid tai san: tong gia tri tai san 1a: 83.808.000 dong (tam
muoi ba tri¢u tdm tran linh tam nghin dong).

* Ngay 31/5/2023, Toa an nhan dan huyén Thanh Liém da ban hanh
Quyet dinh yéu cau cung cép tai lidu ching cr sé 03/2023/QD- -CCTLCC, yéu
cau Phong Tai nguyén & Moi truong huyén Thanh Liém cung cap ho so lién
quan dén viéc thu hoi dat ciia ba Dinh Thi M; ho so cép dat tai dinh cu va cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ho 6ng BS Minh T va dién tich dat tai
dinh cu ba Pinh Thi M dugc hudng, nhung lai cap cho 6ng DS Minh T (con ba
M). Tai vian ban s6 215/TNMT-DP ngay 02/8/2023, Phong Tai nguyén & Mdi
truong huyén Thanh Liém xac dinh: can ctt Quyét dinh s6 1596/QD-UBND
ngay 17/12/2007 cia UBND tinh Ha Nam vé viéc thu hdi va giao dat cho Cong
ty dau tu va Phat trién dudn cao tc Viét Nam dé xay dung dudng cao toc Cau
Gi€ - Ninh Binh. ngay 28/01/2008, UBND huyén Thanh Liém da ban hanh
Quyét dinh s6 217/QD-UBND “Vé viéc thu hoi dat ctia ho ba Pinh Thi M, dién
tich thu hdi 166 m®, trong d6: dat & tai néng thon (ONT): 159 m*; dit trong cay
lau nam (LNK): 7 m®. Do ba Dinh Thi M va chong 12 ong P An N da chét, nén
gia dinh d4 hop va thong nhat vé viéc phan chia di san thira ké tai thira dat so
216, phu luc s6 13, ban d6 x3 Liém Can nhu sau: Thira ké cho ong D6 Van T2,
ong D6 Minh T va ba Nghiém Thi D (1a con dau vo 6ng Do Vin T3). Ngay
01/6/2012, UBND huyén Thanh Liém ban hanh Quyét dinh s 4034/QB-UBND
“V& viéc giao dat tai dinh cu cho ho dan bi thu hoi dat dé xay dung dudng cao
tbc Cau Gi& - Ninh Binh d6i véi ho ong B3 Minh T, dién tich dugc giao 140 m?
dat & tai nong thon, tai X ddong Vuon Lém, to ban dd PL15, thira s6 110, ban
d6 x4 Liém Can. Cin cir vao Quyet dinh giao dat cia cac ho dan, UBND xa
Liém Can da xay dung phuong an cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho
cac ho nhan dat dich vu 7%, dat tai dinh cu thon Vuc, xa Liém Cén phuc vu du
an dudng cao toc Cau Gi& - Ninh Binh trinh Hoi dong huyén xét duyét va duoc
UBND huyén Thanh Liém phé duyét; tai Quyét dinh s6 4822/QD-UBND ngay
28/12/2018, trong d6 c6 hd ong P4 Minh T. Ngay 25/10/219, ho 6ng D6 Minh T
da duoc UBND huyén Thanh Liém cap Gidy chimg nhan dat s6 seri CT 150226,
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dién tich: 140 m2 dét ¢ tai nong thon (ONT), tai vi tri thira dt s 112, ban do
PL15, ban d6 dia chinh xa Liém Can.

Do ¢6 su sai 1éch sb thira dat ghi trong Quyét dinh s6 4034/QD- -UBND
ngay 01/6/2012 caa UBND huyén Thanh Liém va Gidy chimg nhéan quyen su
dung dat s6 CT 150226 ngay 25/10/2019 cia UBND huyén Thanh Liém cip cho
ho ong B Minh T, nén Toa an di tién hanh 1am viéc v6i Chi nhanh Van phong
Ding ky dat dai huyén Thanh Liém. Tai Bién ban 1am viéc ngay 18 thang 8 nim
2023, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Thanh Liém xac dinh: ngay
01/6/2012, UBND huyén Thanh Liém ban hanh Quyét dinh s6 4034/QD-UBND
“V& viéc giao dét tai dinh cu cho ho dan bi thu hdi dat ¢ dé xay dung duong cao
toc Céu Gié - Ninh Binh, dia ban thon Vyc xa Liém Can, huyén Thanh Liém; tai
quyet dinh nay ghi “Giao 140m?2 dat cho ho ong P Minh T; dija chi: x Liém
Can; vi tri: xr dong Vuon Lém, to ban do sd 15, thira 110 ban d xa Liém Céan”;
khi d6 hé théng ban d6 do Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén Thanh Llem
quan 1y, nén d3 gan sd 110 cho thira dat trén. Sau khi c6 Quyét dinh giao dat thi
6ng D6 Minh T khong dén lam thu tuc ding ky quyén str dung dat theo quy
dinh. Nam 2016, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai ‘huyén Thanh Liém sat
nhap vao hé théng Vian phong Ping ky dat dai mot cap - truc thudc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Ha Nam, nén viéc ban giao File ban d6 chua duoc
dong bo. Pén ngay 22/10/2019, 6ng B Minh T méi dén ding ky cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thi sb thia 110, to ban d6 sb PL15 da dugc dang
ky bién dong cho thira dat khac, nén thira s6 110 to ban d6 s PL15 ghi trong
Quyét dinh s6 4034/QD-UBND ngay 01/6/2012 ctia UBND huyén Thanh Liém
dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Thanh Liém gin s6 thira 112,
tod ban d6 s6 PL15; vé vi tri dang nhu Bién ban giao dat thuc dija ngay
09/8/2009; thira dat c6 canh nhu sau: phia Pong giap luu khong cao toc dai
4,7m, phia Tay giap duong dai 4,8m, phia Nam dai 29,3m, phia Bic giap ong T
dai 30m; dién tich thira dat giir nguyén theo Quyet dinh s6 4034/Qb-UBND
ngay 01/6/2012 ciia UBND huyén Thanh Liém “Vé viéc giao dat tai dinh cu cho
ho déan bi thu hoi dat ¢ dé xay dung duong cao tbc Cau Gié - Ninh Binh, dia ban
thon Vuyc xa Liém Can, huyén Thanh Liém cap cho ho 6ng DS Minh T.

Tai Bién ban 1am viéc ngay 19/9/2023, 6ng Nguyén Vian T - nguyén la
can bo dja chinh x3 Liém Can cho biét: khoang dau thang 6/2011, ba Tran Thi H
c6 mang 01 Pon chuyén quyén str dung dat dé nho 6ng xac nhan vé viéc 6ng T
chuyén nhuong cho ba H 140m2 dat tai dinh cu tai khu vuc Vuon Lém thon
Vue, xd Liém Can. Sau khi xem xét hd so giao dat tai dinh cu thi 6ng c6 Xac
nhan vao don cia ba H dua, dén nay 6ng chi nhé “Ong DS Minh T duge giao
dat tai dinh cu & khu vuc Vuon Lém 140m2”; sau khi xac nhan don xong 6ng
dua lai don cho ba H. Do tho1 gian qua lau, nén 6ng chi nh¢ mang mang cé vay,
con viée di xac nhan don 6ng T di cung ba H hay minh ba H dén xin xac nhan
ong khong nhé cuy thé.

Tai Bién ban lam viéc ngay 19/9/2023, 6ng Nguyén Minh H - nguyén la
Chu tich UBND x3 Liém Can cho biét: khoang dau thang 6/2011 (6ng khdng
nhd cy thé ngay), bd phan chuyén mén dia chinh cu thé 1a 6ng Nguyén Vian T -
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Cén bd dia chinh luc bay gid c6 mang 01 Pon chuyén quyén st dung dat giita
ong D6 Minh T va ba Tran Thi H, 6ng L& Van C, trong don nay ong T da xac
nhan vi¢c Oong T‘du’qc cap 140m2 dat tai d}nh cu tai khu vuc Vu,fon Lém thon
Vu’c,ﬁxa LiQm Can. Sau khi cung 6ng T ki€m tra dién tich dat déi1 voi hai bén
chuyén quyén sir dyng ding voi ndi dung don thi 6ng da ky bén dudi phan ong
T xac nhan va chuyén lai don cho 6ng T.

* Tai phién toa:

- Nguyén don - ba Tran Thi H ¢6 quan diém: giit nguyén y kién nhu da

trinh bay & trén. V& chi phi t6 tung: ba di ndp tam tng dé thyuc hién viéc tham
dinh, dinh gia tai san va da thanh toan xong; nay ba khong yéu cau Toa an giai

quyeét.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Lé Van C gitt nguyén quan
diém nhu da trinh bay ¢ trén, Yéu cau Toa an giai quyet budc 0ng T phai lam thu
tuc sang tén quyén st dung thira dat trén cho vo chong ong.

- Qua trinh giai quyét vu an, ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan - anh
Do Hiru T1 tir chéi viéc khai bao, nén Hoi dong xét xir khong c6 co s¢ xem xét
doi1 voi quan diém cua anh T1.

- Y kién cua Kiém sat vién:

Vé tb tung: trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Thim phan,
Ho1 dong xét xuir, Thu ky Toa &n da tuan tha ding cac quy dinh cua phap luat;
thue hién ding va day du trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia B6 luat T6 tung dan
su. Nguyén don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dng Lé Van C da thyc
hién day du quyén, nghia vu cua minh theo quy dinh cua B¢ luat T4 tung dén sy;

bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan anh P Hitu T1 chua thuc hién
day du quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo luat T tung dén su.

Vé noi dung: ap dung khoan 3 Diéu 26, cac diéu 35, 39, 147, Diéu 227 va
Picu 228 ciia B lut To tung dén sy; cac dieu 116, 129, 500, 501, 503 va 688
cua Bo luat Dan sy; khoan 1 Piéu 127 cua Luat Dat dai nam 2003; Nghi quyet
5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi, dé
nghi Hoi dong xét xir tuyén xtr: chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi H.
Cong nhan hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Pon xin
chuyén quyén str dung dat ngay 31/ 10/2009) gitra: 6ng P4 Minh T va ba Tran
Thi H, ong Lé Van C ddi voi thira dat s6 112, to ban do PL15, dién tich 140m2
dat ONT, c6 dia chi tai thdn Vuc Trai Nhué, xd Liém Can, huyén Thanh Liém,
tinh Ha Nam. Ba Tran Thi H, 6ng Lé Vian C ¢ quyén sir dung thira dat s6 112,
to ban d6 PL15, dién tich 140m2 dét ONT, c6 dia chi tai thdn Vuc Trai Nhué, x3
Liém Can, huyén Thanh Li€m, tinh Ha Nam va c6 nghia vu lién h¢ v6i co quan
Nha nudc ¢6 thim quyen dé duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi
v6i thira dat nay. V& an phi, chi phi t6 tung 6ng T phai ndp theo quy dinh cua
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Trén co s¢ ndi dung vu an, can cur vao cac tai liéu trong ho so vu an da
dugc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung: cin c&r vao ndi dung don khdi kién cua ba Tran
Thi H ¢6 co so xac dinh quan hé¢ phap luét tranh chép 1a “Tranh chp hop dong
chuyén nhuong quyen sur dung dat” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cia Bo luat TH
tung dan sy, thudc thAm quyén giai quyet ctia Toa an. Ddi tugng tranh chip 1a
bat dong san thudc thén Vuc Trai Nhue xa Liém Can, huyén Thanh Liém, tinh
Ha Nam; nén vy an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén
Thanh Liém theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu
39 cia Bo luat T tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan - anh
P Hiru T1 tir chdi viéc khai bao, nén Hoi dong xét xir khéng cd co s& xem xét
d6i voi quan diém ctia anh T1.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - anh P Hiru T1 di duoc Toa an
tbng dat hop 1& Quyét dinh dwa vu an ra xét xir va Quyét dinh hodn phién toa,
nhung anh T1 van vang mat tai phién toa; cin cr theo quy dinh tai diém b khoan
2 DPiéu 227, biéu 228 cua Bo luat TH tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét xur
vu an.

[2] V& ndi dung:

Xét ngudn géc manh dat ma 6ng T chuyén nhuong cho ba H thay: Cin ctr
vao Bién ban hop gia dinh ngay 12/5/2012 cua gia dinh 6ng B Minh T vé viéc
théng nhét phan chia di san thira ké cta bd me dé lai, UBND huyén Thanh Liém
d3 ban hanh Quyét dinh s6 4034/QD-UBND ngay 01/6/2012, giao 140 m2 dat
tai dinh cu cho ho 6ng P& Minh T; dia chi: xd Liém Can; vi tri: X@ dbng Vuon
Lém; loai dat: dat ¢ tai nong thon (ONT); thot han str dung: lau dai. Pén ngay
25/ 10/2019 UBND huyén Thanh Liém d3 cip Gidy ching nhan quyen st dung
dat sb Seri CT 150226 cho hd 6 ong Pd Minh T, dién tich: 140 m2 dat ¢ tai nong
thon (ONT), tai vi tri thira dat s6 112, ban dd PL15, ban db dia chinh x4 Liém
Can theo Quyét dinh s6 4822/QDb-UBND ngay 28/12/2018 cia UBND huyén
Thanh Liém. Do vy thua dat trén thudc quyén so hitu hop phap cua 6ng P
Minh T. Tai thoi diém chuyén nhugng ngay 31/10/2009 thi ho ong T chi c6 ong
T va con trai 1a anh DS Hiru T1; thoi diém nay anh T1 mai 10 tudi, nén 6ng T ¢6
toan quyén dinh doat d6i v6i thira dat trén. Sau khi nhan chuyén nhuong vo
chdng ba H d3 x4y dung nha ¢ va trong cay luu nién, sir dung tir d6 cho dén nay
va ong T khong c6 ¥ kién gi.

* Xét hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat gitta ba Tran Thi H,
ong Lé Vin C véi ong D4 Minh T, thiy ring:

Hop dong dugc lap bang gidy viét tay vao ngay 31 thang 10 nim 2009, c6
xac nhan cua chinh quyén dia phuong 1a phu hop voi quy dinh tai diém b khoan
1 Piéu 127 caa Luat dat dai nam 2003 va khong dugce cong chimg hodc ching
thuc theo quy dinh, nhung khong vi pham vé noi dung. Boi vi: tai thoi diém
chuyén nhuong thira dét tai dinh nay thi 6ng T da ly hon vo, con dé éng T (anh
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T1) méi duge 10 tudi, mat khac ngudn goc thira dat nay 1a ong T dugc thira ké,
nén ong T c6 du diéu kién dé chuyén nhuong theo quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 127 cua Luat Dat dai naim 2003. “Don xin chuyén quyen st dung dat”
day du cac noi dung cua mot hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, vo
chdng ba H di giao du sb tién 35.000.000 dong cho ong T theo nhu thoa thuin
trong “Don xin chuyén quyén sir dung dat” va 6ng T d3 ban giao thira dit cho vo
chong ba H st dung tir ngdy 31/10/2009 va sau khi nhan Gidy chung nhéan
quyén st dung dat, 6ng T da dua cho vo chong ba H giir cho dén nay.

Piém b khoan 1 Diéu 688 cua B luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao
dich dan sy chua duoc thuc hién hoac dang thuc hién ma co noi dung va hinh
thurc phu hop voi quy dinh cua B ludat nay thi dp dung quy dinh cua Bo luat
nay”. Do day 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, noi dung va hinh
thire cta hop dong nay phu hop véi quy dinh ctiia Bo luat Dan sy nam 2015, nén
Hoi dong xét xur ap dung quy dinh ctiia Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét.
Khoan 2 Diéu 129 cta B luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao dich dan sw
da dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé céng chitng,
chirng thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phd‘n ba nghia vu
trong giao dich thi Toa dn cong nhdan hiéu luc cua giao dich do. Trong truong
hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong ching, chung thuc”.

Nhu di néu & trén, don xin chuyén quyén sir dung dat ngay 31 thang 10
nam 2009 giita ong P4 Minh T vdi vo chong ba Tran Thi H; vo chéng ba H da
thue hién xong nghia vu trong giao dich (hop dong) can ctr vao Piéu 116, Diéu
129, khoan 1 Diéu 502 va diém b khoan 1 Diéu 688 ctia B¢ luat Dan sy nim
2015; diém b khoan 1 Piéu 127 cua Luat Dat dai nam 2003; Hoi dong xét xu du
cin ctr chdp nhan yéu cau khai kién cta ba Tran Thi H, cong nhan hiéu luc cta
“Pon xin chuyén quyén sir dung dat” ngay 31/10/2009 giita 6ng DS Minh T véi
ba Tran Thi H, 6ng Lé Vin C.

Dbi v6i tai san trén dat 1a cac cong trinh, vat kién trac x4y dung va cay
trong trén dat 1a ciia vo chong ba H, nay vo chong ba H khong ¢ yéu cau gi,
nén khdng xem xét.

Viéc 6ng T cho rang trude khi ky hop dong chuyén quyén si dung dat
ong co vay 30.000.000d cta vo chong ba H 1a khong cé cin ctr; boi vi: ong T
khong ¢o tai liéu, chimg cir nao xac dinh 0 viéc vay tién giita 6ng va vo chong
ba H; mat khac, gia tri chuyén nhuong 140m2 dat tai dinh cu theo nhu trong
“Don xin chuyen quyen su dyng dat” la 35.000.000d va 6ng T ciing xac dinh
khong cam cb thira dat trén dé vay tién cua vo chdng ba H. Do do, viéc ong T
vay tién cta vo chong ba H (néu c6) va viéc ong T chuyén nhuong quyén su
dung dit cho vo chdng ba H hoan toan doc 1ap, khong lién quan gi dén nhau. Tur
nhitng nhan dinh néu trén c6 da co s¢ dé xac dinh viéc ong P4 Minh T chuyen
nhuong cho vo chong ba D6 Thi H 140m2 dat tai dinh cu; dia chi: xa Liém Can;
vi tri: xr d6ng Vuon Lém, nay Ia thira dat s 112, ban d6 PL15, dién tich: 140
m2 dat ¢ tai nong thén (ONT), ban d6 dia chinh xd Liém Can. Tai thoi diém
chuyén nhuong ba H, 6ng C da thanh toan day du sé tién 35.000.000d cho éng T
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theo ding nhu trong hop dong. Viéc ong T yéu cau Toa an khong chap nhén don
khoi kién ciia ba H 1a khong c6 co so, nén HDXX khong chap nhén yéu ciu nay
cua ong Tug.

[3] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai san:
nguyén don tu chiu, khong yéu cau, nén Ho1 dong xét xir khong giai quyét.

[4] V& an phi: do toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don duge Toa an
chap nhan, nén bi don phai chiu toan by an phi dan su so tham.

Vi cac [€ trén,
QUYET PINH:

- Can cr vao khoan 3 Diéu 26 cac diéu 35, 39, 147 va diém b khoan 2
Diéu 227, Biéu 228 cac diéu 271, 273 cta Bo luat T6 tung dan su; cac diéu 116,
129, 155, 500, 501, 502, 503 va 688 cta Bo luat Dan sy nim 2015; diém b
khoan 1 Diéu 127 cua Luat Dat dai nim 2003; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Quéc hoi,

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi H.

Cong nhan hiéu lyc cua hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
“Pon xin chuyén quyén st _dung dat” ngay 31/10/2009 dbi voi 140m2 dat tai
dinh cu; dia chi: x4 Liém Can; vi tri: x& dong Vuon Lém, to ban do sé 15, thira
110 ban d6 xa Liém Can (nay la thira dat s6 112, to ban d6 PL15, dién tich
140m2, dia chi: thon Vuc Trai Nhué, xa Liém can, huyén Thanh Liém, tinh Ha
Nam) gifta ba Tran Thi H, ong L& Van C va ong P4 Minh T. Ba Tran Thi H,
ong Lé Van C c6 quyén st dung thtra dét sb 112, to ban d6 PL15, dién tich
140m2, dia chi: thon Vuc Trai Nhué, xa Liém can, huyén Thanh Liém, tinh Ha
Nam va c6 nghia vu lién hé v6i co quan Nha nudc c6 thaim quyén dé dugc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat nay.

Bac cac yéu cau khac cua duong su.

2. An phi dan sy so tham: ong D Minh T phai ndp 300.000 dong (ba
tram nghin dong).

3. Quyén khang cdo dbi v6i ban an: cac duong sy co quyén lam don khang
céo trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; duong su vang mit tai phién toa thi
thot han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yet

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ha Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND huyén Thanh Liém;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Liém;

- UBND x& Liém Can, huyén Thanh
Liém, tinh Ha Nam;

- Duong su;

- Cong thong tin dién tir ciia Toa an;

- Luu. A - >
Tran Van Canh



