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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tho

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pang Thanh Son

2. Ong Nguyén Vin Truong

- Thw ky phién toa: Ong Tran Thanh Mong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién k{ém sdt nhéin din huyén Chdu Thanh tham gia phién
toa: Ba Duong Thi Truyén — Kiém sat vién

Ngay 16 thang 9 ndm 2021 Toa an nhan dan huyén Chéu Thanh m¢ phién
toa cong Khai xét xir so thdm vu an dén sy thu ly s6 230/2020/TLST-DS ngéy
03/12/2020, v€ viéc “Tranh chap doi lai tai san (quyén su dung dat)” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr s0 36/2021/QDXXST- DS ngay 02 thdng 7 nam 2021
gifra:

 Nguyén don: Ong Lé Hitu T, dia chi: Dudng H, t0 N, huyén N, thanh pho
H6 Chi Minh.

Dai dién hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén Kan T, dia chi: 2/6 khu
vue N, phuong H, thanh phd N, tinh Hau Giang- 1a dai dién theo uy quyén (theo
van ban uy quyén ngay 18/9/2020 (Vang mat)

, Bi don: C)ng Duong Van P, dia chi: Ap b, xa b, huyén C, tinh Hau Giang
(Vang mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tr?m Thi Thuy Y (Vo cua o6ng P), dia chi: Ap b, xa b, huyén C, tinh
Hau Giang (Vang mat).

, 2. Ong Quach Vi L, dia chi: Ap H, thi trin B, huyén P, tinh Hau Giang
(Vang mat).



3. Ong Poan Phudc D, dia chi: Ap T, thi trdn N, huyén C, tinh Hau Giang
(Vang mat).

4.Nganhang T
Dia chi: Puong H, quin H, thanh phd Ha No6i (Ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 03/12/2020, cdc loi khai c6 trong hé so vu dn
dai dién cho nguyén don la ong Nguyén Kan T trinh bay:

Niam 2007, ong Lé Hiru T nhan chuyén nhugng dat tai 4p D, xa b dé lam
du an dao ao nudi thuy san, trong d6 c6 nhén chuyén nhugng phan dat trong lua
cua ong Duong Van B gdm céc thira 2232; 2233 va 907 téng dién tich 5004m
gia chuyén nhuong 47.000.000 ddng/1000m? ong T di giao du véi sb tién
235.188.000 dong va phia dng B giao gidy cht’rng nhan quyén sir dung dat cho
6ng Tthuc hién viéc tach chuyén tén dién tich dat ong T nhan chuyén nhuong.
Ngay 26/6/2007, 6ng T dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 H 00289; H 00288; H 00287. Sau khi duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, do chua co nhu cau sir dung nén ong T dé dat cho
nguoi dan tam sir dung trong cay ngan han. Khi nao 6ng T c6 nhu cau thi nguoi
dan phai tra dat ma khong co quyén yéu cau boi thuong. Khi ong T can sir dung
dat va c6 dén yéu cau 6ng B giao lai dat nhung 6ng B ¢0 tinh 1én vuon va khoéng
giao dét lai cho 6ng T. Hién nay phan dat do anh P (la con cua 6ng B va ba E)
dang quan 1y, canh tac. Vi viy ong T khdi kién yéu cau anh P ¢6 trach nhiém di
doi cay trong va tai san c6 trén dat dé tra lai dat cho 6ng T.

Bi don 6ng Duong Van P cung vo 1a ba Tran Thi Thu}{ Y da duoc Toa an
tri¢u tap hop 1€ mac du c6 mat tai dia phuong nhung khong dén Toa.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Quach Vi L tai don tuong
trinh thira nhén 0ng Lé Hitu T bao lanh cho anh vay tién tai Ngén hang Thuong
mai o phan P bang bién phap thé chap 3 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
s6 H 00289; H; 00288; H 00287 do 6ng Lé Hiru T dimg tén. Nay do hoan canh
gia dinh khé khan nén anh xin dugc Toa an xét xu Véng mat.

Tai van ban giri Toa, Ngan hang Thuong mai C6 phan B cho biét 6ng T
da tra ng, Ngan hang da xoa dang ky giao dich bao dam va tra lai tai san cho ong
T nén khong con lién quan dén phan dat tranh chap va dé nghi khong tham gia
vu kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa Tham phan — Hoi
dong Xét Xt da tuan thu dung cac quy dinh cua phap luat veé t6 tung, nguyén don

chap hanh ding quy dinh cua phap luat; Bi don 0ng P, nguoi o quyen lgi va
nghia vu lién quan ba Y khong chap hanh theo quy dinh cua phép luat.



Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr can cir diém a khoan 1 diéu 35,
diém a khoan 1 diéu 39; dieu 147, 227, 228 B luat t6 tung dan sy; diéu 166;
168 B¢ luat dan su; Ngh1 quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi tuyen xtr chap nhan yéu cau cho nguyén don. Budc bi don phai di doi
cay trgng Vva tai san trén dat dé tra lai cho nguyén don dién tich dat theo do dac
thuc te.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc tham tra tai phién toa, Ho1 dong
xét xir nhan dinh:

[1] V& t tung: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don 6ng Duong Vian P
phai tra lai dién tich dat di duoc nguyén don nhan chuyén nhuong ctia ong
Duong Vin B. Do d6 trong vu an xac dinh quan hé tranh chap “Poi lai tai san
(quyén str dung dat)” thudc thaim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh.

Tai phién toa dai dién cho nguyén don vang mit nhung c6 don xin xét xXu
vang mat, bj don anh P, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Y ving
mit 1an thir hai khong c6 1y do, di voi nguoi co quyen lgi va nghia vu lién quan
Ngén hang D va anh Quach Vi L tai thoi diém xét xu khong con lién quan dén
vu an Xin khong tham gia t6 tung va xin dugc vang mat, doi v4i ong Poan
Phude D da co yéu cau xin duoc giai quyét vang mat vu kién. Can clr cac diéu
227,228 B0 luat t6 tung dan sy Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vy an.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét vé yéu cau cua 6ng L& Hiru T yéu cau 6ng Duong Van P phai tra
lai dién tich dat 5.004m” Hoi dong xét Xu thay rang ngudn goc dat do 6ng T
chuyén nhuong cta ong B va da duoc cip gidy chung nhin quyén st dung dét.
Nay ong B da chét, 6ng Duong Van P 1a con trai cua ong B dang quan ly, canh
tac dat. Ong T khai kién yéu cau anh P 13 nguoi dang quan ly dat phai tra lai
phan dit cho ong T, vé phia anh P khong cé yéu cau xem xét vé hop dong
chuyen nhuong. Tuy nhién dé lam r6 toan dién ndi dung vu an, Hoi dong xét xir
can thiét phai dé cap va lam rd vé hop dong chuyén nhuong giita ong T véi dng
B, cu thé:

Vao nam 2007, dng T c6 ky hop dong voi 6ng B dé nhan chuyén nhuong
phﬁn dat gém dién tich hét thira 907 va mot phﬁn dién tich thudc thira 905; mot
phén dién tich thudc thira 906 gidy chting nhan quyén st dung dat s6 000350
cap cho ong B. Tong dién tich do dac chuyén nhuong 12 5. OO4m muc dich ong
T lam du an dao ao nudi ca. Ngay 26/6/2007 6ng T dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat gom cac thtra 907 glay ching nhan quyén su dung dat s6 H
00287; thira 2232 gidy ching nhan quyén su dung dat s6 H 00288; thira 2233
gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 H 00289. Theo 15i khai ctia ba E va ong
B dugc Tda an thu thap trudc day thi ba E va 6ng B thira nhan c6 chuyén
nhuong cho 6ng Lé Hiru T dién tich 5.004m? dat tuy nhién ba E va 6ng B cho



rang gia tri chuyén nhuong 1a 195.000.000 dong/1000m?. Do ong T chua giao
du tién nén 6ng ba khong giao dat . Can ctr vao tai liéu chimg cr do cac duong
su cung cap va do Toa 4an thu thap thay rang ¢6 03 hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, trong d6 c6 01 hop dong chuyén nhuong dat viét trén gidy 0
ké ngang co noi dung thoa thuan vé gia tri chuyén nhuong 47.000.000
dong/ 1000m?, théa thuan chi tiét vé& nhan coc, vé thoi gian giao gidy ching nhén
quyén st dung dat va thoa thuan thoi han giao du tién nhan chuyen nhuong dat;
01 hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc giao két giira 6ng B va
6ng T duoc 1am theo mau quy dinh luu trong ho so cap gidy ching nhan quyén
str dung dat cho 6ng T tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Chau
Thanh cé gia chuyén nhuong 25.000.000 d6ng/1000m?; 01 hop ddng chuyén
nhuong theo mau nhung 14 ban pho to duoc cong ching tai phan ghi gia tri nhan
chuyén nhuong ¢6 nét chit khac véi cac nét chir dd duoc viét trong hop dong va
¢4 dau hiéu duoc chinh stra lai.

Qua y kién cua can bo 4p P xac dinh thoi diém nam 2007 gia chuyén
nhuong dat theo gia Nha nudc 1a 27.000.000 ddng/1000m* con gia thi trudng
con thap hon chi 1 luong dén 1,2 luong vang 24k (Vang cé gia 1.000.000
dong/chi). Ong Poan Phudc D trong ban ty khai, ong khai rang vao nam 2007
ong T c¢6 dén nho ong mua dat dum cho 6ng T. Ong dugc ong T gidi thiéu ong
B va ba E ban dit voi gia 47.000.000 ddng/1000m? nén 6ng da lam thi tuc mua
cho 6ng T. Theo Céng vin sd 878/TC — KH cua phong Tai chinh Ké hoach
huyén Chau Thanh xac dinh gia dat tai 4p P tal thoi diém nam 2007 thi loai dat
trong cay lau nam 1a 30. 000 000 ddng/1000m* con dat trong cay hang nam la
25.000.000 ddong/ IOOOm Pbi v6i ban pho to hop dong duoc thé hién gia
195.000 d6ng/1000m?, qua 101 khai cua éng K lac d6 1a can b, dia chinh x3 cho
rang sau khi thyc hlen xong viéc chuyen nhuong dat cua ong B, 6ng T nhd 6 ong
stra nang cao gia tri trong ban hop dong luu tai Uy ban xa D dé ong T vay tién
Ngan hang, khi stra xong hop dong thi xa khong chiu cong chimg hop dong sira.
Ong co dé cac hop dong sira trong ngin ban 1am viéc va bi nguoi khac lay phat
tan ra cho nguoi dan di thua. T nhitng co s néu trén xac dinh gia dat cac bén
thoa thuan chuyén nhuong cho nhau 13 47.000.000d6ng/m” theo hop dong viét
tay thé hién 1a phu hop. Ong T da giao du tién cho 6ng B va lam thu tuc tach
phan dat tir giéy chtng nhan quyén sir dung dat ctia 6ng B va cap sang gidy méi
cho 6ng T. Sudt thoi gian dai cho dén khi ong T khoi kién, phia 0ng B, ba E
khéng co bat ky khiéu nai gi. Mit khac, qua Cong van so 628/UBND cua Uy
ban nhan dan huyén Chau Thanh xac dinh viéc cap cip glay chimg nhén quyén
st dung dét cho ong T ~dung quy dinh. Tur do, xac dinh phan dat tranh chap da
dugc Ong T nhan chuyen nhuong hop 1€ tir ong B, ong T da tra du tién va ding
tén gidy chung nhan quyén sir dung dat nén day la tai san cta 6ng T. Nay ong P
dang quan ly dat cia ong T thi phai c6 trach nhiém giao trd lai dién tich dat cho
ong T gom cac thua 907 glay ching nhan quyen str dung dat s6 H 00287; thura
2232 giay ching nhén quyén st dung dat so H 00288; thura 2233 gidy chung
nhan quyen sit dung dat sd H 00289, tong dién tich trén gidy chung nhan
5.004m?, dién tich do dac thuc té 4.312m? 14 ¢4 can ct.



[2.2] Déi véi cay trong va tai san trén dat: Tai hop d6ng chuyén nhuong
dat cac bén khong dé cip dén cay trong va tai san trén dat, mat khac tai 10i khal
ctia ba E duoc Toa an thu thap ngay 12/6/2014, ba E xac dinh “Béan 5.000m? dat
liia, hién nay dat da lén vieon trong cam dwege 06 thang”. Can cir vao bién ban
thAm dinh ngay 26/4/2021 xac dinh tai san trén dat gdm c6 01 choi la tinh trang
dot nat xudng cip khong con kha nang st dung; cam trong trén dat trudc day
hién nay khong con ma trong thém céac loai cay Coc, Tao Mit Thai, Chanh
khong hat hau hét loai B va loai C. Tir 6 xac dinh cdy trong va tai san trén dat
dugc thuc hién sau khi dat dd dugc chuyén nhuong xong cho 6ng T va trong giai
doan tranh chép. Do d6 budc bi don 6ng P cé trach nhiém di doi toan bd cay
trong va tai san trén dat trong thoi han duoc an dinh dé tra lai dat cho ong T 1a
phu hop. Hét thoi han an dinh, bi don khong di doi thi nguyén don c6 quyén
dinh doat toan bo tai san trén dat.

[3] Do phan dat tranh chap trudc day duoc nguyén don thé chap cho Ngan
hang P dé bao lanh cho khoan vay ciia anh Quéach Vil L, qué trinh giai quyét
phia nguyén don da tra tit ng va Ngan hang xo6a thé chap tra lai tai san cho
nguyén don va khong yéu cau tham gia t6 tung nén Hoi dong xét xir khong xem
Xét.

[4] Chi phi xem xét thﬁm dinh tai cho va dinh gia tai san: 1.600.000 dong
(MGt tri¢u sdu trdm nghin dong) bi don phai chiu dé hoan tra cho nguyén don.

[5] An phi dan su so tham: Bi don 6ng P phai chiu 300.000 dong. Nguyén
don dugc nhan lai tién tam g an phi da nop.

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 697 Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 163, 164, 166 ,
B luat dan sy ndm 2015; Diéu 166, diéu 203 Luat dat dai; Céc Diéu 147, 157,
165, 227, 228 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Lé Hiru T dbi véi bi
don 6ng Duong Van P vé viéc tranh chap “Doi lai tai san (quyén st dung dat)”.

2. Bu¢c 6ng Duong Van P giao tong dién tich dién tich do dac thuc té
4.312m? tai cac thira 907 glay chimg nhéan quyen str dung dat sb H 00287; thura
2232 g1ay ching nhén quyén st dung dat s6 H 00288; thira 2233 gidy ching
nhan quyén str dung dat s H 00289, do uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cip
ngay 26/6/2007 cho éng Lé Hitu T (C6 so dd ban v& kém theo).

3. Budc 6ng Duong Vin P ¢6 trach nhiém di doi toan b ciy trong va tai
san trén dat d¢ giao dat lai cho 6ng T. Trong thoi han 06 (S&u thang) néu ong P



khong di doi cdy trong va tai san trén dat thi ong T cé quyén dinh doat d6i véi
cac cay trong va tai san trén.

4. Chi phi xem xét thAm dinh tai cho va dinh gia tai san: 1.600.000 dong
(Mot tri€u sdu tram nghin dong) bi don phai chiu d€ hoan tra cho nguyén don.

5. An phi dan su SO tham: Bi don 6ng P phai chiu 300.000 ddéng. Nguyén
don dugc nhan lai tién tam tng an phi da ndp theo bién lai s6 0004385 ngay
03/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh..

“Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn dan sw, ti
nguyén thi hanh an hodac cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7
va Diéu 9 Ludt thi hanh én dan sw, Piéu 7a Ludt sita doi, bo sung mot 56 diéu
cua ludt thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Pieu 30 Ludt thi hanh an dén su”.

6. Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tor ngay nhan dugc ban an hoac ban an
duoc niém yét.

e TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- 10a an nhan dan 1. fnau Glang 2 { "’ - ~

- VKSND huyén Chau Thanh: THAM PHAN - CH~U TQA PHIEN TOA
_ Chi cuc thi hanh 4n huyén Chau Thanh; (da ky)

- PDuong su;

- Luu ho so vu an.
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