o TOA PHUC THAM ‘ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI HA NOI Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 69/2025/HC-PT
Ngay: 29/8/2025
“V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc dat dai”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI HA NOI

- Thanh phéan Héi dong xét xir phUc thim gom cé:

Tham phan - Chil toa phién tdoa: Ong Nguyén Tién Diing;

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Tuyén;

Ong Pham Vin Loi.

- Thu Ky phién tda: Ba Pao Thanh Huyén, Tham tra vién Toa Phiic thim
Toa 4n nhan dan téi cao tai Ha Noi.

- Pai dién Vién Cong té va kiém sdt xét xir phiic tham tai Ha Ni tham gia
phién toa: Ong Pham Qudc Huy, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 29 thang 8 nam 2025 tai tru s Toa Phuc tham Toa an nhan dan tbi
cao tai Ha Noi, mé phién toa xét xtr phtic tham cong khai vu an hanh chinh thu Iy
s6 09/2025/TBTL-HC ngay 08 thang 07 nam 2025 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quéan 1y dat dai”, do c6 khang cao ctia ngudi khoi kién
d6i voi Ban an hanh chinh so tham s6 40/2025/HC-ST, ngay 23 thang 04 nam
2025 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Hai Phong.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 2204/2025/QD-PT ngay 14 thang 8
nam 2025 gitra cac duong su:

- Ngwoi khoi kign: Ba Lé Thi X, dia chi: t6 dan ph6 Su 2, phuong Thién H1,
thanh phd Hai Phong (dia chi true day 1a to dan phd Sa 2, phuong Hoang L1,
thanh phd Thuy Ng, thanh ph6 Hai Phong); c6 mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ngwoi khéi kién: Ong Nham Manh H, sinh
nam 1975, Luat su cua Cong ty Luat TNHH Hoang Anh Tr thudc Poan luit su
thanh ph6é Ha Noi; Pia chi: S6 nha 31, t6 11, phuong Cau Gi, thanh phd Ha Noi
(Vin ban uy quyén ngay 28/8/2025); c6 mit.

- Ngwoi bj kign: Chu tich Uy ban nhan dan va Uy ban nhan dan huyén Thuy
Ng (Chu tich Uy ban nhan dan va Uy ban nhan dan thanh phé Thuy Ng), thanh
phd Hai Phong.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 1a Chu tich Uy ban nhan dan va

Uy ban nhan dan phuong Thién H1, thanh phd Hai Phong; dia chi tru s&: T dan
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phé 5, phuong Thién H1, thanh phd Hai Phong; vang mit va c6 don xin xét xir
vang mit.

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vian Ch, dia chi: s6 64 Pé Quai Chl, phuong Hong B, thanh
phé Hai Phong (trudc day 1a sé 64 Dé Quai Chl, phudng S¢ D, quan Hong B,
thanh phd Hai Phong); c6 mit.

+ Ba Pam Thi L, dia chi: to dan phé St 2, phuong Thién H1, thanh phd Hai
Phong (trudce day 1a to dan phd St 2, phuong Hoang L1, thanh phd Thuy Ng, thanh
phd Hai Phong), vang mit va c6 don xin xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khéi ki¢n dé ngay 09/19/2024 va 16i khai cé trong ho so vu
dn, ngwoi khéi kign Lé Thi X, nguoi dai di¢n theo Uy quyén cia ngwoi khoi
ki¢n thong nhat trinh bay:

Theo Hop ddng tang cho quyén str dung dat ngay 28/9/2009 ba Pam Thi L
(ba L 12 me ba X) di ting cho quyén sir dung dat theo GCNQSDD s6: 00019 do
UBND huyén Thity Ng cap ngay 06/12/2002 cho ba Lé Thi X. Hop dong tang cho
duogc chung thuc ctia Uy ban nhan déan (sau day viét tat 1a UBND) x4 Lam Dong,
huyén Thiary Ng. Khi d6 ba X dang c6 chdng 1a 6ng Nguyén Vian Ch nhung me ba
X chi cho riéng ba X. Sau khi ting cho, me ba X da nho cau ba X di lam thu tuc
dé sang tén cho ba X va dugc UBND huyén Thity Ng cap Gidy chiing nhan quyén
str dung dat (sau ddy viét tat la GCNQSD dat) sé vao sb cap Gidy ching nhén:
H/016203 ngay 07/12/2009. Ba X khong nhd ngay nao nhan dugec GCNQSD dét,
sau khi nhan me ba di cit ludn vao ti dé gitr cho ba. Do vo chong ba cé mau
thuan trong doi song hon nhan nén dén nam 2012 da lam tha tyc ly hon. Tai Quyét
dinh cong nhan thudn tinh ly hdn va sy thoa thuan ctia cac duong su s6
152/2012/QDST-HNGD ngay 16/11/2012 ctia Toa an nhan dan quan Hong Bang,
ba X va 6ng Ch cing xac nhan: Hai bén khong c6 tai san chung, khong yéu cau
Toa an giai quyét.

Khoang nam 2020 ba X da phat hién thiy sai sé6t nhung khong biét nén lam
nhu thé ndo. Khi duoc tu van dén ngay 11/11/2022 ba X di c6 don dé nghi dinh
chinh lai ndi dung trén Gidy chimg nhan giri UBND huyén Thity Ng nhung khéng
duogc giai quyét. Ngay 29/5/2023 ba X giri Pon kién nghi dén UBND huyén Thuy
Ng kién nghi cin ctr khoan 4 Diéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP da dugc sira d6i
bd sung boi khoan 26 Diéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP dé kiém tra, xem xét
thu hdi Gidy chimg nhan di cip khong dang quy dinh phéap luat. Sau dé cap
GCNQSD dat cho c& nhan ba X hoic huéng dan ba X thu tuc dé xin cip GCNQSD
dat cho ca nhan ba. UBND huyén Thuy Ng d3 giao Thanh tra huyén Thay Ng giai
quyét, qua trinh 1am viéc tai Thanh tra, 6ng Ng Vin Ch cho biét “Nam 2003 éng
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Ch va ba X ¢é mua ciia b6 me vo la 6ng Lé Ngoc Vin va ba Bam Thi L thira dat
100m? véi sé tién 20.000.000d. Nam 2005, dng Ch va ba X tién hanh xdy nha mdi
bang 1 tang 35m? trén thira dat da mua. Nam 2009, 6ng Ch va ba X dé nghi cdp
GCNQSD ddt nhung dé tranh nép thué nén da thiét ldp hop dong ting cho.Viéc
mua, ban cho ting va lam GCNQOSD ddt éng Nguyén Van Ch déu biét ré”. Ong
Ch d4 bia dat hoan toan nhing diéu trén. Vi khi ba X va 6ng Ch 1y nhau rat kho
khin, gia dinh ba phai bao boc cho vo chong ba, 6ng Ch di 1am nhung khéng ¢
tién phai vay cua bd me ba s tién 140.000.000d dé gop tién mua chung dau xe
kéo véi Cong ty van tai & Quang Ninh tir nam 2005, tra dan dén nam 2009. Sau
d6 khong tra tiép dén nay van con ng bd me ba 17.000.000d va em gai Gt ba
20.000.000d. Qua trinh chung séng 6ng Ch khdng c6 dong gop gi vé kinh té vi
kiém duoc tién 6ng Ch choi boi cd bac, gai g hét khdng co trach nhiém gi voi
v con, nguoc lai con i lai trdch nhi¢m ddi véi vo con cho gia dinh nha vg. Chinh
bdi vi vay nén ba X mai budc phai ly hon.

Qua trinh giai quyét don cua ba X, UBND huyén Thiy Ng da ban hanh Van
ban s6 142/UBND-TTr ngay 17/01/2024 vé viéc giai quyét Pon kién nghi ctia ba
X. Ba X nhan thay nhitng noi dung ctia van ban trén da vi pham nghiém trong céc
quy dinh cta phap luat. Tai thoi diém ba cd don xin cAp GCNQSD dit thi Bo Luat
dan sy 2005 dang c6 hiéu luc phap luat. Néu UBND huyén Thiy Ng cho rang
Viéc ba Lé Thi X co ké khai, ky xac nhdan va cam doan noi dung ké khai trén la
diing tai Pon xin cap GCNQSD dat dd thé hién ¥ chi, nguyén vong, mong muon...
vé viéc chung OSDP doi véi ng Nguyén Van Ch”. Tic 1a xac dinh day 1a giao
dich dan sy, nhung mudn biét né c6 hiéu luc phap luat hay khéng phai cin cir vao
quy dinh tai Piéu 122 B luat dan sy 2005. Tai Piéu 122 quy dinh vé “Diéu kién
c6 hiéu luc cua giao dich dan su: 1. Giao dich dan su c6 hi¢u luc khi c6 du cac
diéu kién sau day: a) Nguoi tham gia giao dich c6 ning lyc hanh vi dan su; b)
Muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham diéu ciAm ctia phép luat, khong
trdi dao duc xa hoi; ¢) Nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén; 2. Hinh
thirc giao dich dan su 13 diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich trong trudng hop phap
luat ¢6 quy dinh”. Tuy nhién, viéc dua tén 6ng Nguyén Van Ch vao Pon xin cap
GCNQSD dét khong dap tmg duoc diéu kién c¢6 hiéu luc cta giao dich dan su 1a:
Vi pham diéu cdm ctia phap luat va hinh thiic giao dich 14 diéu kién c6 hiéu Iyc. Cu
thé: UBND huyén cho rang “tai noi dung Pon xin cip GCNQSD dat (khéng dé
ngay thang) thira dat ... ba Lé Thi X cd ké khai va ky xé&c nhan nguoi str dung dét
bao gdbm: “Ba Lé Thi X...va chong 1a 6ng Nguyén Van Ch (thoi diém d6 1a chong
ctia ba X) vao trong don xin cdp GCNQSD dat 1a phi hop véi thue té hon nhan cua
ba X...”. Nhan dinh ndy khong vién dan vao bat ky quy dinh nao cta phap luat va
khong dung thuc té.



Pon ba X khai theo mau, tai mau c6 phan ké khai tén chong nén ba ké khai.
Mit khéc, don cta ba khong dé ngay thang nhung phan tham tra cia VPPK quyén
str dung dat duoc xac dinh ngay tham tra 1a ngay 03/12/2009. Nhu viy, ba X phai
lam don va nop trudc ngay 03/12/2009 1a ngay UBND huyén ra Quyét dinh sd
5723/Qb-UBND.

- UBND huyén Thuy Ng ban hanh Quyét dinh sé 5723/QD-UBND ngay
03/12/2009 vé viéc chuyén quyén st dung dat ¢, dién tich 100m? cho ba Lé Thi X.
Tai phan can cr thé hién: Xét dé nghi caa 6ng Trudong phong TN&MT huyén Thuy
Ng. Nhu vay, Truong phong TN&MT di can ctr vao Pon xin cip gidy chimg nhan
d3 duoc tham tra cia VPPK quyén sir dung dét va hd so dé dé nghi UBND huyén
ra Quyét dinh s6 5723/QD-UBND d¢ giao quyén str dung chinh thirc 100m?2 cho ba
dén nay chua c6 Quyét dinh nao thay thé, stra d6i, bo sung quyét dinh nay, vay thi
can ¢t nao dé cip quyén sir dung dét cho ca éng Ch.

Thr 2: Trai hoan toan véi Luat Hon nhan gia dinh

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 27 Luat Hon nhan gia dinh 2000 thi: “Ta1
san chung cua vg chéng gém tai san do vo, chéng tao ra, thu nhap do lao dong,
hoat dong san xuat, kinh doanh va nhiing thu nhap hop phép khéac ciia vo chong
trong thoi ky hon nhén; tai san ma vo chong duoc thira ké chung hoic dugc ting
cho chung va nhiing tai san khac ma vo chong thoa thuan 1a tai san chung”.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 32 Lu4t Hon nhan gia dinh 2000 thi: “Ta1
san riéng ctia vo, chong gdm tai san ma mdi nguoi c6 trude hon nhan; tai san duoc
thira ké riéng, duoc ting cho riéng trong thoi ky hon nhén...."

Péi chiéu véi quy dinh trén thi trong hod so khong ¢ bat cir van ban nao
dap ung theo quy dinh tai Piéu 689 Bo luat dan sy 2005 thé hién viéc vo chong
ba thoa thuan day 1a tai san chung nén quyén str dung dat 1a cua riéng ba.

UBND huyén khang dinh viéc cdp GCNQSD dat 1a phu hop vé6i diém e
khoan 1 Piéu 50 va khoan 1 Diéu 123 Luat dat dai 2003 la khéng dang. Vi:

Thir nhat: Vi pham diém e khoan 1 Diéu 50 va khoan 1 Piéu 123 Luat dat
dai, 6ng Ch khong c6 gidy to hop phap vé thira ké, ting cho quyén sir dung dét
theo quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 50 Luat dat dai 2003; dng Ch khong thuc
hién bat ky tha tuc va khdng co loai gidy to nao theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
123 Luat dat dai 2003.

Thr hai: Trai voi quy dinh tai Thong tu 01/2005/TT-BTNMT. Theo quy
dinh tai tiéu muyc 3.2 muc 3 phan III quy dinh vé viéc ghi tén trén GCNQSD dat:
Truong hop vo va chdng cting nhan chuyén quyén st dung dat (cing c¢6 hop dong
hodc vin ban nhan quyén st dung dat) thi tai Muc 1 trén GCNQSD dat phai ghi
ca ho, tén vo va ho, tén chong.. Nhu vdy, phap luat da quy dinh rat cu thé ddi véi
GCNQSD dét néu 1a tai san chung cua vo chong thi ca vo va chong phai c6 tén
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trong hop doéng hodc vin ban nhan quyén sir dung dat. Trong Hop dong cho ting
ngay 28/9/2009 bén duoc cho tang chi c6 tén mdt minh ba X khéng co tén éng
Chung nén trong GCNQSD dét c6 ca tén ong Ch Ia trai phap luat.

Tai thoi diém lam don xin cap GCNQSD dit ba X chua c6 quyén dinh doat
tai san 13 quyén st dung dat .Tai thoi diém lam don xin cAp GCNQSD dat Luat
dt dai 2003 c6 hiéu luc, boi vay ba X mudn cho, tang quyén su dung dét cho ong
Ch phai dép tng theo quy dinh cua Piéu 106 Luat dat dai 2003 d6 1a “Quyén
chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira Ké, tang cho quyén SUr
dung dat; quyén thé chap, bao lanh, gop von bang quyén str dung dat; quyén duoc
bdi thuong khi Nha nude thu hoi dat: 1. Nguoi st dung dat duoc thuc hién cac
quyén chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén
str dung dét; ... khi c6 cac diéu kién sau day: a) Co gidy chimg nhan quyén sir
dung dat”. Béi chiéu v6i quy dinh trén ba X chua c6 GCNQSD dat nén khong
dugc quyén cho, ting quyén sir dung dit.

Quy dinh cua phap lut vé hinh thitc chuyén quyén st dung dat duoc quy
dinh tai Diéu 689 Bo Luat dan sy 2005 “Hinh thtc chuyén quyén sir dung dat: 1.
Viéc chuyén quyén st dung dat duoc thuc hién théng qua hop dong, trir trudng
hop quy dinh tai khoan 3 Piéu nay; 2. Hop dong chuyén quyén sir dung dat phai
duoc 1ap thanh van ban, c6 cong chung, ching thyc theo quy dinh cua phap luat”.
Nhu vdy, chua c6 hop dong nao duoc cong chimg, chimg thuc thé hién viéc cho,
ting cua ba X va Pon xin cdp GCNQSD dat cua ba X khdng dap tng duoc quy
dinh cua phap luat vé viéc cho ting Quyén sir dung dat”

Viéc xac dinh ndi dung kién nghi 14 tranh chip dét dai va hudng dan ba X
vé hoa giai; trudng hop hoa giai khong thanh thi khoi kién ra Toa an nhan dan dé
giai quyét 1a day ngudi dan phai ganh chiu hau qua do vi pham phap luét cta
UBND huyén vi day khong phai 14 tranh chap dat dai. Nhu phan tich & trén, viéc
cdp GCNQSDD s6 G/01603 13 vi pham phép luat. Boi vy, ba da thuc hién theo
quy dinh tai khoan 1 va 2 Diéu 2 Luat tiép cong dan. Quan hé phap luat nay 1a
quan hé phap luat hanh chinh nén khong thé hoa giai va khdi kién bang quan hé
dan sy. RS rang UBND huyén Thuy Ng di cdp GCNQSD dat khong dang phap
luat dat dai lam anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap ciia ba X va bd me ba
X. Ban than ba van dang quan 1y, sit dung thira dat nay tir lic bé me ba ting cho
dén nay. Khong ai 1an chiém dat cta ba X, tai Quyét dinh cong nhan thuén tinh ly
hén va sy thoa thuin cia cac duong su s6 152/2012/QDST-HNGD ngay
16/11/2012 ctia Toa an nhan dan quan Hong Bang, vo chong ba da khang dinh hai
bén khong co tai san chung.

Vi vy viéc ban hanh Vin ban s6 142/UBND-TTr ngay 17/01/2024 cua
UBND huyén Thuy Ng da vi pham nghiém trong cac quy dinh cua phap luat va



viéc cap GCNQSD dét caa UBND huyén Thuy Ng cho ba X c6 tén éng Chung 1a
trai quy dinh cta phap luat. Do d6, ba X yéu cau Toa an giai quyét:

[1] Hay Vin ban s6: 142/UBND-TTr ngay 17/01/2024 V/v giai quyét Pon
kién nghi cua Ba Lé Thi X

[2] Huy GCNQSD dit s vao s6 cip GCN: AQ 191717; S6 phat hanh
GCN:H/01603 do UBND huyén Thuy Ng cép ngay 07/12/2009.

Tai phién toa, ba X bd sung yéu cau dé nghi UBND huyén Thuy Ng thuc
hién viéc sau khi huy GCNQSD dat da cap cho ba X va 6ng Ch thi phai cap lai
GCNQSD dit cho ca nhan ba X dung quy dinh cta phap luat.

2. Nguoi bi kién UBND va Chii tich UBND thanh plzo”' Thiiy Ng trinh bay

1. Vé ngudn goc, dién bién qua trinh sir dung dét cua ho ba Lé Thi X:

- Theo s6 muc ké kiém théng ké nam 1973 duoc luu tai UBND xa Lam
Pong thé hién: Tai trang 106, t& ban d6 s6 01, manh 07, s6 thira 115, tén chu st
dung: Pam Thi L, tong dién tich dang ky 742m2, trong dé ghi: 360m? tho cu,
382m2 dat cay an qua.

- Ngay 06/12/2002, UBND huyén Thuy Ng cdp GCNQSD dat s6 vao sd
00019 QSDB/HP-TN-LD, s6 phat hanh T 978274 cho hd ba Bam Thi L, dién tich
811 m2, sd thira 115, to ban d6 s6 01, thon Su 2, xd Lam Pong, huyén Thiy Ng,
muc dich sir dung: Pit 6.

Ngay 03/12/2009, chia tach cho con gai la ba Lé Thi Xinh dién tich 100 m?
trong tong s dién tich dat & da duoc cAp GCNQSD dat néu trén. Dién tich nay da
duwoc UBND huyén Thiy Ng cdp Gidy chimg nhan sé AQ 191717, s6 vao sb
H/01603 tai thira s6 115/1, t& ban d6 s6 01, dién tich 100,0m?, dia chi thua dat:
Thon Su 11, x4 Lam Pong (nay 1a TDP Su, phuong Hoang L1), nguoi st dung dat:
Ba Lé Thi X va 6ng Nguyén Vin Ch.

Trén dién tich 100 m? tai thira 115/1, t& ban d6 s 01 da duoc cap GCNQSD
dat mang tén ba Lé Thi X va ong Nguyén Van Ch c6 mot phan ngdi nha gia dinh
ba Pam Thi L, va ngdi nha cip 4 hién ba L& Thi X va c4c con dang an &, dién tich
khoang 40m?2.

2. Viéc dang ky dat dai, cAp GCNQSD dat cho ba Lé Thi X va ong Nguyén
Vin Ch: Trén co s& ho so, ddi chiéu véi quy dinh cta phap ludt dat dai tai thoi
diém cap GCNQSD dat nim 2009:

2.1. Vé viéc dang ky dat dai:

- Ngay 28/9/2009 ba Bam Thi L ¢ don dé nghi xin tach thira dat giri UBND
huyén Thiy Ng va tang cho con la ba Lé Thi X 100m2/811m?.

- Viée ba X dugce bd me dé 1a ong L& Ngoc Van va ba Pam Thi L cho tang
quyén st dung dét, dién tich 100 m? theo Hop ddng ngay 28/9/2009 di duoc
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UBND xa Lam Pong chimg thuc 1a hop phap va day 1a tai san (quyén st dung
dét) cua ba X.

- Ngay 03/12/2009, UBND huyén Thay Ng ban hanh Quyét dinh s
5723/QD-UBND vé viéc chuyén quyén sir dung dat o, dién tich 200m2 cho ba Lé
Thi X 1a hoan toan dtng véi quy dinh phép luat va ding véi Hop dong cho ting
ngay 28/9/2009 gitra 6ng Van, ba L vdi ba X,

- Ngay 03/12/2009, UBND huyén di chinh Iy GCNQSD dit ctia ho ba Pam
Thi L “Ba L& Thi X xa La&m Dong nhan chuyén nhuong quyén st dung dat & dién
tich 100m%811m? theo Quyét dinh sé 5723/QD-UBND ngay 03/12/2009 cta
UBND huyén Thity Ng vé viéc chuyén quyén sir dung dat ¢ theo quy dinh tai
Piéu 107 Luat Dat dai nam 2003.

Nhu vay, tai thoi diém ngay 03/12/2009 ba Lé Thi X da duoc dang ky dat
dai va la chi sir dung dét hop phap d6i véi dién tich 100m2/811m? tai thira dat s6
115/1 t& ban d6 s6 01.

2.2. V& viéc cap GCNQSD dat:

- Theo ndi dung Pon xin cip GCNQSD dit (khong dé ngay thang) thira dat
s6 115/1 to ban d6 s6 01, dién tich 100,0m? dugc UBND x4 LAm Dong x4c nhan,
Vin phong Pang ky quyén sir dung dat va Phong Tai Ng va Mai trudng tham dinh,
ba Lé Thi X co ké khai va ky xac nhan nguoi sir dung dat bao gom: “Ba Lé Thi X,
sinh nam 1983, s6 CMND: 031299492 va chong 1a ong Nguyén Van Ch, sinh nam
1979, s6 CMND: 031270956, cling dang ky ho khau tai thon Su II, xa Lam Dong,
huyén Thay Ng". Ngay 07/12/2009, UBND huyén Thuy Ng di cdp GCNQSD dét
s6 phat hanh AQ191717, s6 vao s6 H/01603 cho 6ng Nguyén Van Ch va vo 1a ba Lé
Thi X dé st dung vao muyc dich lam nha &, thoi han st dung 1au dai, thira dat sd
115/1, to ban d6 s6 01, dién tich 100m? tai thon Su IT, xa Lam Pong, huyén Thiy Ng
(nay la TDP Su, phuong Hoang L1).

Nhu vay viéc ba Lé Thi X co6 ké khai, ky xac nhan va cam doan ndi dung
ké khai trén la ding tai Pon xin cap GCNQSD dat da thé hién ¥ chi, nguyén vong,
mong mudn ctia ba L& Thi X tai thoi diém cap GCNQSD dét vé viéc chung quyén
st dung dat véi ong Nguyén Vin Ch.

Viéc ba Lé Thi X dua tén 6ng Nguyén Van Ch (thoi diém d6 1a chong cua
ba X) vao trong Pon xin cdp GCNQSD dit 1a phi hop véi phap luat vé hon nhén,
gia dinh, pht hop véi thuc té hon nhan cua ba X, ba X tai thoi diém nay da duoc
co quan cd thim quyén ghi nhin vé quyén str dung dat ddi voi dién tich 100m?
dat duogc bd me ba X ting cho. Viéc ba X dé nghi UBND huyén Thiy Ng cap dat
cho minh va chong 1a ¥ chi tw nguyén cua ba X thé hién rd tai don dé nghi cp
GCNQSD dit va viéc dua tén 6ng Ch da dugc UBND x4 Lam Dong, Phong Tai



nguyén va Moi truong, Van phong ding ky quyén su dung dat huyén Thuy Ng
chép thuan.

UBND huyén Thuy Ng cap Nguyén Van Ch dat phu hop véi diém c, khoan
1 Piéu 50 va khoan 1 Diéu 123 Luat Pat dai nam 2003 va phu hop véi Pon dé
nghi cap Giay chimg nhan cta ba X.

Nhu vy, ndi dung kién nghi cua ba X 1a khéng c6 co s, dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat

3. Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pam Thi L trinh bay

Con gai ba 1a Lé Thi X sau khi l1dy chdng thi theo chong vé nha chong 6.
Tuy nhién do con ré ba 1a Nguyén Vian Ch khi d6 con ham choi boi, co bac khong
quan tdm dén vo, da thé con hay danh dap con gai ba...Dén dau nam 2004 do
khong thé chiu dung duoc va ciing dang mang thai con dau nén con gai ba da xin
vé & v6i ba. Pén thang 7/2004 con gai ba dé con dau long nén 6ng Ch ciing vé
nha ba ¢ ré. Nha ba dit cling rong ma toan con gai nén vo chdng ba ciing mudn
chia cho mdi con 1 phan dé cac con cé thé chu dong duoc vé chd o. Ngay
28/9/2009, tai UBND x& LAm Pong ba di lam hop ddng ting cho riéng con gai
ba. Theo do, ba la bén tang cho va con gai ba la Lé Thi X la bén duoc tang cho.
Tai san ba ting cho riéng con gai quyén sir dung dat theo GCNQSD dit sd: 00019
do UBND huyén Thay Ng cip ngay 06/12/2002. Hop dong ting cho duoc ching
thuc cia UBND x& Lam Pong. Thoi diém d6, 6ng Ch van 1a chong cia ba X
nhung ba chi cho riéng con gai 1a ba X. Sau d6 ba nho em trai ba di lam thu tuc dé
sang tén cho con gai va duoc UBND huyén Thity Ng cap GCNQSD dét sb vao sb
cap Gidy chimg nhan: H/016203 ngay 07/12/2009, ba khong nhd ngay niao nhan
duoc UBND dét, sau khi nhan ba d3 cét luon vao ta dé gifr cho cho con gai ba va
ba ciing khong doc cac thong tin ghi trén GCNQSD dit.

Pén nam 2012 do vo chong con gai ba sdng khong hanh phiic nén da lam
thu tuc ly hon. Tai toa, hai vo ché)ng déu xac nhan khong c6 tai san chung. Trudc
d6, anh Ch ciing vay cua gia dinh ba 1 s6 tién dé lam an nhung ba ciing bao con
gai ba khong yéu cau toa an giai quyét dé vé sau anh Ch tra cho gia dinh ba. Nam
2016 ba va chi X c¢ thoa thuan doi vi tri dat cho nhau thi ba 6 tra lai s6 d6 cho
chi X dé tu bao quan.

Khoang nam 2020 con gai ba phat hién thiy sai sot trén GCNQSD dét ciing
da thdng bao cho ba biét. Sau do, con gai ba di tim hiém va duoc tu van nén dén
ngay 11/11/2022 con gai ba da c6 don dé nghi dinh chinh lai noi dung trén Gidy
chtng nhan giri UBND huyén Thay Ng. Ba khang dinh ¥ chi ctia ba 1a cho ting
riéng con gai ba 1a Lé Thi X, ba khong cho con ré 1a Nguyén Van Ch. Y chi cua
ba duoc thé hién & Hop dong ting cho quyén sir dung dat da duoc chimg thuc tai
UBND x& Lam Dong.



4. Newoi co quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Vin Ch trinh bay

Nzm 2001 6ng va ba Lé Thi X ¢ dang ky két hon tai xi Lam Pong, Thuy
Ng, Hai Phong trong thoi gian sinh séng c6 sinh dugc 02 con. Nam 2004, ng Lé
Ngoc Van va ba bam Thi L (1a bd me vo) ¢6 ban cho vo chéng ong manh dat
100m? gia tién 1a 20.000.000d va 6ng da lam nha hét 30m? con lai 14 vuon. Nam
2009, vo chong ong duoc UBND huyén Thuy Ng cip GCNQSD dat thira dat
115/1 to ban @6 s6 01. Hai vo chong & dén nam 2018 ong ba ly hon tir 46 6ng vé
sinh song tai s6 9/347 duong 5/1 Hung Vuong, Hong Bang, Hai Phong. Trong
thoi gian vo chong ong ly hén gia dinh nha vo di xay dung trai phép trén dién
tich dat chung cua vo chong. Ong ba ly hon c6 tai san chung 1a manh dat va nha
dé tu ong ba tu thoa thuan nhung nha vo lai xay trén dét cua ong ma chua co6 su
cho phép hay sang nhuong la khéng dung phap luat.

5. QU trinh gidi quyét vu dn, Toa dn dd tién hanh xdc minh ndi dung vu
viéc tai dia phwong thé hién:

Niam 2009 ba X dugc bd me dé ting cho 100m? dat, sau d6 ba X c6 y kién
dé nghi duoc cip GCNQSD dit tai UBND x3 Lam Pong, sau khi ba X cung cép
tai liéu va thong tin theo quy dinh thi can bd dia chinh luc d6 1a ba Pong Thi Lai
d3 hudéng dan tha tuc va quy trinh dé ba X dé nghi UBND huyén Thuy Ng cap
GCNQSD dién tich 100m? dat da dugc bd me tang cho, hd so cta ba X di duoc
linh dao UBND x4 thoi diém d6 cling chinh Ia cau rudt ciia ba X xac nhan. Lanh
dao chinh quyén x3 tai thoi diém ba X dé nghi cdp GCNQSD dat 12 6ng Dam Son
Lam, nguyén pho chu tich UBND x3 Lam Pong ¢ ¥ kién ong 1a ciu rudt cua ba
Lé Thi X. Nam 2009, ba X d& nghi UBND huyén Thuy Ng cip gidy chimg nhan
voi thira dat ba X duge tang cho tu bd me dé, nodi dung tang cho gifra gia dinh 6ng
khong nam rd. Nam 2009 khi cap GCNQSD dét theo quy dinh thoi diém do6 1a cap
cho ho gia dinh tuan thi theo chinh sach chung, viéc cap GCNQSD dat cua ba X
ciing khong nam ngoai ngoai 1&. Viéc 6ng Ch va ba X cung dung tén trong
GCNQSD dit 1a phit hop véi chinh sach.

Péi voi cac tai lidu giai quyét tranh chap hon nhéan gia dinh nam 2012 cia
ba X va 6ng Ch tai Toa an nhan dan quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong thé
hién tai don kho1 kién vu an tranh chép hon nhan gia dinh do ba X ky, tai ban tu
khai ctia ba X va dng Ch, bién ban hoa giai ca hai vo chong ba X, dng Ch déu
trinh bay vé tai san chung “Khong yéu cau Toa an giai quyét”.

Tai Ban 4an hanh chinh so thim s6 40/2025/HC-ST ngay 23/4/2025, Tda an
nhan dan thanh phd Hai Phong di can cir khoan 1 Diéu 30; Piéu 32; Diéu 157,
Piéu 158; diém a khoan 2 Diéu 193; Piéu 194, Diéu 348 Luat T4 tung hanh chinh;
Cin clr cac Diéu 46, Dicu 47, Diéu 48, Diéu 49, Diéu 50, Diéu 107 va Diéu 123
Luat Dat dai nim 2003; Can ctr Diéu 197 B0 luat dan sy nam 2005; Diéu 27 luat
hén nhan gia dinh nim 2000; Can cit Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Béc toan bo yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi X vé viéc:

1. Hay Vin ban s6 142/UBND-TTr ngay 17/01/2024 vé viéc giai quyét Bon
kién nghi cua Ba Lé Thi X.

2. Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao sd cip GCN: AQ
191717; S6 phat hanh GCN:H/01603 do UBND huyén Thay Ng cip ngay
07/12/2009 va budc Uy ban nhan dan thanh phd Thuy Ng phai cap lai Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat theo Quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén phan an phi va thong bao quyén khang céo cta
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 28 thang 04 nam 2025, nguoi khoi kién ba Lé
Thi X ¢6 don khang cdo toan bo ban &n so tham.

Tai phién toa phiic thim, ngudi khoi kién gitr nguyén yéu cau khai kién va gir
nguyén ndi dung khang cio; khong xuét trinh tai liéu, chimg ct ndo méi tai phién toa
phtic tham. Nguoi khoi kién, nguoi dai dién theo ty quyén cua nguoi khéi kién cho
rang dng Nguyén Vian Ch khong co gidy to hop phap vé thira ké, ting cho dbi véi
manh dét trén, khong thuc hién thi tuc gidy to theo quy dinh tai Diéu 123 Luat dét dai;
hop ddng ting cho ngay 28/9/2009 bd me ba Lé Thi X chi ting cho riéng ba X, khéng
c6 tén dng Ch. Tai thoi diém lam don xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dt ba
X chua c6 quyén dinh doat d6i véi manh dét nay vi chua duoc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ma méi chi c6 Quyét dinh s 5723/QD-UBND ngay 03/12/2009
cia UBND huyén Thiy Ng vé viéc chuyén quyén st dung dat &, theo d6 thu hoi
100/811m? ctia hd ba Pam Thi L do hét nhu cau sir dung va giao quyén st dung chinh
thirc 100m? cho ba Lé Thi X; noi dung kién nghi xac dinh 14 tranh chip dat dai va
hudng dan ba X vé hoa giai, truong hop hoa giai khong thanh thi khai kién ra Toa 4n
dé giai quyét 1a khong ding. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan khang cdo ctia
nguoi khoi kién, stra ban an hanh chinh so tham theo huéng chép nhéan yéu cau khoi
kién cua ba Lé Thi X.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van Ch cho rang nim
2004, 6ng Leé Ngoc Van va ba Pam Thi L (la bd me vQ) ¢ ban cho vo chéng ong
manh dat 100m? gia tién 13 20.000.000d va 6ng da lam nha 30m? trén manh dat
nay, 6ng Ch co xuét trinh Gidy x4c nhan ctia 6ng Pham Vian Hung 13 ngudi nhan
xay nha cho dng Ch, 6ng Nguyén Vian Sinh 1a ngudi ban vt liéu cho 6ng Ch. Ong
Ch dé nghj Hoi dong xét xir khong chip nhin khang cdo cta ngudi khoi kién, gitr
nguyén ban 4n hanh chinh so tham.

Pai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét xir phtic tham tai Ha Noi phat biéu vé viéc
giai quyét vy an:
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Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, Thu kY va nhiing ngudi tham gia t6 tung da tuan
thii dung cac quy dinh cta Luat T tung hanh chinh. Khang cdo cta ba Lé Thi X
trong thoi han luét dinh va hop 18, dugce xem xét theo thu tuc phuc tham.

V& noi dung: Sau khi phan tich tai liéu c6 trong hd so vu an, ¢6 ¥ kién thé
hién: Toa an cap so tham da can cit vao cac quy dinh phéap luat bac toan bd yéu
cau khoi kién ctia ngudi khoi kién 12 ¢6 can ctr, dung quy dinh phap luat. Tai phién
toa phiic tham, ngudi khoi kién khong cung cap dugc tai lidu, chimg cir gi méi
nén khong ¢ can ctr chdp nhan khang cio ctia ngudi khai kién. Can ctr khoan 1
Piéu 241 Luat T6 tung hanh chinh, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang céo ctia nguoi khoi kién, gitt nguyén ban an hanh chinh so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cir vao két qua tranh tung, cac tai li¢u, chung ctr ¢6 trong hd so vu 4n
dugc xem xét tai phién toa, v kién cta dai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét xir
phuc tham tai Ha Noi, Hoi dong xét xir phuc tham nhan thay:

I. V& t6 tung:

1. Vé thoi han khang cao: Sau khi xét xtr so tham, nguoi khot kién ba Lé Thi
X ¢6 don khang cao. Pon khang cao cia ba X dam bao dang thoi han luat dinh nén
dugc xem xét giai quyét.

2. V& nguoi tham gia t6 tung: Tai phién toa phuc tham, ngudi bi kién va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1 ba Pam Thi L vang mat. Tuy nhién, déu
da c6 don xin xét xir ving mat. Can cir Piéu 225 Luat Té tung hanh chinh, Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh phap luat.

[11] V& néi dung

[1] Ngudn goc thira dat s6 115/1, t& ban d6 s6 01, dién tich 100m?2, dia chi
thira dat: Thon St 11, x4 Lam Pong, huyén Thuy Ng, thanh phd Hai Phong (nay
la to dan phd S0, phuong Thién H1, thanh phd Hai Phong), mang tén 6ng Nguyén
Vin Ch, ba Lé Thi X duoc tach mot phan tir thira dat s6 115, to ban do s6 01, dién
tich 811m2 tai thon Su 2, xa Lam Pong, huyén Thuy Ng da dugc UBND huyén
Thuy Ng cap GCNQSD dét s6 vao s6 00019 QSDB/HP-TN-LP ngay 06/12/2002
cho h¢ ba bam Thi L.

Ngay 28/9/2009, ba Pam Thi L va éng Lé Ngoc Van (bd me ba X) 1ap Hop
ddng tang cho Quyén sir dung dat voi ndi dung ting cho con gai Lé Thi X 100m?
dat ¢ thudc thtra sd 115, to ban dd s6 01, tai thén Sa 2, xa LAm Dong, huyén Thuy
Ng. Hop dong ting cho dugc UBND x& Lam Pong, huyén Thiy Ng ching thuc.
Cung ngay, ba Pam Thi L c6 Pon xin tach thtra dat, hop thira voi noi dung dé
nghi tach thanh hai thira d6i v6i thira dat sb 115, to ban d6 s6 01 voi 1y do cho
ting con dé, don di duoc Van phong ding ky quyén sir dung dat tham tra ngay
03/12/2009.
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Ngay 03/12/2009, UBND huyén da chinh Iy GCNQSD dat ctia ho ba Bam
Thi L “Ba Lé Thi X x4 L&m Pong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dt ¢ dién
tich 100m%811m? theo Quyét dinh s6 5723/QD-UBND ngay 03/12/2009 cua
UBND huyén Thiiy Ng vé viéc chuyén quyén sir dung dat ¢ theo diing quy dinh
tai Diéu 107 Luat Dat dai nam 2003.

[2] Sau d6 ba Lé Thi X lam céc thu tuc, c6 Pon xin cip gidy chimg nhan
quyén su dung dat ddi véi dién tich 100m? dat & thudc thira sé 115, to ban d6 sd
01. Ngay 07/12/2009, UBND huyén Thiy Ng da cip GCNQSD dat s6 phat hanh
AQ 191717, s6 vao sd6 H/01603 mang tén 6ng Nguyén Van Ch va ba Lé Thi X
d6i v6i thira dat s6 115/1, to ban do s6 01, dién tich 100m?; dia chi thira dét tai
thon Su 11, xa LAm Pong, huyén Thay Ng, thanh phé Hai Phong (nay 1a T6 dan
phé Su, phuong Hoang L1, thanh phd Hai Phong).

[3] Xét ndi dung khang cdo va nodi dung khai kién ctia ba Lé Thi X vé
viéc yéu cau Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s vao sé cdp GCN: AQ
191717; S6 phat hanh GCN:H/01603 do UBND huyén Thay Ng cip ngay
07/12/2009 va budc Uy ban nhan dan thanh phd Thuy Ng phai cap lai Gidy chtng
nhan quyén st dung dat theo Quy dinh cua phap luat, thay rang:

Vé trinh tir, thii tuc, tham quyén cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat:
Can ctr Pon xin cdp GCNQSD dit c6 chir ky ctia ba Lé Thi X thé hién: Tai Muc
1 (Nguoi st dung dat) ba X da ké khai nguoi sir dung dat gdm: Ba Lé Thi X, sinh
nam 1983 va chong 1a Nguyén Van Ch sinh nam 1979; thira dat xin cap GCNQSD
dat 1a thira 115(1) to ban d6 01, Thén Si 2, x4 LAm Pong, huyén Thuy Ng véi
dién tich 100m? dat &, nguén géc ctia b me dé cho tang nam 2009. Pon xin cép
GCNQSD dit ctia ba X di dugc ba Pong Thi Lai, can bd dia chinh x4 Lam Pong
va dugc ong BPam Son Lam Pho chu tich UBND xa Lam Pong xac nhan. HO so
xin cap gidy ching nhan quyén st dung dit caa ba Lé Thi X duoc Vin phong
dang ky quyén sir dung dat va Phong Tai nguy@n & Moi trudng huyén Thay Ng
tham tra két luan du diéu kién cip GCNQSD dit.

Uy ban nhan dan huyén Thiy Ng di can ctr vao hd so xin cap GCNQSD dat
ctia ba Lé Thi X, cling nhu cac thu tuc xét duyét cua cac co quan cd thim quyén
tham tra két luan du diéu kién. Trén co s& d6, ngay 07/12/2009 UBND huyén Thity
Ng cép gidy ching nhan quyén sir dung dat sd vao s6 cdp GCN: AQ 191717; sd
phéat hanh GCN:H/01603 Ia phi hop quy dinh tai diém c, khoan 1 Diéu 50 va khoan
1 biéu 123 Luat Bat dai nam 2003.

[4] Dbi véi yéu cau cua ba Lé Thi X vé viéc dé nghi hiy noi dung Van
ban 142/UBND-TTr ngay 17/01/2024 ciia UBND huyén Thiy Ng, trong d6 nhan
dinh kién nghi ctia ba X vé yéu cau hity GCNQSD dét da cép la tranh chap dét dai
d6i v6i thira dat da co gidy ching nhan, dong thoi thong bao cho ba X vé tham
quyén giai quyét cua cac co quan cd chirc ning. Thay rang, ndi dung nhan dinh
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nay chi mang tinh chat thong bao ma khong phai 1a Quyét dinh hanh chinh giai
quyét mot van dé cu thé nao ctia ngudi kién nghi. Thuc té, ba X ciing di khoi kién
ra Toa an so tham va da duoc thu 1y giai quyét bang vu an hanh chinh nén quyén
loi cua ba X da duoc dam bao.

[5] Tir nhimg phan tich, danh gia trén, Hoi dong xét xtr phuc tham thay Toa an
cap so thim da bac toan bo yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi X 12 ¢ can cu. Tai phién
toa phuic thim ba Lé Thi X khong xuat trinh tai liéu, chimg cit ndo méi co thé lam thay
d6i noi dung vu an. Do do, khong cé co so chép nhan toan bd khang céo cta ba Lé
Thi X, giit nguyén ban an hanh chinh so tham, nhu dé nghi cta dai dién Vién Cong t6
va kiém sat xét xir phuc tham tai Ha Noi tham gia phién toa.

[6] V& an phi: Do khang cao khong duoc chap nhan nén ba Lé Thi X phai
chiu an phi phiic thim theo quy dinh.

[7]. Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

Can ct khoan 1 Diéu 241 Luat T tung hanh chinh; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

QUYET DINH:

1. Bac toan bo khang cao cia nguoi khéi kién ba Lé Thi X, gilt nguyén Ban
an hanh chinh so thim 40/2025/HC-PT ngay 23/4/2025 ctia Toa an nhan dan
thanh phd Hai Phong.

2. Vé an phi: Ba Lé Thi X phai chiu 300.000 dong tién an phi hanh chinh phiic
tham, duogc d6i trir sb tién 300.000 dong ma ba Lé Thi X di nodp tai Bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an s6 0001269 ngay 08/5/2025 ctia Cyc thi hanh an dan su
thanh phd Hai Phong (nay 1 Thi hanh an dan sy thanh phd Hai Phong). Xac nhan ba
Lé Thi X da thyc hién xong nghia vu &4n phi hanh chinh phtic tham.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién CT va KSXXPT tai HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd Hai Phong;

- VKSND thanh phé Hai Phong;
- THADS thanh phd Hai Phong;
- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: P.HCTP-VP; HSVA.

Nguyén Tién Diing
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