
1 

TÒA ÁN NHÂN DÂN 

               
 

  n  n s :          S-PT 

Ngày: 22-3-2024 

V v: Tranh chấp đòi lại tài s n là quyền 

sử dụng đất; Yêu cầu hủy giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất 

CỘ G  ÒA XÃ  Ộ  C Ủ  G ĨA V Ệ   AM 

Độc lập -  ự do -  ạnh phúc 

 

NHÂN DANH 

 ƯỚC CỘ G  ÒA XÃ  Ộ  C Ủ  G ĨA V Ệ   AM 

 ÒA                             

-    n  p  n       n    t    p  c t  m   m c   

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:  à Trần Thị  ịu 

Các Thẩm phán:   à Ngô Thị Trang 

  à Phạm Thị Anh Trang 

-   ư ký p  ên tòa   à V  Thị H i Thu - Th     Tòa  n, Tòa  n nh n d n 

t nh Ninh Thuận 
 

-     d  n    n    m s t n  n d n t n    n    u n  Ông Nguyễn Văn 

Thắng - Kiểm s t viên tham gia phiên toà  

Ngày    th ng   năm       tại Tòa  n nh n d n t nh Ninh Thuận m  phiên 

tòa xét  ử ph c th m công  hai vụ  n d n s  thụ l  s          T PT-DS ngày 22 

th ng    năm      về việc “Tranh chấp đòi lại tài sản là quyền sử dụng đất; Yêu 

cầu hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất”. 

 o   n  n d n s  s  th m s           S-ST ngày 15/12/2023 của Toà  n 

nh n d n huyện N  t nh Ninh Thuận  ị  h ng c o  

Theo Quyết định đ a vụ  n ra  ét  ử ph c th m s   8      QĐ-PT ngày 04 

th ng   năm      giữa c c đ  ng s : 

1. Nguyên đơn: Ông Võ Công T  sinh năm:  9  ; 

Địa ch : Thôn P, xã P, huyện N  t nh Ninh Thuận. 

Đại diện hợp pháp của nguyên đơn: Ông Hồ Ngọc N  sinh năm:  9    

Địa ch : S  A Đ  ph ờng X  thành ph  N  t nh Kh nh Hòa  Văn   n ủy 
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quyền ngày    5      

2. Bị đơn:  Ông Nguyễn Đình T   sinh năm:  9 8 (chết)   

 Bà Nguyễn Thị H sinh năm:  95   

Cùng địa ch : Thôn P   ã P  huyện N  t nh Ninh Thuận. 

3. Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan phía nguyên đơn: 

3.1. Bà Tr  ng Thị H   sinh năm:  95   

3.2. Ông Võ Minh T2  sinh năm:  98   

3.3. Ông Võ Minh T3  sinh năm:  9 8  

Cùng địa ch : Thôn P   ã P  huyện N  t nh Ninh Thuận. 

3.4. Bà Võ Thị Huyền    sinh năm:  9    

Địa ch : S   8   Ấp F  A  Quận C  thành ph  Hồ Chí Minh. 

3.5. Bà Võ Thị Quỳnh H   sinh năm:  9    

Địa ch : S    Q  ph ờng M  thành ph  P - T  t nh Ninh Thuận. 

3.6. Ông Võ Qu c T   sinh năm:  9    

Địa ch : Thôn     ã P  huyện N  t nh Ninh Thuận. 

3.7. Bà Võ Thị Thu T5  sinh năm:  9 9  

Địa ch : S    P  thôn V   ã V  thành ph  N  t nh Kh nh Hòa. 

3.8. Bà Võ Thị  ích V  sinh năm:  98   

Địa ch : S    N  ph ờng T  thành ph  P - T  t nh Ninh Thuận. 

4. Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan phía bị đơn và người thừa kế 

quyền và nghĩa vụ tố tụng của ông T3:  

4.1. Bà Nguyễn Đình Thy N   sinh năm:  9    

Địa ch : Khu ph     ph ờng Đ  thành ph  P - T  t nh Ninh Thuận. 

4.2. Bà Nguyễn Đình Ái V   sinh năm:  9    

Địa ch : Khu ph  E  ph ờng V  thành ph  P - T  t nh Ninh Thuận. 

4.3. Ông Nguyễn Đình T   sinh năm:  9 8  

Địa ch : Thôn P   ã P  huyện N  t nh Ninh Thuận. 

4.4. Bà Nguyễn Đình Ái K  sinh năm:  98   
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Địa ch : Thị  ã    t nh  ình    ng. 

4.5. Bà Nguyễn Đình Ái T   sinh năm:  988  

Địa Ch : Thôn     ã Q  huyện N  t nh Ninh Thuận.  

4.6. Ông Nguyễn Đình T8  sinh năm:  99   

Địa ch : S  P   hu ph  C  ph ờng T  thành ph     t nh  ình    ng. 

5. Người kháng cáo: Nguyên đ n Võ Công T. 

(C c đ  ng s  đều có mặt tại tòa  Riêng  à Võ Thị Quỳnh H  và ng ời 

những có quyền lợi  nghĩa vụ liên quan với  ên  ị đ n có đ n  in  ét  ử vắng mặt) 

 Ộ     G VỤ   : 

     ơn k ở  k  n n  y 26/10/2020 v  tron  qu  trìn    ả  quyết vụ  n, 

n uyên  ơn trìn  b y  

Năm  999  hộ gia đình ông đ ợc Hợp t c  ã P  cấp đất  inh tế phụ và đất 

nhận  ho n có tổng diện tích 9   5m²  trong đó có thửa đất      tờ   n đồ     diện 

tích 1.910m
2
 nay là thửa    9  tờ   n đồ     diện tích    5 m

2
 và đ ợc Ủy  an 

nh n d n (sau đ y viết tắt là U N ) huyện N cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất (sau đ y viết tắt là GCNQS Đ) vào năm  999   

Tại thời điểm giao  ho n  hộ gia đình ông có  9 nh n  h u gồm: ông - Võ 

Công T  sinh năm:  95 ;  à Tr  ng Thị H  (vợ)  sinh năm:  95  và c c con Võ 

Thị Huyền    sinh năm:  9 1; Võ Thị Quỳnh H   sinh năm:  9  ; Võ Qu c T , 

sinh năm:  9  ; Võ Minh T3  sinh năm:  9 8; Võ Thị Thu T5  sinh năm:  9 9; Võ 

Thị  ích V  sinh năm:  98 ; Võ Minh T2  sinh năm:  98    

Sau  hi nhận  ho n đất đ ợc vài năm thì gia đình ông có cho vợ chồng ông 

Nguyễn Đình T , bà Nguyễn Thị H m ợn thửa     để canh t c;  hi cho m ợn hai 

 ên ch  thỏa thuận miệng   hông làm giấy tờ  c ng  hông có ng ời làm chứng  

Kho ng năm nào ông  hông nhớ  gia đình ông có yêu cầu vợ chồng ông T1, bà H 

tr  lại đất cho gia đình ông canh t c nh ng vợ chồng ông T1, bà H  hông chịu tr   

Nay  ông  h i  iện yêu cầu ông T1, bà H ph i tr  thửa đất     cho hộ gia 

đình ông và yêu cầu thu hồi GCNQS Đ của thửa     mà U N  huyện N đã cấp 

cho ông T1; tại đ n  h i  iện  ổ sung  ông yêu cầu Tòa  n hủy giấy chứng nhận 

này. 

Tại phiên tòa ph c th m  đại diện hợp ph p của ông T trình  ày  ổ sung: 
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Ông   c định sau  hi nhận giao  ho n thì hộ ông T đã ho n đổi thửa     

cho hộ ông T1 để lấy thửa 555 của ông T1  Sau đó một thời gian (cụ thể là năm 

nào thì phía ông T  hông nhớ)  ông T  hông đồng   ho n đổi thửa     với ông T1 

nữa mà tr  lại thửa 555 cho ông T1 và cho ông T1 m ợn thửa     để canh t c  

Việc ông T ho n đổi đất với ông T1 c ng nh  cho ông T1 m ợn thửa     để canh 

t c đều ch  nói miệng   hông có ng ời làm chứng  thời gian cho m ợn  hông thỏa 

thuận cụ thể và hiện nay thửa 555 ông T  hông canh t c mà  ỏ tr ng   

Năm    9  ông T tiến hành cấp đổi GCNQS Đ đ i với thửa     và c c 

thửa đất  h c có trong GCNQS Đ đã đ ợc cấp năm  999  Sau đó  do có đ n 

 hiếu nại của  à H nên S  Tài nguyên và Môi tr ờng t nh Ninh Thuận đã  an hành 

Quyết định s      QĐ-STNMT ngày 26/02/     thu hồi GCNQS Đ thửa     của 

ông T; đến ngày            S  T t nh  an hành Quyết định s     9 QĐ-STNMT 

hủy GCNQS Đ nói trên  Sau  hi có Quyết định     QĐ-STNMT và Quyết định 

s     9 QĐ-STNMT, ông T c ng nh  c c thành viên trong hộ gia đình  hông 

 hiếu nại hay  h i  iện c c quyết định này  

Qu  trìn    ả  quyết vụ  n v  t   p  ên tòa, bị  ơn b    uyễn   ị   trình 

bày:  

 à   c nhận thửa đất s       tờ   n đồ    (nay là thửa đất s     9  tờ   n 

đồ   ) xã P mà  à đang sử dụng có nguồn g c là của Hợp t c  ã giao  ho n cho hộ 

gia đình ông T  Tuy nhiên  sau  hi nhận  ho n thì ông T và ông Nguyễn Đình T  

(chồng  à) đã thỏa thuận ho n đổi đất cho nhau nh  lời trình  ày của ông T là 

đ ng  cụ thể: Ông T nhận thửa 555  diện tích     9m
2
 của vợ chồng  à và vợ 

chồng  à nhận thửa      diện tích    m
2
 của ông T  S  dĩ có s  chênh lệch về diện 

tích đất ho n đổi là vì thửa 555 là đất l a  còn thửa     là đất màu  Sau  hi nhận 

thửa     của ông T thì vợ chồng  à đã tiến hành  hai hoang thêm từ    m
2
 lên 

thành 1.910m
2
 nh  hiện nay  

Tại thời điểm cấp đất (thửa 555) năm  989  hộ gia đình  à gồm có:  à  ông 

Nguyễn Đình T  (chồng - đã chết ngày           ) và c c con Nguyễn Đình Thy 

N1  sinh năm:  9  ; Nguyễn Đình Ái V   sinh năm:  9  ; Nguyễn Đình T , sinh 

năm:  9 8; Nguyễn Đình Ái K  sinh năm:  98 ; Nguyễn Đình Ái T   sinh năm: 

1988; Nguyễn Đình T8  sinh năm:  99   

Năm       U N  huyện N cấp GCNQS Đ thửa     cho hộ gia đình  à  

Đến năm    9   à ph t hiện việc ông T c ng đ ợc cấp GCNQS Đ đ i với thửa 

    nên  à đã  hiếu nại đến S  Tài nguyên và Môi tr ờng t nh Ninh Thuận và 
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ngày 26/02/2021 S  Tài nguyên và Môi tr ờng  an hành Quyết định s      QĐ-

STNMT hủy giấy chứng nhận đã cấp cho ông T.  

 à   c định việc ho n đất giữa hai  ên ch  thỏa thuận  ằng lời nói và  hông 

có s  việc ông T cho m ợn thửa     c ng nh  ông T tr  lại thửa 555 cho gia đình 

 à   à đã canh t c ổn định h n    năm  nay ông T  h i  iện yêu cầu  à tr  lại đất 

thì  à  hông đồng     

Qu  trìn    ả  quyết vụ  n, n ữn  n ườ  c  quyền lợ  v  n  ĩa vụ l ên 

quan vớ  bên n uyên  ơn l  vợ v  c c con ôn  Võ Công T   n  ý vớ  to n b  lờ  

trìn  b y v  yêu c u k ở  k  n của ôn  T v  k ôn  bổ sun   ì t êm. 

Qu  trìn    ả  quyết vụ  n, n ữn  n ườ  c  quyền lợ  v  n  ĩa vụ l ên 

quan vớ  bên bị  ơn v  l  n ườ  kế t ừa quyền v  n  ĩa vụ tố tụn  của bị  ơn 

ông   uyễn  ìn   1 ( ã c ết) t ốn  n ất vớ  to n b  lờ  trìn  b y của b  

  uyễn   ị   v  k ôn  bổ sun   ì t êm. 

Tại   n  n s  th m s           S-ST ngày  5         của Toà  n nh n 

d n huyện N  t nh Ninh Thuận quyết định: 

Căn cứ Điều    ; điểm c Điều   5;  ho n   Điều    ; Điều   9  ộ luật d n 

s     5;  n lệ s     ngày    th ng    năm     ;  ho n   Điều       ho n   Điều 

  8  ộ luật t  tụng d n s     5; Kho n    Điều   ; Điều    ; Kho n   Điều    ; 

 ho n   Điều      uật đất đai       Nghị quyết     U TVQH     ngày   -12-

     của Ủy  an th ờng vụ Qu c hội về  n phí lệ phí Tòa  n  

Tuyên  ử: 

Không chấp nhận yêu cầu  h i  iện của nguyên đ n  

Không chấp nhận yêu cầu của hộ ông Võ Công T về yêu cầu hộ ông Nguyễn 

Đình T , bà Nguyễn Thị H giao tr  cho thửa đất      diện tích   9  m
2
    n đồ s  

20, xã P do Ủy  an nh n d n huyện N cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất vào 

ngày    5      cho hộ ông Nguyễn Đình T .  

Hộ ông Nguyễn Đình T , bà Nguyễn Thị H đ ợc quyền tiếp tục sử dụng 

thửa đất      diện tích   9  m
2
    n đồ s      xã P do Ủy  an nh n d n huyện N 

cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất vào ngày    5      cho hộ ông Nguyễn 

Đình T . (Kèm theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất mang  ý hiệu    88   5 

do Ủy  an nh n d n huyện N cấp ngày    5      cho hộ ông Nguyễn Đình T ). 

Hiện thửa đất đang tranh chấp hộ ông T1, bà H đang qu n l   
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Kiến nghị Ủy  an nh n d n huyện N thu hồi giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất  quyền s  hữu nhà   và tài s n gắn liền với đất s : CT   99   do S  Tài 

nguyên và Môi tr ờng    ngày          9 cấp cho hộ ông Võ Công T. 

Ngoài ra    n  n còn tuyên về chi phí t  tụng   n phí  quyền  nghĩa vụ của 

c c  ên thi hành  n và quyền  h ng c o của c c đ  ng s   

Ngày  5          nguyên đ n ông Võ Công T  h ng c o toàn  ộ   n  n s  

th m s           S-ST ngày  5         của Toà  n nh n d n huyện N  yêu cầu 

Tòa  n cấp ph c th m hủy   n  n s  th m và giao toàn  ộ hồ s  vụ  n cho Tòa  n 

nh n d n t nh Ninh Thuận thụ l    ét  ử s  th m theo thủ tục chung   

Tại phiên tòa  đại diện Viện  iểm s t nh n d n t nh Ninh Thuận ph t  iểu   

 iến: 

Về thủ tục t  tụng: Th m ph n  Hội đồng  ét  ử  Th     phiên tòa và c c 

đ  ng s  đã th c hiện đ ng quy định của  ộ luật t  tụng d n s  từ  hi Tòa  n cấp 

ph c th m thụ l  vụ  n cho đến thời điểm  ét  ử tại phiên tòa hôm nay  

Về nội dung: Căn cứ vào c c tài liệu  chứng cứ có trong hồ s  vụ  n  đề nghị 

Hội đồng  ét  ử ph c th m  p dụng  ho n   điều   8  ộ luật t  tụng d n s   

Không chấp nhận yêu cầu  h ng c o của nguyên đ n  giữ nguyên   n  n s  th m 

s           S-ST ngày  5         của Toà  n nh n d n huyện N. 

     ĐỊ   CỦA  ÒA   : 

[ ] Về thủ tục t  tụng:  

[   ] Tại cấp ph c th m  nguyên đ n  hông r t đ n  h i  iện   hông r t 

hoặc thay đổi   ổ sung nội dung  h ng c o  C c đ  ng s   hông thỏa thuận đ ợc 

với nhau về việc gi i quyết vụ  n  Đ n  h ng c o của nguyên đ n trong hạn luật 

định và hợp lệ nên đ ợc  em  ét  gi i quyết  

[   ] Tại phiên tòa  những ng ời có quyền lợi  nghĩa vụ liên quan đã đ ợc 

Tòa  n triệu tập hợp lệ lần thứ nhất nh ng vắng mặt và có yêu cầu  ét  ử vắng 

mặt  Căn cứ  ho n   Điều  9   ộ luật t  tụng d n s   Hội đồng  ét  ử  ét  ử vắng 

mặt c c đ  ng s  này  

[ ] Về quan hệ tranh chấp: Căn cứ vào yêu cầu  h i  iện của nguyên đ n và 

c c tài liệu  chứng cứ có trong hồ s  vụ  n   ét thấy: Cấp s  th m   c định quan hệ 

ph p luật cần gi i quyết “Tranh chấp đòi lại tài sản là quyền sử dụng đất; Yêu cầu 

thu hồi giấy chứng nhận quyền sử dụng đất; Hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng 
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đất” là ch a chính   c    i lẽ: Yêu cầu thu hồi GCNQS Đ  hông thuộc th m 

quyền gi i quyết của Tòa  n và tại Thông   o thụ l  vụ  n s           T -TLVA 

ngày 25/11/2022, Tòa  n nh n d n huyện N c ng  hông thụ l  yêu cầu này  vì vậy 

Hội đồng  ét  ử   c định lại quan hệ tranh chấp là “Tranh chấp đòi lại tài sản là 

quyền sử dụng đất; Yêu cầu hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất”. 

[ ] Xét  h ng c o của nguyên đ n ông Võ Công T về việc hủy   n  n s  

th m  giao hồ s  cho Tòa  n nh n d n t nh Ninh Thuận gi i quyết theo th m 

quyền  nhận thấy: 

[   ] Tại phiên tòa ph c th m  phía ông T trình  ày  ổ sung: Sau  hi đ ợc 

giao  ho n đất thì ông T có ho n đổi thửa     cho vợ chồng  à H; phía bà H c ng 

thừa nhận thửa     có nguồn g c là của ông T và   c định giữa hai  ên có ho n 

đổi thửa đất này  nh  vậy đ y là tình tiết s   iện  hông ph i chứng minh theo Điều 

9   ộ luật t  tụng d n s   

Tuy nhiên, ông T cho rằng sau  hi ho n đổi một thời gian thì ông T không 

đồng   ho n đổi nữa mà tr  lại thửa 555 cho vợ chồng  à H và cho vợ chồng  à H 

m ợn thửa     để canh t c  việc cho m ợn đất giữa hai  ên ch  nói miệng   hông 

lập giấy tờ và  hông có ng ời làm chứng  Về phía  à H  hông thừa nhận giữa ông 

T và bà H có việc cho m ợn thửa    ;   n th n ông T c ng  hông  uất trình đ ợc 

chứng cứ chứng minh giữa hai  ên có việc cho m ợn thửa     và ông đã tr  lại 

thửa 555 cho vợ chồng  à H nên  hông có căn cứ để cho rằng phía ông T cho phía 

bà H m ợn thửa     để canh t c nh  ông T đã trình  ày  vì vậy  Hội đồng  ét  ử 

  c định ông T đã ho n đổi thửa     cho vợ chồng  à H.  

[   ] Xét về qu  trình sử dụng đất ho n đổi  thấy rằng: Sau  hi đổi đất  vợ 

chồng  à H đã tr c tiếp canh t c  sử dụng thửa     ổn định  liên tục từ đó cho đến 

nay và đã đ ợc U N  huyện N cấp GCNQS Đ  Xét thấy  c c tình tiết của vụ  n 

phù hợp với nội dung Án lệ s   5      A  nên có c  s  để công nhận quyền sử 

dụng đất hợp ph p của vợ chồng  à H đ i với thửa      Vì vậy  Tòa  n cấp s  

th m   c toàn  ộ yêu cầu  h i  iện của ông T về việc  uộc vợ chồng ông T1, bà H 

tr  lại thửa     và hủy GCNQS Đ s     88   5 đã cấp cho hộ gia đình ông T1 

đ i với thửa đất này là đ ng ph p luật  

[   ]  o  hông có căn cứ hủy GCNQS Đ s     88   5 - thửa     đã cấp 

cho hộ ông T1 nên việc Tòa  n nh n d n huyện N tiếp tục gi i quyết vụ  n theo thủ 

tục s  th m là đ ng với h ớng dẫn của Tòa  n nh n d n t i cao tại Mục II Gi i đ p 

s     GĐ-TAN TC ngày  9 9       Vì vậy   hông có c  s  để hủy   n  n s  
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th m của Tòa  n nh n d n huyện N do vi phạm th m quyền  ét  ử nh  phía ông T 

đã lập luận  

Từ những ph n tích đ nh gi  chứng cứ nêu trên  Hội đồng  ét  ử   c toàn 

 ộ  h ng c o của ông T  chấp nhận    iến của đại diện Viện  iểm s t tham gia 

phiên tòa  giữ nguyên   n  n s  th m  

[ ] Về  n phí ph c th m:  o   c kháng cáo nên ông T ph i chịu  n phí d n 

s  ph c th m  tuy nhiên ông T là ng ời cao tuổi nên miễn toàn  ộ  n phí d n s  

ph c th m cho ông T. 

   các l  trên;  

Q YẾ  ĐỊ  : 

Căn cứ  ho n   điều   8  ộ luật t  tụng d n s   

Không chấp nhận  h ng c o của ông Võ Công T. 

Giữ nguyên   n  n d n s  s  th m s  43/2023/DS-ST ngày  5         của 

Toà  n nh n d n huyện N  t nh Ninh Thuận   

Áp dụng Điều      điểm c Điều   5   ho n   Điều      Điều   9  ộ luật 

d n s  năm    5; Án lệ s   5      A  của Hội đồng th m ph n Tòa  n nh n d n 

T i cao; Kho n    Điều     Điều      Kho n   Điều       ho n   Điều      uật 

đất đai năm       Nghị quyết          U TVQH   ngày            của Ủy  an 

th ờng vụ Qu c hội về  n phí  lệ phí Tòa  n  

Tuyên  ử: 

1. Không chấp nhận toàn  ộ yêu cầu  h i  iện của ông Võ Công T về việc 

 uộc hộ ông Nguyễn Đình T , bà Nguyễn Thị H giao tr  thửa đất     tờ   n đồ s  

20  ã P  huyện N và hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất s     88   5 do Ủy 

 an nh n d n huyện N cấp ngày    5      cho hộ ông Nguyễn Đình T .  

2. Về chi phí t  tụng: Ông Võ Công T ph i chịu           đồng chi phí định 

giá. Ông T đã nộp đủ  

3. Về  n phí: Miễn toàn  ộ  n phí d n s  s  th m và  n phí d n s  ph c 

th m cho ông Võ Công T. 

Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật 

Thi hành án dân sự th  người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân 

sự có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành 
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án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định các Điều 6, 7, 7a và 9 Luật Thi 

hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 

Luật Thi hành án dân sự. 

Án  ử công  hai ph c th m  có hiệu l c ph p luật  ể từ ngày tuyên  n (ngày 

22/3/2024)./. 

 ơ  n  n  

- Đ  ng s  (  ); 

- VKSN  t nh Ninh Thuận ( ); 

- TAN  huyện N (1); 

- Chi cục THA S huyện N (1); 

- Phòng KTNV THA ( ); 

-   u hồ s    n văn  HC-TP (3); 

 M   Ộ  Đ  G X   X     C    M 

   M      - C Ủ  ỌA        ÒA 

 

(Đã ký và đóng dấu) 

 

   

 rần  hị  ịu 

 

 


