TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 130/2019/DS-PT
Ngay: 09 - 9 -2019 ,
V/v: Tranh chap quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Thai Duy Nhiém;
Cdc Tham phdn: Ong Piang Vian Hung;
Ba Nguyén Phuong Hanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Vy Minh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan déan cap cao
tai Ha No1.

- Dai dién Vien kiém sdt nhén déin cap cao tai Ha Ni tham gia phién
toa: Ong Pao Trong Thuyét - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 09 thang 9 nim 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi
xét xir phuc thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 12/2019/TLPT-DS ngay 08
thang 01 ndm 2019 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n déan sy so tham sb: 18/2018/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2018
ctia Toa an nhan dan tinh Vinh Phtc c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6: 8490/2019/QD-PT
ngay 14 thang 8 nam 2019, gitta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1961 va ba Phung Thi L
sinh ndm 1959, 6ng ba déu c6 mait;

Déu trd tai: Thon S, x3 T, thanh phd Y, tinh Vinh Phuc.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin L1, sinh nam 1971 va ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1973, ong ba déu vang mat;

Déu trh tai: Thon S, xa T, thanh phd Y, tinh Vinh Phic.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhén dan (sau day goi tit 1a UBND) xa T; thanh phd Y, tinh Vinh
Phuc;



Dia chi: Xa T, thanh phd Y, tinh Vinh Phic;

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Db Puc G, chic vu: Chu tich UBND
xa; cO don xin xét xur vang mat;

- UBND thanh phd Y, tinh Vinh Phic;

Dia chi: Phuong T, thanh phd Y, tinh Vinh Phuc;

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Minh S, chitc vu: Chi tich
UBND thanh phd Y;

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Van P; chtc vy: Chuyén vién
phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd Y (theo vin ban Gy quyén sd
324/UQ-UBND ngay 08/3/2018), ving miit.

- Ngan hang thuong mai co phan A (sau ddy goi 1a A)
Dia chi: S6 170, duong B, phuong K, quan 1, thanh phd HO6 Chi Minh;
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Manh QI1, chirc vu: Téng

Giam doc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong DS Puc S, sinh nim 1986, chirc vu:
Chuyén vién xr 1y ng ctia A chi nhanh Vinh Phuc (theo gidy Uy quyén sb
886/UQ-TGP.18 ngay 08/8/2018); c6 don xin xét x{r vang mat;

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 12/1012017, cdc ban tw khai va Ban dn so tham,
nguyén don éng Nguyén Vin Q va ba Phung Thi L trinh bay:

B6 me 6ng Q 1a cu Nguyén Vin T1 va cu Nguyén Thi T2 (Péu di chét) co
thira dt sb 167, to ban dd sd 04, tai thon S, x4 T, thanh phd Y, tinh Vinh Phuc;
hai cy sinh dugc 06 ngudi con (gom 04 trai, 02 gai). Nam 1979 ong Q két hon
v6i ba L dén nam 1981 b me cho ra ¢ riéng co cit cho 6ng mot phan dat va
cam ranh gidi; dén nam 1994, bé 6ng cho phép 6ng dung ra chia s6 dat con lai
cho 03 anh em trai, dén nam 2001 thtra dat chia cho mdi ngudi duoc cap gidy
chting nhan quyén str dung (sau ddy goi tat 1a GCNQSD) dat. Phan dat ong Q
duoc chia c6 dién tich 360m® gdm ca 16i di danh riéng cho gia dinh 6ng; dén
nam 2003 do 16i di thudng xuyén bi ngap nudc nén 6ng nang cap, lat gach; khi
ong L1am khong co ai co ¥ kién gi. Pén nam 2015, 6ng dé nghi UBND xi T d6
bé tong L16i di nay thi UBND x4 khong dong y véi 1y do 16i di nay do dat cua
ong cha dé lai; dén nam 2016 gia dinh ong ty mua vat liéu dé nang cap cong cho
thuan tién viéc di lai thi 6ng Nguyén Vin L1 14 em trai 6ng khong dong v, can
tré va danh vo chong ong nén di x4y ra tranh chap. Nay ong khai kién yéu cau
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cong nhan 16i di cong ra vao 1a thudc dat cua gia dinh 6ng, khong phai 13 16i di
chung v&i ho ong L1, ddng thoi hiy GCNQSD dat ma UBND thi xa Y da cip
cho 6ng L1. Ong Q ba L cho rang dién tich 16i di d3 dwoc Nha nudc cip
GCNQSD dit cho 6ng ba ngay 20/12/2001.

Bi don la éng Nguyén Vin L1 va ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ong ba thira nhan vé quan hé gia dinh va ngudn gdc thira dit s6 167, to ban
d6 s6 04 nhu 6ng Q, ba L trinh bay. Tuy nhién, éng L1 trinh bay: Nam 1986, bb
ong goi cac con dén dé chia dat cho timg nguoi; dién tich 6ng duoc chia 1a
312m?, phan dién tich dit ciia mdi ngudi khong bang nhau, trong d6 théng nhét
dé lai mot phan lam 16i di chung khoang 100m?; 16i di nay chi c6 ong va gia
dinh 6ng Q su dung; dén nam 2015 6ng Q khong cho gia dinh 6ng sir dung
chung 16i di d6 va da xay ra tranh chip; nay 6ng Q khoi kién cho rang phan dat
d6 thudc quyén sir dung ciia ong Q, vo chong ong khong dong ¥ vi day 1a 16i di
chung cua hai gia dinh.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan UBND xa T trinh bay:

Theo ban d6 299 (v& nim 1987) thi thira dit s6 167, to ban dd 04 tai thon S,
xa T, thanh phé Y dimg tén bb ong Q va ong L1 1a cu Nguyén Van T1, dat duoc
chia 1am hai thira; thira dat hién nay éng Q dang st dung c6 dién tich 284m”?, va
khong thé hién 16i di vao phan dat 6ng Q dang str dung. Pén nam 2001 ong L1
va ong Q duogc cap GCNQSD dat (cap theo ban do 299). Tai ban do dia chinh do
v& nam 2003 thi c¢6 thé hién 16i di vao dat 6ng Q; trén thuc té 16i di da co tir
truéc nhung khong dugc thé hién trong GCNQSD déat cua ho 6ng Q. Tai
GCNQSD diat cua ong Q cap nam 2001 thi dién tich duoc ghi trén gidy la
360m?; nhung tai ban dd 299 thé hién dién tich thuc té cua hd ong Q dang su
dung tai thoi diém do co dién tich 284m°. L6i di dang tranh chip tir trudc dén
nay chi ho 6ng Q dang st dung. Quan diém ctia UBND x4 1a dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi c6 quyén UBND thanh phé Y ¢6 ¥ kién:

Niam 2001, Phong Tai nguyén va Méi truong huyén nhan dugc to trinh s6
88/TTr-UB ngay 17/10/2000 caia UBND x4 T vé viéc dé nghi cAp GCNQSD dit
cho 1212 ho gia dinh, c4 nhan tai xa T (kém theo ho so dang ky, ké khai xin cap
GCNQSD dét), trong d6 c6 hd 6ng Nguyén Vian L1; sau khi cac don vi chuyén
mon tham tra ho so ddy du di trinh UBND thi xd Y (nay la thanh phd Y) ra
Quyét dinh s6 434/QD-UBND ngay 12/12/2001 vé cap GCNQSD dt cho 1212
ho gia dinh, ca nhan tai xa T, thanh phd Y theo quy dinh.



Dbi v6i thira dat ho 6ng L1 dd duoc UBND xi T x4c nhan ngudn gbc 1a dat
thd cu cii do 6ng cha dé lai, gia dinh str dung 6n dinh va da duoc Hoi dong dang
ky dét dai xét duyét ngay 16/11/2001, x4c nhan ho éng L1 du diéu kién dé dugc
cap GCNQSD dét theo quy dinh.

UBND thanh phd Y cho rang, viéc cdp GCNQSD dét cho ho 6ng L1 di
thuc hién dung trinh tu theo quy dinh ctia phap luat. Dé bao vé quyén, loi ich
hop phap ctia cac bén, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la A trinh bay:

Ngay 24/7/2015, A d3 ky v6i ong Nguyén Vian L1 va ba Nguyén Thi H 01
hop ddng tin dung sb 333/15/TD-TTXXI; theo d6, A dong ¥ cho vo chdng 6ng
L1 vay vbn vé6i sb tién 1a 400.000.000d (Trung va dai han). Pé dam bao cho
khoan vay, ong L1 ba Hai da dung tai san 13 quyén st dung dat hop phéap cua
minh dé thé chp. Theo d0, tai san thé chip 1a quyén sir dung 312,0m? dét (trong
d6 300m® dat & va 12,0m? dat vuon) thudc thira sb 204 (sb cii 164B), to ban do
s6 27 (S6 cii 04) tai thon S, xa T, thi xd Y (nay 1a thanh phd Y), tinh Vinh Phtc
theo GCNQSD dt s6 X 432794 do UBND thi x4 Y cdp cho ong Nguyén Vin
L1 ngay 20/12/2001 theo Hop dong thé chap sd 3420/15/TC-TT/XXI ngay
21/7/2015 di dugc cong chimg tai Phong cong ching sb 3, tinh Vinh Phic va
dang ky thé chap tai Van phong ding ky dat dai - Chi nhanh Y ngay 22/7/2015.

Qua trinh thyc hién phia 6ng L1 da vi pham nghia vu trd ng nén A da khéi
kién 6ng L1 ba Hai ra Toa 4n nhan dan thanh phd Y dé thu hoi ng. Qua trinh
giai quyét vu 4n, tién hanh xem xét thAm dinh hién trang thira dat thi téng dién
tich dat chi 271,3m?; phan dién tich bi thiéu hut 40,7m* da dugc sir dung 1am 161
di chung, nén A chip nhan khong dé nghi Toa an giai quyét d6i voi dién tich dat
40,7m’ nay.

Véi ndi dung trén, tai Ban an dan su so tham sé: 18/2018/DS-ST ngay
11/9/2018 cta Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phic da quyét dinh; 4p dung khoan 3
Diéu 254 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé quy dinh murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Khoéng chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Vin Q va ba
Phung Thi L vé tranh chép 16i di chung va yéu cau vé hity GCNQSD dit cta ho
ong Nguyén Vin L1.

Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi thim dinh va tuyén
quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.



Sau khi xét xir so tham, ngay 21/9/2018 nguyén don 1a ba Phung Thi L ¢
don khang céo dé nghi Toa an cdp phuc thadm chap nhan don khoi kién cta ong
ba, cong nhan cong ra vao hién dang tranh chip 1a cia éng ba, khong phai 1a 16
di chung v61 ho 6ng L1.

Tai phién toa phiic thAm ba L van giit nguyén ndi dung khang cao;
Cdc duong su trinh bay:

- Phia nguyén don trinh bay: Nam 1994, b 6ng Q da chia dat cho cac con
c¢6 ranh gidi rd rang, phan dat cua ai cling c6 cong di ra dudng bé tong; nim
2001 thi xd Y dd cAp GCNQSD dit cho 6ng Q c6 do ca 16i di dang tranh chép,
nén dién tich trong GCNQSD dét cia 6ng Q 13 360m?; nam 2003 gia dinh ong Q
da 1at gach, nhung vé muia mua van bi ngdp nudc, ong c6 dé nghi xa nang cap
16i di d6, nhung x4 tra 101 d6 1 1 di riéng cua gia dinh 6ng nén tu lam. Vi vy,
phia nguyén don dé nghi sira Ban 4n so tham, chdp nhan don khdi kién cia gia
dinh ong ba.

- Bi don, nhiig ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa
va ciing khong c6 y kién gi bo sung tai cAp phiic tham.

Hai bén duong sy khong thoa thuan dugc vé viée giai quyét vu an.

Bai dién Vién Kiém st nhan ddn cdp cao tai Ha Néi phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nguoi tham gia to tung va ngudi tién hanh t6 tung di thuc hién
dung quy dinh ctua B luat t6 tung dan sy tai Toa an cap phac tham.

Vé noi dung: Cap so tham da xem xét day du, dung quy dinh ctia phap luat;
dam bao dugc quyén loi ich hop phap cia cic bén dwong su, tai cip phiic thAm
khong c6 thém tinh tiét gi m&i nén khong c6 cin ctr chap nhan khang céo.

Vi vay, dé nghi can cr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan sy khong
chap nhan khang c4o cta phia nguyén don, giir nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n di duoc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur thay:

* Vé to tung:

[1] V& x4c dinh tu cach duwong sy tham gia t6 tung: Cép so tham di xac
dinh nguyén don dan sy, bi don dan sy va nguoi cod quyén lgi, nghia vu lién
quan dén vu an ding quy dinh cta phap luit; tai phién toa so thdm va tai phién
tdoa phuc tham bi don va nhitng nguoi 6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu an



Véng mat nhung ¢6 don xin xét xu Véng mat, hodc da duoc tri€u tap hop 1€ dén
lan thtr hai van vang mat. Do d6, Toa 4n tién hanh xét xir vang mat ho 1a ding
quy dinh tai Piéu 227 B0 luat tb tung dan su.

[2] Vé tham quyén: Ong Nguyén Vian Q va ba Phung Thi L khéi kién tranh
chap quyén st dung dat nén Toa an nhan dan thanh phd Y, tinh Vinh Phuc thy ly
dé giai quyét theo trinh tu so thAm. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an thay
rang duong su c6 yéu cau xem xét dén quyét dinh hanh chinh ca biét cua co
quan hanh chinh cp huyén trong linh vuc quan 1y dat dai nén thudc tham quyén
giai quyét theo trinh ty so thdm cua Tda an nhan dan cép tinh. Vi vy, mic du
Tda 4n nhan dan thanh phd Y di thu 1y vu an nhung sau d6 chuyén vu an cho
Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc dé thy 1y, giai quyét theo trinh tu so tham 1a
dung quy dinh tai Piéu 32 Luat t tung hanh chinh va khoan 9 Diéu 26, Piéu 34,
Diéu 37, Diéu 38, Diéu 41 B0 luat tb tung dan su.

* Vé noi dung:

[3] Xét nguon goc dat 6ng Nguyén Vin Q va 6ng Nguyén Van L1 déu do
bd me 13 cu T1 va cu T2 dé lai sau d6 chia cho cac ong su dung; viéc chia dat
nay tuy khong c6 vian ban gidy to gi thé hién nhung déu dugc cac con cu T1, cu
T2 cong nhan. Can ctr ban dd 299 (dugc do v& nam 1987) thi thia dét trén 1a
thira s6 167, to ban do sd 04, tai thon S, xa T, thanh phé Y van dimg tén cu
Nguyén Vin T1 va dugc chia lam hai thira; thira hién nay ong Q dang sur dung
c6 dién tich 284m? va trén ban dd nay khong thé hién 16i di vao phﬁn dat ong Q
dang st dung; dén nim 2001 thi ho ong Q va ho éng L1 déu dugce cdp GCNQSD
dat. Theo ban d6 dja chinh do v& nim 2003 tuy c6 thé hién 16i di vao nha ong Q,
nhung trén GCNQSD dit cp cho ong Q lai khong thé hién. Ciing nhuw, theo ban
d6 nam 2003 tuy c6 thé hién 16i di vao nha 6ng Q nhung phan tiép giap gitta dat
ong Q va 16i di thé hién 1a dudng kép thira, nén 16i di ndy phai nam ngoai thia
dat ciia ong Q. Hon nita, theo nhiing nguoi lam chimg 1a anh chi em cua 6ng Q
va 6ng L1 thi thuc té 16i di nay da duoc hinh thanh tir 1au va déu x4c dinh 1a 161
di chung cia hai gia dinh. Qua trinh giai quyét vu an, lic dau ba L c6 don dé
nghi xem xét thim dinh tai chd dién tich ong ba dang sir dung, nhung sau do tir
chéi, khong cho Toa an xem xét tham dinh nén khong co cin ci dé xac dinh
dién tich thyc té cta 6ng Q 1a bao nhiéu, c6 dung voi ban d hoic GCNQSD dit
da cap cho 6ng Q hay khong.

Déi voi ho 6ng L1 theo GCNQSD dat duge cap 1a 321,0m® vi tri dat duoc
tiép giap voi duong dan sinh va thuc té ong L1 cling md cong di ra dudng dan
sinh. Tuy nhién, do xac dinh dién tich d4t dang tranh chép 1a 16i di chung nén



ong L1 vin mé mot 16i di ra dién tich dat nay; diéu nay phu hop véi 16i khai cua
nhitng nguoi lam ching.

[4] Theo UBND thanh phd Y, ciing nhu cin ct cac tai lidu ¢6 trong hd so
thé hién, viéc cap GCNQSD dat cho 6ng L1 theo dung trinh ty quy dinh cua
phap luat, nén 6ng Q yéu cau huy GCNQSD dit da cap cho 6ng L1 1a khong c6
can cu.

Tir nhitng phan tich trén thdy rang: Yéu cau cua 6ng Q ba L khong c6 cin
ctr dé chap nhan, qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham da giai quyét
dung quy dinh cta phap luat, d3 xem xét va dam bao dugc quyén loi ich hop
phap cta cac bén duong su; tai cap phuc thAm khéng co thém tinh tiét gi mdi,
nén khong c6 can cu chép nhan khang cdo cua ba L. Pai dién Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Hi Noi tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan khang cdo, gitt nguyén Ban 4n so tham 13 ¢ cin ct.

[5] An phi: Ba Phung Thi L khong dugc chap nhan khéng céo phai ndp an
phi phtic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 1 Piéu 308 B9 luat td tung dan su; khéng chap nhan khang
c4o cua ba Phung Thi L; giir nguyén Ban an dan su so tham s6: 18/2018/DS-ST
ngay 11/9/2018 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc.

Vé an phi: Ba Phung Thi L phai nop 300.000 dong tién 4n phi dan sy phiic
tham, nhung duoc khau trir 300.000 dong tién tam Gmg an phi da nop tai bién lai
thu tién s6 0002330 ngay 26/9/2018 ctiia Cyc Thi hanh an dan sy tinh Vinh Phc,
x4c nhan ba L dd ndp du an phi phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: ~ TM.HOI PONG XET XU
- VKSND cép cao tai Ha Noi: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Phic;

- Cuc THA dan su tinh Vinh Phuc;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: Hd so vu an, HCTP.

Thai Duy Nhiém






