TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 186/2021/DS-PT

Ngay 13 —4-2021

V/v tranh chip quyén sir dung dit, tranh
chip bat dong san lién k&”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: ~ Ba Pham Thi Duyén

Cdc Tham phdn: Ong Duong Tuén Vinh

Ong Nguyén Pic Minh

- Thuw ky phién toa: Ba V& Thi Phuong Thu — Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan céap cao tai Thanh phé Hé Chi Minh:
Ong Bui Van Thanh — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 9 va ngay 13 thang 4 nam 2021, tai tru s Toa 4n nhan dan cip cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh m& phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan
su thu 1y sb: 07/2021/TLPT-DS ngay 07 thang 01 nam 2021 vé viéc “tranh chip
quyén sir dung dat, tranh chap bt dong san lién ké”.

Do ban an déan sy so tham sé: 16/2020/DS-ST ngay 30 thang 7 nam 2020
cua Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s: 248/2021/QD-PT ngay
22 thang 02 nam 2021 gifra cac duong su:

1. Nguyén don:
Ba Tran Thi L, sinh nim 1925 (ving mit)

Dia chi: SO 84/10 hém 84 duong QL, khu phé 7, phuong PH, thi xa LG,
tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba L : Ong Nguyén Hitu T, sinh nim
1959. (c6 mat)

bia chi: Khu phé 05, phuong PH, thi xa LG, tinh Binh Thuan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Bui Vin
T - Vian phong luat su sé 3, Poan luat su tinh Binh Thun. (c6 mit)

2. Bidon:



2.1.  Ong Nguyén Vian Ch, sinh ndm 1951 (ving mit)
2.2.  BaNguyén Thi H, sinh nim 1964 (ving mit)

Cung dia chi: Hém s6 84, khu phé 7, phuong PH, thi xa LG, tinh Binh
Thuan.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don: Ong Nguyén Duy V, sinh nim
1980. (c6 mat)

Dja chi: Khu phd 4, phuong BT, thi x3 LG, tinh Binh Thuén. Theo gidy ay
quyén ngay 07/4/2021.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat sw H5 Thi - Vian
phong Luat su HN, Doan luat su tinh Binh Thuén.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Vin T, sinh nim 1959 (ving mit)

Dia chi: Texas, 18681, USA.

3.2. Ong Nguyén Trung T, sinh nim 1964 (ving mit)

3.3. Ba Tran Thi H, sinh nim 1962 (ving mit)

Cung dia chi: Khu phd 7, phuong PH, thi xd LG, tinh Binh Thuan.

3.4. Tran Thi H1, sinh nam 1957, Pia chi: Khu phé 9, phuong TA, thi xa
LG, tinh Binh Thuan. (ving mit)

3.5.Ba Tran Thi S (d3 chét), sinh nam 1963

Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cua ba S: Ba Tran Thi L , sinh
nim 1925 (ving mit)

Dia chi: SO 84/10 hém 84 duong QL, khu phé 7, phuong PH, thi xa LG,
tinh Binh Thuan.

3.6. Ba Tran Thi Db, sinh nam 1964 Dia chi: Khu phé 9, phuong TA, thi xa
LG, tinh Binh Thuan. (ving mit)

3.7. Ba Tran Thi H3, sinh ndm 1966 Dia chi: Khu phd 5, phuong PH, thi xa
LG, tinh Binh Thuan. (ving mit)

3.8. Ba Tran Thi K, sinh nam 1970 Dia chi: Khu phé 7, phuong PH, thi xa
LG, tinh Binh Thuan. (ving mit)

3.9. Ba Tran Thi Th (Tran Thi Th), sinh nim 1974 Dia chi: Texas 78753,
USA. (ving mit)

3.10. Ba Tran Thi T6 Ph (Tran Thi To Ph), sinh nim 1977 (ving mat)
DPia chi: Texas 78753, USA.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T, ong Th, ba H, ba Hl, ba L, ba b,
ba H3, ba Kh, ba Th, ba Ph: Ong Nguyén Hitu T, sinh nam 1959 (c6 mit) - Dia
chi: khu ph6 05, phuong PH, thi xa LG, tinh Binh Thuan. Theo gidy ty quyén
ngay 25/7/2017.

Ngudi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Vian Ch va ba Nguyén Thi H.
NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va qua trinh tham gia t6 tung ciia ba Tran Thi L va
ngudi dai dién theo ty quyén cta ba L 12 6ng Nguyén Hiru T trinh bay:

Ba Tran Thi L yéu cau gia dinh 6ng Nguyén Vin Ch thio d& 01 6 ving
(0.15 x 1.55m) cua gia dinh 6ng C tiép giap v4i mit trude ctia nha bép cua nha
ba L vi phan 6 vang ndy lan sang khong gian dat ctia nha ba L ; Budc gia dinh
ong Nguyén Vin Ch thao d& 02 voi nudc cua mit trude nha ong C vi mdi khi cd
nudc mua déu d6 xudng mit tién nha ba L, gy anh huéng dén sinh hoat cua gia
dinh ba L . Pat ¢6 6 vang va 02 voi nudc nam trong dién tich 102,4 m? do ong
Tran Van H va ba Tran Thi L khai hoang nim 1954 sir dung 6n dinh.

Vo chong ba Tran Thi L 6ng Tran Vin H di dugc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AG 259693 cia Uy ban nhan dan thi xd LG ngay
26/9/2006. Tuy nhién, gidy ching nhan quyén st dung dat nay hién nay da bi
thu hoi 13 vi viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat khéng dung theo quy
dinh vé viéc khong cong bd cong khai danh sach vé cac trudng hop du diéu kién
va khong du diéu kién dugc cép s6; Sau d6, Uy ban nhan dan thi xa LG c6 thong
bao cho Uy ban nhan dan phudng PH hudng dan ba Tran Thi L 1am thu tuc dé
duogc cap lai so, tuy nhién hién nay ba L chwa duoc cp lai s6 do hién nay gia
dinh 6ng Nguyén Vin Ch dang tranh chip dat véi ba L.

Dbi v6i ¢ yéu cau phan t ciia bi don budc ba Tran Thi L tra lai dién tich
dat 1an chiém 13 26 m?, c6 vi tri tir can: Pong giap nha ong Ky; Tay giap nha
ong Th, 6ng C; Nam giap nha ong Ky, hém cong cong; Bic giap nha ba L thi ba
L khong dong y vi dién tich 102,4m> dt gia dinh ba Tran Thi L sir dung, ranh
giéi 6n dinh tir ndm 1954 dén nay bao gdm cé dién tich dat dudi tim 6 vang va
san phia truéc ma gia dinh 6ng C ¢6 yéu cau phan t; Gia dinh 6ng C yéu cau ba
L tra lai dién tich dat 1an chién 13 26 m? 13 phan dit nam dudi tAm 6 vang va dat
trude nha ba L 1a khong c6 can ctr vi ba L da sir dung dién tich dat nay on dinh
trude khi gia dinh 6ng C dén ¢, day 1 16i di ctia nha ba L

Luat su ctia nguyén don trinh bay: Nguyén don yéu cau thdo d& tim 6
vang va 02 voi nude chay ra phan dat thudc quyén sir dung ctia nguyén don. Thé
hién tai hd so cip dat tim 6 vang nim trén dat cia nguyén don, 02 voi nudc xa
nude xudng san gy kho khin cho viéc di lai cua gia dinh nguyén don. Mait
khac, chi str dung dat truéce khi ban cho dng Tr (cha bi don) 1a ba Thl xac dinh
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khi ban cho 6ng Tr chi ban can nha, can nha ba ban so v6i can nha hién nay co
m& rong. Bi don cho rang tim 6 vang nam trén dién tich dat 8,25 m? va 02 voi
nude nam trén dién tich 17,9 m? dat 1a phén dét thude quyén st dung cua bi don
nhung bi don khong c6 chimg cr chirmg minh, bi don yéu cdu nguyén don tra 26
m? dat 1a khong c6 can cu, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét.

Bi don dng Nguyén Vin Ch, ba Nguyén Thi H va nguoi dai dién theo uy
quyén ciia bi don 1a 6ng Nguyén Thanh Binh trinh bay:

Dién tich dat tranh chdp 26 m? nam trong Gidy ching nhan tam thoi
quyén st dung s6 07/GCN/DB/HT ngay 07/9/1989 cta Uy ban nhan dan huyén
Ham Tan cap dung tén Nguyén Vin Ch. Ngudn gbc dat 1a do gia dinh t6i mua
lai cua ong Ngo Pinh Tr (hién nay di chét) nim 1954, qua trinh st dung nim
1982 gia dinh c6 xay dung méi lai nha dat.

Nguyén don ba Tran Thi L khéi kién yéu cau gia dinh 6ng ba thao g 01 6
vang (0.15 x 1.55m) cta nha 6ng ba; va thao g& 02 voi nudce, ong C ba H khong
ddng ¥ yéu ciu ciia nguyén don vi: Phan dat bén hong c6 gan 6 vang v6i 02 voi
nuéc 6ng C ba H nam trén dat cua 6ng C ba H. Ba H, 6ng C c6 yéu cau phan tb
budc ba L tra 26 m? (phan dit c¢6 6 ving va 02 voi nude ma ba L chiém sir dung)

Luat su cua bi don trinh bay: Yéu cau khéi kién cua nguyén don budc bi
don thao d& tAm 6 vang, 02 voi nude chay qua dat ctia nguyén don 1a khong co
cin ct. Ngoai Gidy ching nhan quyén st dung dat nim 2006, nguyén don
khéng co cin ctr ndo khac chimg minh cho yéu cau khoi kién. Tuy nhién Gidy
ching nhan nay ciing d4 bi thu hdi do khong bao dam quy dinh ciia Luat Dat dai
va Nghi dinh 181/2004 ctia Chinh phu. it ctia nguyén don c6 ngudn gdc khai
pha thé hién tai Gidy chting nhan tam thoi quyén st dung dat 13 16 m? va hién
nay st dung 102.4 m?, ddi véi ngudn gdc dat cia bi don sang nhuong lai cua
ong Tr 98 m?, Uy ban cdp 70 m? dat trén co s& c6 nha, san va bén hong khong
cap, bi don str dung nudi ga va dé cho thoang nha. Dién tich dat 17,9 m? 1am san
va phan hong c6 tdm 6 ving 13 thudc quyén st dung cta bi don. Do d6, dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, chdp nhan
yéu cau phan t6 cta bi don

Ong Tran Van T ( Steven Tran), Ong Nguyén Trung T, Ba Tran Thi H, ba
Tran Thi H1, Ba Tran Thi D, Ba Tran Thi H3, Ba Tran Thi Kh, Ba Tran Thi To
Ph, Ba Tran Thi Th (Tran Thi Th) la cdc thuia ké cia ong H do nguoi dai dién
theo 11y quyén 6ng Nguyén Hitu T trinh bay:

Théng nhét nhu y kién cta ba Tran Thi L va dai dién theo uy quyén cua
balL

Tai Ban dn ddn sy so tham s6: 16/2020/DS-ST ngay 30 thing 7 nam 2020
cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan da quyét dinh nhw sau:
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Can ¢t vao khoan 9 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 37, Diéu 147, Diéu
157 B luat T6 tung dan sy

Piéu 203 Luat Dit dai nim 2013
Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2005
Diéu 245, Piéu 267 B luat Dan sy nam 2015

Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTV-QH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctua Uy Ban Thudong Vu Quéc Hoi quy dinh murc thu, mién,
gidm, thu ndp, quéan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an

Tuyén xu:

1. Chap nhan khéi kién ctia nguyén don Tran Thi L , yéu cau bi don ong
Nguyén Vin Ch va ba Nguyén Thi H thao d& 6 vang va thdo d& hai dng thoat
nuée trén dién tich dat 8,25 m? va 17,9 m? thudc quyén st dung cta nguyén don
Tran Thi L

2. Khong chap nhin phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Vin Ch va ba
Nguyén Thi H yéu cau nguyén don Tran Thi L tra 26 m> dat

3. Budc bi don 6ng Nguyén Vin Ch va ba Nguyén Thi H phai thao d& 02
6ng thoat nudc trén mai nha bi don 6ng Nguyén Vin Ch va ba Nguyén Thi H
chay qua phan dat c6 san dién tich 17,9 m? va thao d& tim 6 ving c6 dién tich
0,24 m? (0,15mx1,6m) trén phan dat 8,25 m? (c6 so dd vi tri kém theo).

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va
quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 06/8/2020, nguyén don dng Nguyén Vin Ch va ba Nguyén Thi H
khang cdo dé nghi Hoi ddng xét xir sira ban 4n so tham theo hudng bac toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toéa phic thim, dai dién theo Gy quyén cta bi don van giit
nguyén yéu ciu khang cdo, d& nghi Hoi dong xét xir stra ban 4n so tham theo
huéng chdp nhan yéu cau phan té cua bi don, khong chdp nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don. Dai dién theo 0y quyén cia nguyén don van giit nguyén
yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xtr gitr nguyén ban an so tham.

Trong phan tranh luan:
Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don trinh bay:

Viéc ap dung vin ban phap lut ctia Toa an cdp so tham la chua dung.
Ngay 14/4/2016, Toa an so thAm méi thu 1y vu an, nhung 4p dung van ban cua
co quan cé trude ngdy thu 1y 1a khong khach quan. Bao cdo tham tra khong phai
1a chimg ¢t xem xét ap dung. Cong vin 1926 nim 2014 di bi thay thé nhung
Toda an ap dung 13 cin ct dé giai quyét vu an 1a khong phu hop. Toa an cap so
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tham chua hoi ¥ kién ctia co quan quan 1y dat dai. Trong vu an nay, ngoai gidy
chtng nhan quyén st dung dat dung tén ong H ba L (da bi thu hoi) thi nguyén
don khong cung cap duoc ching ctr nao khac chimg minh cho yéu ciu cua
minh. Vay tai thoi diém xét xir thi gidy chimg nhan quyén sir dung nay khong
con 1a chimg cir chig minh cho yéu cau khéi kién cta nguyén don. Trong khi
d6, dién tich dat ctia nguyén don c6 ngudn gbc ban dau chi 1a 16m? rdi dén
55m?, hién tai thi dang st dung 102m? 1a & dau ra. Nguyén don khong ching
minh dugc vi sao ¢ sy gia ting nay. Do d6, Tda an cip so tham cho ring gia
dinh ong C xay dyng 6 ving lan chiém 1a khong c6 cin cir do 6ng C xay tir nam
1988. Viéc sir dung dat ciia bi don 1a hop phap can cit boi gidy chimg nhan ban
dau chua cip du véi dién tich 1a 98m?. Tir d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhin yéu cau phan té cia bi
don.

Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay: Phan
dién tich phia dudi 6 ving nguyén don dang st dung, nén yéu cau khoi kién
budc bi don thdo d& 1a c6 can ci. Pdi véi yéu cau phan td cua bi don thi céc
chung ctr d dugc Toa an cép so tham danh gia ddy di. Dé nghi Hoi dong xét xir
gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Bi don ¢6 yéu cau phan
t6 budc nguyén don tra lai 26m? 1a khong c6 cin cr ma dién tich phan dit dang
tranh chap chi c6 17,9m? 1a 16i di duy nhat ctia nha nguyén don. Toa 4n khong
triéu tip UBND thi x4 Lagi tham gia phién toa 1a c6 thiéu so6t. Do d6 dé nghi
Ho6i dong xét xir thu thap thém tai lidu ching ctr, dwa UBND thi x4 Lagi vao
tham gia t& tung va triéu tdp nhan ching 6ng Tu va ba Thl.

bai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu quan diém giai quyét vu an:

- V& t6 tyung: Tur khi thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xir Toa an da tién
hanh ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy.

- V& noi dung vu an: Nguyén don str dung dét tir nam 1975. O ving nha
ong C chiém khong gian nha nguyén don nén yéu cau khdi kién 13 c¢6 cin ci.
Pbi véi yéu cau phan to: Ngudn gbe 98m>, trong qua trinh st dung bi don chi
ké khai 70m? nén khong c6 cin ctr chdp nhan yéu cau phan t6. Ban an ctia Toa
an cép so thAm da xét xir co can ctr, dé nghi HoO1 df‘mg xét xur khong chép nhan
yéu cau khang cdo cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:
6



[1] Vé td tung:

Tai phién toa phiic tham, mgt s6 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da
dugc Toa an triéu tap nhung vang mdt. Do vay, Ho1 dong xét xur cdn cur Diéu
296 B0 luat T6 tung dan sy tién hanh xét xur vu an.

[2] V& noi dung vu an:

Nguyén don ba Tran Thi L khoi kién yéu cau bi don 6ng Nguyén Vin Ch,
ba Nguyén Thi H phai thao do phﬁn 0 vang c¢ kich thudce 0,15m x 1,55m va 02
vOi nudc nam phia trén phan dat ciia nguyén don. Ching clr nguyén don ching
minh cho yéu cu khéi kién 13 gidy chtimg nhan quyén sir dung dét da bi co quan
chtrc nang thu hdi vi cap khong ding theo quy dinh phap luat) sé6 AG 259693
ngdy 29/6/2006 do UBND thi xa LG cép.

Bi don 6ng Nguyén Vin Ch, ba Nguyén Thi H khong dong ¥ yéu cau khai
kién. Déng tho1i, b1 don c6 yéu cau phan td budc nguyén don phai tra lai dién
tich 26m? da lan chiém. Ching ctr chimg minh cho 10i trinh bay cua bi don 1a
gidy chimg nhin quyén st dung dat di duoc co quan Nha nudc cip ngay
07/9/1989, va cac gidy chimg nhan quyén st dung dat cap d6i qua cac thoi ky
nim 2007 va nim 2012. Bén canh d6, phia bi don con cho rang viéc cap doi gidy
chting nhan quyén st dung dit ciia co quan nha nudc c6 tham quyén di cip
thiéu dién tich so véi dién tich thuc té str dung cua gia dinh bi don so voi gidy
ching nhan quyén st dung dat nam 1989. Viéc nay gia dinh bi don di c6 don
khiéu nai nhung chua dugc co quan nha nudc cd tham quyén giai quyét.

[3] Xét cac ndi dung tranh chap:

[3.1] Xét chimg ctr ching minh yéu cau khoi kién cta nguyén don thé
hién:

- Nha va dit ma nguyén don (ba L ong H) dang quan 1y str dung c¢6 ngudn
gbc do vo chong nguyén don khai pha tir nim 1954 va mét phan duoc ong Tran
Mau, ba Tran Thi Puc cho. Ngay 15/8/1989 ba L, éng H duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dién tich dat dién tich 16 m? thudc thira 529 td ban do sb
20. Ngay 29/6/2006 UBND thi xi LG cap cho ba L gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AG 259693 thira 304 t& ban d6 s6 20 vai dién tich 1a 102,4m>. Ngay
15/10/2014 UBND thi xa LG di c6 quyét dinh 431/QD-UBND thu hoi gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AG 259693 do viéc cap gidy chua dam bao
theo quy dinh tai Diéu 136 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004. Do
vy trong trudng hop ndy duoc xem 14 viée tranh chap quyén sir dung dat mot
bén chwa duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit.

- Mit khac, theo gidy chting nhan tam thoi cdp vao ndm 1989 thi 6ng H
chi dugc cong nhan ph?m dién tich 16m?; Pon xin x4c minh chu quyén nha ngay
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21/8/1992 ciia ong H, ba L thé hién di¢n tich nha la 42,84m?, dién tich dat la
52,92m? (BL 59). Tai théng bao s6 189/TB-UBND ngay 26/8/2014 UBND thi
x3 LG vé viéc thu hdi gidy chimg nhan quyén str dung dat AG 259693 c6 néu:
“Truong hop cua ba T van Thi L mdc di ¢é gidy {0 theo khoan 1 Diéu 50, Ludt
Pat dai nam 2003 (tirc gidy chitng nhdn tam thoi sé 20 do UBND huyén HT (cii)
cap ngay 15/8/1989), nhung trén gidy chirng nhdn tam thoi ndy chi thé hién dién
tich 16m?, con dién tich thuc té ba L dang sir dung la 102,4m>. Nhuw vdy phan
dién tich khéng cé gidy to theo khoan 1 Piéu 50, Ludt Ddt dai nam 2003 la
86,4m? phdi c¢6 y kién xdc nhdn ciia UBND thi xd LG (nay la UBND phuong
PH) vé yéu t6 nguon goc, thoi diém sie dung; tinh trang tranh chdp va sw phil
hop quy hoach sir dung dar’. Nhu vy, dé co co s¢ xac dinh ba L c6 dugc cong
nhan quyén sir dung dbi véi toan bo dién tich 102,4m> hay khong, thi can thiét
phai ¢ y kién trinh bay cia UBND thi x4 LG.

Do viy, Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuén khong x4c dinh Uy ban nhan
dan thi xd LG 1a nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a thiéu
ngudi tham gia to tung.

[3.2] Xét ching ctr chimg minh yéu ciu phan t6 cta bi don thé hién:

Nha va dat cta bi don c¢6 ngudn goc nhan chuyén nhugng tir 6ng Ngb
Pinh Tr vao nim 1954. Ngay 07/9/1989 UBND huyén Ham Tan cip gidy ching
nhan tam thoi quyén st dung sé6 07/GCN/DD/HT ding tén 6ng Nguyén Vian Ch
v6i dién tich 98m>. Hién tai phia bi don da duogc cap do6i gidy chimg nhan quyén
sit dung dat va quyén str dung nha sé6 BL 289611 ngay 07/11/2012, dién tich
70m?, dién tich nha 1a 35m? Bi don cho rang dang c6 khiéu nai déi véi Uy ban
nhan dan thi xa LG, tinh Binh Thuén vé viéc cap doi lai gidy chirmg nhan quyén
st dung dét thiéu dién tich dat so véi thuc té st dung.

- Viéc Toa an cap so tham xéac dinh khong day du nguoi tham gia té tung
nén khong Th thap 10i khai ¥ kién trinh bay lién quan dé lam rd dién tich dat
dugc cip ddi trong cac gidy chimg nhan quyén st dung dat cua hai bén Iy do vi
sa0 c6 su tang hodc giam dién tich dat khi cip doi cac gidy chimg nhan quyén str
dung dat cta hai bén duong su. Diéu nay chua lam rd nén khong du cin ctr dé
giai quyét vu an. Hon nita, tir ndi dung chimg ctt cac bén trinh bay va Toa an thu
thap néu trén thé hién phan dién tich dit cac bén tranh chip thudc truong hop
mot bén hodc ca hai bén chua c6 gidy ching nhan quyén st dung dat; ban than
bi don va nguyén don déu co yéu cau dugc cong nhan dién tich dit dang tranh
chap.

Noi dung ndy mot 1an nita xac dinh Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuan
chua thu thap ddy du cac ching cr ¢6 lién quan can thiét cho viée giai quyét vu



an va xac dinh thiéu nguoi tham gia t6 tung. Py 14 su vi pham nghiém trong vé
t0 tung ma cap phuc tham khong thé khac phuc duoc.

[3.3] Xeét cac chirng cur khac:

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/3/2019 ctia Toa an cip
so tham thi phén dét bi don dang tranh chép c6 dién tich 17,9m?. Hién trang dat
1a san lat gach. Pai dién cta nguyén don trinh bay: “Phdn ddt tranh chdp
(17,9m?) la sdn do ba L lat gach nam 1995, dai dién theo ty quyén ctia bi don
trinh bay: “Thoi diém xdy dung nén san gach (dién tich 17,9m? dang tranh chdp)
nam 1995 gia dinh 6ng C va ba L ciing xdy dwng chung, ba L chiu tién mua
gach, gia dinh éng C chiu tién vit liéu khdc va tién cong”. Tir trude dén nay hai
gia dinh nguyén don va bi don déu sir dung chung phan dién tich san. Hon nita,
tai phién toa phiic tham, nguyén don trinh bay st dung phan dién tich lam 16i di
tir nim 1954. Bi don thi cho rang cac bén sir dung lam 16i di tir nam 1982. Do
d6, Toa an can phai xac minh lam r& phan dién tich sir dung chung nay néu phan
quyét chip nhan yéu ciu cta nguyén don hoic bi don thi ¢6 anh hudng gi t6i
quyén st dung bat dong san cta bén con lai hay khong. Tir d6, méi ¢6 co so dé
xem xét yéu cau clia mot trong cac bén duong sy duoc hay khong; hay 1a phai
xac dinh ddy la dién tich str dung chung cia hai bat dong san lién ké&. Khi thu
thap ddy du cac ching ctr néu trén thi v6i c6 thé xét xir phan quyét mang tinh
cong bang va dam bao quyén loi sir dung bat dong san cho cac duong su theo
quy dinh cua B0 luat Dan su.

[4] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr cap phuc tham xét thy viée
xac dinh thiéu ngudi tham gia té tung va chua thu thap diy du tai liéu chung cir
c6 trong hd so vu an dé giai quyét vu an ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuén 13
vi pham t6 tung nghiém trong. Nhiitng thiéu sot nay cuia cip so thiam, Toa 4n cap
phtc tham khong khéc phuc dugc. Do vay, Hoi déng xét xr khong chép nhan
quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa. Chip nhan mot phan
yéu cau khang céo cta bi don, huy ban an so thim s 16/2020/DS-ST ngay
30/7/2020 cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan, chuyén hd so vu an vé cho Toa
an cap so tham giai quyét lai vy an.

Do huay ban 4n so thAm nén ngudi c6 khang cao khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Cin ci khoan 3 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015,

Chép nhan mot phén yéu cau khang cao cua bi don ong Nguyén Van Ch;
ba Nguyén Thi H;



Huy ban an dan sy so thim sé 16/2020/DS-ST ngay 30/7/2020 ctia Toa an
nhan dan tinh Binh Thuan. Chuyén ho so vu an vé cho Tda an cap so tham giai
quyét lai vu an theo quy dinh phap luat.

An phi dan sy phac tham: Ong Nguyén Vian Ch, ba Nguyén Thi H khong
phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) déng, hoan tra 300.000 (Ba trim nghin) dong
tién tam Ung an phi da ndp tai bién lai thu s6 0005683 ngay 27/8/2020 cia Cuc
thi hanh an dan su tinh Binh Thuan.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

N{f’i "hﬁnih din 1 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; 2 { 2 A b

_ VKSND chp cao tai TP.HCM THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Thuan;

- VKSND tinh Binh Thuan;

- Cuc THADS tinh Binh Thuén;

-NbD (1);

-BD (2);

-NLQ (10,

- Luu (10) 28b (AnVTPT). Pham Thi Duyén

10



