TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4an sd: 1665/2026/DS-PT
Ngay: 28 - 8 - 2026
V/v yéu cu chim dit hanh vi trai
phap luat va tranh chdp quyén sir
dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phdn - Chil toa phién toa: ~ Ong Phan Tri Diing.

Cdc Tham phdn: B4 Nguyén Thi Duyén Hang;

Ong Nguyén Trung Diing.
-~ Thu ky phién toa: Ba Bui Phuong Hop - Thu ky Toa an nhan déan Thanh phd

H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba BDang Kim Trang - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2026 tai try s¢ Toa an nhéan dén thanh phd HO Chi Minh
xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 1163/2026/TLPT-DS ngay 20
thang 7 nam 2026 vé viéc “Yéu cau chidm dit hanh vi trai phap luat va tranh chap
quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim sb 80/2026/DS-ST ngay 05/5/2026 clia Toa 4n nhan
dan Khu vuc 17 - Thanh phé Ho Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xet xu sO 4743/2026/QDXXPT-DS ngiy
27/7/2026, Quyét dinh hoan phién toa so 12929/2026/Qb-PT ngay 14/8/2026, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thu N, sinh ndm 1955; noi thuong tra: s B duong
N, phuong C, Thanh phé Ho Chi Minh; noi tam tra: t6 A, khu phé U, phuong T,
Thanh phd H6 Chi Minh (d3 chét theo Trich luc khai tir s6 217/2025/TLKT-BS duoc
UBND phuodng B1, Quan E, Thanh phd Ho Chi Minh cip ngay 27/3/2025).

Nguoi ké thira quyén va nghia vy ciia nguyén don:

1. Ba Nguyén Kim H, sinh nam 1940; C6 yéu cau xét xir vang mit.

2. Ba Nguyén Thi Anh H1, sinh nim 1953; CCCD s6 074153000113; Cé mit.
Cung dija chi: B duong N, phuong C, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguye’n, Thi Anh HI la: Luat su
Pham Thai L, sinh nam 1956 thuoc Poan Luat su Thanh phd H; dia chi: Van phong



2
Luat su Tran Thi Héng V va Cong su - 1 T, phuong N, Thanh phé H6 Chi Minh; Co
mat.

3. Ong Nguyén Minh S, sinh nam 1957; dia chi: A 'V, khu phé D, phudng B,
Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi lién lac: s6 I dudng T, phuong A, quan B.(nay la
phuong G), Thanh phé HO Chi Minh; C6 yéu cau xét xtr vang mit.

-Bi dmy Opg Pham Van C, smh nam 1939; dia chi: to A, khu phé U, phuong
T, Thanh ph6 H6 Chi Minh (da chét theo Trich luc khai tir s6 927/2025/TLKT-BS
duoc UBND phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 23/12/2025).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia bi don:
1. Ba Lam Thi L1, sinh nam 1944; Véng mat.
2. Ba Pham Thi Thanh B, sinh ndm 1966;

 Nguoi dai dién hop phap cua ba B: Ong Vii Ngoc H2, sinh nam 1977; CCCD
s0 034077015495; dia chi: t6 A, khu pho V, phuong T, tinh Dong Nai; la ngudi dai
dién theo uy quyén (Giay uy quyén ngay 29/4/2026); C6 mat.

3. Ba Pham Thi V1, sinh nam 1974;

4, Ong Pham Ngoc T, sinh nam 1976;

5. Ba Pham Thi H3, sinh nam 1984;

Cung dia chi: t A, khu phd U, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh. Vang mit.
Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lam Thi L1, sinh nam 1944;

2. Ba Poan Thi L2, sinh nam 1968;

Cung dia chi: t A, khu phd U, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh. Vang mit.
3. Ba Nguyén Kim H, sinh nim 1940; C6 yéu cau xét Xir vang mit.

4. Ba Nguyén Thi Anh H1, sinh nim 1953; C6 mit.

Cung dia chi: B duong N, phuong C, Thanh phd HS Chi Minh.

5. Ong Nguyén Minh S, sinh nam 1957; dia chi: A V, khu phé D, phuong B,
Thanh phé H Chi Minh; dia chi lién lac: s6 1 duong T, phuong A, quan B.(nay la
phuong G), Thanh phd H6 Chi Minh; C6 yéu cau xét xir ving mit.

6. Ba Pham Thi K, sinh ndgm 1943; dia chi: t6 A, khu phd U, phuong T, Thanh
phé H6 Chi Minh; C6 yéu cau xét xir vang mat.

7. Ong Nguyén Anh K1, sinh nim 1974; CCCD s6 079074023402; C6 miit.
8. Ong Nguyén Anh T1, sinh nam 1979; Vang mit.

Cung dia chi: B N, phuong C, Thanh phd Ho Chi Minh.

9. Ba Nguyén Ngoc Quynh G, sinh nim 1970; Ving mit.

10. Ong Nguyén Tri Vinh H4, sinh nam 1972; Ving mit.

11. Ong Nguyén Tri Hiéu T2, sinh nam 1974; Vang mit.
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12. Ong Nguyén Tri Hiéu L3, sinh nam 1976; CCCD s6 074076000254; C6
mat.

Cung dia chi: A, t6 A, khu phd U, phuong T, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi khdang cdo: Ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cua bi don 12 ba
Pham Thi Thanh B.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 26/5/2021, don khoi kién b6 sung ngay 16/6/2024, cdc
loi khai trong qud trinh Toa dn gidi quyet vu an cua nguyén don, nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu ciia nguyén don thong nhat trinh bay: thong nhit két qua do
dac tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 550-2023, t& ban d6 sd 54, hé
toa 0 VN-2000 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd T ban hanh ngay
22/8/2023; théng nhét vai két qua dinh gia ngay 01/8/2024 ctia Hoi dong dinh gia
thanh phé T; khong co6 yéu cau do dac lai hodc do dac bd sung; khong yéu cau dinh
gia lai hodc dinh gia bo sung.

Ngay 27/11/2003, UBND huyén T ban hanh Quyét dinh s6 1637/QD-UB vé
vi€c giai quyet tranh chap quyén str dung dat gitra gia dinh ba Pham Thi K (chi dau
cua ba N) vdi ong Pham Van C, ndi dung cua Quyét dinh:

- Cong nhan don khiéu nai cta gia dinh ba Pham Thi K do ba Nguyén Thu N
dai dién vi c6 co s dé xem xét giai quyét. Gitlt nguyén hién trang khu thd mo ¢ dién
tich 633 m? cho gia dinh ba Ké tiép T3 quan 1y, gin gitr va sir dung. Giit nguyén hién
trang 16i di ¢6 dién tich 172,6 m? lam 16i di chung.

- Budc 6ng Pham Van C khoi phuc lai hién trang dé} ban dau (khu thé)’ mo va
161 di chung), dong thoi di doi can nha cua 6ng G1 da cat trong khi khu dat dang
tranh chap dé tra lai dat cho gia dinh ba Pham Thi K¢ .

Sau khi UBND huyén T ban hanh Quyét dinh 1637/QD-UB ngay 27/11/2003
thi 6ng Pham Van C khiéu nai Ién UBND tinh B.

Ngay 30/5/2006, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh 2267/Qb-UBND vé viée
giai quyét don khi€u nai ciia 6ng Pham Van C. N6i dung Quyét dinh:

- Bac don khiéu nai cua ong Pham Van C d6i VO'I Quyet dinh 1637/QB UB

ngay 27/11/2003 cua UBND huyén T vé viéc giai quyét tranh chap quyén sir dung
dat giira gia dinh ba K v6i 6ng Pham Van C.

- Cong nhén Quyét dinh 1637/Qb-UB ngay 27/11/2003 cua UBND huyén T
vé viéc giai quyét tranh chp quyén str dung dat gitta gia dinh ba K véi 6ng Pham
Vin C la phu hgp v61 quy dinh phap luat.

Do 6ng Pham Van C khong tu nguyén thi hanh nén ngay 26/02/2007 UBND
huyén T ban hanh Quyét dinh s6 626/QD-UBND vé viéc cudng ché thi hanh.

Ngay 02/8/2007, Poan cudng ché huyén T thuc hién viéc cudng ché dbi voi
ong Pham Van C,‘ gia dinh 6ng C ty nguyén thi hémh di doi toan bo tai san trén dién
tich dat 633m?. DPong thoi, Poan giao dién tich dat 633m? cho gia dinh ba N quan 1y,
st dung.
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Ngudn gbc thira dat dang tranh chap do cu Nguyén Vian N1 (6ng cb cua ba N)
dé lai cho cha ba N 13 cu Nguyén Vin Q (chét naim 2001) quan 1y, sir dung vao viéc
chén cit ngudi trong than toc tir ndm 1955. Vu viée tranh chp néu trén kéo dai tir
nim 2001 cho dén nay, naim 2007 UBND huyén T c6 tién hanh cudng ché dbi voi
ong C va éng G1 vé viéc thao d& di doi tai san trén phan dat tranh chip theo Quyét
dinh s6 1637/QD-UB ngay 27/11/2003 dé ban giao lai dat cho gia dinh nguyén don.
Tuy nhién, ngay 02/9/2015 thi gia dinh 6ng C c6 hanh vi 1p hang rao bao chlem va
trong tram trén dat nén nguyén don da ndp don khai kién dén Toa an yéu cau glal
quyét tranh chap. Tuy nhién, dén nim 2019 lic ndy nguyén don dang lam thu tuc xin
cap GCNQSDD ddi voi cac thira dat khong tranh chap, dé thuan loi lam ho so nén
nguyén don budc phai rit don khoi kién. Sau d6, dén nam 2021 thi nguyén don tiép
tuc ndp don khoi kién dbi voi phan dat tranh chép.

Trén phan dét tranh chip hién c6 07 ngdi mo (1a cua nhitng ngudi trong than
toc), trong d6 ¢ 06 ngdi mo da di doi cdt, con 01 ngdi mo 1a chua di doi. Do nhiing
ngoi mo da di doi nén gia dinh nguyén don khong con lién lac gi véi than nhan cta
nhiing ngdi mY nay, hon nira cling cé nhiing nguoi gia va hién da qua doi. Ngoéi mo
con lai chua duge di doi hai ¢t do khong c6 bia md nén khong xac dinh dugc tén
tudi ciia ngudi mét va than nhéan.

Nhing nguoi c6 md ma duoc chon trén dat tranh chip gdm ba Nguyén Thi C1
(qua doi); ba Nguyén Thi Thanh L4 va 6ng Nguyén Vian C2 hién nay di ban nha nén
khong biét dugc dia chi méi va khong con lién lac duoc.

Nam 2021, 6ng Pham Van C khéi kién vu an hanh chinh tai Toa an nhan dan
tinh Binh Duong d6i v6i Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 2267/QD-UBND ngay
30/5/2006 caa UBND tinh B. Ngay 16/12/2021, Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong
ra Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s6: 11/2021/QDST-HC vé viéc “Khiéu kién
quyét dinh giai quyét khiéu nai trong linh virc quan 1y dat dai”. Sau do, 6ng C c¢6 don
khang cao Quyét dinh néu trén. Ngay 11/5/2022, Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phd HO Chi Minh ra quyét dinh s6 331/2022/QD-PT: Khong chip nhan khang céo
ctia 6ng Pham Vian C. Giit nguyén quyét dinh dinh chi giai quyét vu an hanh chinh
11/2021/QDST-HC ngay 16/12/2021 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Ngay 26 thang 5 nam 2021, ba N tiép tuc ndp don khoi kién dén Toa an nhén
dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 17 -
Thanh phd H6 Chi Minh) yéu cau giai quyét tranh chap doi véi ong Pham Van C.

Tai phién toa so tham, nhiing nguodi ke thira quyén va nghia vu cua nguyén don
gilt nguyén yéu cau khdi kién nhu sau:

1. Yéu cau nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ong Pham Vin C phai
tra lai phan dét tranh chap cho nguyén don dién tich 741,5m?2 dat dugc ky hiéu tai cac
diém 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8, 9 theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y sb 550-
2023, to ban d6 s6 54, hé toa @6 VN-2000 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh pho T (nay 1a Chi nhanh Vin phong D) ban hanh ngay 22/8/2023.

2. Yéu cau nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy ctia 6ng Pham Vin C phai
di doi 3 tru bé tong con nguyén (phan giap duong BDT747), 6 tru bé tong da gay (co



5

try chi con 15 sat) do 6ng Pham Vian C ty ¥ lam nam 2015 sau khi phat sinh tranh
chap va 103 cay tram do 6ng Pham Van C tu y trong nam 2015.

Ngueoi dai dién hop phap bi don ong Pham Ngoc G1 (khi bi don chua chét);
nguoi dai dién hop phdp cua nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia bi don éng Vii
Ngoc H2 théng nhdt trinh bay: thong nhat két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh
¢ do dac chinh 1y sb 550-2023, t& ban d6 s6 54, hé toa d6 VN-2000 do Chi nhanh
Vin phong dang ky dét dai thanh phd T ban hanh ngay 22/8/2023; thdng nhat voi két
qua dinh gia ngay 01/8/2024 cta Hoi dong dinh gia thanh phd T; khong c6 yéu cau
do dac lai hodc do dac bd sung; khong yéu cau dinh gia lai hodc dinh gia bd sung. Bi
don khong c6 dong ¥ voi toan bd yéu cau khoi kién ctua nguyén don véi nhimg 1y do
nhu sau:

Ngudn gbc thira dat sb 09, to ban d6 54 tir xwa dén nay 1a cia cu Nguyén Vin
V2 (14 6ng cb ngoai cua ong Pham Van C) dé lai cho me 6ng C (ba Doan Thi HS,
hién nay di chét) quan 1y, st dung. Sau khi ba H5 mat da giao lai cho 6ng C quan ly,
sir dung sau nam 1975, trong qua trinh dugc giao quan ly dat thi 6 ong C da trong cac
loai cdy ngin ngdy, sau nay dén nam 2014-2015 thi chuyén qua trong tram, thdi diém
nay dang phat sinh tranh chap voi gia dinh ba N. Nam 2001, 6ng C ¢6 lam thu tuc
dang ky ké khai cap gidy chimg nhén voi nhleu thira dat, trong d6 c6 thira dat sd 09,
to ban do sO 54 va duoc Hoi dong xét cap gidy ching nhén xa (nay 1a phuong ) cap
GCN s 71/PK ngay 11/9/2001. Can cu theo quyet dinh nay thi 6ng C da lién h¢ Uy
ban nhan dan xa U dé lam thi tyc xin cip gidy CNQSDD dbi véi cac thira dat dugc
dé cap trong Quyét dinh néu trén, trong d6 co thira 09 thi phia gia dinh nha ba N phat
don tranh chap nén éng C chua c6 ding ky ké khai dé cdp GCNQSDD dbi véi thira
09, céc thira con lai dd duoc cap GCNQSDD. Thira dat s6 09 phat sinh tranh chap
Xuyén sudt tir ndm 2001 cho dén nay. Sau khi gia dinh ba N ¢6 don tranh chap giri
1én Uy ban nhan dan huyén thi dén ngay 27/1 1/2003 thi Uy ban nhan dan huyén (nay
1a thanh pho) Tan Uyén ban hanh Quyét dinh s6 1637/QD-UB vé viéc giai quyét
tranh chap quyén st dung dét gitra gia dinh ba Pham Thi K (1a chi dau ba N) véi 6ng
Pham Van C. Sau khi nhén Quyet dinh néu trén thi 6ng C khong dong y voi Quyét
dinh nay ma tiép tuc lam don khiéu nai 1én Uy ban nhan dén tinh B yéu cau xem xét
lai Quyét dinh néu trén caa Uy ban nhan dan huyén T. Ngay 30/5/2006, UBND tinh
B ban hanh Quyét dinh s6 2267/QD-UBND vé viéc giai quyét don khiéu nai cia ong
C. Noi dung Quyét dinh thé hién: giit nguyén Quyét dinh s6 1637/QD-UB ngay
27/11/2003 ctia UBND huyén T. Ngay 02/8/2007, dai dién UBND huyén T két hop
cung cac co quan ban nganh tién hanh cudng ché d6i voi Quyét dinh sé 1637/Qb-
UB ngay 27/11/2003, tai budi cudng ché c6 6ng Pham Ngoc G1 (con ré ong C) tu
nguyén di doi tai san trong nha va thio d& can nha ra khoi khu vuc dét cudng ché dé
doan cudng ché thyc hién nhiém vu. Riéng ong Pham Vian C thi khong dong y ddi
v6i viée ban giao dién tich dat 633m? cho gia dinh ba N nén éng C khong ky vao
bién ban do doan cudng ché lap. Sau do, 6ng C nhiéu lan giri don khiéu nai dén cac
co quan nha nudc nhung khong duoc giai quyét. Ngay 31/5/2021, ong C khoi kién
vu 4n hanh chinh dén Toa 4n nhan déan tinh Binh Dwong dbi véi Quyét dinh sb
1637/Qb-UB ngay 27/11/2003 cua UBND huyén T, tuy nhién ngay 16/12/2021, Toa
an nhan dan tinh Binh Duong d4 ra Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n hanh chinh
d6i voi yéu cau khoi kién cta 6ng Pham Van C. Do khong dong ¥ véi Quyét dinh
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giai quyét néu trén ciia Toa an nhan dan tinh Binh Duong nén 6ng C tiép tuc lam don
khang cdo dé nghi Toa an cap phic thim xem xét lai va Toa 4n nhan dan cip cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh di c¢6 Quyét dinh giai quyét viéc khang cdo d6i voi Quyét
dinh dinh chi néu trén, do d hét thoi hiéu khai kién d6i véi Quyét dinh s6 2267/QP-
UBND ngay 30/5/2006 cua Chu tich UBND tinh B.

Bi don khéng dinh ph?m dién tich dat tranh chép theo két qua do dac thuc té o
dién tich 741,5m? dat duoc ky hi¢u tai cac diém 1,2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 theo Manh
trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y sé 550-2023, t& ban do s6 54, hé toa do VN-
2000 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd T (nay 12 Chi nhanh Vin
phong D) ban hanh ngay 22/8/2023 1a do gia dinh 6ng C quan ly, st dung tir ndm
1937 cho dén nay, khong phai 1a dat cua gia dinh ba N nén bi don khong dong y d6i
v6i toan bo yéu cau khai kién cuia nguyén don.

Hién nay, trén phﬁn dét tranh chzflp c6 07 ngoi mg, trong dé ¢6 06 mo da dugc
di doi hai ¢t (cac ngdi md nay khong phai cua ngudi trong than toc, khong 16 cua
ai, ho di doi cac ngdi mo nay va di doi thoi gian nao thi bi don khong biét, hién con
01 ngdi md chua di doi hai cdt, bi don xac dinh mo nay 1a cta éng ¢ ngoai ong C
va hién do 6ng C cham soc. Ngoai ra, trén dat c6 103 cay tram (c6 nhiéu kich thudc
khac nhau) do 6ng C va ba L2 trong vao nam 2015. Cac cdy tho do con lai thi tu
moc. Bi don xac dinh dét niy 13 cta gia dinh bi don nén khong ddng y véi Quyét
dinh s6 1637/QD-UB ngay 27/11/2003 ctia UBND huyén T, dé nghj Toa 4n xem xét
giai quyét vy an theo quy dinh ctia phép luat.

Nhitng ngieoi ké thira quyén va nghia vu ciia bi don gom ong (ba) Lam Thi L1,
Pham Thi V1, Pham Ngoc T va Pham Thi H3: Khong ¢6 y kién trinh bay va vang
mat tai phién toa.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan gom cdc éng (ba) Nguyén Kim H,
Nguyén Thi Anh HI va Nguyén Minh S thong nhdt trinh bay: Ba H, ba H1 va éng S
13 cac anh, em ctia nguyén don (ba Nguyén Thu N). Cha me cia ctia cac ong (ba) 1a
cu Nguyén Vin QI (hay con goi 13 Q, sinh ndm 1912, chét thang 11/2001) va cu
Nguyén Thi T4 (sinh nam 1919, chét thang 6/2001). Cu Q1 (Q) va cu T4 c6 tat ca 08
nguoi con (trong do 6 02 nguoi con chét khi con nho, chua co tén) gom: ba Nguyén
Kim H; Ong Nguyen Vin M (chét nam 2018; 6ng M ¢6 vo Pham Thi K; ¢6 02 ngudi
con 1a Nguyén Anh K1 va 6ng Nguyén Anh T1); 6ng Nguyén Tri H6 (chet nam 1981;
ong H6 co vo ba Nguyén Thi Ngoc A; c6 04 nguoi con la ba Nguyen Ngoc Quynh
G, ong Nguyén Tri Vinh H4, ong Nguyén Tri Hiéu T2 va Nguyén Tri Hiéu L3); ba
Nguyén Thi Anh H1; ba Nguyén Thu N (nguyén don) va 6ng Nguyén Minh S.

Nam 1999, cu Q1 (Q) va cu T4 1ap T6 phéan chia ruong dat ngay 15/9/1999. Noi
dung To phén chia rudng dat néu trén co chia cho ba Nguyén Thu N cac phan dat cy
thé 1a: “(a)Tap vién Om 45 sao, s6 ban do 2b, s6 dia bo cii 145, 256, 232; (b) Tho co
0m 20 sdo, s6 dia bo cii 145, 256, 232, s6 ban d6 2C, thd cu: Om 40 sio, b dia bo cii
145, 256, 232, s6 dia bo méi 6, s6 ban d6 2d; (c) Tho md Om 60 sdo, sd dia bo cii
145, 256, 232, s6 dia bd méi 7, s6 ban d6 2e”. Phan dat hién dang tranh chap thudc
mot phan ciia phan dat & vi tri dat “Thé mo Om 60 sao, s6 dia bo cii 145, 256, 232,
s6 dia bo mai 7, s6 ban dd 2¢" nay 1a thira dat 9 va 11, to ban dd s6 54 toa lac khu ph
H, phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a khu phb H, phuong T, Thanh



7

phd H6 Chi Minh). Cac ong (ba) thong nhat voi toan bd ¥ kién trinh by va yéu cau
khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thu N. Nay ba N da qua doi, cac 6ng (ba) van
khong thay d6i y kién trinh  bay va yéu cau khoi kién cta ba N. Do do, dé nghj Toa
an chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Do tudi dd cao nén ba H va
ong S c6 don xin vang mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom cdac ong (ba) Nguyen Anh K1,
Nguyén Anh T1, Nguyen Ngoc Quynh G, Nguyén Tri Vinh H4, Nguyén Tri Hiéu T2
va Nguyen Tri Hiéu L3 thong nhat trinh bay: déng K1 va ong T1 1a con cua ong
Nguyén Van M (chét nam 2018); ba G, 6ng H4, ong T2 va ong L3 1a con ciia ong
Nguyén Tri H6 (chét nam 1981) nén goi ba N 1a ¢o rudt; cac éng (ba) thong nhat véi
¥y kién trinh bay cta ba H, ba H1 va ong S; théng nhét v6i ¥ kién trinh bay va yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Do do, dé nghl Toa an chap nhan toan b yéu cau
khoi kién ctia nguyén don; dong thoi ¢ don xin ving mit.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi L1 trinh bay: ba L1 la vg
bi don 6ng Pham Van C; ba L1 thong nhat v6i y kién trinh bay cta ong C; dong thoi
c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Podan Thi L2 trinh bay: éng Pham
Van C 1a céu rudt cua ba L2; khoang cudi nim 2014, ba L2 ¢6 phu éng C trdng sb
tram trén phan dat dang tranh chap, ba L2 thdng nhat vai ¥ kién trinh bay cua éng C;
ddng thoi co don yéu cau giai quyét ving mit.

Nguroi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi Anh HI trinh bay:
Théng nhét véi toan bo y kién trinh ‘bay cta nguyén don va nguoi ké thira quyén va
nghia vu cua nguyén don ba Nguyén Thi Anh H1. Bé nghi Hoi déng xét xtr chép
nhan toan bd y€u cau khoi kién cia nguyén don.

Tai Ban an ddn sy so th’d?m‘so”, 80/2026/DS-ST ngay 05/5/2026 cua Toa dn nhdn
dan Khu viuc 17 - Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thu N (ngudi thira
ké ctia nguyén don bao gdm: ba Nguyén Kim H, ba Nguyén Thi Anh H1 va 6ng
Nguyén Minh S) déi voi bi don 6ng Pham Vin C (nguoi thira ké ctia bi don bao gdm:
ba Lam Thi L1, ba Pham Thi Thanh B, ba Pham Thi V1, 6ng Pham Ngoc T va ba
Pham Thi H3) vé viéc “Yéu cau cham dit hanh vi trai phap luat va tranh chip quyén
st dung dat”;

1.1. Budc nhiing ngudi thira ké ctia bi don 6ng Pham Vin C bao gdm: ba Lam
Thi L1, ba Pham Thi Thanh B, ba Pham Thi V1, 6ng Pham Ngoc T va ba Pham Thi
H3 phai thao d&, di doi 09 (chin) try bé tong dé tra lai cho nhitng ngudi thira ké cua
nguyén don ba Nguyén Thu N bao gém: ba Nguyén Kim H, ba Nguyén Thi Anh H1
va 6ng Nguyén Minh S quyén sir dung dién tich dat 741,5m? (trong d6 c6 257,2m?2
thuoc HLATDDB) duoc ky hiéu tai cac diém 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9 theo Manh trich
luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 550-2023, t& ban d6 s6 54, hé toa d6 VN-2000
do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé T (nay la Chi nhanh Van phong
D) ban hanh ngay 22/8/2023. (c6 ban vé kem theo).

1.2. Bu¢c nhiing nguoi thura ké ctia nguyén don ba Nguyén Thu N bao gdom: ba
Nguyén Kim H, ba Nguyén Thi Anh HI va 6ng Nguyén Minh S phai thanh todn gia
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tri 103 cdy tram cho nhitng ngudi ké thira cia bi don 6ng Pham Vin C bao gom: ba
Lam Thi L1, ba Pham Thi Thanh B, ba Pham Thi V1, 6ng Pham Ngoc T va ba Pham
Thi H3 s6 tién 5.588.000 dong (Nam triéu nim trim tdm muoi tam nghin dong). Sau
khi thanh toan s tién 5.588.000 dong thi nhitng ngudi thira ké ctia nguyén don duoc
quyén so hitu 103 cay tram.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi, nghia vu cham thi
hanh an va tuyén quyén khéng cao cho cac bén duong su.

Ngay 07/5/2026, ngudi thira ké quyén vanghia vu tb tung ctia bi don 1 ba Pham
Thi Thanh B khang cao toan bg ban an yéu cdu stra ban an so thadm khong chap nhan
toan bd yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham;

Y kién nguoi ké thira quyén va nghia vu té: tung cua nguyén don la ba Nguyén
Thi Anh HI: gitt nguyén yéu cau khoi kién, d€ nghi Hoi dong xét xu khong chap
nhan khang céo cua bi don, gitr nguyén ban an so tham.

Y kién nguoi dai dién hop phdp cua ba B: Gilt nguyén yéu cau khang cao, dé
nghi stra ban &n so tham khong chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y kién:
- V& tb tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia t6 tung tai cAp phiic
tham da thyuc hi¢n theo dung quy dinh ctia B6 luat T6 tung dan su;

- V& ndi dung: Xét théy, tr can cua manh dét c6 dién tich 633m? 1a trung khép
véi manh trich dia dugc 1ap do cac bén duong su chi dan ddi v&i manh dét co dién
tich 741,5m?. Theo Bién ban x4c minh ngay 26/5/2025 tai Uy ban nhan dan phuong
U ciing x4c dinh dién tich 633m? tranh chép nam 2001 chinh 1a vi tri dat dang tranh
chép c6 dién tich do dac thuc té 13 741,5m2. Do d6 ¢6 cin ct xac dinh phﬁn dat co
dién tich 741,5m? chinh 13 phan dat 633m? da duoc giai quyét tai Quyét dinh sd
1637/QD-UB ngay 27/11/2003. Phia bi don khang cdo nhung khong cung cip thong
tin cac ngdi mo, khong co ching ¢t chitng minh cac phan dt nay 1a khac nhau nén
khéng cdo khong co cén cu.

Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nim
2015, khong chap nhan yéu cau khang cao, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctlru cac tai li¢u ching ctt ¢6 trong ho so va dugc tham tra tai
phién toa; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi ké thira quyén vanghia vy to tung cuia nguyén don 1a ba Nguyén Kim
H, ong Nguyén Minh S c6 yéu cau xét xir vang mit; ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan ba Pham Thi K, 6ng Nguyen Anh Tl Nguyen Ngoc Quynh G, 6ng Nguyén Tri
Vinh H4, ong Nguyén Tri Hiéu T2, nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua bi
don 1a ba Pham Thi V1, 6ng Pham Ngoc T, ba Pham Thi H3, sinh nam 1984 Vang
mit nén Hoi dong xét xir can ctr Pidu 296 xét xir ving mit cac duong su.
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[2] Ba Pham Thi Thanh B thira ké quyén va nghia vu to tung cﬁavbi don 6ng
Pham Van C c6 don khang cao ngay 07/5/2026 yéu cau sua ban an so thdm bac toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba N.

Ngay 27/11/2003, UBND huyén T (nay la thi xa T) ban hanh Quyét dinh s6
1637/QD-UB vé viéc giai quyét tranh chip quyen str dung dat gitra gia dinh ba K voi
6ng Pham Vin C, ndi dung ctia Quyét dinh: Cong nhén don khiéu nai ciia gia dinh
ba Pham Thi K do ba Nguyen Thu N dai dién vi ¢6 co s dé xem xét giai quyet Giir
nguyén hién trang khu thé mé cé dién tich 633m? cho gia dinh ba Ké tiép T3 qudn
Iy, gin giiv va sir dung. Giik nguyén hién trang 16i di ¢é dién tich 172,6m? lam 16i di
chung.

- Buoc 6ng Pham Van C khoi phuc lai hién trang d,d't ban dau (k},zu thé mo va
[oi di chung), dong thoi di doi can nha cua ong G1 da cat trong khu dat dang tranh
chap dé tra lai dat cho gia dinh ba Pham Thi K.

Ong Pham Vin C khiéu nai va dugc UBND tinh B ban hanh Quyét dinh sb
2267/Qb-UBND ngay 30/5/2006 vé viée giai quyét don khiéu nai voi noi dung bac
don khiéu nai cta ong Pham Vin C; cong nhan Quyét dinh sb 1637/QD-UB ngay
27/11/2003 ctia UBND huyén T 1a phu hop véi quy dinh ciia phap luat. Ong Pham
Vian C khong tu nguyén thi hanh nén ngay 26/02/2007, UBND huyén T ban hanh
Quyét dinh sd 626/QD-UBND cudng ché thi hanh. Ngay 02/8/2007, Poan cudng
ché huyén T thyuc hién viéc cudng ché ddi voi 6ng Pham Vin C, gia dinh ong C da
di doi toan b tai san trén dién tich dat 633m2. Déng thoi, Poan giao dién tich dat
633m? cho gia dinh nguyén don ba N quan 1y sir dung.

Ngay 02/9/2015, 6ng Pham Vin C tiép tuc lap hang rao bao chiém va trong cay
tram trén dién tich dat 633m? thi ba N phan d6i va thao d& toan bd. Pén ngay
11/10/2015, dng Pham Vin C chon tru bé tong rao day kém gai va trong cay tram thi
ba N khiéu nai ong C dén UBND phuong U.

Ngay 05/5/2021 UBND phuong U moi hoa giai 1an 2, 6ng C c6 mat nhung van
khong dong ¥ tra dat cho ba N va cho rang phan dét trén 1a do ong quan ly va st
dung. Nam 2021, éng Pham Vian C khiéu kién Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6
2267/Qb-UBND ngay 30/5/2006 cua UBND tinh B. Ngay 16/12/2021, Toa 4n nhan
dén tinh Binh Duong ra Quyét dinh sb 11/2021/QDST-HC dinh chi giai quyét vu an
vé viéc “Khiéu kién quyet dinh giai quyét khiéu nai trong linh vuc quan ly dat dai”
néu trén v4i 1y do hét thoi hiéu khai kién. Ong C khang céo Quyet dinh s
11/2021/QDST-HC ngay 16/12/2021. Ngay 11/5/2022 Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phé HO Chi Minh ra Quyét dinh s6 331/2022/QP-PT: Khong chip nhan khang
c4o ctia 6ng Pham Vin C; giit nguyén Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an hanh
chinh so tham sé 11/2021/QBST-HC ngay 16 thang 12 nam 2021 caa Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

bai di,én bi don ‘Ehfra nhén céc tinh tiét, sy kién’phép Iy néu trén nhung chp réng
dién tich dat tranh chap & vi tri khac vdi dién tich dat 633m? da duoc giai quyét theo
Quyeét dinh s6 1637/Qb-UB.

[3] V& vi tri dat tranh ghép: Toa an ca?ip so tham da gui van ban dé nghi Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tién hanh 1ong ghép ban d6 xac dinh di¢n tich dat
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tranh chép thudc thira dat ndo. Tuy nhién, theo Cong vin sé 388/CN26-KT ngay
18/12/2025 va Cong van sd 147/CN26-KT ngay 27/01/2026 ciia Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai tra 1oi phan dét tranh chp 741,5 m?theo do dac tai Manh trich
luc dia chinh ngay 22/8/2023 thudc to ban d6 s6 54 dugc thanh 1ap bang phuong
phap anh hang khong theo h¢ toa do0 HN72 va duoc nin chinh sang hé toa d0 VN-
2000 v61 do chinh xac khong cao nén khong c6 co s6 16ng ghép ban dd (but luc 526
va 531). Nhu vy, Toa an cip so tham da thyc hién thu thap chimg cir 1ong ghép ban
d6 nhung khong thyuc hién dugc voi ly do khach quan nén chi co thé can ctr vao céac
chung ctr khac dé giai quyét vu an.

Xét vi tri tir can phén dat tranh chap do cac bén chi dgln do dac tai cac Ban vé
ngay 20/3/2017 (bat luc s6 96), ngay 22/10/2017 (but luc s6 95) va ngay 22/8/2023
(but Iyc sd 157), Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat (but luc 123) va
Bién ban lam viéc ngay 24/6/2022 (but luc 124) do Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phd T cung cép so sanh voi dién tich dat 633m?va 161 di chung 172,6m?
theo bién ban cudng ché ngay 02/8/2007 ctia Poan cudng ché thyuc hién Quyét dinh
5O 1637/Qb-UB ngay 27/11/2003 cua UBND huyén T (but luc 215-216) la phu hop,
cu thé nhu sau: Dong giap dat nghia dia gla dinh ba K, Tay glap duong BDT747, Nam
giap duong giao thong nong thon, Bic giap dat nghia dia gia dinh ba K, ba N,

Theo Bién ban xac minh ngay 26/5/2025 tai UBND phuong U ciling xac dinh
dién tich 633m? cung con duong di theo Quyét dinh s6 1637/QD-UB chinh la vi tri
dat dang tranh chép c6 dién tich do dac thuc té 1a 741,5m>.

Xét vé thue té str dung dit, sau khi duoc Poan cudng ché huyén T cudng ché
d6i v6i 6ng C dé ban giao dat cho ba N sir dung tir ngay 02/8/2007 thi ngay khi 6ng
C tiép tuc thuc hi¢n cac hanh vi trai phap luat vao nam 2015 la chén tru bé tong rao
day kém gai va trong cdy tram dé xam pham phan dat nay thi ba Nguyét da thuc hién
quyen ctia nguoi sir dung dat 1 khiéu nai 6ng C dén UBND phuodng U, tir d6 hai bén
tlep tuc phat sinh tranh chép. Tuy nhlen ong C khong khoi kién vu an dan sy khac
ve tranh chap quyén st dung dat néu cho rang vi tri dat tranh chap ¢ vi tri khac ma
nguoc lai tiép tuc khleu kién Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 2267/Qb-UBND
ngay 30/5/2006 (12 quyét dinh giai quyét khiéu nai ddi v6i Quyét dinh sé 1637/QD-
UB).

Vi vay, ong C khang cao cho ré‘mg dién tich c}*ét tranh ,chép ¢ vi tri khac so véi
dién tich dat 6331rn,2 da dugc giai quyét theo Quyet dinh s6 1637/QD-UB la khong
phu hop véi thuce t€ khach quan nén khong c6 co s¢ chap nhan.

[4] T nhitng co s nhan dinh néu trén xét phan dat tranh chip di duoc Nha
nuéc cong nhan cho nguyén don ba N, cac quyét dinh d c6 hiéu lyc 13 tinh tiét khong
phai ching minh theo khoan 1 Diéu 92 Bb luat TH tung dan sy nam 2015. Vi vay,
viéc bi don tiép tuc cam tru bé tong va trong cay trén dat ctia ba N 1a khong ding quy
dinh phap lut. Toa an cdp so tham chdp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don
budc bi don chidm dit hanh vi trai phap luat, di do1 03 tru bé tong con nguyén, 6 tru
bé tong da gy (c6 try chi con 16 sat) dé tra lai dién tich dat 741,5m? dugc ky hiéu
tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 theo Manh trich luc dia chinh ngay 22/8/2023 1a
phu hop phép luat nén khong co6 can ctr chép nhan khang c4o ctia ba Pham Thi Thanh
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B. Y kién cila dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh 1a phu hop
vo1 nhan dinh cua Ho1 dong.
[5] An phi dan su phiic thim: Ba Pham Thi Thanh B thtra ké quyén va nghia vu
cua bi don 6ng Pham Van C la nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cr vao Piéu 91, khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 ctia Bo luat T6 tung dan
su;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

~ 1.Khong chap nhan yéu cau khang cao ctia ba Pham Thi Thanh B 12 ngudi thira
ké quyén va nghia vu cua bi don 6ng Pham Van C.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so thim s6 80/2026/DS-ST ngay 05/5/2026 ciia
Toa an nhan dan Khu vuc 17 — Thanh phd H6 Chi Minh.

3. An phi dan su phuc tham: BE‘1~Pham Thi Thanh B thira ké quyén va nghia vu
cua bi don 6ng Pham Van C dugc mién an phi.

Bén 4n phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc 17 - TP.HCM;

- Phong THADS khu vyc 17 - TP.HCM;

- Cac duong su;

- Luu: VT, Ho so vu 4n (94).
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