TOA AN NHAN DAN QUAN1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 756/2024/DS-ST
Ngay: 23/8/2024.
V/v tranh chap hgp dong tin dung.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1 - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Thém phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Van Canh.
Cdc Hi tham nhan dan:
1. Ba Lé Thi Tu;
2. Ong Nguyén Pinh Phuc.

- Thu ky phif?n {()a: Ba Pham Thi Phuong Thao, 1a Thu ky Toa an nhan dan
Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Anh Minh — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 ndm 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan Quan 1, xét x{r so tham
cong khai vu an déan sy thu Iy s 1302/2023/TLST-DS ngay 29/12/2023 vé viéc
“Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
10730/2024/QDXXST-DS ngay 02 thang 7 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa
s6 13406/2024/QDST-DS ngay 29 thang 7 nam 2024, giita:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan D.

Dia chi: SO A T, Phuong L, quan H, Thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp cua Nguyén don:

1. Ong Vil Van T, sinh nam 1985 (C6 mat).

2. Ong Lé Puc T1, sinh nam 1988.

Cung dia chi lién hé: H T, Phuong A, Quéan E, Tp . (Theo Gidy uy quyén sd
1152/2023/UQ-SeABank ngay 03/12/2023).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Thé D, sinh nam 1978 (Vang mit);

2. Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nam 1978 (Vang mit).

Cung dia chi thuong tra: 2 N, phuong T, Quan A, Tp ..

Cung dia chi lién hé: 6 T, phuong T, Quan A, Tp ..

NOI DUNG VU AN:
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Theo Don khoi kién, tai cac ban khai, trong qud tr‘inh chudn bi xét xir va tai
phién toa, 6ng Vi Van T la nguwoi dai dién theo uy quyén cia Nguyén don - Ngan
hang TMCP D trinh bay:

Ngay 14/6/2021, Bi don 13 6ng Nguyén Thé D va ba Nguyén Thi Thanh H c6
ky két v6i Nguyén don 13 Ngan hang TMCP D - Chi nhanh T2 Hop ddng cho vay
ting 1an sé 157/21/HDTD-TDH/HCM (sau ddy goi tit 1a “Hop dong cho vay ting
1an™) voi s tién vay 1a 29.000.000.000 déng, muc dich vay: bu dip tién mua bt
dong san tai Phuong D, Tp ., tinh Long An, thoi han cho vay 1a 300 thang tinh tur
ngay tiép theo cua ngay giai ngan la ngay 15/6/2021 dén ngay 15/6/2046; no 13i tinh
theo du no thuc té, no gbc tra deu vao ngay 15 hang thang, bit dau vao ngay
15/7/2022; 13i suat cho vay, 1i sut trong han tai thoi diém giai ngan 1a 8,99%/nam,
1ai suat cho vay trong han duogc cb dinh trong vong 12 thang ké tir ngay giai ngan.
Sau thdi han nay, 13i suét cho vay trong han s& dugc diéu chinh dinh ky vao ngay
lam viéc dau tién ciia mdi quy khi c¢6 sy thay doi cua 13i suat co s& do Ngan hang
ban hanh ting thoi ky. Mitc diéu chinh 13i suat duoc xac dinh bang (=) Lii suét co
sO cua S dang ap dung tai thoi diém diéu chinh cong voi (+) bién do 3,99%/mnam; lai
sudt qua han bang 150% 1ai suét trong han; 13i suat cham tra bang 10%/nidm tinh
trén s6 du no 13i cham tra.

Bi don yéu cdu Nguyén don thuc hién giai ngan toan b s tién vay
29.000.000.000 ddng (Hai muoi chin ty dong) theo phuong thirc chuyén khoan vao
tai khoan s6 0901335222 ciia ba Phung Thi Phuong D1 m¢ tai Ngan hang TMCP
P. Nguyén don di thuc hién chuyén tién theo yéu cau ctia Bi don thé hién tai Uy
nhiém chi ngay 15/6/2021.

Pé dam bao cho khoan vay, Bi don va Nguyén don ky Hop dong thé chip
quyén sir dung dat s6 157/21/HDTC-QSDB/HCM ngay 14/6/2021 tai Vin phong C,
tinh Long An, ) cong chung 5.542, quyén s6 06/2021, duogc dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd T ngay 14/6/2021, cuy thé:

- Tai san 01: Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dét c6 dién tich 803,5
m? dat & tai d6 thi thudc thira dat sb 2693, to ban d6 s6 2 tai Phuong D, Thanh phd
T, tinh Long An theo Gidy ching nhén quyen sir dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat, sb vao s6 cap GCN: CS06757 do S¢ Tai nguyén va
moi truong tinh L cdp ngdy 27/4/2018, cap nhat thay d6i chi sir dung cho ba
Nguyén Thi Thanh H ngay 03/6/2020.

- Tai san 02: Quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat c6 dién tich 500 m?
dat trong cay hang nam khac thugc thrra dat s6 2711, to ban dd sb 2 tai Phuong D,
Thanh phé T, tinh Long An theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat, s6 vao sb TMCP bong Nam A cap GCN:
CS06756 do Sé Tai nguyén va mdi trudng tinh L cap ngay 27/4/2018, cap nhat thay
d6i chi1 sir dung cho ba Nguyén Thi Thanh H ngay 03/6/2020.

- Tai san 03: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat co di¢n tich 1302,7
m? dat trong cdy hang nam khac thugc thira dat s6 2712, to ban d6 sb 2 tai Phuong
D, Thanh phd T, tinh Long An theo Glay ching nhan quyen str dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin hen v6i dat, sb vao sb cdp GCN: CS06758 do S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh L cap ngay 27/4/2018, cap nhat thay doi chu s dung
cho ba Nguyén Thi Thanh H ngay 03/6/2020.
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Tuy nhién, Bi don vi pham nghia vy thanh toan ng gbc, 13i cho Nguyén don ké
tir ky thanh toan no thang 7/2022, dén ngay 15/8/2022 Ngan hang d3 chuyén toan
bd du no sang no qua han. Tinh dén ngay 23/8/2024, Bi don di thanh toan cho
Nguyén don sé tién ng goc 1a 100.811.479 dong, no i trong han 13 2.801.540.040
ddng, no 14i qua han 14 6.166.532 dong. Nguyén don da nhiéu lan don ddc, yéu cau
Bi don thuc hi¢n diing nghia vu thanh todn nhung Bi don khong c6 thién chi chi tra.
Nguyén don d3 yéu cau Bi don thuc hién nghia vu ctia bén bao dam theo ding Hop
dong thé chip quyén sir dung dét tuy nhién Bi don khong thuc hién nghia vu cia
bén bao dam theo Hop ddng thé chip, khong hop tac, ¢ ¥ khong thue hién nghia vu
va khong ban giao tai sdn bao ddm cho Nguyén don xur Iy theo dung thoéa thuan.

Nhéan théy viéc Bi don khong thyc hién nghia vu thanh toan dung thoa thuén
trong Hop dong tin dung di lam anh hudng c’[en quyén va loi ich hop phap cua
Nguyén don. Do d6, Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc Bi don thanh toan tong sb tién tam tinh dén ngay 23/8/2024 1a
38.140.579.641 ddng (bao gdm no gdc 28.899.188.521 dong; 13i trong han la
7.901.212.779 d6ng; 13i qua han 1a 738.743.578 dong va ldi cham tra 1ai 1a
601.434.763 dong). No 1ai tiép tuc phat sinh theo murc 13i suat thoa thuan trong hop
d6ng cho dén khi Bi don thanh toan xong toan bd cac khoan no.

Truong hop Bi don khong thyc hién dung nghia vu thanh toan no thi Nguyén
don duoc quyén yéu cau co quan co tham quyén xu 1y tai san thé chap theo thoa
thudn tai Hop dong thé chip dé thu hoi no.

Bi don la 6ng Nguyén The D va ba Nguyén Thi Thanh H, trong qud trinh chuadn bi
xet xu da dwoc Toa an tong dat cdc vin bdn 16 tung, triéu tdp tham gia phién hop vé
kiém tra viéc giao nop, tiép cdn cong khai chimg cir va hoa giai; tri¢u tdp tham gia
phién toa dén lan thir hai nhung déu vang mat khong co Iy do, khong giao ngp van
ban trinh bay y kién va chung cir phan doi yéu cau khoi kién cua Nguyén don.
Bai dién Vién kiém sat nhan dan Qudn 1 phdt biéu y kién:

7 Vé tb tung: Tu khi thu lyovu an dén khi m(’r phién toa xét xur theo trinh tu SO
tham cho dén khi nghi an, Thém phan, Ho1 dong xét xtr va cadc duong su da chap
hanh dung quy dinh B¢ luat t6 tung dan su.

V& noi dung: Céan ct vao cac tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an ¢6 co sd
xac dinh day la quan h¢ tranh chap hop dong tin dung. Bi don da dugc Nguyén don
giai ngan dung s6_ tién trong hop dong vay. Bi don vi pham nghia vu thanh toan,
Nguyén don yéu cau Bi don thanh toan tlen gdc va tién 13i 1a dung quy dinh tai Piéu
463, 466; khoan 2 Picu 91 Luat Cac t6 chirc tin dung. D¢ nghi Hoi dong xét xir
chap nhin yéu cau cta Nguyén don, budc Bi don tra tién gbc va lai tam tinh dén
ngay xet xur 23/8/2024 la 38.140.579.641 dong; truong hop Bi don khong thyc hién
dung nghia vu thi Nguyén don dugc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xir 1y tai
san da thé chap dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BA%BF%20D%C5%A9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201978
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thanh%20Hoa%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201978%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%206-8%20Th%E1%BA%A1ch%20Th%E1%BB%8B%20Thanh,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20%C4%90%E1%BB%8Bnh,%20Qu%E1%BA%ADn%201,%20Tp.%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh

[1] V& phép luat té tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Xét yéu cau khai kién
ctia Nguyén don doi Bi don thanh toan no gdc va i, yéu cau Toa an xu 1y tai san
bao dam dé thu hoi du no theo hop dong cho vay ting 1an 1a tranh chap phat sinh
trong hoat dong cip tin dung cua Nguyén don. Bi don c¢6 Ho khau thuong tri tai dia
chi 2 N, phuong T, Quan A, Tp . va dia chi noi cu trt hién nay tai 0 T, phuong T,
Quan A, Tp . theo két qua tra 10i x4c minh ctia Céng an phuong T, Quan A, Tp ..
Do d6, vu 4n thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quan 1, Tp . theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat TH tung Dan sy nam 2015.

[1.2] V& viéc iy quyén tham gia td tung:

Nguyén don uy quyén cho 6ng Vit Van T va 6ng L€ Dtrc T1 thay mat Nguyén
don tham gia t0 tung d¢ thyc hién quyén, nghia vy t6 tung dan su la phu hop voi
quy dinh tai Diéu 85, Diéu 86 B0 luat To tung Dan su.

[1.3] V& viéc xét xir ving mat duong su: Can ctr két qua cung cap thong tin
ctia Cong an phuong T, Quan A, Tp . cb co so xac dinh: Bi don — ba Nguyén Thi
Thanh H va 6ng Nguyén Thé D c6 ho khau thuong tré tai 2 N, phuong T, Quan A,
Tp . nhung khong thuc té cu tra tai dia chi trén, hién cu tra tai 0 T, phuong T, Quan
A, Tp .. Do d6, c6 co so xac dinh dia chi 0 T, phuong T, Quan A, Tp H6 Chi Minh
1a noi cu tr cudi cing cua Bi don. Toa an da thuc hién viéc tong dat cac van ban t6
tung va tridu tip Bi don tham gia phién toa dén 1an thir hai nhung Bi don ving mat,
khong vi su kién bat kha khang hodc tr6 ngai khach quan. Hoi dong xét xir tién
hanh phién toa xét xir vang mat Bi don theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 227
B0 luat T4 tung dén sy ndm 2015.

[2] V& phap luat ndi dung:
[2.1] Xét yéu cau khoi kién ciia Nguyén don:
[2.2.1] V& yéu cau Bi don thanh toan no gbc va lai:

Can cir tai liéu, chimg ctr do Nguyén don giao ndp 6 co s¢ xac dinh: Bi don
c6 ky Hop dong cho vay ting lan s6 157/21/HDTD-TDH/HCM ngay 14/6/2021 dé
vay cua Nguyén don s6 tlen 29.000.000.000 dong, muc dich vay bu dap tién mua
bat dong san tai Thira dat s6 2693+27114+2712, t& ban d6 s6 2, dia chi: 'Phuodng D,
thanh phd T, tinh Long An; thoi han vay 1a 300 thang tinh tir ngay tiép theo cia
ngay giai ngan 1a ngay 15/6/2021 dén ngay 15/6/2046. Hinh thirc va ndi dung Hop
dong cho vay timg lan phu hop quy dinh cta phap luat 1am phat sinh quyén va
nghia vu cua cac bén theo quy dinh tai Diéu 91, Piéu 94 va Piéu 95 cua Luat Céc td
chtrc tin dung. Nguyén don thuc hién giai ngan toan bo s tién 29.000.000.000 dong
bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan s6 0901335222 cua ba Phung Thi
Phuong D1 m¢ tai Ngan hang TMCP D theo phuong thirc giai ngan dugc thoa
thuan tai myc 5.3 ciia Hop dong cho vay ting lan. Nguyén don da hoan thanh nghia
vu giai ngan s tién cho vay theo dung thoa thuan trong Hop dong cin cir theo Uy
nhiém chi ngdy 15/6/2021 c6 chir ky cta bén dé nghi chuyén tién 13 ba Nguyén Thj
Thanh H va sao ké s6 phu tai khoan ba Phung Thi Phuong D1 do Ngan hang TMCP
P — chi nhanh Thanh phd T2 cung cap.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%C3%B9ng%20Th%E1%BB%8B%20Ph%C6%B0%C6%A1ng%20Dung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%C3%B9ng%20Th%E1%BB%8B%20Ph%C6%B0%C6%A1ng%20Dung
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thanh%20Hoa%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201978%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%206-8%20Th%E1%BA%A1ch%20Th%E1%BB%8B%20Thanh,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20%C4%90%E1%BB%8Bnh,%20Qu%E1%BA%ADn%201,%20Tp.%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
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Tai diém a Diéu 7 cua Hop dong cho vay tung lan quy dinh: “a. Trd no goc

Bén vay (Bi don) dwoc dan han goc 12 thang ddu tién, tir ngay 15/6/2021 den hét
ngay 15/6/2022. Hét thoi han én han géc, Bén vay (Bi don) phdi trd no' gbc cho S
theo dinh ky 01 thang/lan vao ngay 15 (sau day goi la Ky tra ng goc) Ky trd no goc
ddu tién vao ngay 15/7/2022, tong cong gom 288 ky. So tién no gbc ma Bén vay (Bi
don) phdi tra méi ky la 100.695.000 dong, riéng ky cudi cung tra 100.535.000 dong
vao ngay 15/6/2046. Trong truong hop Bén vay (Bi don) tra ng trudc han mot phan
ng goc va lua chon phuong dan “So tién no goc con lai sé dwoc chia déu cho nhiing
ky tra ng goc con lai” thi s6 tién ng géc ma Bén vay (Bi don) phai tra mai ky sau
khi thye hién tra no truée han sé 5 bang nhau va tinh bang SO tlen no goc con lai chia
(/) cho sé ky trd no géc con lai, riéng ky cudi ciing trd not sé tién no goc con lai;

b. Tra no lai: Bén vay phai tra tién ldi cho S theo dinh ky 01 thang/lan, vao
ngay 15. Ky tra no ldi dau tién vao ngay 15/7/2021 ...”

Tuy nhién, tir ky thanh todn ng thang 7/2022 Bi don da vi pham nghia vu
thanh toan nén Nguyén don di chuyén toan bd du ng ciia Bi don sang ng qua han tir
ngay 15/8/2022. Tinh dén ngay 23/8/2024, Bi don thanh toan cho Nguyén don dugc
téng sb tién ng gdc 1a 100.811.479 ddng va 2. 807.706.572 dong tién 13i. Do Bi don
khong thue hién dang, day du nghia vy tra ng gbc nén can cu theo thoa thuén tai
Hop ddng cho vay han muc; Diéu 91; Diéu 95 Luat Cac to chire tin dung, Hoi dong
xEét XU ¢O co SO chép nhan yéu cau khé’i kién cua Nguyén don, budc Bi don thanh
toan no gdc con ng 1a 28.899.188.521 ddng.

Viéc tinh 1ai trong han, 1ai qué han, 1ai cham trd 1ai trong han dén ngay xet xu
ctia Nguyén don phu hop voi mirc 14i suat quy dinh tai Didu 4 Hop ddng cho vay
ting 1an; khoan 2 Diéu 91 Luat Céc to chic tin dung; Thong tu s6 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N va Nghi quyét s0 01/2019.NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan ti cao nén Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khdi kién ctia Nguyén don doi Bi don thanh toan sd tién
1ai tinh dén ngay 23/8/2024 bao gdm lai trong han 1a 7.901.212.779 dong; 13i qua
han 13 738.743.578 ddng va 1ai cham tra 13i 1a 601.434.763 dong.

[2.2.2] V& yéu cau xt Iy tai san bao dam dé thu hdi no:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 157/21/HPTC-QSDB/HCM ngay
14/6/2021 ky giita Nguyén don va Bi don dé dam bao cho khoan vay ctia Hop dong
cho vay ting lan s6 157/21/HDTD-TDH/HCM ngay 14/6/2021, tai san biao dam bao
gom:

- Tai san 01: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét c6 dién tich 803,5
m? dat ¢ tai d6 thi thudc thira dat s6 2693, to ban do s6 2 tai Phuong D, Thanh pho
T, tinh Long An theo Gidy chimg nhan quyen sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién vOi dat, s6 vao sb cadp GCN: CS06757 do S& Tai nguyén va
moi truong tinh L cap ngdy 27/4/2018, cap nhat thay d6i chi sir dung cho ba
Nguyén Thi Thanh H ngay 03/6/2020.

- Tai san 02: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat c6 dién tich 500 m?
dat trong cay hang nam khac thudc thura dat s6 2711, to ban d6 so 2 tai Phuong D,
Thanh phé T, tinh Long An theo Glay chiing nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dét, s vao s6 TMCP Pong Nam A cip GCN:
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CS06756 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh L cip ngay 27/4/2018, cip nhat thay
doi chu sur dung cho ba Nguyen Thi Thanh H ngay 03/6/2020.

- Tai san 03: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat co dién tich 1302,7
m? dét trong cdy hang nam khac thudc thira dt s6 2712, to ban d6 sb 2 tai Phuong
D, Thanh phé T, tinh Long An theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, sb vao sé cap GCN: CS06758 do So Tai
nguyén va moi truong tinh L cAp ngay 27/4/2018, cap nhat thay ddi chu st dung
cho ba Nguyén Thi Thanh H ngay 03/6/2020.

Xét Hop dong thé chdp quyén s dung dat sé6 157/21/HPTC-QSDB/HCM
ngay 14/6/2021 lap tai Van phong C, tinh Long An, s cong ching 5.542, quyén s6
06/2021, dugc ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky Dat dai
thanh phd T ngdy 14/6/2021 1a ding quy dinh tai Diéu 317, 318, 319, 320, 321, 322
va 323 B6 luat Dan sy nim 2015; Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017
ctia Chinh phu vé Pang ky bién phap bao dam nén hop ddong thé chip c6 gia tri
phép ly va lam phét sinh hiéu lyuc.

Tai Diéu 1 cua Hop dong thé chip quy dinh: “Bén thé chdap dong v thé chap
quyén sir dung ddt thuéc quyén sir dung hop phdp cia minh dugc néu tqi Piéu 2
Hop dong nay dé bao dam thuwc hién toan b nghia vu ...bao gom nghia vu tra ng
goc, ldi, cdc khodn phi, cac khoan phat, cdc khodn béi thuong thiét hai va tdt ca
cdc nghia vy tai chinh khdc ciia Bén thé chdp phat sinh tir cdc vin kién tin dung
sau: a) Hop dong cho vay timg lan s6 157/21/HPTD-TDH/HCM ngay 14/6/2021,
bao gom cdc phu lic, vin ban sira déi....” va tai diém c khoan 1 Diéu 9 cua Hop
ddng cho vay quy dinh vé quyén ctia bén nhan thé chap nhu sau: “Chdm ditt cdp tin
dung, thu héi no triede han va xir 1y tai san thé chap hodc dp dung ché tai phat khdc
nhuw ting ldi sudt..néu Bén thé chdp vi pham mét trong cdc nghia vu theo théa
thudn tai Hop dong...

Do d6, Nguyén don yéu cau trong truong hop Bi don khong tra no hodc tra ng
khong day du thi Nguyén don ¢6 quyén yeu céu co quan thi hanh an co tham quyen
xtr 1y tai san bao dam dé thu hdi no 1a phu hop véi théa thudn trong Hop dong thé
chap ma cac bén da giao két nén c6 co s¢ chap nhan.

Céan ctr Bién ban xem xét tharn dinh tai cho ngay 24/4/2024 ghi nhén: Quyén
sit dung dat tai dia chi Thura dat s6 2693, s6 B va sd 2712 t& ban d6 sb 2 thudc
Phuong D, thanh phd T, tinh Long An khong thay d6i hién trang so voi ghi nhan tai
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat, hién 13 “dat tréng, khéng cé cd nhan, t6 chire nao dang cuw trii, hoat déng
kinh doanh tai dday”. Do d6, Toa an khong tri€u tap cac ca nhan, t6 chuc co lién
quan tham gia t6 tung trong vu an nay.

[3] Theo khoan 8 Piéu 6 cua Hop dong thé chip “Sau khi Bén thé chdp da
thuee hién xong tat cd cdc nghia vu degc bdao dam néu tai Piéu 1 ciia Hop dong nay
va hoan tdt thi tuc gidi chdp tai san véi S, S sé trd lai toan bé gidy to da nhdn cho
Bén thé chdp...” va khoan 2 Piéu 9 ctia Hop dong thé chap thi Nguyén don co
nghia vu “...trd lai gidy to vé Tai san thé chap cho Bén thé chdp (Bi don) sau khi
Bén thé chdp (Bi don) dd hoan thanh moi nghia vu doi véi S (Nguyén don)”. Do do,
truong hop khoan ng gbe va 1di ciia Hop dong cho vay dugc thanh toan day du thi
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Nguyén don phai giai chip va tra lai cho Bi don ban chinh gidy to thé chdp ma Bi
don da giao cho Nguyén don, gom:

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat, s6 vao sb cap GCN: CS06757 do SO Tai nguyén va méi trudng tinh L
cap ngay 27/4/2018, cap nhat thay d6i chu st dung cho ba Nguyén Thi Thanh H
ngay 03/6/2020;

+ Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat, sb vao sb TMCP bong Nam A cidp GCN: CS06756 do S& Tai nguyén
va Mbi truong tinh L cap ngay 27/4/2018, cap nhat thay doi chu sir dung cho ba
Nguyén Thi Thanh H ngay 03/6/2020;

+ Glay ching nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
hen v6i dat, s6 vao sd cip GCN: CS06758 do S Tai nguyén va Mai trudng tinh L
cap ngdy 27/4/2018, cap nhat thay d6i chu st dung cho ba Nguyén Thi Thanh H
ngay 03/6/2020.

[4] Xét dai ,dién Vién kiém sét’ nhan dan Quan 1 phat biéu v kién vé viéc tuan
theo phap luat to tung va giai quyet noi dung vu an néu trén phu hop voi nhimg
danh gia, nhan dinh cia Hoi dong xét xur.

[5] Vé chi phi xem xét, thém dinh tai chd: Do yéu cau khoi kién ctia Nguyén
don dugc HoO1 dong xét xtir chap nhan chap nhan nén Bi don c¢6 nghia vu tra lai
Nguyén don chi phi da ndp.

[6] V& an phi dan sy so thim: Do yéu ciu cia Nguyén don dugc Hoi dong xét
xur chap nhén nén Bi don phai chiu an phi dan sy so tham tinh trén s6 tién phai tra
cho Nguyén don. Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thdm, hoan lai cho
Nguyén don s0 tién tam rng an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

‘ Can cu !{hoén 3 Dj‘éu 26; diém a khoéq 1 Piéu 35; diém a khoan 1 biéu 39;
Diéu 147; Biéu 157; Diéu 227; bicu 228; Diéu 271; biéu 273 BJ luat T6 tung dan
sunam 2015;

Cin cir Piéu 280; Dicu 299; bicu 302; Piéu 317; Picu 318; Diéu 319; bidu
320; biéu 321; Bicu 322; bicu 323; Bic¢u 463; Diéu 466 B0 luat Dan sy nam 2015;

~ Cén cir biéu 91; Biéu 95; Dicu 98 Luét Céc to chire Tin dung ndm 2010; sira
do6i bd sung nam 2017;

Cin cir Diéu 7; Diéu 8; Piéu 12; Dicu 13 Nghi quyét s 01/2019/NQ-HPTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan T6i cao huong dan ap
dung mot sd quy dinh cia phap luat vé lai, lai sut, phat vi pham va Thong bao so

15/TB-HDTP cua Hoi d6ng Tham phan Tda 4n nhan dan Téi cao vé viéc dinh chinh
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019;

Cin ctr Luat Thi hanh 4n Dan sy ndm 2008, sira d6i bo sung nam 2014;
Can ctr Luat phi va L¢ phi nam 2015;
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Cén ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Ch‘fip nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Nguyén don - Ngan hang Thuong
mai CO phan D:

Budc 6ng Nguyén Thé D va ba Nguyén Thi Thanh H phai c6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D s tién con lai caa Hop ddng cho vay
ting 1an s6 157/21/HDTD-TDH/HCM ngay 14/6/2021 tam tinh dén ngay 23/8/2024
1a 38.140.579.641 dong (Ba muoi tam ty, mot tram bon muoi triu, ndm tram bay
muoi chin nghin, siu trim bon muoi mét dong), bao gdm no gbe 28.899.188.521
ddng; 13i trong han 1a 7.901.212.779 dong; 14i qua han 1a 738.743.578 ddng va 13i
cham tra 13i 12 601.434.763 dong. Tién l4i tiép tuc phat sinh theo muc 13i suit thoa
thudn trong hop dong cho dén khi Bi don thanh toan xong toan bd khoan ng.

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xet xu so tham (ngay 24/8/2024) cho dén khi thi
hanh an xong; 6ng Nguyén Thé D va ba Nguyén Thi Thanh H con phai t1ep tuc
thanh toan tién 1ai theo mirc 13i sudt quy dinh tai Hop dong cho vay timg lan sb
157/21/HDTD-TDH/HCM ngay 14/6/2021 da ky gitra hai bén.

Trudng hop no gdc va 13i cua Hop déng cho vay dugc ong Nguyén Thé D va
ba Nguyén Thi Thanh H thanh toan day du thi Ngén hang Thuong mai C6 phan b
phai giao tra toan by ban chinh glay to lién quan den tai san thé chdp cho bén thé
chap theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 157/21/HPTC-QSDB/HCM
ngay 14/6/2021.

Truong hop ong Nguyen Thé D va ba Nguyén Thi Thanh H khong thanh toan
hodc thanh toan khong day da khoan no trén thi Ngan hang Thuong mai Cb phan b
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén xu 1y tai san bao dam dé thu
hdi no; bao gém:

- Tai san 01: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat co dién tich 803;5
m? dat & tai d6 thi thudc thira dat s6 2693; to ban d6 s6 2 tai Phuong D; Thanh phd
T; tinh Long An theo Gidy ching nhén quyen sir dung dat; quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat; s6 vao sé cadp GCN: CS06757 do S¢ Tai nguyén va
moi truong tinh L cdp ngdy 27/4/2018; cip nhat thay dbi chu sir dung cho ba
Nguyén Thi Thanh H ngay 03/6/2020.

- Tai san 02: Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat c6 dién tich 500 m?
dat trong cdy hang nam khac thugc thira dat s6 2711; to ban d6 sb 2 tai Phuong D;
Thanh phé T; tinh Long An theo Glay ching nhan quyén st dung dat; quyén so hu'u
nha & va tai san khac gan lién véi dat; s6 vao sb TMCP bong Nam A cap GCN:
CS06756 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cip ngay 27/4/2018; cap nhat thay
d6i chi1 sir dung cho ba Nguyén Thi Thanh H ngay 03/6/2020.

- Tai san 03: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat co dién tich 1302;7
m? dat trong cdy hang nam khac thugc thura dat s6 2712; to ban d6 s6 2 tai Phuong
D; Thanh phd T; tinh Long An theo Glay chung nhén quyen str dung dat; quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat; s6 vao sé cap GCN: CS06758 do So Tai
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nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 27/4/2018; cap nhat thay doi chu st dung
cho ba Nguyén Thi Thanh H ngay 03/6/2020.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén Thé D va ba Ng,uyén
Thi Thanh H c6 nghia vu tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D s0 tién
30.000.000 (Ba muoi triéu dong).

3. Vé an phi dan su so tham c6 gia ngach:

Ong Ngqyén Thé D va ba Nguyén Thi Thanh H phai chiu an phi la
146.140.580‘ dong (Mot tram bon muwoi triéu; mot tram bon mwoi nghin; nam tram
tam muoi dong).

Ngan hang Thuong mai C6 phan P khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D sb tlen tam Ung &n phi da ndp
12 70.771.702 dong (Bay muoi trigu; bay tram bay muoi mot nghin; ban tram 1é hai
dong) theo Bién lai thu tién s6 AA/2023/0045127 ngay 29/12/2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan 1, Tp ..

4. V& quyén khang cdo:

Puong sy ¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban 4an trong thoi han 15
(Mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mit tai phién tod co quyén
khang céo ban 4n trong thoi han 15 (Muoi 1dm) ngay ké tir ngdy nhan ban an hoic
ban an duoc niém yét theo quy dinh.

5. Truong hop ban an; quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan syu; nguoi phai thi hanh an dan sy
¢ quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an; tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7 va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chu toa phién toa
Noi nhdn:
- Céc duong su;
- VKSND Quén 1;
- Chi cuc THADS Quan 1;
- TANDTP.HCM;
- VKSND TPHCM,;
- Luu VP, hé so.

Phan Van Canh
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