TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN BIEN DPoc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 40/2018/DS-ST

Ngay 08 - 10 - 2018

V/v Tranh chép hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dét va nha 6.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN BIEN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Thanh Huyén

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Ngoc Duyén

2. Ong Pham Btc Hoai

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Pen - Thu ky Toa an nhan dan
huyén An Bién, tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén An Bién tham gia phién
toa: Ba Lai Thi Ngoc Thuy- Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 10 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh huyén
An Bién, tinh Kién Giang xét xur so tham cong khai vu an thy 1y sé:
200/2017/TLST-DS ngay 20 thang 11 nim 2017, vé viéc “Tranh chip hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢ ” theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xtr s6: 90/2018/QDXXST-DS ngay 01 thang 8 ndm 2018 va quyét dinh
hoan phién toa s6 50/2018/QDST-DS ngay 20 thang 8 nim 2018, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Kim T, sinh nim 1963 (c6 mit)

Dia chi: S6 23B 4p HA, xd MT, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.

2. Bi don: Vo chong 6ng Nguyén Van T, sinh nim 1981, ba Téng Thi
Tuyét P, sinh ndm 1982 (vang mat)

bia chi: ép L15A, xa HY, huyén An Bién, tinh Kién Giang.

3. Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vy lién quan: Vin phong cong ching
An Bién

Dia chi: kp2, TTT3, huyén An Bién, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién: Ong Tran Thién T - Trudng phong. (ving mit, ¢ don)
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 101412017 va cdc 1oi khai tiép theo trong
qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Nguyén Kim T trinh bay: Nguyén
vao nim 2018, v chong ong T, ba Pcod dén gip ba kéu chuyén nhuong dién
tich dat 4.398m” muc dich st dung 1a dat ¢ nong thon va dat trong cay lau
nam, thira dat s6 74, t& ban do sb 15 va cin nha cdp 4 co dién tich 1a 103m°
trén thira dat noi trén, phﬁn dAt va can nha toa lac tai ép L15A, xa HY, huyén
An Bién, tinh Kién Giang. Sau khi thoa thuan ba dong ¥ nhan chuyén nhuong
nha va dat noi trén véi gia 1a 945.720.0004, tai thoi diém nay gidy chirmg nhan
quyén st dung dat va nha cua ong T, ba Pdang thé chap vay vén tai Ngan
hang nén vo chong ong T yéu cau ba dua trude 410.000.000d dé tra no Ngan
hang 14y gidy chung nhan quyén st dung dat vé dé lam hop dong chuyén
nhuong. Sau khi ba dua tién cho vo chong ong T tra tién xong cho Ngan hang
thi ong T giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba va ong T cung ba
dén Vin phong cong chimg huyén An Bién dé cong ching hop dong chuyén
nhuong dat va nha & gitta ba véi 6ng T. Hop dong duge phong Cong chimg
An Bién chung nhan ngay 21/02/2017 véi gia chuyén nhuong la
945.720.000d, tai thoi diém nay ba di giao di tién chuyén nhuong dat cho
ong T, ba Pva 6ng ba htra 1am thu tuc chuyén tén quyén st dung dat va giao
nha dat cho ba str dung nhung dén nay ong ba khong thyc hién. Khi lam hop
dong cong chimg thi chi lam gitta ba v6i ong T, vi gidy ching nhan dung tén
ca nhan ong T, con thyc té vo chong 6ng T, ba Pla nguoi chuyén nhuong cho
ba.

Ba c6 dén gip ong T, ba Pvé viéc yéu cau thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va nha noi trén, néu khong thyc hién thi tra tién
cho ba nhung vo chdng ong T, ba Pctr né tranh va hen 1an nay dén lan khéc.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén s dung dat va quyén s& s hitu nha & gitta ba véi vo chong ong
Nguyén Van T, ba Toéng Thi Tuyét P duoc xac 1ap ngay 21/02/2017 véi dién
tich dat 4.398m” muc dich st dung 1a dat ¢ nong thon va dét trong cay lau
nam, thira dat s6 74, to ban db s6, toa lac tai 4p L15A, xa HY, huyén An Bién,
tinh Kién Giang do ong T dung tén trén gidy ching nhan QSD dat so
BA032332 cia UBND huyén An Bién cip ngay 01/4/2010.

Bi don, vo chong éng Nguyén Vin T, ba Tong Thi Tuyét P ving mdt

xuyén sudt trong qud trinh gidi quyét vu dn nén khéng cé y kién trinh bay.
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Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, d6ng Tran Thién T dai dién
Vién phong cong chiing An Bién trinh bay tai van ban ngay 20 thang 7 ndm
2018: phong cong chimg An Bién c6 chimg nhin hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va nha ¢ s6 4158 ngay 21/02/2017 giita ba Nguyén Kim T
v6i 6ng Nguyén Van T. Khi chimg nhan hop déng cho dwong su thi Phong
cong chimg chua nhan dugc van ban nao cua co quan c6 tham quyén tam
ngimg giao dich nén khéng c6 1y do chinh dang dé tir chdi viée giao dich cua
khach hang. Mac khac, Co quan thi hanh 4n huyén An Bién cling khong cé
gurii cac van ban co lién quan dé phdi hop dam bao tai san Thi hanh 4n dan
dén hau qua tai san bi ké bién di giao dich.

Tai phién toa cac dwong su ¥ kién, yéu ciu cu thé nhu sau:

Nguyén don, ba Nguyén Kim T yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va nha ¢ noi trén gitta ba véi vo chong ong T, ba
Phén. Trong trudng hop phéap luat khong cho phép chuyén nhugng thi ba yéu
cau 6ng T, ba Ptra lai tién chuyén nhuong cho ba 1a 945.720.000d. Ba khong
yéu cau bdi thudng thiét hai.

Bi don, vo chong 6ng T, ba Pving mit nén khong c6 ¥ kién.

Tai phién toa kiém sat vién phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan trong thoi gian chuan bi xét
xt: Tham phén da thy 1y vu an ding tham quyén, xac dinh ding mbi quan hé
phap luat tranh chap, to chirc hoa giai, thu thap chimg clr diing theo trinh tu
B luat té tung dan su.

Viéc tudn theo phép luat ctia Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi
déng xét xir tién hanh phién toa so tham ding theo trinh ty BJ luat tb tung
dan su. Thu ky ghi bién ban phién toa dung chirc nang, nhiém vu cia minh.

Péi v6i duong su tham gia giai quyét vu an da thuc hién day du quyén
va nghia vu ciia minh theo quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung vu an: Theo chung ctr ¢6 trong hd so vu an, 10i trinh bay
ctia cac duong su thi dién tich dat va nha & vo chong ong T ba Pchuyén
nhuong cho ba Nguyén Kim T dang duoc Co quan thi hanh 4n ké bién phat
mai. Do d0, can tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha
& gitra ba T voi 6ng T 14 v6 hiéu va budc vo chong éng T, ba Ptra lai cho ba T
tién chuyén nhugng 1a 945.720.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién tda va cin ¢ vao céc tai liéu, chting ¢ do cac duong su cung cap, Hoi
déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thim quyén giai quyét vu an: Nguyén don ba Nguyén kim Tkhoi
kién bj don vo chong 6ng Nguyén Van T, ba Téng Thi Tuyét P c6 noi cu tri
trén dia ban huyén An Bién, noi thuc hién hop déng chuyén nhuong va phan
dAt tranh chép toa lac trén dia ban huyén An Bién nén thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén An Bién theo quy dinh tai Diéu 35, Diéu 39
Bo luét to tung dan sy nam 2015.

[2] V& quan hé phéap luét tranh chip: Nguyén don ba Nguyén Kim T
khoi kién yéu cau Toa an céng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va nha & gitta ba v4i bi don Nguyén Vian T, ba Tong Thi Tuyét P nén quan
hé phap luat tranh chip giita cac duong sy 14 “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va nha ¢”.

[3] Vé thu tuc 6 tung: Bi don vo chong dng Nguyén Vin T, ba Tong
Thi Tuyét P da dugc Toa an triéu tap hop 1é dén lan thr hai nhung van vang
mit tai phién toa khong c6 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir can ctr vao khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat to tung dan sy nam 2015, xu Véng mat bi
don vo chong 6ng Nguyén Vian T, ba Téng Thi Tuyét P.

[4] V& ndi dung vu an:

Xét thay ngay 21/02/2017, tai Van phong cong chimg An Bién co lap
hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira bén chuyén nhuong 13 6ng
Nguyén Vin T va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Kim T. Pdi tugng
ctia hop dong 1a ong Nguyén Vin T chuyén nhuong cho ba Nguyén Kim T
dién tich dat 4.398m” muc dich sir dung 1a dat & nong thon va dat trong cay
lau nam, thira dat s6 74, to ban d6 s6 15 va can nha cép 4 c6 dién tich 1a
103m? trén thira dat noi trén, ph?m dit va can nha trén dit toa lac tai ép L15A,
xa HY, huyén An Bién, tinh Kién Giang; gia chuyén nhuong 1a 945.720.000d
(Chin tram bén muoi ldm triéu, bay trim hai muoi nghin dong), hai bén da
thuc hién xong tién chuyén nhuong trude khi ky hop dong. Xét thiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & giita ong T, ba Pvéi ba Nguyén
Kim T xéac lap ngay 21/02/2017 1a hoan toan 13 ty nguyén, tai thdi diém giao
két cac bén c6 nang luc hanh vi day du va hop dong di dugc cong ching theo
quy dinh. Nhu vy vé hinh thirc va nodi dung hop déng phu hop véi didu 501,
502 B6 luat dan su. Tuy nhién, theo quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai hién
hanh c6 quy dinh vé diéu kién thuc hién quyén chuyén nhuong quyén sir dung
dat nhu sau:
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1.Nguoi st dung dat duoc thuc hién céc quyén chuyén doi, chuyén
nhuong quyén sir dung dit ... khi c6 du cac diéu kién sau day:

a) Co gidy chting nhan quyén str dung dat, trir trudng hop quy dinh tai
khoan 3 Diéu 186 va truong hop nhan thira ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168
cua luat nay;

b) Pat khong c6 tranh chap;

¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

d) Trong thoi han sir dung dit.

Xét tai thoi diém 6ng T, ba Pchuyén nhuong quyén st dung dét va nha
& ngay 21/02/2017 cho ba Nguyén Kim T thi thoi diém nay quyén st dung
dat ctia 6ng T, ba Pda bi cudng ché ké bién dé dam bao thi hanh an theo quyét
dinh s6 14/QD-CCTHA ngay 28 thang 5 nim 2014 ctia Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén An Bién, tinh Kién Giang. Nhu vay tai thoi diém thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong dat giita cac bén da vi pham vé diéu kién chuyén
nhuong quyén sir dung dét tai diém ¢ khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai. Do do,
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & giita 6ng Nguyén Vin
T va ba Nguyén Kim T x4c 1ap ngay 21/02/2018 13 v6 hiéu.

Tai Diéu 131 B6 ludt dan su 2015 ¢6 quy dinh vé hiu qua phéap 1y cua
giao dich dan su vo hi¢u, cu thé nhu sau:

1.Giao dich dan su vo hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, chdm duat
quyén, nghia vu dan sy ctia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap.

2. Khi giao dich dan sy vo6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén.

Truong hop khong thé hoan tra duoc bang hién vat thi tra gia tri thanh
tién dé hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa lo¢1i, 191 tirc khong phai hoan tra lai
hoa loi, loi turc.

4. Bén c6 161 gay thiét hai thi phai boi thuong.

5..

Can ct theo khoan 2 Diéu 131 Bo luat dan sy nhu d3 vién dan trén thi
ong T, ba Pphai c6 nghia vu tra lai s6 tién chuyén nhuong da nhan cia ba T 1a
945.720.000d (Chin trim bén muoi 1am triéu, bay trim hai muoi nghin dong).
Déi v6i quyén sir dung dat va nha chuyén nhugng vo chong 6ng T, ba Pdang
quan 1y nén mién xét.

Xét vé 161 vi pham hop ddng: Trong truong hop nay phia bén chuyén
nhuong 13 6ng T, ba Pla ngudi biét rd dién tich dat va nha & ctia minh dang bi
Co quan thi hanh an cudng ché ké bién dé dam bao thi hanh 4n ma van ¢b tinh
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thuc hién viéc chuyén nhuong cho ba T. Pay la phﬁn 16i cua ong T, ba Pdan
dén hop dong v6 hiéu nén 6ng ba phai c6 nghia vu bdi thudng thiét hai cho ba
T. Tuy nhién, trong qua giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don ba T
khong yéu cau xét 161 va khong yéu cau éng T, ba Pbdi thuong thiét hai nén
Hoi dong xét xir mién xét.

Tir cac nhan dinh néu trén, sau khi thao luan Hoi dong xét xir thong
nhat tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén
Vian T, véi ba Nguyén Kim T x4c 1ap ngay 21/02/2017 1a vo hiéu. Budc ong
T, ba Pco nghia vu tra cho ba T sé tién chuyén nhuong 14 945.720.000d (Chin
trim bén muoi lam triéu, bay trim hai muoi nghin dong),

[4] V& an phi DSST:

Cin ct Diéu 147 Bo luat td tung dan sy nam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu quéc hodi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

- An phi khong c6 gia ngach: 300.000d (ba tram nghin dong).

Yéu cau cta ba Nguyén Kim T yéu ciu céng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khong duoc chdp nhan nén phai chiju an phi
300.000d.

- An phi c6 gid ngach: Nghia vu chiu 4n phi 945.720.000d, tir trén
800.000.000d = 36.000.000d + 3% (ctia phan gié tri vugt qua 800.000.000d 14
945.720.0006 — 800.000.000d = 145.720.000d x 3% = 4.371.000d) =
40.371.000d.

Budc 6ng Nguyén Vin T, ba Téng Thi Tuyét P phai ndp 40.371.000d.

[5] V& tién chi phi tham dinh gia: 8.460.000d (tam triéu bdn trim sau
muoi nghin dong). Ba T d4 ndp xong 8.460.000d cho Cong ty dinh gia.

Budc 6ng T, ba Pnop tién dinh gia 8.460.000d, ba T da ndp xong phan
tién nay nén budc ong T, ba Pcod nghia vu tra lai cho ba T 8.460.000d (tam
triéu bon trim sdu muoi nghin dong).

[ 6] Xét thay, kiém sat vién phat biéu trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phén d3 xac dinh dung tham quyén, ding mbi quan hé phap luat tranh
chap giita cac duong sy, thu thap ching clr va té chirc hoa giai ding theo
trinh tu Bo luat td tung dan sy va Hoi déng x¢t xtr da thuc hi¢n phién toa so
tham dtng trinh tu 13 phi hop nén Hoi dong xét xtr ghi nhan. Vé noi dung vu
an, Kiém sat vién phat biéu nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai tién
chuyén nhuong dat 1a c¢6 can cir nhu Hoi dong xét xir di phan tich ¢ phan trén
nén Hoi ddng xét xir ghi nhan 101 phat biéu cua Kiém sat vién.

Vi cac le trén,
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QUYET PINH:

Cin cir vao Diéu 35, Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228
Bo luat td tung dan nam 2015; Diéu 131 Bo luét dan su; Diéu 188 Luat dat
dai ndm 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu quéc hdi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Kim Tvé viéc
yéu cau Toa an cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
nha & giita ba Nguyén Kim T voi 6ng Nguyén Vin T.

2. Tuyén b hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & gitta
ba Nguyén Kim T véi vo chong ong Nguyén Vian T, ba Téng Thi Tuyét P
duoc xéc lap ngay 21/02/2017 1a vo6 hiéu.

3. Budc ong Nguyén Vin T, ba Téng Thi Tuyét P c6 nghia vu tra cho
ba Nguyén Kim T sb tién 945.720.000d (Chin trim bon muoi lam triéu, bay
tram hai muoi nghin dong),

4. V& an phi dan sy so tham:

- An phi khong c6 gia ngach: 300.000d (ba tram nghin dong)

Budc ba Nguyén Kim T phai ndp 300.000d (ba traim nghin dong), dugc
khau trir vao sb tién tam Gng an phi ba T d& ndp 300.000d theo bién lai thu s6
0007145 ngay 20/11/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén An Bién,
tinh Kién Giang.

- An phi c6 gia ngach: 40.371.000d (bdn muoi triéu ba trim bay muoi
mét nghin dong).

Budc ong Nguyén Vin T, ba Tong Thi Tuyét P phai ndp 40.371.000d
(bén muoi triéu ba trim bay muoi mot nghin dong).

5. Vé tién chi phi do dac: 8.460.000d (tam triéu bon trim sau muoi
nghin dong).

Budc 6ng Nguyén Vin T, ba Téng Thi Tuyét P tra cho ba Nguyén Kim
T 8.460.000d (tam triéu bon trim sau muoi nghin dong).

6. Quyén khang cio:

An xur cong khai, cac duong su c6 mit co6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. DPoi v6i ong T, ba Pvang mit co quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc téng dat hop
1€.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludat thi hanh an dan suw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi
hanh dn dén sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dan,



8

tw nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7,7a va 9 Ludt thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan — Chii toa phién toa
-TA tinh;
-VKS tinh, huyén An Bién;
-THADS An Bién; )
-Cdc dwong su; (Pa ky va dong dau)
-Luu HS, VP.

V6 Thanh Huyén



