TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN YEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 01/2025/DS-ST

Ngay 23/01/2025

V/v: Tranh chap hop dong thué dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN YEN — TINH BAC GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xik so tham gom co:
Tham phan - Chi toa phién toa: Ba Poan Thi Oanh
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Kiém
Ong Tran Vin Thién

- Thu ky phién toa: Ong Piang Xuan Truong — Tham tra vién Toa 4n nhan
dan huyén Tan Yén, tinh Bac Giang.

- Paqi dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Tan Yén tham gia phién toa. Ba
Nguyén Thi Hué - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 01 nam 2025, tai tru s¢ Toa &n nhan dan huyén Tan Yén,
tinh Béc Giang xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 108/2024/TLST-
DS ngay 09 thang 10 nim 2024 vé viéc tranh chap hop dong thué dat, theo quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 267/2024/QDXXST-DS ngay 17 thang 12 nam 2024
va quyét dinh hodn phién toa sb 04/2025/QDST-DS ngay 03 thang 01 nim 2025
gitra cadc duong su:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Vian T, sinh nim 1968 (c6 mit)

Noi thuong tru: td dan phé) T, thi trin C, huyén T, tinh Bic Giang.

2. Bi don: Chi Truong Thi Thay K, sinh nim 1989 (ving mit)

Noi thuong trd: ap T, xa T, huyén T, tinh Kién Giang.

3. Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1968 (ving mit)
- Anh Nguyén Purc T2, sinh nim 1995 (vang mit)
Péu thuong tra: t6 dan phé T, thi trdn C, huyén T, tinh Bic Giang.
- Chi Nguyén Thi Hoai T3, sinh nim 1991 (ving mit)
Noi thuong tr: 6 nha C, ngach 367/47 Ngo Xuan Q, thi tran T, huyén G, thanh
phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba T1, chi T3, anh T2: 6ng Nguyén Vin
T, sinh ndm 1968 (c6 mat)

Noi thudng tru: t6 dan phé T, thi trdn C, huyén T, tinh Bic Giang.

- Uy ban nhén dan thi trdn C, huyén T, tinh Bac Giang

Nguoi dai dién hop phap: éng Vit Bac V — Pho Chu tich Uy ban nhan dan
thi tran C dai dién theo uy quyén theo Vin ban uy quyén ngay 04/12/2024 (c6 don
Xin ving mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién, Ban ty khai, cac 10 khai tiép theo va qua trinh giai

quyét vu an, nguyén don 1a Nguyén Van T trinh bay:
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Ngay 09 thang 12 nim 2021 gia dinh 6ng gdm c6 6ng 1a Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi Hoai T3, anh Nguyén Dirc T2 ky hop dong thué
dat voi chi Trwong Thi Thily K dé cho chi Truong Thi Thuy K thué dién tich
252m? tai thira dat s6 676, to ban d6 sd 23; dia chi thira dat thén T, x& C (nay 12
Tb dan phé T, thi trAn C), huyén T, tinh Bic Giang da dugc cép Giéy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 CD 559167 ngay 27/5/2016 cho ho gia dinh 6ng. Theo hop
d6ng thué dat hai bén thoa thuan thdi han thué 1a 10 nam ké tir ngay 01/6/2021
cho dén 01/6/2031; muc dich thué dé kinh doanh dich vy; sé tién thué dat tir
01/6/2021 cho dén 01/6/2023 13 0 dong; tir ngay tir 01/6/2023 cho dén 01/6/2031
1a 12.000.000 dong/ thang; hinh thirc thanh todn bang tién mat, theo quy 3 thang;
thoi diém thanh toan ngay mung 5 dau quy, toi da 10 ngay. Sau thoi han quy dinh
néu bén thué dat chua thanh toan cho bén cho thué dat thi bén thué dat s& chap
nhan ban giao toan bo tai san trén dat bao gdm mong, tudng, tran, mai (khong bao
gom noi that) cho bén cho thué dat. Hop dong thué dat ngay 09/12/2021 c6 chi
ky cta bén cho thué dat gom c6 ong 1a Nguyén Van T, vo 1a ba Nguyén Thi T1
va con 1a Nguyén Dirc T2, Nguyén Thi Hoai T3, chit ky ctia bén thué dat 13 Truong
Thi Thay K c6 duoc ching thyuc tai Uy ban nhan dan (viét tit Uy ban nhan dan 13
UBND) thi trdn C cling ngay 09/12/2021.

Sau khi cho thué dat chi K di xay dung 03 ngoi nha cép 4, xay gach 10cm,
khung thép, mai ton; tuong chin, ngoai ra khong xiy dung cong trinh gi khac.
Trong qua trinh thué dat chi K d3 vi pham hop ddng cu thé tir ngay 01/6/2023 cho
dén nay chi K khong dong tién thué dat cho gia dinh 6ng. Chi K di vi pham diéu
khoan trong hop dong hai bén di ky két. Dén nay ong dé nghi Toa an 13 noi thuc
hién hop dong tuyén huy hop dong thué dat ngay 09 thang 12 nam 2021 gitra gia
dinh Ong voi chi Truong Thi Thuy K. Ngoai ra 6ng khong yéu cau gi khac.

Tai phién toa 6ng T c6 mit giir nguyén yéu cau tuyén huy bo hop dong thué
dat ngay 09 thang 12 nim 2021 giita gia dinh dng v6i chi Truong Thi Thay K
duoc chimg thyc tai UBND thi tran C cling ngay 09/12/2021.

* Tai ban bién ban ghi 161 khai ngay 25/10/2024 cta bi don chi Truong Thi
Thuy K trinh bay:

Chi c6 dang ky ho khau thuong tra tai: ép T,xa T, huyén T, tinh Kién Giang.
Do cdng viéc kinh doanh nén chi sinh séng va tam tra tai: t6 dan phé T, thi trdn
C, huyén T, tinh Bic Giang. Ngay 09 thang 12 nim 2021, chi va gia dinh ong
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi Hoai T3, anh Nguyén Dtrc T2
c6 ky hop dong thué dat voi dién tich 252m? thira dat s6 676, to ban do s6 23; dia
chi thira dat thon T, x4 C (nay 1 t6 dan phé T, thi tran C), huyén T, tinh Bic Giang
da duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat s CD 559167 ngay 27/5/2016
mang tén ho 6ng Nguyén Vin T. Muc dich chi thué dat 1a dé kinh doanh dich vu,
chi dau tu xay dung quan karaoke, xong hoi c6 diéu kién trén dién tich dat thué.
Theo hop ddng thué dat thi ong T khong lay tién 2 nim dau tir ngay 01/6/2021
dén ngay 01/6/2023, thoi han 8 nam con lai tir ngay 01/6/2023 dén ngay 01/6/2031
chi phai tra cho ong T s6 tién 13 12.000.000 dong/ thang 13 1.152.000.000 dong/8
nam. Sau khi xay dung céc cong trinh trén dat do dich bén Covid-19 nén céng
viéc kinh doanh khong hiéu qua. Tir ngay 01/6/2023 dén thang 5 nim 2024 chi da
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dong tién thué dat cho 6ng T. Pén thang 5 ndm 2024 chi di Trung Qudc dén ngay
02/9/2024 chj vé Viét Nam. Pén | nay, ong T khoi kién dén Toa 4n nhan dan huyén
Tan Yén dé giai quyét tranh chap hop dong thué dat gitra chi va gia dinh ong T
thi chi ciing ddng y. Chi ciing dong ¥ tuyén huy hop ddng thué dat giira chi va gia
dinh 6ng T da ky ngay 09/12/2021. Sau 30 ngay ké tir ngay 25/10/2024 chi c6 don
yéu cau phan t6 dé yéu. cau 6ng T tra s6 tién hon 2 ty. Néu hét thoi han trén ma
chi khong c6 don yéu cau phan t6 ndp cho Toa an thi chi khong ¢6 yéu cau phan
t6, Toa an nhan dan huyén Tan Yén giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat,
tai phién toa chi K Véng mat.

* Tai Ban ty khai va bién ban ghi 101 khai cta ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi Hoai T3, anh Nguyén Ptc T2 trinh
bay:

Ngay 09 thang 12 ndm 2021 gia dinh ba va cic anh chi gom c6 6ng Nguyén
Vin T, ba Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi Hoai T3, anh Nguyén DPtic T2 ky hop
dong thué dat voi chi Truong Thi Thity K dé cho chi Truong Thi Thuy K thué
dién tich 252m? tai thira dét s0 676, to ban do so 23; dia chi thira dat thén T, xd C
(nay 13 t6 dan phé T, thi trdn C), huyén T, tinh Bic Giang da duoc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CD 559167 ngay 27/5/2016 cho ho gia dinh ong
Nguyén Vian T. Theo hop déng thué dat hai bén thoa thuan thdi han thué 1a 10
nim ké tir ngay 01/6/2021 cho dén 01/6/2031; myc dich thué dé kinh doanh dich
vu; sb tién thué dat tir 01/6/2021 cho dén 01/6/2023 1a 0 dong; tir ngdy tir
01/6/2023 cho dén 01/6/2031 14 12.000.000 dong/ thang; hinh thirc thanh toan
bang tién mat, theo quy 3 thang; thoi diém thanh toan ngay mung 5 dau quy, t6i
da 10 ngay. Sau thoi han quy dinh néu bén thué dat chua thanh toan cho bén cho
thué dt thi bén thué dat s& chp nhan ban giao toan bd tai san trén dat bao gom
mong, tudng, trin, mai (khéng bao gdm ndi that) cho bén cho thué dat. Hop dong
thué dat ngay 09/12/2021 c¢6 chit ky cua bén cho thué dat gdm cé ong Nguyén
Vin T, ba Nguyén Thi T1, anh Nguyén Puc T2, chi Nguyén Thi Hoai T3, chit ky
ctia bén thué dat 1a chi Truong Thi Thuy K ¢6 dugc ching thuc tai UBND thi trin
C cung ngay 09/12/2021.

Sau khi cho thué dat chi K di xdy dung 03 ngoi nha cép 4, xay gach 10cm,
khung thép, mai ton; tudng chan, ngoai ra khéng xay dung cong trinh gi khac.
Trong qua trinh thué dét tir ngay 01/6/2023 cho dén nay chi K khong déng tién
thué dat cho gia dinh ba va cac anh chi. Chi K da vi pham diéu khoan trong hop
d6ng hai bén da ky két. Pén nay, ba va cac anh chi dong ¥ dé nghi Toa an la noi
thuc hién hop ddng tuyén huy hop dong thué dit ngay ngay 09 thang 12 nim 2021
gitra gia dinh ba va cac anh chi vdi chi Truong Thi Thay K. Ngoai ra ba va cac
anh chi khong yéu cau gi khac. Tai phién toa ba T1, chi T3, anh T2 ving mit, ong
T 1a ngudi dai dién theo uy quyén cta ba T1, chi T3, anh T2 dé nghi tuyén huy bo
hop dong thué dat ngay 09/12/2021 gitta gia dinh ong vo1 chi Truong Thi Thuy K
da duoc ching thuc tai UBND thi tran C cling ngay 09/ 12/2021.

* Tai bién ban ghi 101 khai ngudi dai dién theo uy quyén ctia UBND thi tran
C 6ng Vii Dac V trinh bay: Ngay 09 thang 12 nim 2021 tai UBND thi trdn C do
6ng Nguyén Ptc M ¢6 trinh cho 6ng ky hop déng thué dat gitra bén cho thué dat
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1a gia dinh 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi Hoai T3, anh
Nguyén Dtic T2 va bén thué dit 1a chi Truong Thi Thuy K. Sau khi kiém tra hop
ddng thué dat cung cac tai liéu kém theo thiy hop dong thué dat ngay 09/12/2021
c6 day du chit ky ciia cac bén va tai liéu kém theo dam bao dung quy dinh cua
phap luat nén ong da ky chung thue hop dong thué dat ngay 09/12/2021 giita gia
dinh 6ng T va chi K. Viéc UBND thj tran ky ching thuc hop dong thué dat ngay
09/12/2021 dam bao dung quy dinh cta phép luat, tai phién toa ong V vang mit.

* Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Yén phat biéu
quan diém vé viéc tuan theo phap luét td tung trong qua trinh giai quyét vu an cta
Tham phén, Thu ky, Hoi dong xét xir dam bao theo quy dinh.

Viéc chap hanh phap lut cia nguoi tham gia to tung: Nguyén don va ngudi
c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan da chap hanh ding quy dinh ciia phéap luat. Bi don
chua chap hanh dung quy dinh cta phép luat.

Vé noi dung giai quyét vu an: chip nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don
6ng Nguyén Vian T, tuyén huy bo hop dong thué dat ngay 09/12/2021 giita dng
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi Hoai T3, anh Nguyén Dtrc T2
va chi Truong Thi Thuy K.

V& an phi: Chi Truong Thi Thay K phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so
tham.

Vé quyén khang céo: cac duong su cd quyén khang cdo ban an theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thAm quyén va quan hé tranh chdp: 6ng Nguyén Van T khai kién
yéu cau huy hop dong thué dat ngay 09/12/2021 giita ong Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi Hoai T3, anh Nguyén Puc T2 va chi Truong Thi
Thiy K d6i voi bi don 1a chi Truong Thi Thay K, noi PKHK thuong tra: 4p T, xa
T, huyén T, tinh Kién Giang. Toa an nhan dan huyén Tan Yén, tinh Bic Giang la
Toa 4n noi hop dong dugc thyc hién da thy 1y va giai quyét vu an tranh chip hop
dong thué dat 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a
khoéan 1 Piéu 35; diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat tb tung dan su.

[2] Vé t6 tung:

Tai phién toa chi K, ba T1, chi T3, anh T2 Véng mat, tuy nhién chi K da
duoc tri€u tap hop 1€ lan thir hai. Ba ba T1, chi T3, anh T2 do ong T dai dién theo
uy quyén nén Hoi dong xét xtr quyét dinh tién hanh xét xtr vu 4n vang mat nhiing
duong sy nay 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 B6 luat T tung dan
su.

[3] V& xem xét yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin T yéu
cau tuyén huy bo hop dong thué dat giira gia dinh 6ng v6i chi Truong Thi Thiy
K.

V¢ dién tich dat 252m? tai thira dat s6 676, to ban do sb 23; dia chi thira dét
thon T, xd C (nay 1a t6 dan phd T, thi trin C), huyén T, tinh Bic Giang d3 duoc
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cap Gidy ching nhan quyén str dung dat sb CD 559167 ngay 27/5/2016 cho ho
gia dinh 6ng Nguyén Van T. Qua xem xét 101 khai cua cac duong su; nd1 dung
ctia hop ddng thué dét gitra gia dinh 6ng Nguyen Vian T véi chi Truong Thi Thiay
K va céc tai liéu c6 trong hd so vu an. Hoi dong xét xir xét thay:

- Hop ddng thué dat ngay 09/12/2021 giita gia dinh 6ng T gdm c6: ong
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi Hoai T3, anh Nguyén Dtrc T2
1a cac thanh vién cua ho gia dinh dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat
va chi Truong Thi Thay K. Viéc cac bén ky hop ddng thué dat 1a hoan toan tu
nguyén. Theo nhu ndi dung cua hop dong thué dat cac bén da ky két thi bén cho
thué dat 1a gia dinh ong T ¢ cho chi Truong Thi Thily K thué 252m? dat, tai thira
dat s6 676, to ban dd sd 23; dia chi: to dan phé T, thi trin C, huyén T, tinh Bic
Giang, muc dich dé kinh doanh dich vu karaoke, x6ng hoi (chi K cé gidy phép
kinh doanh loai hinh dich vu trén). Hop dong thué dat ngay 09/12/2021 ¢6 chi ky
ctia bén cho thué dét 1a gia dinh ong T va chit ky cua bén thué dat chi K va duoc
UBND thi tran C ky ching thyc ngay 09/12/2021. Nhu vay, hop dong thué dat
ngay 09/12/2021 gifta bén cho thué dat 13 gia dinh 6ng Nguyén Van T va bén thué
dat 13 chi Truong Thi Thiy K ddm béo diéu kién c6 hiéu lyc cta giao dich din sy,
muc dich va hinh thirc cta giao dich dan sy quy dinh tai Piéu 117, Diéu 118 va
Diéu 119 ctia Bo luat Dan su.

- N6i dung ctia hop dong thué dat ngay 09/12/2021 giita gia dinh ong Nguyén
Van T va chi Truong Thi Thay K thé hién gia dinh 6ng T cho chi K thué dién tich
252m? tai thira dat s6 676, to ban dd sb 23; dia chi: thén T, xa C (nay la t6 dan
phé T, thi trdn C), huyén T, tinh Bac Giang di duoc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat ngay 27/5/2016 cho hd gia dinh 6ng Nguyén Vin T. Thoi han thué 13
10 nam ké tir ngdy 01/6/2021 cho dén 01/6/2031; muc dich thué dé kinh doanh
dich vu; sb tién thué dat tir 01/6/2021 cho dén 01/6/2023 1a 0 ddng; tir ngay tir
01/6/2023 cho dén 01/6/2031 14 12.000.000 ddng/ thang; hinh thtrc thanh toan
bang tién mat, theo quy 3 thang; thoi diém thanh toan ngay mung 5 dau quy, toi
da 10 ngay. Sau thoi han quy dinh néu bén thué dat chua thanh toan cho bén cho
thué dét thi bén thué dat s& chip nhén ban giao toan b tai san trén dat bao gbm
mong, tuong, tran, mai (khong bao gdm ndi that) cho bén cho thué dat. Hop dong
thué dat ngay 09/12/2021 c6 chit ky cua bén cho thué dat gdbm cod: dng Nguyén
Vin T, ba Nguyén Thi T1, anh Nguyén Puc T2, chi Nguyén Thi Hoai T3, chit ky
ctia bén thué dat la chi Truong Thi Thuy K ¢6 dugc chiing thuc tai UBND thi trin
C cung ngay 09/12/2021. Gia dinh 6ng T cho rang ké tir ngay 01/6/2023 cho dén
nay chi K khong déng tién thué dat theo hop dong hai bén di ky két. Chi K trinh
bay ké tir sau khi ky hop dong thué dat chi da tra tién thué dét cho gia dinh 6ng T
dén thang 4 nam 2024. Tuy nhién, chi K khong ndp tai liéu, chiing ctr vé viéc da
thanh todn tién thué dat cho gia dinh ong T. Chi Truong Thi Thuy K khong dong
tién thué dat hang thang cho gia dinh 6ng T nhu ndi dung hai bén di thoa thuan
trong hop dong 14 vi pham hop dong thué dat ngay 09/12/2021 ma cac bén da ky
két. Do chi K vi pham nghia vy tra tién thué dat hang thang nén ong T da khoi
kién dén Toa 4n nhan dan huyén Tan Yén, tinh Bic Giang la noi1 thuc hién hop
dong thué dat dé yéu cau tuyén huy bo hop dong thué dat ngay 09/12/2021 giita
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gia dinh ong T v&i chi Truong Thi Thay K 14 ¢6 cin cir quy dinh tai Dicu 423 cua
Bo luat dan sy nén can chép nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Vin T tuyén
huy bo hop dong thué dat ngay 09/12/2021 giita 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén
Thi T1, chi Nguyén Thi Hoai T3, anh Nguyén Puc T2 véi chi Truong Thi Thity
K.

Vé giai quyét hau qua cua viéc tuyén huy bo cia hop dong thué dit ngay
09/12/2021 giita 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi Hoai T3,
anh Nguyén Dtc T2 véi chi Truong Thi Thuy K. Do cac duong su khong cé yéu
cau nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét, giai quyét.

[4] Vé an phi: Do yéu cau cua 6ng Nguyén Van T duoc chip nhan nén chi
Truong Thi Thuy K phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham quy dinh khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[5] V& quyén khang cdo: cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh
tai Diéu 271 va khoan 1 Piéu 273 Bo luat Totung dan sy.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu
40, khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Dicu 147, Diéu 227, khoan 2, khoan 3 Diéu 228,
Diéu 271, khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat T tung dan sy; Piéu 117, Didu 118,
Piéu 119, Piéu 423 cia B luat Dan sy. Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Vian T.

Tuyén huy bé hop ddng thué dat ngay 09/12/2021 giita 6ng Nguyén Van T,
ba Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi Hoai T3, anh Nguyén Dtrc T2 véi chi Truong
Thi Thay K duoc chimg thuc tai UBND thi trdin C ngay 09/12/2021.

2. V& an phi: chi Truong Thi Thuy K phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su
50 tham,

3. Vé quyen khang cao: duong sy c6 mat co quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Duong su vang mit ¢6 quyén khang cao ban &n
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc (hodc niém yét) ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Yén;

- CCTHADS huyén Tan Yén;
- Cac dl‘ro*ng sur;
- Luu ho so.

Poan Thi Oanh
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