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VIV Tranh chép hop ddng vay tai san
va hop dong uy quyén

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN B, THANH PHO C
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cd6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Quyén
Cac Hgi tham nhan dan: Ong Pham Ngoc Ha
Ong Ly Thanh Binh
- Thu ky phién toa: Ong Truong Vil Linh - Thu ky Toa &4n nhan dan quén B,
thanh pho C.
~ Dgi dign Vign kiém sdt nhén din qudn B, thanh pho C: Ong Ta Ba Nhin —
Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 5 nim 2022, tai Tru s¢ Toa an nhan dan quan B, thanh phd C

xét xUr so tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 39/2022/TLST- DS ngay 24 thang
02 nam 2022 vé viéc Tranh chap hop dong vay tai san va hop dong iy quyén.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so tham sé 130/2022/QDXXST-DS
ngay 28 thang 03 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh Ng, sinh nam 1976; dia chi: S6 141B, t6
2, khu vuc 2, phuong K1, quan K, thanh phb C. C6 mat

- Bi don: Ong Luong Qudc Th, sinh nam 1989; dia chi: T6 9, khu vuc Théi
H, phuong Théi B, quan B, thanh phd C. Vang mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qué trinh gidi quyét vu dn éng Nguyén Thanh
Ng trinh bay:

Ngay 15/01/2021 éng Luong Qudc Th c6 ky hop ddng vay cua éng sd tién
500.000.000 dong. Mirc 14i suat thoa thuan 4%/thang, thoi han vay 12 thang ké tir
ngay 15/01/2021. Pé dam bao nghia vu tra ng, 6ng Th da 1ap hop dong uy quyén



cho 6ng Ng phan dat c6 dién tich 370m®, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6: CA396949, sd vao s6: CH06448 do UBND quian M cip ngay 04/9/2015, diéu
chinh sang tén 6ng Luong Qudc Th vao ngay 13/01/2021. Theo d6, 6ng Ng dugc
toan quyén dinh doat ddi v6i phan dat trén.

Ké tir khi nhan da 500.000.000 dong dén nay thi 6ng Luong Qudc Th khéng
dong 14i nhu da cam két. Ong Ng da nhiéu 1an nhiac nhé nhung 6ng Th hia hen, ¢b
tinh khdng tra tién cho ong. Do d6 6ng Ng khoi kién yéu cau Toa an nhan dan
quan B, thanh phd C giai quyét:

- Budc ong Luong Qudc Th tra s6 ng gbe 1a: 500.000.000 dong.

- Budc 6ng Luong Qudc Th tra 13i trén sb no gdc tir ngay 15/01/2021 dén
ngay 15/12/2021 véi sb tién 1a: 91.850.000 dong.

- Budc 6ng Luong Quéc Th tiép tuc tra 13i phat sinh trén sé no gbe tir ngay
15/12/2021 dén khi xét xtr so tham v6i mirc 13i suat 13: 1.67%/thang.

- Huy hop ddng uy quyén cong ching sb: 146, quyén sé 01/2021 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 15 thang 01 niam 2021 giita 6ng Luong Qubc Th va 6ng
Nguyén Thanh Ng. Ong Ng déng v tra lai cho ong Luong Quédc Th ban chinh gidy
chtimg nhan quyén st dung dat s6 CA396949, sb vao so cadp GCN: CN06448 do
UBND quan M cép ngay 04/9/2015 néu trén.

Ngay 28/4/2022 6ng Th c6 yéu cau rat lai mot phan yéu cau khoi kién vé
huy hop dong ity quyén va khong dong v tra lai ban chinh gidy chtimg nhan QSDD
cho bi don.

Bi don: Ong Luong Quéc Th dd duoc Toa an triéu tap tham gia t6 tung
nhiéu lan nhung khong dén va cling khong c6 vin ban néu y kién ddi véi yéu cau
khaoi kién ctia Ong Th.

Tai phién toa hom nay: Nguyén don van gitt nguyén cac yéu cau khai kién
nhu don ngay 24/12/2021. Rut lai don rat mot phan yéu cau khoi kién ngay
28/4/2022.

Bi don vang mat khong ghi nhan duoc ¥ kién.
Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan B, thanh phé C:

- V& hop ddng vay tién ngay 15/01/2021: Ong Th c6 vay cua nguyén don
500.000.000 dong voi 1ai suat 04%/thang, d¢ dam bao tré tien vay thi 6ng Th co
uy quyén cho Ong Ng toan quyén dinh doat quyén st dung 370m” trong do 250m°
dat & va 120m’ dat trong cdy lau nam thudc thira 280, to ban d6 s6 4, GCNQSDD
s6 CA396949 do Uy ban nhan dan quan M cap ngay 04/9/2015, diéu chinh sang
tén ong Th ngay 13/01/2021. Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an khong ghi nhan
dugc y kién cia 6ng Th, trong hd so ciing khong c6 chung cir chirng minh 6ng Th
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d3 tra mot phan hodc toan bd sb tién vay cho nguyén don. Do d6 yéu cau cia
nguyén don ve viéc budgc 6ng Th tra s6 ng goc 500.000.000 dong 1a ¢b co so.

V& 13i suét: Trong ho khong c6 chimg ctr chimg minh ong Th da thanh toan
tlen 1ai cho nguyén don, do d6 yeu cau cua nguyén don vé viéc budc 6ng Th tra
tién 1ai tinh tr 15/01/2021 1a ¢6 co s& chap nhan. Tuy nhién, mac ldi suét
1.67%/thang ctia nguyén don yéu cau twong dwong 20,04%/nam murc 13i suit nay
1a cao hon quy dinh ctua B¢ ludt dan su (khong qua 20%/nam). Tai phién toa hom
nay nguyén don yéu cau tinh 1i suét theo quy dinh cta phap lut. Do d6, lay mirc
141 suat 20%/nam 1am can ci dé tinh so tién 13 ma 6ng Th phai tra cho nguyén
don.

- V& viéc rat lai yéu cau: Huy hop dong tuy quyén sb cong chimg 146, quyén
01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/01/2021 gitta 6ng va 6ng Th; 6ng dong y tra
lai cho 6ng Th ban chinh GCNQSDD s6 CA396949 do Uy ban nhan dan quan M
cap ngay 04/9/2015, diéu chinh sang tén 6ng Th ngay 13/01/2021.

Xét thidy viéc ky hop doéng Uy quyén va viéc nguyén don cam giir
GCNQSDD s6 CA396949 do Uy ban nhan dan quin M céap ngay 04/9/2015, diéu
chinh sang tén 6ng Th ngay 13/01/2021 14 nham dam bao viéc tra no ctua ong Th
cho nguyén don. Bé dam bao giai quyét tron ven vu an thi viéc dinh chi mot mot
phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don 1a khong can thiét nén van tiép tuc giai
quyét vu an theo yéu cau khoi kién ban dau cia nguyén don. Tai phién Toa hom
nay nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién ban dau Mac khac, nhu da phan
tich trén do y€u cau cuia nguyén don chap nhan nén can hity hop dong ty quyén va
nguyén don phai tra lai GCNQSDD sd CA396949 do Uy ban nhan dan quan M cip
ngay 04/9/2015, diéu chinh sang tén 6ng Th ngay 13/01/2021 cho 6ng Th la phu
hop.

Tir nhimg phén tich trén, cin cir diéu 463, 466, 468 va 569 Bo luat dan su,
dé nghi Hoi dong xét xr xem xét quyét dinh: Chap nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don khdi kién yéu cau bi don phai tra ng theo hop
dong vay, yéu cau hiy hop dong uy quyén nén quan hé phap lut 13 “Tranh chdp
. Ong Luong Qudc Th dang cu tra tai

b

hop dong vay tai san, hop dong iy quyén’
phuong Théi B, quan B, thanh phd C nén thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan quan Binh Thuy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat to tung dan su.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

Tda an d3 triéu tap bi don tham gia phién toa hai 1an nhung bi don van ving
mat nén Ho1 déng xét x1r tién hanh xur Véng mit bi don theo Diéu 228 B luét td
tung dan sy.

[2] Xét yéu cau doi no theo hop ddng vay tai san cua nguyén don, Hoi dong
xét xr xét thdy rang: Ngay 15/01/2021, 6ng Luong Qudc Th cé ky hop dong vay
ctia 6ng Nguyén Thanh Ng s tién 500.000.000 dong, 13i suat thoa thuan 4%/thang,
thoi han vay 12 thang. Toa an da tién hanh tong dat cic vin ban t6 tung triéu tap bi
don tham phién hoa giai, phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng cr va phién tda. Tuy nhién, 6ng Luong Qudc Th déu ving mit, khong cung
cap chimg c&r ching minh dé bao vé quyén va loi ich hop phéap ctiia minh dbi voéi
Cac yéu cau ctia nguyén don. Nén bi don phai chiu trach nhiém phap 1y d6i véi su
V:fmg mit caa minh. Can c vao khoan 2 Diéu 92 Bo luat td tung dan sy quy
dinh: “Mot bén dwong sy thira nhdn hoac khong phan doi nhitng tinh tiet, su kién,
tai liéu, van ban,... ma bén duong sy kia dua ra thi bén dwong sy do khong phai
chirng minh”. Do @6, 6ng Th c6 nghia vu tra cho 6ng Ng s tién géc 500.000.000
dong di vay.

Pbi v6i yéu cau tinh tién 13i: Miac du, hop dong vay tién ngay 15/01/2021
cac bén thoa thuan 13i suat 4%/thang, tuy nhién, khi khoi kién va tai phién toa 6ng
Ng chi yéu cau 6ng Th tra 14i theo murc 13i suat quy dinh 1a pht hop nén Hoi dong
xét XU can ¢t vao Diéu 468 Bo luat dan sy dé xem xét yéu cau cua nguyén don.
Tinh tir ngdy 15/01/2021 dén ngay xét xtr so tham (ngay 19/5/2022) thi tién 13i 6ng
Th phai tra cho 6ng Ng 1a: 134.444.444 d6ng. Tong sb tién 6ng Th c6 nghia vu
phai tra cho 6ng Ng 1a: 500.000.000 dong + 134.444.444 ddng = 634.444.444
dong.

[3] Xét viéc nguyén don yéu cau huy hop dong uy quyén ngay 15/01/2021.
Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don c6 don rat lai mot phan yéu cau khoi kién
vé viéc hity hop dong ty quyén ngay 15/01/2021. Tuy nhién, tai phién toa, nguyén
don tiép tuc yéu cau xem xét hity hop dong Gy quyén ngay 15/01/2021.

Hoi déng xét xtr thiy rang: Ngay 15/01/2021 6ng Luong Qudc Th da ky hop
dong uy quyén (khong cé thi lao) cho 6ng Ng dugc toan quyén quyét dinh (ké cd
dwoc quyén chuyén nhwong, ting cho, thé chdap) dbi véi thira dat 280, to ban d6 sb
4, c6 dién tich 370m?, gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san gan lién v4i dat s6 CA396949, sd vao sb cap gidy ching nhan CH: 06448
do UBND quian M cip ngay 04/9/2015, chinh 1y bién dong tén Luong Qudc Th
ngay 13/01/2021. Ban chat hop dong uy quyén 1a dé dam bao cho hop dong vay
500.000.000 dong. Nay 6ng Ng khai kién budc 6ng Th tra tién va khong dong ¥
tiép tuc nhan ty quyén, quan 1y thira dat s6 280 cua 6ng Th 13 phu hop va ding quy



dinh tai Diéu 569 B6 lut dan su nén chép nhan. Ghi nhan viéc 6ng Ng déng y giao
tra ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dit s CA396949 trén cho ong
Luong Quéc Th.

[4] An phi: Bi don 6ng Luong Qubc Th phai chiu 29.377.000 dong an phi
dan su so tham.

[5] Quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don c6 quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét hop 1¢.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ctr vao cac Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Biéu 266, Diéu 271, Piéu 273 B6 luat TH tung dan su; Piéu 463, Diéu
466, Dicu 468, Didu 562, Piéu 569 ctiia Bo luat Dan syu; khoan 2 Piéu 5 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:
1. Chip nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh
Ng.

- Budc 6ng Luong Qudc Th tra cho 6ng Nguyén Thanh Ng tinh dén ngay xét
Xt so tham (ngay 19/5/2022), téng sb tién 634.444.444 dong. Trong d6: No gbc 1a
500.000.000 dong va no 13i 1a 134.444.444 dong. Ong Th con phai tra I3i ké tur
ngay tiép theo cia ngdy xét xir so tham cho dén khi thanh toan hét ng cho dng Ng
theo mirc 13i suat 20%/nam doi véi sé tién chua tra.

- Cham dat hop dong uy quyén cong chimg sb: 146, quyén s 01/2021
TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/01/2021, gitta 6ng Luong Qubc Th va ong Nguyén
Thanh Ng. Ghi nhan viéc 6ng Nguyén Thanh Ng tra lai cho 6ng Luong Quéc Th
ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dit s6 CA396949, s6 vao s6 cip GCN:
CN06448 do UBND quin M cap ngay 04/9/2015, chinh 1y bién dong sang tén
Luong Qubc Th ngay 13/01/2021.

2. V& an phi dan su so tham: Ong Lwong Quéc Th phai chiu 29.377.000 dong
nop tai Chi cuc thi hanh an dan su quan B.



Nguyén don 6ng Nguyén Thanh Ng duoc nhan lai sé tién tam Gng an phi da
nop 1a 14.137.000 ddng theo bién lai thu tién sb 0002309 ngay 18/02/2022 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan B, thanh phé C.

3.Quyén khang céo: Nguyén don c6 quyén khang céo ban an so thim trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mat tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngdy ban an
duogc téng dat/niém yét hop 1& dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phd C xét xtr lai
theo trinh tu phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; Thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhdn: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;
- VKSND Q. B;
- TAND TPCT;

- Chi cuc THADS Q. BT;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thiy Quyén
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