TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM Poc 1ap — Ty do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Bén 4n sb: 233/2026/DS-PT
Ngay: 26 - 3 -2026
V/v Tranh chap hop dong mua ban nha.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xii phiic thim gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Phan Nhut Binh

Cdc Tham phén: Ong Phan Vin Yén
Ong Nguyén Van Minh

- Thur ky phién toa: Ong Pham Phii Cuong - Thu ky Toa phic tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Di di¢n Vign Cong té va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyen Khanh Toan - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 nam 2026, tai try s Toa phiic thAm Toa an nhan dan t6i
cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an dén sy thy 1y
s6: 313/2025/TLPT-DS ngay 19 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop
d6ng mua ban nha”.

Do Bén 4n dan sy so tham s0 737/2025/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham sé 172/2026/QDPT-DS
ngay 05 thang 3 nam 2026, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lir TG C, sinh nam 1940 (vang mat);
Pia chi: S6 A B, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyé&n Minh T1, sinh nim 1966 (c6
mat);

Pja chi: S6 A duong P, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh.
- Bi don:

1/ Nguyén Thi G, sinh nam 1955 (c6 mit);

Pia chi: S6 A duong T, phuong A, Thanh phd Ho Chi Minh.
2/ Ong Nguyén Hiru K, sinh nim 1952 (chét nim 2018);
Nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua 6ng K:



2.1/ Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1977 (xin vang mat);

Dia chi: S6 E, tinh 16 2, 4p X, x4 C, Thanh phé H5 Chi Minh.
2.2/ Ong Nguyén Hitu T2, sinh nim 1982 (xin ving mat);
Pia chi: S D, ap G, xa B, Thanh ph H6 Chi Minh.

2.3/ Ba Nguyén Thi T3, sinh nam 1983 (xin vang mat);

Dia chi: S5 A H, x& B, Thanh phé Hb Chi Minh.

2.4/ Ba Nguyén Bio N1, sinh nam 1998 (vang mat);

2.5/ Ba Nguyén B#o D, sinh nim 2004 (vang mat);

Cung dija chi: X6m C, Thon K, x4 H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua céc 6ng ba N, T2, T3, N1, D la ba
Nguyen Thi G, sinh nam 1955 (c6 mat);

Pia chi: S6 A T, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lir TG D1, sinh ndm 1976 (vang mat);

bia chi: C Bemboka Ave South Clayton V, Australia.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba D1: Ong Nguyén Minh T1, sinh
nam 1966 (c6 mat);

Pia chi: S6 A duong P, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dia chi lién hé: S6 C, A, phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh.
2. Ong Tran Bao T4, sinh nam 1980 (ving mat);

3. Ba Tran Thi My C1, sinh nam 1981 (vang mat);

4. Ba Tran Thi My D2, sinh nam 1983 (vang mat);

5. Ba Tran Nghi Linh T5, sinh nam 1993 (vang mat);

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ong T4, ba C1, ba D2, ba T5 la ba
Nguyén Thi G, sinh nim 1955;

Pia chi: S6 A T, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh.
6. Ba L& Thi Hong T6, sinh nim 1985 (vang mat);

7. Tré Nguyén Phuc K1, sinh nam 2009;

8. Tré Nguyén Bao Ky U, sinh nam 2012;

Nguoi dai dién theo phap luét cua tre K1 va tre U: Ba Tran Thi My D2,
sinh nam 1983 (vang mat);

9. Tré Tran L& Bao N2, sinh nam 2009;

Nguoi dai dién theo phap luat caa tré N2: Ong Tran Bao T4, sinh nim
1980 (vang mat);



10. Tré Nguyén Bao Ka T7, sinh nam 2011;

11. Tré Nguyén Viin J (T8), sinh nim 2013;

Ngudi dai dign theo phap luat cua tré Ka T7 va J: Ba Tran Thi My C1,
sinh nam 1981 (vang mat);

12. Tré Pham Tran Bao T9, sinh nam 2019;

Ngudi dai dién theo phap luat cua tré T9: Ba Tran Nhi Linh T10, sinh
nam 1993 (vang mat);

Cung dija chi: S6 A T, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh.

13. Chii tich Uy ban nhan din phwong A, Thanh phé Hé Chi Minh

Dai dién theo iy quyén: Ba Lé Bich L — Truéng phong kinh té, ha tang va
do thi (xin vang mat)

Pia chi: S6 B dudng A, phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh.

14. Céng ty TNHH Mat thanh vién D4, Thanh phé Hé Chi Minh

Pai dién theo phap luat: Ong Pinh Tri D3 — Giam dbc (xin ving mat)

Pia chi: S6 A duong L, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh.

15. Trung tdm quan ly nha va Giam dinh xay dwng.

Pai dién theo ay quyén: Ba Pham Thi H — chuyén vién Phong Quan ly
nha (c6 mat)

Pia chi: S6 B dudng T, phuong C, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Minh T1 (dai dién theo Gy quyén cua ba
Lit Ta C, ba Lt Ta D1).

NOI DUNG VU AN:

Theo Bon khoi kién ngay 20/10/2008 va cdac ban tw khai ngay, nguyén
don ba Lit T C ¢6 nguoi dai dién theo iy quyén la éng Nguyén Minh T1 trinh
bay:

Nguyén cén nha sO AT, Phuong E, Quan E (nay la phuong A), Thanh
phd H Chi Minh do ba C mua bang gidy tay ciia ba Ng0 P vao nam 1976. Ngay
16/02/1977, ba C cét chuyén ho khau v€ can nha nay, ngay 26/12/1977 ba C ké
khai ddng ky nha nam 1977 va & 6n dinh dén ngay 19/11/1996 thi b bét giam va
sau d6 chap hanh an phat to dén nim 2006 duoc tha veé.

Tt nam 1987, ba C d3 gri nhiéu don dén cac co quan Nha nude ¢ thim
quyén khiéu nai xin hop thitc hoa quyén sé hitu cin nha sé A T, Phuong E,
Quan E (nay 1a phuong A), Thanh phd H6 Chi Minh. Ngay 17/02/1996, Uy ban
nhan dan Thanh phd H ¢6 Vin ban s6 162/VP-QLDT chi dao Uy ban nhan dan
Quan E xac 18p s¢ hitu Nha nude va cho phép ho ba Lt Ta C thué nha sO AT,
Phuong E, Quén E (nay 1a phuong A), Thanh phd Ho Chi Minh dé 6n dinh chd
&. Ba C tiép tuc khiéu nai nhung chua dugc giai quyét thi bi bat.
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Cung thoi gian trén, do can tién dé tra no theo cam két tai PC16 — Cong
an Thanh phd H, ba C dugc ba G hita cho vay 21 (Hai muoi mdt) luong vang va
125.000.000 (M4t tram hai muoi lam tri¢u) dong véi didu kién ky tén vao gidy
ban nha cho 6ng Nguyén Hitu K (anh ba G) dé lam tin. Gidy nay do ba G danh
may san va dé lui ngay lai 10/10/1995.

Ba C da ky nhung ba G chi dua cho ba C 5 (Nam) lugng vang 9999 dé
nop tra ng cho ba Nguyén Thi H1 tai PC16. Sau d6 ba G khong dua thém tién va
vang nhu da htra. Ba C da phai lanh mat nhiéu lan khat ng, dén khi ba C bi bat,
lanh an 15 nam tu véi to1 danh “Lam dung tin nhiém chiém doat tai sdn cong
dan”.

~ Trong thoi gian do, can cir vao giéy,bén nha, mac du chua c6 quyét dinh
cudi cung cua Uy ban nhan dan Thanh ph6 H giai quyét khi€u nai cua ba C va
ba C chua giao nha, hd ba G va 6ng K da dén chiém ngu va buc bach con gai ba
C la Lr TG D1 phai di ra khéi nha 1 T, Phuong E, Quan E (nay 1a phuong A),
Thanh phé Ho Chi Minh. Toan b¢ vét dung cua gia dinh ba C da bi ba G chiém
doat. Khl dugc tha vé, ba C yéu cau baqG dua du s6 tién 600.000.000 (Sau tram
tri¢u) dong va bao lanh ba nhap ho khau lai theo quy dinh, nhung ba G khong
dong y.

Tai bién ban hoa giai khong thanh ngay 28/11/2007 cua Uy ban nhan dan
Phuong E, Quan E, ba G da thtra nhan thye t€ 1a tir thang 02/1994, ba G cho ba
C vay 200.000.000 (Hai tram triéu) dong, 1ai suat 2%. Do c¢6 y d6 xiét nha nén
ba G da lira ba C lam giay ban nha cho 6ng K (anh ba G), thi ba s& dua thém 21
(Hai muoi mot) lugng vang 9999 va 125.000.000 (Mot tram hai muoi lam triéu)
dong. Thuc té ba C chi nhan dugc 05 (Nam) lugng vang 9999.

Do vay, ba C khoi kién yéu cau:

1. Tuyén b h(_)p~d6ng mua ban nha giira ba Lt TG C va dng Nguyén Hiru
Khai théng Q ba Nguyén Thi G 1a v6 hiéu.

2. Ba Lt Ta C tra lai cho ba Nguyén Thi G 05 (Nam) lugng vang 9999.

3. Yéu cau ba Nguyén Thi G tra lai noi & cii 1a cin nha s6 A T, Phudng A,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don ba Nguyén Thi G trinh bay:

Vao ngay 20/9/1994, ba Lt Tu C cung v6i ba Tran Héng b, ba Truong
Thi er 0(") dén nha ba tai s0 F H, Phuong A‘, Queir} E, Thanh ph6é H6 Chi Minh
vay s6 tién 200.000.000 (Hai tram tri¢u) dong dé hop thirc héa can nha 1 T,
Phuong E, Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh vo6i lai suat 2%/thang va cam ket
sau khi })2‘1 cho vay tién thi dugc stir dung 2 tang trén. Thoi han vay 1a 01 (Mot)
nam. Néu sau mot nam khong trd dugc thi ba dugc hoan toan sir dung can nha
trén. Trong thoi gian vay, ba C c6 tra 13i dugc 4 thang thi khong tra nira.

Sau mot ndm ba C khong hop thirc hoa dugc can nha trén. Ngay
06/8/1995, ba C nén ni ba mua lai can nha trén véi gia 500.000.000 dong vi ba C
ng qua nhiéu. Ba da dong ¥y mua vi néu khong mua thi ba C cling khong c6 tién
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tra nog cho ba 2 (Hai trim triéu) dong. Ba dd giao cho ba C du sb tién
500.000.000 (Nam trim triéu) dong. Ba C hen ngay 02/9/1995 s& giao nha cho
ba. Khi dén ngay giao nha, ba C lai doi ban cin nha trén véi gia 600.000.000
(S4u tram triéu) dong twong duong 120 (Mot traim hai muoi) lugng vang. Ngay
10/10/1995, ba lai dua tiép cho ba C du sb tién 600.000.000 (Sau trim triéu)
d6ng va ba C di giao nha ngay cho ba dé ba theo dudi xin hop thirc héa cin nha
trén. Do so ba C tréo tré, nén ba da yéu cau ba C va con géi ¢ tai gac ling dé
kiém nha khac. Trong thoi gian ba dén 6, ba C do thiéu ng nén bi cac chu ng dén
doi va dap pha cua kinh. Ba da ty nguyén cho ba C vay 09 (chin) luong vang de
tra no cho ba H2 05 (nim) lugng vang va ba H1 04 (Bén) lugng vang va yéu cau
ba C phai don di noi khac.

Ngay 08/6/1996, S& nha dat c6 Quyét dinh s6 286 dong ¥ cho ba Lit TG C
thué can nha s A T, Phuong E, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh. Sau d6, ngay
09/7/1996 S¢ nha dat da hiy bo Quyét dinh sd 286/QD-QLN va giao cin nha
trén cho Cong ty Q2. Sau do, ba c6 lam don va trinh bay su viéc mua ban giira
ba va ba C, nén dugc Uy ban nhan dan Quan E giai quyét va cho ba thué lai tir
ngay 23/6/1997 cho dén nay cin nha trén van chua dugc hop thic hoéa. Trong
qua trinh & tai can nha trén, do nha bi xudng cip nén ba co sira chira.

Ba khong dong v vai yéu cau khai kién cia ba Lit Ta C, vi ba di giao cho
ba C s6 tién mua ban nha 1a 600.000.000 (Sau trim triéu) dong, dong thoi con
cho ba C muon 09 (Chin) lugng vang dé tra no va 10.000.000 (Mudi triéu) dong
lam gidy to bao 1anh cho ba C vé. Tuy nhién, biét ba C di tu vé khong co kha
nang tra ng, nén ba khong c6 yéu cau doi ba C tra ng. Phan sira chita cin nha ba
cling khong yéu cau Toa an xem xét.

Tai Bién ban hoa giai ngay 14/02/2025, ba Nguyén Thi G xac dinh khong
c6 yéu cau phan to.

Bi don ong Nguyen Hiru K (chét) c6 nhitng nguoi ké thira quyen va nghia
vu 16 tung gom ba Nguyén Thi N, dng Nguyén Hitu T2, ba Nguyén Thi T3, ba
Nguyén Bao N1, ba Nguyén Bao D c6 nguoi dai dién theo Gy quyén 1a ba
Nguyén Thi G théng nhat 161 trinh bay nhu cua ba G.

Nguroi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lit T D1 ¢6 nguoi dai dién
theo uy quyén la ong Nguyén Minh TI trinh bay tai bdn ty khai ngay 24/10/2024
va co yéu cau doc lap nhu sau:

Ngudn goc can nha sé A T, Phuong E, Quéan E, Thanh phé HO6 Chi Minh
do me ba mua nam 1976 cuia ba Ngo P voi gia 41 lugng vang, da giao du vang.
Ngay 16/02/1977, ba Ngo P 1am thu tuc nhap ho khéu cho me ba va ba tir Quan
A vao can nha nay, ba Ngo P con ky gidy uy quyen nha giao toan b quyén s&
hitu can nha nay lai cho me ba va ba ¢ 6n dinh rdi ra di tu do dén nay khong
quay lai tranh chép.

Ngay 26/12/1977, me ba ké khai ding ky nha dat, sau d6 lam hop thic
héa nha thi bi Nha nuéc ra quyét dinh quan 1y theo dién nha vang chi. Ngay
03/10/1987, me ba (Lir Ta C) dd gti nhiéu don khiéu nai dén cac co quan Nha
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nudce co thim quyén dé xin hop thirc hoa quyén s hiru cin nha nay. Tuy nhién,
dén ngay 17 thang 02 nim 1996, Uy ban nhan dan Thanh phd H c¢6 Vin ban sb
162/VP-QLDT chi dao S¢ Nha dat Thanh phé H va Uy ban nhan dan Quén E
quan 1y cin nha. Ngay 08/6/1996, So Nha dat Thanh phé H c6 Quyét dinh sb
286/QD-QLN va ngay 17/9/1987 Uy ban nhan dan Quan E c6 Quyét dinh sb
136/QD-NC xac lap quyén sd hitu Nha nudc va cho phép me con ba thué cin
nha nay dé 6n dinh chd 6. Khong bﬁng long nén me ba tiép tuc khiéu nai, chua
dugc giai quyét thi bi bét giam vé t0i “Lam dung tin nhi¢m chiém doat tai san
cong dan” do budn ban gao & Tién Giang thua 16, nén me ba can tién tra ng nhu
cam két & PC16- Cong an Thanh phd H. Me ba dugc ba Nguyén Thi G (bi don)
htra cho vay 21 luong vang va 125.000.000 ddng dé tra ng v6i didu kién ba G
dua ra 1a phai ky tén vao gidy ban nha cho ong Nguyén Hiru K dé thé chap cho
ba G (6ng K la anh trai ba G). Gidy nay do ba G danh may san lui ngay
10/10/1995 (thyc chét 1a nam 1996). Vi tin 10i, can su giup d& ciia ba G nén me
ba va ba ky vao gidy ban nha dé thé cho ba G muon tién, nhung ba G khong
thuc hién. Pé tranh ap luc chii no, me ba nghe 10i ba G lanh mat khat no dé cho
ba G gom tién dua, mit khac ba G chi chd cho me ba lanh mat dé bi bat, chap
hanh an phat 15 nam ti. Luc ndy me ba méi biét bi ba G gai cho bi bat di tu dé &
ngoai ba G dung gidy ban nha dé chiém nha. Loi dung vao gidy ban nha gia
cach, che day giao dich that 1a thé chap, nhung ciing khong duoc ba G thyc hién,
chua 16 rang thyc hu ra sao, ba G va 6ng Nguyén Hiru K di dén chiém ngu cin
nha, loi dung lic ndy ba con nho tudi, dang di hoc, thiéu hiéu biét dé du dd budc
ba phai roi khoi nha sang nha ba G & dé ba G, ong K chiém ngu cin nha ctia me
ba cung toan b vat dung co trong nha. Sau do ba G dan dyng hién trudng gia
nhu nha bo tréng dong cira khong nguoi ¢ dé chay lo giay to va bao Uy ban
nhan dan E ban hanh quyét dinh kiém ké, thu hdi nha bo trong theo Quyét dinh
s6 2832/QD-UB ngay 14/6/1996, rdi can clr vao gidy tay mua ban nha gia cach,
lam moi thu tuc xin thué can nha nay véi ly do can nha nay ba G da mua.

Ngay 24/01/1997, 6ng K lam don chuyén nhuong lai nha cho ba G. Ngay
02/3/1997, ba G lam don xin hop thirc hoéa thué cin nha sé6 A T, Phuong E,
Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh, sau d6 xin chuyén quyén thué sang dng T4
(con trai ba G).

Ngay 19/4/2005, Phong Quan 1y d6 thi -Uy ban nhan dan Quan E c¢6 Vin
ban s6 547/UB-QLPT yéu cau bo tic hd so xin chuyén quyén thué cin nha trén
tir ba G sang 6ng T4, trong d6 yéu cau 6ng T4 b6 sung don cam két khdng tranh
chap cua ba Lt Tu C va ba Lt T4 D1 dong y cho ba Nguyén Thi G dugc chuyén
quyén thué cin nha trén cho 6ng T4. Tuy nhién, dén nay ba G van chua bo tic
duogc to cam két ndy, mac du thoi gian ndy me ba dang & trong to, con ba thi &
nha ba G.

Nam 2006, me ba ra tu tro vé biét chuyén da roi va mudn an yén nén me
ba c6 gap ba G yéu cau ba G dua tiép tién cho du s6 tién 600.000.000 déng nhu
trén gidy ban nha ngay 10/10/1995 ban cho 6ng K, va bao lanh cho me ba duoc
nhap ho khau vé lai nha 150/20 Tran Tuin K2 theo quy dinh. Tuy nhién, ba G
khong ddng y, nén me ba 1am don khai kién tranh chap. Do d6i tuong tranh chap
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la quyén str dung cin nha s6 A T, Phuong E, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.
Tai thoi diém cac bén ky hop dong mua béan va xay ra tranh chap, cin nha nay
da dugc xac 1ap quyén so hitu nha caa Nha nude, nén viéc mua ban nha & trén 1a
trai phap luat. Do d6, hop ddng bi vo hiéu, khdi phuc lai tinh trang ban dau. Vi
vay, ba c6 yéu cau doc 1ap nhu sau:

- Tuyén vo higu hop dong mua ban nha ngay 10/10/1995 gitra ba Lir TG C
va 6ng Nguyen Hitu K.

- Hay Quyét dinh sb 2832/QD-UB ngay 14/6/1996 cua Uy ban nhan dan
Quan E.

- Hay Quyét dinh sb 1555/QD-UB ngay 23/6/1997 cua Uy ban nhan dan
Quan E.

- Hay Quyét dinh s6 7442/QBP-UB ngay 30/11/2000 cia Uy ban nhan dan
Quan E.

- Hop ddng cho thué nha sé 7924HD/P5 cua Cong ty Q2.

Nguoi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhan dan Quan E trinh
bay tai Van ban 1294/UBND-QLDT ngay 26/12/2016 nhu sau:

Cannha 1 T, Phuong E, Quan E nguyén so hiru cua ba Phung Btru N3 ban
lai cho ba Ngoé P (theo Giay phép sO 364/CS cia S6& Nha dat cap ngay
27/5/1976).

Niam 1976 ba Ngd Phanh B di nudc ngoai khong 1y do. Uy ban nhan dan
Quan E ra Quyét dinh s6 136/QDNC ngay 17/9/1987 vé kiém ké, quan 1y can
nhal T, Phuong E, Quén E va da dugc xac lap quyén sé hitu nha ctia Nha nudc
theo Quyét dinh sb 72911/Qb-UB ngay 11/9/1996 cua Uy ban nhan dan Thanh
phé, thudc dién nha vang chi.

Can ctt Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003 ctia Qudc hoi vé nha
dat do Nha nuédc di quan 1y, bo tri sir dung trong qua trinh thuc hién cac chinh
sach quan 1y nha dat va chinh sich cai tao xd hoi chu nghia trudc ngay
01/7/1991.

Piéu 1: Nha nuéc khong xem xé&t lai chu truong, chinh sach va viéc thuc
hién cic chinh sach vé€ quan ly nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chu nghia
lién quan dén nha dat da ban hanh trudc ngay 01/7/1991.

Nha nudce khong thira nhan vi¢e doi lai nha dat da quan 1y, bo tri s dung
trong qué trinh thyc hién cac chinh sach vé quan ly nha dat va chinh séach cai tao
xa hoi chu nghia lién quan dén nha dat.

Piéu 2: Nha nudc hoan thanh thi tuc phap ly vé s hitu toan dan doi véi

cac loai nha dat ma Nha nuéc di quan 1y, bd tri sur dung trong qua trinh thuc
hién céc chinh sach, trong d6 c6 quan Iy nha dat vang chu.

Ngoai ra, Nghi quyet sO 755/2005/NQ-UBTVQHI1 ngay 02/4/2005 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé nha dat do Nha nude di quan 1y, bb tri sir dung
trong qua trinh thuc hién céc chinh sach quan Iy nha dat va chinh sach cai tao xa
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héi cha nghia trude ngay 01/7/1991, tai Diéu 2 ¢6 néu:

Pbi véi cac loai nha dat ma Nha nudc di quan 1y, bd tri s dung trong qua
trinh thuc hién cac chinh sach quan 1y nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chu
nghia trude ngay 01/7/1991 nhung khéng quy dinh tai Nghi quyét nay thi thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 1 va Piéu 2 ctia Nghi quyét s6 23/2003/QH11.

Do d, viéc ba Lit T C dé nghi hily cac Quyét dinh quan 1y, bo tri thug six
dung, hop dong thué nha lién quan can nha 1 T, Phuong E, Quan E thudc s¢ hitu
Nha nuédce 1a khong c6 co sé xem xét gidi quyét.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan Cong ty TNHH Mot thanh vién
D4 trinh bay tai Van ban s6 715/DVCIQS5-QLN ngay 10/12/2015 nhu sau:

Thuc hién Quyét dinh s6 1555/QD-UB ngay 23/6/1997 cta Uy ban nhan
dan Quan E vé chép thuan cho ba Nguyén Thi G dugc tam thué cin nha s6 A
Tran Tuan K2 dé str dung 1am nha ¢. Ngay 31/7/1997 Déi Quan 1y nha Q3 nay
la Cong ty TNHH Mot thanh vién D4 Ky hop dong thué nha s6 G véi ba Nguyén
Thi G, thoi han thué 13 60 thang va gia han ngay 21/4/2003 dén ngay 21/4/2008.
Hién hop ddng thué da hét han. Tuy nhién, tir ndm 2009 do nha co phat sinh
tranh chap gitra ba L Tt C va 6ng Nguyén Hiru K (anh trai ba G) gui dén Toa
an nhan dan cac cap va chua c6 ban an xét xur cudi cing, nén Cong ty T12 chua
tlep tuc ky gia han hop d6ng thué nha cho ba G. Tix ngay thué nha dén nay ba G
van thuc hién dong tién thué nha day du thong qua hé thong Ngan hang (chuyén
khoan). Pé tranh viéc that thoat ngudn thu tién thué nha cho ngan sach Nha
nudc nén Cong ty van thu tién thué nha va thé hién trén hoa don dong tién thué
nha tén ba G.

Can ctr myc d khoan 3 Piéu 20 cua Nghi dinh 34/2013/ND-CP ngay
22/4/2013 ctia Chinh pha quy dinh: “Khong duoc chuyén doi muc dich st dung
hodc cho muon hodc cho thué lai nha & dudi bat ky hinh thirc nao; truong hop 1a
nha & cil thi viéc chuyén nhuong quyén thué nha & cho ngudi khac phai duogc su
déng y béng van ban cua co quan quan 1y nha ¢ va nguoi thué phai thuc hién ky
két hop dong thué nha & véi don vi quan ly van hanh theo ding quy dinh” do do
Cong ty khong chap nhan viéc chuyén nhuong nha dbi v6i can nha s6 A T,
Phuong E, Quan E khi chua c6 van ban déng y ctia co quan quan 1y nha 0.

Ngay 25/6/2024, Cong ty TNHH Mot thanh vién D4 c6 Van ban 5O
204/DVCIQS5 gui Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh:

Thuc hién Quyét dinh sé 2807/QD-UBND ngay 19/8/2022 cia Uy ban
nhan dan Thanh phd H, Cong ty TNHH Mot thanh vién D4 da chuyén giao quy
nha & cii thuoc so hitu Nha nude vé Trung tdim Quan 1y nha va Gidm dinh xay
dung (trong d6 ¢6 cian nha s A T, Phuong E, Quan E) dé thuc hién cong tac
quan 1y van hanh. Do d6, Cong ty xin khong tham gia cac budi lam viéc, cong
khai ching cur, hoa giai va xét xu.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Trung tim Quan 1y nha va Giam
dinh x4y dung trinh bay tai Vian ban s6 20755/QLNGDXD-PC ngay 24/12/2015
g06i cho Toa 4n nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh nhu sau:

8



1. V& viéc ky hop dong thué nha:

Ngay 08/6/1996, S¢ Nha dat ¢6 Quyét dinh cho thué nha s6 B vé viéc dong
y cho ba Lir Ta C duoc ky hop dong thué can nha so A duong T, Phuong E,
Quan E dé stir dung lam nha ¢.

Ngay 14/6/1996, Uy ban nhan dan Quan E c6 Quyét dinh sb 2832/QD-UB
vé kiém ké thu hdi can nha sé A duong T, Phuong E, Quan E, c6 ndi dung:
“Nay kiém ké thu hoi tréng can nha sb A duong T, Phuong E, Quan E c6 dién
tich 216m? (gom 1 trét, 2 lau) trong thoi gian 10 ngay ké tir ngdy ban hanh
Quyét dinh”.

Ngay 09/7/1996, S& Nha dit c6 Quyét dinh s6 320/QD-QLN vé thu hoi va
huy bo Quyét dinh sd 286/QD-QLN ngay 08/9/1996 cua s& Nha dat co noi
dung: “Nay thu hoi va huy bo Quyét dinh s6 286/QD-QLN ngay 08/6/1996 cua
S¢ Nha dét vé viéc: dong y cho ba Lir Ta C duoc ky hop dong thué nha s6 A T,
Phuong A, Quan E — cau tric: phd 2 lau -DTSD: 216m?, dé st dung lam nha o;
giao Cong ty Q2 tién hanh 1ap cac thu tuc cho thué nha trén theo quy dinh. Vi
nguodn goc quan ly nha trén do Uy ban nhan dan Quén E kiém ké quan 1y theo
Quyét dinh s6 136/QD-NC ngay 17/9/1987”.

Ngay 23/6/1997, Uy ban nhan dan Quan E ban hanh Quyét dinh cho thué
nha s6 A-UB. Theo d6, tai Piéu 1 ¢6 noi dung: “Nay chép thuan cho ho ba
Nguyén Thi G duoc tam thué cin nha s6 A T, Phuong E, Quan E, dién tich
172,82m? dé st dung lam nha & (theo ban vé& hién trang 1ap ngay 01/7/1996 cua
Phong Q4). Khong dugc mua ban, sang nhuong, cho thué lai va bao lanh nhap
thém nhan khau thuong tra khi chua c6 quyét dinh chinh thitc cia Uy ban nhéan
dan Quan E”.

Ngay 27/6/1997, Uy ban nhan dan Quan E c6 bién ban ban giao nha va tai
san doi voi can nha s6 A T, Phuong E, Quan E cho ba Nguyén Thi G.

Ngay 31/7/1997, P6i Quan 1y nha Q3 ky hop dong thué nha sé 7924HD/P5
v6i ba Nguyén Thi G ddi v6i can nha s6 A T, Phuong E, Quan E véi dién tich s
dung 172,82m?, thoi han cho thué 60 thang, gém 05 thanh vién: Nguyén Thi G
(dai dién ky hop dong), Tran Bao T4 (con), Tran Thi My C1 (con), Tran Thi My
D2 (con), Tran Nhj Linh T11 (con).

Ngay 20/12/2018, Cong ty TNHH M4t thanh vién D4 14ap bién ban thanh 1y
hop dong s6 7942HD/P5 ky ngay 317/1995 gitta Poi Quan 1y nha Q3 va ba
Nguyén Thi G dbi véi can nha s6 A T, Phuong E, Quan E.

Ngay 20/12/2018, Coéng ty TNHH Mot thanh vién D4 ky hop dong thué
nha s6 234/HP véi ba Nguyén Thi G dbi v6i cian nha s6 A T, Phuong E, Quéan E
v6i dién tich sir dung 172,82m?, thoi han cho thué 60 thang, gém 06 thanh vién:
Nguyén Thi G (dai dién ky hop dong), Tran Bao T4 (con), Tran Thi My C1
(con), Tran Thi My D2 (con), Tran Nhi Linh T11 (con), Lé Thi Héng T6 (con
dau).

Ngay 19/8/2022, Uy ban nhan dan Thanh phé H ban hanh Quyét dinh s

9



2807/QD-UBND vé viéc chuyén giao quy nha & cii thudc so hitu Nha nudc trén
dia ban Thanh phd vé Trung tim Quan 1y nha va Giam dinh xay dung dé thuc
hién cong tac quan 1y van hanh. Trong do, c¢6 can nha 1 T, Phuong E, Quén E
nam trong quy nha & cii do Trung tim hién dang tiép nhan, quan ly.

Ngay 16/5/2023, Trung tdm ky hop dong chuyén tiép s6 2204NC05267 voi
ba Nguyén Thi G ddi véi can nha 1 T, Phuong E, Quan E véi dién tich sir dung
172,82m?, thoi han cho thué 60 thang, gém 06 thanh vién: Nguyén Thi G (dai
dién ky hop dong), Tran Bao T4 (con), Tran Thi My C1 (con), Tran Thi My D2
(con), Tran Nhi Linh T10 (con), Lé Thi Hong T6 (con dau). Tuy nhién, vé dbi
tuong, dién tich, gia thué nha hang thang va tién thué nha con no: Tam chép
nhan ké thira tir hop dong thué nha ¢ s6 234/HD ngay 20/12/2018 ky giita Cong
ty TNHH MTV D4 va ba Nguyén Thi G (chwa kiém tra vé mat phép 1y).

- Vé viéc déng tién thué nha:

Tong s6 tién thué nha ba Nguyén Thi G da thanh toan tinh dén thang
11/2024 (da bao gobm 10%VAT) la 40.712.913 dong (Bang chii: Bon muot tri¢u
bay tram mudi hai ngan chin trdm muo1 ba dong).

- V& viéc sira chira nha:

Theo hd so luu do Trung tim tiép nhan tr Cong ty TNHH Mot thanh vién

D4: Khong co6 hé so phap 1y lién quan dén viéc ba Nguyén Thi G sira chita cin
nha so A T, Phuong E, Quan E.

2. Vé viéc ¢6 ¥ kién dbi véi yéu cau tuyén hiy hop dong thué nha sb
7924HD/P5 cta Cong ty Q2.

Cin ctr khoan 4 Diéu 14 Luat Nha & s6 27/2023/QH15; diém b khoan 1
Piéu 58 va khoan 1 Piéu 59 Nghi dinh 95/2023/NB-CP ctia Chinh phii quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cia Luat Nha & nam 2023. Theo do
Trung tam la don vi quan ly van hanh; S& Xay dung la co quan quan 1y nha ¢ va
Uy ban nhan dan Thanh phé 1a dai dién chu so httu. Do do, viée co 'y kién d6i
v6i yéu cau tuyén huy hop ddng thué nha sé 7924HD/P5 ciia Cong ty Q2 khéng
thudc thim quyén cta Trung tAm.

3. V& viéc tham gia t6 tung: Trung tam s€ cur nguoi dai dién tham gia t6
tung véi tu cach nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khi c6 gidy tri€u tap cua
Toa an.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan sy s6 230/2010/QDST-DS
ngay 02/3/2010 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé dinh chi giai
quyét vu an voi 1y do:

 Nhasd A T, Phuong E, Quan E, Thanh ph6 Ho Chi Minh da dugc xac 1ap
quyeén s¢ hitu Nha nude theo Quyét dinh s6 136/QD-NC ngay 17/9/1987 ctua Uy
ban nhan dan Quéan E.

Hi¢n nay ba Nguyép Thi G dang sir dung theo Quyét dinh S:é 7442/QD-
UB ngay 30/11/2000 cua Uy ban nhan dan Quan E. Ba G ky hgp dong thué nha
s0 A T, Phuong E, Quan E, Thanh pho Ho Chi Minh véi Cong ty Q2, hop dong
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thué nha sb 7924HD/P5 ngay 31/7/1997.

Nhu vy ba Lir Ta C khoi kién yéu cau hiy hop dong mua ban nha 1 T,
Phuong E, Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh véi ba G, 6ng K va yéu cau ba G,
ong K tra lai nha trén la khong thudc tham quyén giai quyét cua Toa an.

Ngay 29/3/2010, 6ng Nguyén Minh T1 la ngudi dai dién theo uy quyén
cua ba Lt Ta C c6 don khang cdo yéu cau Toa an cap phtic thAm chap nhan yéu
cau khai kién ciia nguyén don.

Tai Quyét dinh giai quyét viéc khang cao dbi v6i Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an s6 215/2010/DSPT ngay 29/9/2010 cta Toa phuc tham Toa 4n nhan
dan t6i cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh di tuyén hity Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an dan su s6 230/2010/QDST-DS ngay 02/3/2010. Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy sO 1225/2022/QPST-DS
ngay 05/8/2022. Toa an nhén dan Thanh pho H6 Chi Minh dé dinh chi giai
quyét vu an vai ly do:

Ong Nguyén Minh T1 1a ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba
Lir Ta C va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lit TG D1 da duoc triéu
tap hop 1& dén 1an thir hai nhung van vang mat khong c6 1y do. Do dé, can cir
diém ¢ khoan 1 Piéu 217, diém a khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luat té tung dan su
thi viéc Véng mit cua nguyén don do 6ng Nguyén Minh T1 1a nguoi dai dién
theo uy quyén bi coi la tir bo viéc khoi kién. Va trong vu an, bi don khong co
yéu cau phan t6, nhitng ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan khac khong c6
yéu cau doc 1ap. Do d6, Hoi dong xét xir quyét dinh dinh chi giai quyét vu an
dan su so tham trén.

Ngay 05 va 20 thang 8 ndm 2022, dng Nguyén Minh T1 c6 don khang cao
yéu cau cap phic tham huy toan b Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy
s0 1225/2022/QBST-DS ngay 05/8/2022 ctia Toa an nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh.

Tai Quyet dinh giai quyét viéc khang cdo dbi v6i Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an s6 290/2023/DSPT ngay 24/5/2023 cua Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh di tuyén chip nhan yéu cau khang cio cta 6ng Nguyén
Minh T1 — dai dién theo Gy quyén cta nguyén don ba Lit Ta C va ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan ba Lit Ta D1. Hay Quyét dinh dinh chi giai quyét
vu an dan sy sb 1225/2022/QDST-DS ngay 05/8/2022 cua Toa an nhan dan
Thanh phd Ho6 Chi Minh. Chuyen h6 so vu 4n cho Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh dé tiép tuc giai quyét vu an.

Tai Ban dn dan sw so tham so 737/2025/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2025
ciia Toa dn nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lit TG C vé
viéc: Tuyén bo hop dong mua ban nha ngay 10 thang 10 nam 1995 gitra ba Lir
Tu C va 6ng Nguyeén Hiru K 1a vo hiéu.
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2‘. Khéng chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua ngu},/én don ba Li
Tu C vé viéc budc ba Nguyen Thi G tra lai noi ¢ cii 1a can nha so0 A T, Phuong

E, Quan E (nay la phuong A), Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Lt Tu C, ba C
d6ng v tra lai cho ba Nguyén Thi G 05 luong vang 9999.

3. Chap nhan mot phap yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi va nghia
vu lién quan ba L&t Ta D1 vé viée: Tuyén bo hop dong mua ban nha gitra ba Lir
Tu C va 6ng Nguyen Hiru K ngay 10 thang 10 nam 1995 1a v6 hiéu.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua nguoi cd quyén loi va
nghia vy lién quan ba Lit TG D1 vé viéc:

- Hay Quyét dinh sb 2832/QD-UB ngay 14/6/1996 cua Uy ban nhan dan
Quan E.

- Hay Quyét dinh s 1555/QB-UB ngay 23/6/1997 cua Uy ban nhan dan
Quan E.

- Hay Quyét dinh sé 7442/QD-UB ngay 30/11/2000 caa Uy ban nhan dan
Quan E.

- Hay Hop d6ng cho thué nha sé 7924HD/P5 ngay 31/7/1997 caa Cong ty
Q2.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao cua duong su.

Sau khi xét xu so tham, ngay 04/9/2025 6ng Nguyén Minh T1 (dai dién
theo Uy quyén cia ba Lir Ta C, ba Lir Tt D1) khang cao Ban an cia Toa an cap
so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don ba Lt Ta C va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ia ba
L& Ta D1 (deu do Ong Nguyén Minh T1 dai dién theo Uy quyen) van giir khang
cao yéu cau Toa 4n cap phiic tham hily ban an so tham dé xét xur lai vi Toa an
cap so thdm vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nhu khong dua Uy ban nhan
dan Thanh pho H vao tham gia t tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan, dan dén chua 1am ré duoc ba C con quyén thué nha hay khong, vi Uy
ban nhan dan Thanh phé H 13 co quan chil quan ra céng van 162/VP-QLDT
ngay 17/02/1996 xac dinh hd ba C dugc st dung 6n dinh nha, dét tranh chép,
nén chua du can ctr giai quyét vu an; Uy ban nhan dan Quan E chua co6 két qua
giai quyet nhung Toa an da xét xur vy an la giai quyét khong triét dé; noi dung
giai quyét cua Toa an cap so tham vi pham Diéu 186 B luat dan sy 2015 vi hién
nay ba C khong con chd o; Toa an tuyén hop dong vo hiéu nhung khong xem
xét hau qua ciia hop dong vo hiéu, khong huy hop dong thué nha va cac quyét
dinh hanh chinh cho thué nha din dén su chong chéo.

Bi don 1a ba Nguyén Thi G khong dong y khang cao cua ba C va ba D1,
yéu cau Hoi dong xet xir khong chap nhan khang cao va gitr nguyén ban an so
tham.
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Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a Trung tdm quan ly nha va giam
dinh xay dung (c6 ba Pham Thi H dai dién theo uy quyén) yéu cau Hoi dong xét
XU giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luét.

Pai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét xu phuc tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Vé ,to tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thuc hién dung quy dinh cua
phap luat to tung dan su. Cac duong su thuc hién quyen, nghia vu theo dang quy
dinh phap luat.

- V& noi dung: Toa an cap so tham xét xir co can cu, dung phap luat. Tai
phién toa phuc thim, nguyén don ba Lt Ta C va ngudi c6 quyen loi, nghia vu
lién quan 1a ba Lt TG D1 khang céo nhung khong cung cip duoc chimg clr nao
moi chimg minh nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cio cia
ba C va ba D1, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Vién kiém sat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Toa an da triéu tap hop 1, mot sd nguoi co quyén loi, nghia vu lien
quan vang mat hodc c6 don xin xét xu Vang mit. Can cit Diéu 296 B¢ luat t6
tung dan sy nam 2015, Ho1 dong xét XU tién hanh xét xtt vu 4n Vang mat cac
duong su nay.

[2] Tai don khang cdo dé ngay 04/9/2025, 6ng Nguyén Minh T1 néu: “La
dai dién theo Gy quyén cta nguyén don ba Lir Ta C, sinh nim 1940; ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan, con ba C, 1a L&t TG D1, sinh nam 1976...”. Can cir
vao ndi dung néu trén thi ba C va ba D1 déu c6 khang cdo d6i véi Ban an cua
Toa an cép so tham. Nhung Toa an cép so tham chi thuc hién thu tuc tam ung an
phi phic tham va theo Théng bao vé viéc khang cdo sb 19420/TB-TA ngay
27/10/2025 cta Tda an cap so tham chi x4c dinh ba C c6 khang cdo 1a ¢ thiéu
sot. Do qua trinh giai quyét vu an, ba C va ba D1 c6 cung y kién trinh, cing
nguoi dai dién theo uy quyén nén thiéu sét nay ctua Toa an cdp so thadm khong
1am thay d6i ban chét vu viéc, khong anh huong dén quyén loi ich hop phap cia
duong su va cé thé khic phuc duoc tai cép phtc tham. Do vay, Hoi déng xét xur
phuc thim xem xét Ban an cua Toa an cap so thim do c¢6 khang céo clia nguyén
don ba C va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D1.

[3] Tai liéu, chting ct trong hd so vu an thé hién nguon gdc, qua trinh xéac
lap quyén so hitu Nha nudc va cho thué dbi véi can nha s6 A T, Phuong E,
Quan E, Thanh phd Ho Chi Minh nhu sau:

Ngudn gbc cin nha s A T, Phuong E, Quan E (nay 1a phuong A), Thanh
ph6 H6 Chi Minh theo Bén ké khai nha ctra ngy 26/12/1977 do ba Lit Tu C ké
khai thé hién chua s¢ hitu dat 1a ba Phung Biru N3, chu so hitu nha 13 ba Ngb P
(ba N3 ban lai cho ba Ngd P theo Gidy phép s6 364/CS cuia So nha dit cip ngay
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27/5/1976).

Trudc khi di nudce ngoal ba Ngb P da cho ho ba Litr Tu C vao ¢ va nhap
ho khau ngay 12/02/1977 gébm 03 nhéan khau. Ngay 20/10/1977, ba Ngd P ¢co lap
to iy quyén nha cho ba L&t Tu C dugc thay mat ba st dung can nha, nhung
khong duoc co quan Nha nudce cd tham quyén xac nhén.

Ngay 17/9/1987 Uy ban nhan dan Quén E ¢6 Quyét dinh s6 136/QDNC vé
kiém ké va tlep quan cin nha s A T, Phuong E, Quén E (nay 13 phudng A),
Thanh ph H6 Chi Minh.

_ Ngay 03/10/1987, ba L T C gtri don khi‘éu nai va xin hop thirc hoa chu
quyén nha. Uy ban nhan dan Quan E da nhi€u lan xin y kién giai quyét cua So
nha dat va Uy ban nhan dan Thanh pho.

Ngay 17/02/1996, Uy ban nhan dan Thanh phé H c6 Vin ban sb
162/VP.QLDT chi dao Uy ban nhan dan Quan E va S¢ Nha dat giai quyét va
cong nhan Quyét dinh s6 136/QDNC ngay 17/9/1987 va cho phép ho ba C duoc
thué can nha s6 A T dé 6n dinh chd 6.

Ngay 08/6/1996, S¢ nha dat ban hanh quyét dinh cho thué nha s6 B dong
y cho ba Lit Ta C duoc ky hop dong thué nha sé A T, Phuong E, Quan E dé sir
dung lam nha ¢; giao Cong ty quan Iy kinh doanh nha cung Phong quan ly do thi
Quan E tién hanh 14p céc thu tuc quy dinh dé giai quyét cho ba L TG C thué
nha trén.

Ngay 09/7/1996, S¢ nha dat ban hanh quyét dinh s6 320/QD-QLN thu h01
va hiy bo Quyét dinh s6 286/QD-QLN ngay 08/6/1996 véi 1y do ngudn goc
quan 1y cdn nha trén do Uy ban nhin dan Quan E kiém ké quan 1y theo Quyét
dinh s6 136/QDNC ngay 17/9/1987.

Ngay 12/7/1996, S nha dat c6 Van ban so 889/CV-QLN goi Uy ban
nhan dan Quén E va Phong Q4 ve viéc giai quyet cho ba L& Ta C thué can nha
150/20 Tran Tuan K2 dé 6n dinh chd o.

Ngay 14/6/1996, Uy ban nhan dan Quan E ban hanh Quyét dinh kiém ké
thu hoi nha s6 B-UB ¢6 noi dung: “...Nay kiém ké thu hoi trong can nha 1 T,
Phuong E, Quan E c6 dién tich 13 216m? gém 1 trét, 2 lau trong thoi gian 10
ngay ké tir ngay ban hanh quyét dinh...”.

Ngay 02/3/1997 ba Nguyén Thi G lam don xin hop thirc hoa thué cén nha
150/20 Tran Tuan K2 dé ¢ va cam k&t giai tdéa can nha so F H, Phuong A, Quan
E trong khu vuc giai toa kénh Tau Ha.

Ngay 23/6/1997, Uy ban nhan dan Quén E c6 Quyét dinh cho thué nha sb
A-UB chép thuan cho hd ba Nguyén Thi G duoc tam thué cin nha s6 A T,
Phuong E, Quan E c6 dién tich 172,82m? dé str dung 1am nha ¢. Khong duoc
mua ban, sang nhugng, cho thué lai va bao lanh nhap thém nhan khéau thuong tra
khi chua c6 quyét dinh chinh thic cia Uy ban nhan dan Quéan E. Phong Quan ly
d6 thi Quan E va Uy ban nhan dan Phuong E, Quan E tién hanh 1ap bién ban
kiém ké, ban giao nha va trang thiét bj cho nguoi st dung chiu trach nhiém bao
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quan. Sau khi nhan ban giao su dung nha, ba Nguyén Thi G ¢6 trach nhiém dén
lién hé voi Do1 Quan ly nha Q3 dé ky hop dong va tra tién thu€ nha theo quy
dinh cia Uy ban nhan dan Thanh pho H.

Ngay 31/7/1997 Doi Quan ly nha Q3 nay la Cong ty TNHH Mot thanh
vién D4 ky hop dong thué nha s6 G vé&i ba Nguyen Thi G, thoi han thué 1a 60
thang va gia han tir ngay 21/4/2003 dén ngay 21/4/2008.

Ngay 02/9/2000, ba Nguyén Thi G c¢6 don xin héa gia can nha s6 A T,
Phuong E, Quan E.

Ngay 30/11/2000, Uy ban nhan dan Quan E c6 Quyét dinh cho thué nha
s6 G-UB chép thuan cho ho ba Nguyén Thi G duoc thué cin nha s6 A T,
Phudng E, Quén E c6 dién tich 172,82m? dé sir dung lam nha &. Déng thoi, thu
hoi va hity bé Quyét dinh s6 1555/QD-UB ngay 23/6/1997 cua Uy ban nhan dan
Quan E. Sau khi nhan ban giao sir dung nha, ba Nguyén Thi G c6 trach nhiém
dén lién hé voi Cong ty Q2 dé ky hop dong va tra tién thué nha theo quy dinh
ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H.

Ngay 14/11/2006, ba Lt Ta C c6 don gui Chu tich Uy ban nhan dan Quan
E, Truong phong Quan ly nha dat Quén E dé nghi xem xét viée cho ba G thué
can nha 150/20 Tran Tuan K2 ma ba d3 mua cua ba Ngo P nam 1976.

Tai van ban sé 2869/UBND-QLDPT ngay 09/10/2007, Uy ban nhan dan
Quan E tra 16i ba Lt TG C vé truong hop cin nha sé A T, Phuong E, Quan E
nhu sau: “..Do cin nha s6 A T, Phuong E, Quan E 1a nha thudc s¢ hiru Nha
nuoc, hién dang co tranh chap gitta ba va ba Nguyén Thi G nén hién Uy ban
nhan dan Quan E van chua xem xét viéc chuyen quyén thué va ban hoa gia can
nha trén. Sau khi co két luan cua Toa an, Uy ban nhan dan Quan E s& tiép tuc
xem x¢&t gidi quyet

Ngay 20/12/2018, Cong ty TNHH Mot thanh vién D4 1ap bién ban thanh
Iy hop dong s0 7942HD/PS ky ngay 31/7/1995 gilta Doi Quan ly nha Quan E va
ba Nguyén Thi G.

Ngay 19/8/2022, Trung tdm Quan ly nha va Giam dinh xdy dung tiép
quan can nha 1 T, Phuong E, Quan E theo Quyét dinh s6 2807/QD-UBND vé
viéc chuyén giao quy nha ¢ cii thudc s httu Nha nudce trén dia ban Thanh pho.

Ngay 16/5/2023, Trung tdm ky hgp dong chuyén tiép s6 2039NC05267
voil ba Nguyén Thi G do61 véi can nha 1 T, Phuong E, Quan E vai dién tich s
dung 172,82m?, thoi han cho thué 60 thang.

Ngay 22/4/2025 Trung tdm Q5 da c6 Vin ban so 6039/QLNGDXD-PC
kém theo Thong bao vé cham dut hop dong thué nha & cii thuoc sé hitu Nha
nude s6 2309NC05267 ngay 16/5/2023 giri cho Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh c6 ndi dung nhu sau: “...Can c khoan 3 Diéu 125 Luat Nha & 2023,
Trung tdm nhéan thay cin nha s6 A T, Phuong E, Quan E hién dang trong qua
trinh giai quyét tranh chap tai Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh. Do dé,
dé dam bao viéc quan ly, st dung nha & cii thudc tai san cong dugc thuc hién
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theo dung quy dinh phéap luat. Ngay 22 thang 4 nam 2025, Trung tam da cé
thong béo s 6040/TB-QLNGDXD vé viéc cham dut, thu hoi va hiy bo hop
d6ng thué nha ¢ cii thudc s¢ hitu Nha nudc s6 2309NC05267 ngay 16/5/2023 ky
giita Trung tdm véi ba Nguyén Thi G dbi v6i cin nha s A T, Phuong E, Quan
E”

[4] Can cr vao céc tai liéu, ching ¢ néu trén thi cin nha sd A Tran Tuan
K2 da duoc xac 1ap 1a nha thuoc S¢ hitu Nha nude tir nam 1987. Viéc ba C, ba
G quan 1y, sir dung cin nha trén tai cc thoi diém 1a do dugc Nha nudc cho thué.
Madc du, qua trinh quan ly, sir dung ba C, ba G co don yéu cau xin hop thirc hoa
cht quyén nha nhung chua duge co quan c6 thim quyén xem xét cong nhan.

[5] Ngay 06/8/1995, ba Lit Ta C va ba Nguyén Thi G da lap vin tu
nhuong va thu nhuong nha, thoa thuan mua ban can nha 1 T, Phuong E, Quan E.
Ngay 10/10/1995, ba Lit Ta C viét gidy ban can nha 1 T, Phuong E, Quan E
(nay 1a phudng A), Thanh phé Ho Chi Minh cho 6ng Nguyén Hiru K thudng tra
tai I X, Phuong B, quan B vdi gia 600.000.000 ddng. Theo ba C thue té viéc ky
glay ban nha nay 1a vao nam 1996, do ba G hira cho ba muon tién dé tra no va
viét gidy ban nha dé lam tin, sau khi ky gidy ban nha ba G chi dua ba 0 luong
vang (ba G hta cho muon 21 luong vang va 125.000.000 dong). Trong khi do,
ba G cho ring giao dich mua ban nha vao ngay 10/10/1995, ba G d dua cho ba
C 600.000.000 déng va ba C di giao nha cho ba.

[6] Xet thé,y, vé hinh thirc cia Vian ty nhuong va thu nhuong nha ngay
06/8/1995 va Giay ban nha ngay 10/10/1995 khong dugc cong chung ching
thuc, nén khong dam bao quy dinh tai Diéu 33 Phap I¢nh nha & nam 1991.

Vé noi dung, thoi diém cac bén 1ap hop dong mua ban, ba C khong phai 1a
chu s& hitu tai san, nén vi pham quy dinh tai Diéu 32 Phap 1énh nha ¢ nam 1991.
Vé noi dung Gidy ban nha ngay 10/10/1995 thé hién: “Can nha nay gidy chu
quyén chua mang tén t6i nhung toi cam két 1a toan bo cta t6i ma thoi gian qua
t6i chwa c6 diéu kién dé hoan tat thu tuc hanh chinh. Nay tdi ban lai cho 6ng
Nguyén Hiru K...., toi ¢6 trach nhiém hoan tat ndt thi tuc gidy to mang tén toi
sau d6 chuyén tén cho 6ng Nguyén Hiru K. Theo cac tai liéu, ching ctr thé hién
tai muc [2] thi thoi diém ba C, ba G 1ap gidy ban nha thi cin nha thudc s¢ hiru
Nha nudc. Tai vian ban sé 715/DVCIQ5-QLN ngay 10/12/2015, Cong ty TNHH
Mot thanh vién D4 x4c dinh Céng ty van dang cho ba G thué nha va thu tién
thué nha thong qua hé thong Ngan hang (chuyén khoan). Can cir quy dinh tai
muc d khoan 3 Piéu 20 Nghi dinh 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 Cong ty
khong chap nhan viéc chuyén nhugng nha d6i v6i can nha s6 A T, Phu’ong E,
Quan E khi chua ¢ vin ban dong ¥ cia co quan quan 1y nha ¢. Do d6 ndi dung
cac bén di thoa thuan trong gidy ban nha 1a vi pham diéu cAm phéap luat va
khong thé thuc hién duoc.

Do vi pham v& hinh thirc va ndi dung, nén hop dong mua ban nha ngay
10/10/1995 giita ba Lt Ta C va dng Nguyén Hiru Khai théng Q ba Nguyén Thi
G db6i voi can nha s6 A T, Phuong E, Quan E (nay 13 phuong A), Thanh phd Ho
Chi Minh v6 hiéu.
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[7] Mic du, hop ddng mua ban nha giira ba C va 6ng K bi v6 hiéu, nhung
do day 1a nha thudc so hiru Nha nudc, nén khong co cin clr xem xét yéu cau
hoan tra lai nha dt tai 1 duong T cho ba C. Mit khac, 6ng K da chuyén lai can
nha cho ba G str dung va ba G khong thira nhan 1a nguoi giao cho ba C 05 lugng
vang 9999, nhung ba C khong c6 tai li¢u, chung cit chiing minh. Ngay
22/4/2025 Trung tdm Q5 di c6 Vin ban s6 6039/QLNGDXD-PC kém theo
Thong bao vé chdm dut hop dong thué nha & cii thudc s¢ hitu Nha nude sb
2309NC05267 ngay 16/5/2023. Do d6, trong truong hop nay khong ¢ co so dé
cac bén hoan tra cho nhau nhirng gi d nhan theo nhu quy dinh tai Diéu 137 B6
luat dan sy 2005; Diéu 131 Bo luat dan sy 2015. Ba C yéu cau ba G tra lai noi ¢
cii 1a cin nha s6 A T, Phuong E, Quan E (nay 1a phuong A), Thanh phé H6 Chi
Minh cho ba Lt Ta C, ba C dong y tra lai cho ba G 05 luong vang 9999 1a
khong c6 can ctr dé chap nhan.

[8] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don ba C va yéu cau doc 1ap cia
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Tu D1:

[8.1] Theo ndi dung nhan dinh néu tai muc [6], [7] thi mot phan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don va yéu cau doc 1ap vé viée dé nghi hiy hop dong mua
ban nha ngay 10/10/1995 giita ba Lit Ta C va 6ng Nguyén Hitu Khai thong Q ba
Nguyén Thi G dugc chap nhan.

[8.2] Pbi v6i yéu cau doc 1ap con lai cua ba D1:

Can ct Diéu 1 Nghi quyét s6 23/2003/QHI11 ngay 26/11/2003 ciia Qudc
hoi vé nha dat do Nha nudc da quan 1y, bo tri sir dung trong qua trinh thyc hién
cac chinh sach quan 1y nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chu nghia trude ngay
01/7/1991; Piéu 2 Nghi quyét sé 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02/4/2005
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé nha dat do Nha nudc dd quan 1y, bo tri sir
dung trong qua trinh thuc hién cac chinh sach quan 1y nha dat va chinh sach cai
tao x4 hoi chil nghia trudc ngay 01/7/1991 thi yéu cau hiy cac Quyét dinh sb
2832/QD-UB ngay 14/6/1996; Quyét dinh sé 1555/QD-UB ngay 23/6/1997;
Quyét dinh s6 7442/QD-UB ngay 30/11/2000 cua Uy ban nhan dan Quan E1 ba
D1 khong dugc chép nhan.

Ddi v6i Hop dong cho thué nha s6 7924HD/P5 ngay 31/7/1995 gitra Doi
Quan 1y nha Q3 va ba Nguyen Thi G thi hop dong nay da duoc thanh 1y ngay
20/12/2018, nén ba D1 yéu cau huy hop dong nay khong dugc chap nhan.

[9] Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy Ban 4n ciia Toa cap
so tham da xét xir 1a c¢6 can cu, dang quy dinh phap luat. Tai phién toa phiic
tham, ba C va ba D1 khang cédo nhung khong tai liéu, ching ctr méi dé ching
minh nén khong chap nhan khang cdo va giit nguyén ban 4n so tham nhu dé
nghi cua dai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét xur phuc tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa 13 c6 can cir chap nhan.

[10] Cac phan quyét dinh khac cua Ban an cua Toa an cép so tham khong
c6 khang céao, khang nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cdo, khang nghi.
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[11] An phi dan su phuc tham: Ba Lit Ta C, sinh nérp 1940 nén duoc
mién; ba L& Ta D1 phai chiu, theo quy dinh ctia phap luat vé an phi va I¢ phi
Toa an;

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat to tung dan su,

Khong chap nhan yéu cau khang céo cta 6ng Nguyen Minh T1 (dai dién
theo uy quyén ctia nguyén don ba Lir Tt C va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan ba L& Ta D1).

Gifr nguyén ban 4n dén sy so thim s 737/2025/DS-ST ngay 04/9/2025
cua Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh;

Ap dung Diéu 137, Diéu 145 Bo luat dan sy nam 1995; Diéu 131, Diéu
137, Picu 200 va khoan 3 Piéu 494 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 126, Piéu
131, Bicu 197 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 32, Piéu 33 Phap 1énh nha ¢ nam
1991; khoan 3 Diéu 25 Luat Nha ¢ 2023; Nghi quyét s 23/2003/QH11 ngay
26/11/2003 cta Qubc hoi; Nghi quyét sé 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay
02/4/2005 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi; Nghi dinh 34/2013/ND-CP ngay
22/4/2013 cua Chinh phu; Nghi dinh sO 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phu; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Lit Ta C va
mét phan yéu céu doc 1ap cua nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan ba L
Tu D1 veé viéc:

Tuyén bo hop dong mua ban nha ngay 10/10/1995 gitta ba Lir T4 C va
ong Nguyén Hiru K 1a v6 hiéu.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyen don ba L
TU C vé viéc budc ba Nguyen Thi G tra l:c}i ngi o cli 1a can nha s6 A T, Phuong
E, Quén E (nay la phuong A), Thanh pho H6 Chi Minh cho ba L Tu C, ba C
dong y tra lai cho ba Nguyén Thi G 05 luong vang 9999.

3. Khong chap nhan mot phﬁn yéu cau doc lap cia nguoi co6 quyén loi va
nghia vu lién quan ba Lt Ta D1 vé viéc:

- Huy Quyét dinh sb 2832/QD-UB ngay 14/6/1996 cua Uy ban nhan dan
Quan E.

- Huy Quyét dinh s6 1555/QD-UB ngay 23/6/1997 cua Uy ban nhan dan
Quan E.

- Hay Quyét dinh sé 7442/QD-UB ngay 30/11/2000 caa Uy ban nhan dan
Quan E.
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- Hay Hop déng cho thué nha sé 7924HD/P5 ngay 31/7/1997 cua Cong ty
Q2.

4. Cac phan quyét dinh khac ctia Ban an cia Toa an cap S0 tham khong co
khang cao, khang nghi da co6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cdo, khang nghi.

5. An phi dan sy phiic tham:

- Ba L Ta C dugce mién.

- Ba Lit Ta D1 phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuén
thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luét thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai di€éu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: 5 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP.HCM,;

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- THADS TP.HCM,;

- Puong su;

- Luu VP (5), HS (1).32b.PPC.

Phan Nhut Binh
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