TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN DPoc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 17/2019/DSPT
Ngay 06/8/2019

“V/v Tranh chap quyeén sir dung dat”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

Thanh phan Hgi dong xét xir phac tham gom co:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Pham Trung Thuc
Cac Tham phan: Ong Ping Pinh Luc
Ba Vii Thi Kim Anh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Pong Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hung Yén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén: Ba Hoang Thi Ngoc TU -
Kiém sat vién.

Ngay 06/8/2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Hung Yén mo phién toa
xét xu phuc tham cong khai vy an thy ly s6: 15/2019/TLPT- DS ngay 18/6/2019,
vé viéc “Tranh chdp quyén siz dung dat”. Do ban &n dan sy so tham sé
01/2019/DSST ngay 09/5/2019 cia Toa an nhan dan huyén K bi khang c&o. Theo
quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 16/2019/QD - PT ngay 10 thang 7 nam 2019
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Quéch Xuan H, sinh nim 1950;

2. Bi don: Ba Quéach Thi D, sinh nam 1936;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ba Pham Thi Thuy -
Tro gilp vién Trung tdm tro gitp phap 1y Nha nudc tinh Hung Yén.

Nguoi duoc bj don uy quyén: Anh Pao Vin Q, sinh nam 1971;

3. Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

- Anh Dao Van Q, sinh nam 1971;

- Ong Quach Van N, sinh nam 1941;

Péu trd tai: Thon L, xa G, huyén K , tinh Hung Yén;

- Ong Quach Van D, sinh nam 1947,

Trd tai: Puong 5, phd S, phuong X - thanh phé 1, tinh Ninh Binh.

4. Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng Quéch Xuan H.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac loi khai cia nguyén don 6ng Quach Xuin
H trinh bay:

B 6ng 1a cu Quach Vin B, sinh nam 1919, mit nam 1951; me 1a cu BUi
Thi C, sinh nam 1920, mat nam 2005. Hai cu sinh dugc 04 ngudi con: Quach Thi
D, Quach Van N, Quach Van P va 6ng la Quach Xuén H. Ba Quach Thi D da di
xay dung gia dinh v&i 6ng Bui Xuén A, sau d6 6ng A hy sinh trong cudc khang



chién chéng My. Ba D chung sbng voi ong Pao Vin E sinh duge 01 ngudi con
trai 14 Pao Van Q. Nam 1971, ba D mang con vé ¢ va lam an sinh sng trén
manh dat cua cu C. Céc anh trai caa 6ng 1a 6ng N, 6ng D sau khi xay dung gia
dinh me 6ng 0 tao 1ap va cho ra ¢ riéng.

Ong H sau khi xay dung gia dinh, vo chong ¢ cing véi cu C khoang 02
nam thi ong di cong tdc & Cao Bang. Pén nam 1986 ong vé qué sinh séng nhung
khong vé & cling voi me 6ng ma dng vé gia dinh bén vo & tir d6 cho dén nay. Chi
con lai cu C va me con ba D & cling trén cac thira dat: thira s6 192 to ban d6 s6 12
dién tich d4t 12 320 m? loai dat tho cu va thira s6 193 to ban d6 s6 12 dién tich dat
la 104 m? loai d4t nudi trong thuy san tai thdn L, xa G, huyén K, tinh Hung Yén.

Ngay 15/9/2004, cu C viét gidy chuyén nhuong 108 m* dit ¢ cho 6ng dé
lam nha &. Hién nay ba D dang quan Iy va str dung dién tich dat trén. Sau khi me
ong cho dat, dng dinh di vao str dung va yéu cau ba D thu don tai san dé tra lai
dién tich dat cho 6ng nhung ba D khéng thuc hién. Ong khoi kién dé nghi Toa an
giai quyét buoc ba Quach Thi D phai tra lai cho 6ng 108 m? dit tai thon L, xa G,
huyén K, tinh Hung Yén.

- Bi don ba Qudch Thi D trinh bay théng nhdt véi 6ng H vé méi quan hé
huyét thong. Ba di xay dung gia dinh voi 6ng Bli Xuan A. Sau khi dng A hy
sinh trong cudc khang chién chong My, ba ¢ chung séng véi 6ng Pao Vin E
sinh dugc 01 nguodi con trai 1a Pao Van Q. Nam 1971, khi dang mang thai anh Q,
ba vé qué ¢ thén L, xd G, huyén K, tinh Hung Yén lam an sinh song va duoc Nha
nuéc cap 01 manh dit c6 dién tich 1a 320 m? tai thira s6 192, to ban dd s6 12 1a
loai dat tho cu (Nha nudc cap khoang nam 1971), sau d6 ba sinh thém dugc 02
nguoi con gai. Cu C khi d6 ¢ cung véi em trai ba 1a 6ng Quach Van N trén dién
tich dat ciia ong cha ba dé lai va hién nay 6ng N van dang quan Iy st dung. Sau
khi duoc Nha nudc cap dat, ba co xay dung nha cira trén dat. Cu C chi yéu van
sinh séng vai 6ng N, thinh thoang cé sang tréng con cho ba. Khoang nam 1980,
ba c6 dua 4.000.000 ddng cho cu C dé mua thém 104 m? dét tai thira s6 193, t&
ban do s6 12 loai dat nudi trong thay san caa cu P (hién nay cu P da chét) sau d6
gia dinh ba c6 vuot 1ap d6 dat trdng rau va sir dung tir d6 cho dén nay. Nay 6ng H
cho rang vao ngay 15/9/2004, me ba I1a cu Bui Thi C ¢d viét gidy chuyén nhuong
d4t ¢ cho dng H dién tich dat 1a 108 m? dé lam nha ¢ 1a khéng ding vi dién tich
dat d6 1a cua ba cha khdng phai cia cu C. Tai thoi diém tir khoang thang 6/2003,
cu C da bi tai bién ndo, lic nhé lGc quén nén theo ba thi cu C khéng biét noi dung
van ban khi diém chi. Ba khéng nhat tri véi yéu cau khoi kién cua ong H va dé
nghi giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Anh Pdo Vin Q nhdt tri quan diém cia ba D. Anh xac dinh khi sinh
séng trén dién tich dat caa me anh 1a ba Quach Thi D, thi vao nim 1993 anh c¢6
vuot 18p khoang hon 100 xe dat hét khoang 500.000 déng anh ty nguyén khong
yéu cau Toa 4n xem xét doi véi cong vuot lap do dat.

Ong Qudch Vin N va éng Qudch Vin P déu thong nhit trinh bay:
Hai 6ng déu 1a con cta cu B va cu C. Vé dién tich dat dang tranh chip

giita ong H va ba D c6 ngudn gdc 13 vao khoang ndm 1971, Nha nudce cip cho cu
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Bui Thi C 01 manh d4t c6 dién tich 1a 320 m” tai thira s6 192, t& ban d6 s6 12 loai
dat tho cu, ciing khoang thoi gian d6 chi gai 1 ba Quach Thi D mang con vé thén
L, x4 G, huyén K 1am an sinh séng tai thira dat trén. Khi d6 cu C dang séng trén
thira dat ctia cac cu cung voi con trai 1a 6ng Quach Van N. Cuy thinh thoang sang
trdng nom cac con cho ba D. M6t thoi gian sau (khong nhd cu thé nam nao), ba D
dua tién cho cu C, s tién 13 bao nhiéu cac 6ng khong biét, d¢ mua thém dién tich
d4t ao cua cu P. Dién tich mua 12 104 m? tai thtra s6 193, to ban do s6 12.

Dbi v6i vo chong éng H thi 6 ¢ trén thira dat ctia cac cu mot thoi gian, sau
d6 6ng H di cong tac & Cao Bang. Khi vé qué, ong H vé gia dinh bén vo 1am nha
& va sinh sdng tir d6 cho dén nay. Gia dinh ban bac néu éng H quay vé gia dinh
dé 1am an sinh sbng thi cu C s& cho 6ng H 1/2 dién tich dat, cho ba D 1/2 dién
tich dat. Do ng H khong vé ma van ¢ nha dat di xay dung bén vo nén cu C va
anh em 6ng da nhat tri cho ba Quach Thi D quéan 1y va sir dung céc thira dat trén
tir nam 1971 cho dén hién tai. Ong H cho rang ngay 15/9/2004, cu C co viét gidy
chuyén nhuong dat cho 6ng H dién tich 1a 108 m® dé lam nha & va c6 diém chi
vao vin ban dé, viéc nay anh em cac 6ng khong nam dugc. Nay 6ng H ¢ don
khoi kién va dé nghi Toa 4n giai quyét budc ba D phai tra lai 6ng H dién tich dat
108 m? tai thon L, xa G, huyén K , tinh Hung Yén, cac ong khong nhét tri vi dién
tich dat 1a cua ba D.

~ Ban an s6 01/2019/DSST ngay 09/5/2019, Toa an nhan dan huyén K
quyet dinh:

Can cir Khoan 3 Diéu 690, 691, 692, 693, 695, 696 va Diéu 697 Bo luat
dan sy nam 1995; Diéu 50, diém b khoan 1 Diéu 127 Luat Pat dai ndam 2003;
Picu 147 B luat to tung dan sy nam 2015; Diem a.6 ticu muc 2.3 muc 2 cia
Nghi quyet 30 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia Toa an nhan dan Toi cao;
Nghi quyét 30 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

~ Khong chap nhan yéu cau khoi kign cua dng Quach Xuan H vé viéc yéu
cau ba Quach Thi D phai tra 6ng di¢n tich 108m? dét cé trong thira s 85, to ban
do6 so 25 ¢o tong dién tich 478,6 m2 ¢ thon L, x@ G, huyén K, tinh Hung Yén.

V& &n phi dan sy so tham: Ong H phai chiu &n phi dan su so thim theo quy
dinh cua phap luat 1a: 1.149.500 dong dugc trir vao so tién tam tng an phi 6ng H
d3 nop 1a 3.000.000 dong theo bién lai thu sé 007362 ngay 05/4/2018 caa Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Kim Dong. Tra lai 6ng Quéach Xuan H s tién tam tng
an phi 1a 1.850.500 déng.

Ngay 23/5/2019, nguyén don 6ng Quach Xuan H khang cao toan b ban an
so tham, dé nghi cap phdc tham stra an so tham, chap nhan yéu cau khai kién cua
ong.

Tai phién toa hém nay:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang céo.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don va tro gidp vién phap Iy dé nghi bac
khéng c4o, giit nguyén ban an so tham.

Céc duong su khong thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén phat biéu quan diém: Vé
viéc tuan theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu &n dan sy & giai doan phc
tham: Tham phan, HDXX phuc tham va Thu ky phién toa da thuc hién dung cac
quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Cac dwong su da chap hanh day du céc
quyén va nghia vu caa minh. V& duong 15i giai quyet vu an, Vién kiém sat dé
nghi HPXX ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy bac toan bo yéu
cau khai kién caa dng H; chap nhan mot phan khang céo cua 6ng Quéch Xuan H,
stra phan an phi dan su so thAm theo huéng 6ng H chi phai chiu an phi di véi
yéu cau khaoi kién doi 108m? dat khong dugc chip nhan.

Can cir Va0 Cac tai lieu ching ciz da dwroc xem xét tgi phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa. Trén co sé xem xét, danh gid toan dién, khdach quan, day
dii cac ching ci, loi trinh bay cia cde dwong suw, quan diém cua Tro gilp vién,
Kiém sat vién tgi phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V@ t6 tung:

Ong Quéach Xuan H khang cao trong thoi han luat dinh, d3 ndp tam tng an
phi, vi vay Toa an nhan dan tinh Hung Yén thu ly, giai quyét vu 4n 1a ding, dam
bao vé t6 tung.

Tai phién toa, bi don ving mit da ay quyén cho anh Pao Van Q tham gia
t6 tung, mot s ngudi lién quan nhu 6ng Quach Vin B, Quach Vin N khong
khang cdo vang mait, di duoc Toa &n triéu tap hop 1é va sy ving mat cua ho
khong anh huéng dén viéc giai quyét vu an. Do d6, can ctr quy dinh caa Bo luat td
tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu an theo tha tuc chung.

[2]. Vé ndi dung:

[2.1]. Vé nguén gdc dat tranh chap:

Ong H cho ring 320 m? dat thd cu thudc thira sb 192 va 104 m? dat nudi
trong thuy san tai thira s6 193 (to s6 12 ban dd 299) tai thén L, xa G, huyén K |
tinh Hung Yén 1a do me 6ng (cu Bui Thi C) duoc Nha nudc cdp va mua lai cua
cu P. Nhung ngoai 10i khai, 6ng khong xuét trinh duoc chiing ct vat chat nao
khac ching minh viéc Nha nuéc cap dat cho cu C hay quan hé mua ban chuyén
nhuong dat gitra cu C va cu P.

Can cir cac tai lidu cd trong ho so, cung cap cua UBND x4 G va x4c minh
tai chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén K thi nguon goc dat tranh chap
gitra 6ng H va ba D thé hién nhu sau:

Theo ban d6 299 duge do vé tir nim 1982 dén nam 1987 va cac s6 muc ké
kém theo thi dat tranh chap thuoc cac thira: thira s6 192, to ban dd s6 12 dién tich
la 320 m%; thtra s6 193, to ban d6 s6 12 c6 dién tich 13 104 m?; dang tén quyén sir
dung dét 1a ba Quach Thi D. Nam 2000, hai thira 192 va 193 duoc gop lai thanh
mot thira s6 177, to ban d6 sé 19 c6 tong dién tich 1a 479 m® dang tén chu st
dung dat 12 ba Quach Thi D. Nam 2007 dugc thé hién tai thira sé 85, to ban d6 s6
25 ¢6 dién tich 12 479 m? muc dich sir dung 1a ONT diing tén ba Quach Thi D.
Nam 2013 do theo VLAap thé hién tai thuaa sb 85, to ban do s6 25 c6 dién tich 1a
478,6 m* mang tén ba Quéch Thi D.



Nhu vay, theo hd so dia chinh quan 1y dat dai qua cac thoi ky ¢ dia
phuong, khong c6 tai liéu gidy to dung tén chu sir dung dat 1a cu Bli Thi C, ma
chi thé hién chu st dung dat duy nhat 1a ba Quéch Thi D. Ph hop véi trinh bay
cia ba D 1a d4t do Nha nudc cap cho ba va mot phan dit do ba mua tir nhiing
nam 1980, phu hop vai loi khai cia hai em trai 1a 6ng B va dng N. Va trén thuc
té, ba D cung cac con la nhitg ngudi quan Iy sir dung, nop thué dat tir nhitng
nam 1971 tro lai day.

Do vay, khong c6 co s& chap nhan 101 khai ciing nhu khang cao cua dng H
vé nguon goc dat tranh chap.

[2.2]. Xet Gidy chuyén nhugng dit & dé ngay 15/9/2004:

Vé mat hinh thire: Tiéu de 1a “Gidy chuyén nhwong dit 6” song thuc
chat ¢6 noi dung cu Bli Thi C muén cho lai con Ut 14 Quéach Xuan H 3 miéng dat
& vudn bang 108 m®. Do vay xac dinh day 13 hop ddng ting cho bat dong san l1a
quyen sir dung dat. Tuy nhién, hop dong chi c6 dieém chi cua cu C, khong cé
chung nhéan cia Cong ching nha nudc hoac chung thyc cua Uy ban nhan dan cap
c6 tham quyen

V& mit noi dung: Hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitta cu C va 6ng
H khéng thé hién rd thua dat cing nhu chiéu dai cac canh cua dién tich dat tang
cho. Hon nita tai thoi diém viét gidy va cho dén hién tai, thira dat tang cho dang
thudc quyén quan ly, sir dung va diing tén quyén sir dung dat 12 ba D cha khdng
phai la cu C. Phia ba D hoan toan phan di khéng chap nhan giay chuyén nhuong
dat nay. Va tir khi hgp dong duoc xac lap nam 2004, 6ng H ciing chua lam tha
tuc ding ky ké khai dat dugc tang cho vai co quan nha nudc ¢6 tham quyen.

Xét thay, chua ¢ can ctr X4c dinh dat tang cho 1a caa cu C; viéc cho ting
néu trén vi pham cac diéu 131, 136, 139, 461, 463 B0 luat dan sy 1995 nén vo
hiéu khdng phat sinh hi¢u luc phap ly. Viéc Cap so tham nhan dinh “Giay chuyen
nhwong dat 6” 12 hop dong Chuyen nhuong quyen su dung dat tir d6 vién dan
cac quy dinh cua phép luat vé hop dong chuyén nhuong dé giai quyét 1a khong
chinh xéc, cip phuc tham s& diéu chinh lai.

[3]. Vé an phi:

Vé &n phi dan sy so tham: Cip so tham xac dinh tong gié tri tranh chap bao
gom dién tich 108m2 dat va cac tai san trén dat 1a 22.990.600d va tinh an phi dan
su so tham trén s6 tién d6 1a khong chinh xac. Cap phlc tham s& xem xét lai phan
a4n phi dan sy so tham ddi véi yéu cau khai kién doi lai 108 m® dat caa 6ng H
khong duoc Toa an chap nhan cho phl hop, dam bao quyén loi cua 6ng H.

Do sira an so tham nén dng H khong phai chiu an phi dan su phdc tham.

Vi cac lé trén,

Q PINH:

Ap dung khoan 2 DBiéu 308 Bo luat Té tung dan sy; biéu 131, 136, 139,
461, 463 Bo luat dan su 1995; Nghi quyét sé 326 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir
dung an phi va Ié phi Toa an. Xir:

1. Bac toan bo yéu cau khai kién caa 6ng Quach Xuan H vé viéc yéu cau
ba Quéach Thi D phai tra dng dién tich 108m? dat cé trong thura sb 85, to ban dd
s6 25 ¢6 tong dién tich 478,6 m® ¢ thdn L, xd G, huyén K , tinh Hung Yén.



2. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua dng Quéach Xuan H. Sta
ban an dan sy so tham s 01/2019/DSST ngay 09/5/2019 cua Toa &n nhan dan
huyén K, tinh Hung Yén vé phan &n phi dan su so tham nhu sau:

- Ong Quach Xuan H phai chiju 394.2004 an phi dan su so tham. Déi trir sb
tién tam @ng an phi dan su so tham 3.000.000d d3 nop theo bién lai thu sb
007362 ngay 05/4/2018 cua Chi cuc thi hanh an déan sy huyén K. Hoan tra 6ng H
2.605.800d.

- Ong Quéch Xuan H khdng phai chiu &n phi dan sy phtc tham. Hoan tra
6ng H sb tién 300.000d da nop tai bién lai thu sé 0001591 ngay 23/5/2019 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén K.

3. C4c quyét dinh khac cua an so tham khéng cé khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hung Yén, Z s - sA A
- Toadnnhindin huyenK: Tham phan - Chu tga phién toa

- Chi cuc thi hanh an dén sw huyén K;
- Cac deUng Sy
- Luu ho so, VP./. (Pa ky)

Pham Trung Thuc



