TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n s6: 51/2020/ DS-PT

Ngay: 26/02/2020

“VIv Tranh chdp hegp dong tin
dung; yéu cau tuyén vo hiéu HP
chuyén nhwong quyén si dung
ddt, vo hiéu HP thé chap tai san;
Hay gidy ching nhdn quyén si
dung dat””’

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chu tog phién toa: Ong Vi Viét Van.

Céac Tham phan: Ong Mai Tién Diing;

Ba Tran Thi Lién Anh.

- Thar ky phién toa: Ong Quan Viét Phuong — Thu ky, Toa an nhan dan thanh
phd Ha Noi.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Nguy&n Manh Thang - Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 02 nim 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir
phtc tham, cong khai vu &n thu Iy sé 357/2019/TLPT- DS ngay 02 thang 12 nim
2019, ve viéc: “Tranh chap hop dong tin dung; yéu cau tuyén vo hiéu HP chuyén
nhugng quyén str dung dat, vo hiéu HD thé chap tai san; Huy gidy chimg nhan quyén
sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s 08/2019/ DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2019 cua Toa
an nhan dan huyén Thuong Tin bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6 40/2020/QP-PT ngay 05/02/2020, Quyét
dinh hodn phién toa sé 32/2020/QDPT-HPT ngay 18/02/2020, giita cac duong su:



Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong; Pia chi: S6 2C Phé
Puc Chinh, quén 1, thanh phdé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Van Thong; Chirc vu: Chu tich Ho1
déng quan tri.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Manh Hung; Chirc vu: Ph6 phong
kinh doanh Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong .
- Bi don: BaNguyén Thi G, sinh nim 1974;
bia chi: X6m 1, xa Van Binh, huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Noi.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba D6 Thi Loan, sinh nim 1957;
Dja chi: T6 dan phé 2, phudng Pong Ngac, quan Bic Tir Liém, thanh phd Ha Noi.
- Chi B Thi Trang, sinh nam 1978;
Dia chi: S6 45, ngach 74/13 ngd Thinh Hao 1, phuong Hang Bot, quan Pdng Da,
thanh ph Ha Noi.
- UBND quan Béc Tir Liém, thanh phé Ha Noi;
Pia chi: Khu d6 thi Kiéu Mai, duong Kiéu Mai, quan Bac Tur Liém, thanh phd Ha
Noi.
Pai dién theo phdp ludt: Ong Tran Thé Cuong — Chu tich quan Bac Tir Liém.
Pai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Vin Bién — Chic vu Giam dbc van phong ding
ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh quan Bac Tir Liém.
-Van phong Cong chirng Phung Quan;
Pia chi: S6 199 phd Trung Kinh, phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha
Noi.
Pai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Chi Hiéu —Truéng Vian phong.

Nguoi khang cao, ba B3 Thi Loan 1a ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN

Theo Ban an dén sy so thim, vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:
* Theo don khdi kién va cdc loi khai tai Toa dan, nguyén don va nguwoi dai
dién theo iy quyén ciia Ngan hang TMCP Sai Gon Céong Thuwong trinh bay:
Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong va ba Nguyén Thi G da ky két Hop
ddng tin dung sd 167/2016/HDTDTL-CN ngay 23/8/2016. Theo d6, ba Nguyén Thi G
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vay ctia Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong sd tién 2.000.000.000 ddng, thoi han
vay 09 thang.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ba Gam c6 thé chip tai san cia ba Gam la
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 157, to ban do s6 11, tai
T6 dan phd Pong Ngac 2, phudng Dong Ngac, quan Bic Tir Liém, thanh phd Ha Noi
theo Hop dong thé chdp Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sd
4737.2016/HDTC ngay 22/8/2016, tai Phong Cong chiing s6 04, thanh phé Ha Noi.

Ké tir ngay giai ngan, ba Nguyén Thi G chi thuc hién thanh toan dugc tién 1ai
cac thang 8, 9, 10, 11, 12/2016 va mdt phan 14i thang 01/2017; ba Gim thanh toén
duogc 400.000.000 dong tién gdc vao ngay 04/8/2017 va 12/8/2017. Ké tir thang
8/2017 dén nay, ba Gam khong thuc hién duoc nghia vy thanh toan ng 13i hang thang
va no goc theo quy dinh nhu di thoa thuan.

Tinh dén ngay 20/7/2018, ba Gam con ng Ngan hang tong s6 tién la:
2.058.211.623 dong, trong d6: No gbc: 1.600.000.000 dong; No lii trong han:
333.506.308 dong; No 13i qua han: 120.033.333 dong; Phi phat chdm thanh toan:
4.671.982 dong.

Ngan hang TMCP Sai Gon Coéng Thuong van gitt nguyén quan diém nhu budi
hoa giai trudc, theo d6 Ngan hang dua ra cac yéu cau ddi véi ba GAm nhu sau:

- Thanh toan cho Ngan hang toan b so tién no gbc, no 1i, phi phat cham thanh
toan lién quan dén Hop ddng tin dung, tinh dén ngay 20/7/2018 tong 13 2.058.211.623
dong, trong d6: No gbe: 1.600.000.000 dong; No 13i trong han: 333.506.308 dong; No
131 qua han: 120.033.333 dong; Phi phat cham thanh toan: 4.671.982 dong.

- Ba Nguyén Thi G c¢6 nghia vu thanh toan s6 no 1di phéat sinh ké tir ngay
21/7/2018 cho dén khi ba Nguyén Thi G tra hét no.

- Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san thé
chap dé thu hoi toan bo sd tién ba Gam con ng, néu ba Gam thuc hién khong ding
nghia vy trd ng.

* Theo ban tw khai va 16i khai tai Toa dn, bi don ba Nguyén Thi G trinh bay:

Ba Gam van giir nguyén quan diém tai cac bién ban lam viéc v6i Toa an, theo
d6 ba Gam xéac nhan khoan no ddi véi Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong, tong
s6 tién ba GAm con ng ddi v6i Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong tinh dén ngay
20/7/2018 tong s6 no 1a 2.058.211.623 dong, trong d6: No gdc: 1.600.000.000 dong;
No 1ai trong han: 333.506.308 déng; No 1ai qua han: 120.033.333 déng; Phi phat
cham thanh toan: 4.671.982 dong. Tuy nhién, do diéu kién gia dinh 1am an kho khin
nén ba Gam khong co du diéu kién dé thyc hién nghia vy thanh todn cho Ngan hang
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dung voi thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky v6i Ngan hang. Nay Ngan hang c6
don khoi kién ra TAND huyén Thuong Tin. P& nghi Ngan hang cho ba Gam dugc tra
no dan mdi thang, cham nhét dén ngay 20/8/2018, ba GéAm s& thanh toan toan bd khoan
ng bao gdm no gbc, no 1ai, phi phat cham thanh toan cho Ngan hang. Mong Ngan hang
xem xét mién toan bo no 13i va giam maot ph?ln no géc cho ba Gam.

Néu ba Gam vi pham nghia vu trd ng néu trén thi ba GaAm tu nguyén ban giao tai
san da thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s 157, to
ban dd sb 11, tai to dan phd Pong Ngac 2, phuong Pong Ngac, quan Bic Tir Liém,
thanh phé Ha Noi theo Hop dong thé chip Quyén sir dung dit va tai san gin lién véi
dat s6 4737.2016/HDTC ngay 22/8/2016, tai Phong Cong chimg s6 04, thanh phd Ha
No6i. Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat
mai tai san thé chap dé thu hoi toan bo khoan no.

Qua trinh thuc hién viéc xem xét, tham dinh tai chd d6i véi tai san thé chép,
nhan thiy ba DS Thi Loan dang sinh song tai tai san thé chap.

* Theo bién bén ldy 101 khai nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan, ba D6 Thi
Loan trinh bay:

Ba Loan 13 chi so hitu, str dung nha va dét tai t6 dan phdé Pong Ngac 2, phudng
Poéng Ngac, quan Bic Tir Liém, thanh phé Ha Noi ¢ duoc UBND huyén Tur Liém
cap Giay chting nhan quyén sir dung dat s6 AD 360117 ngay 28/10/2005. Do can tién
nén ba xac nhin c6 ky vao gidy to tai Vin phong Cong ching Phiung Quan va ¢ vay
ctia chi S Thi Trang s6 tién 530.000.000 dong; dén thang 6/2017 ba méi biét tai san
nha, dat coa ba da chuyén nhuong sang tén ba Nguyén Thi G, ba Loan khang dinh
khong c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cho ba
Gam, vay dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Theo 107 khai ciia ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ba P6 Thi Loan: Ong
Dwong Minh Doan trinh bay:

Viéc chuyén nhuong nha dat gitta ba Gam va ba Loan nham muyc dich che diy
quan hé vay tién gitra ba Loan, ba Gdm va ba D4 Thi Trang (sinh nim 1978, hién dang
cu tra tai s6 nha 45 ngach 74/13 ngd Thinh Hao 1, phudong Hang Bot, quan Pong Da,
TP Ha Noi, s6 chimg minh nhan dan 011848288 do Cong an Ha Noi cap). Viéc ky Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va toan bo tai san gin lién voi dét giira ba Loan
va ba Gam 1a theo yéu cau cia ba Trang. Ba Trang nhd ba Gam ding tén trén Hop
ddng chuyén nhuong. Ba Loan hoan toan khong biét viéc ba Gam dung Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dé thé chap cho viéc vay tién cia Ngan hang Sai Gon Cong
Thuong. Vi vdy, ba Loan khong dong ¥ véi viéc Ngan hang Sai Gon Coéng Thuong yéu
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cau phat mai nha dat ctia ba Loan.

Ngay 01/8/2018, ba Loan c6 don yéu cau ddc lap dé nghi Toa an:

- Tuyén bd v6 hiéu ddi v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt va tai san
gan lién voi dat ky gitta ba Loan véi ba GAm tai Van phong Cong ching Phing Quén
ngay 29/7/2016.

- Tuyén bd vo hiéu phan bién phap bao dam tién vay va xu 1y tai san quy dinh tai
Piéu 7 ctia Hop ddng tin dung s6 167/2016/HDTDTL-CN ky giita ba Nguyén Thi G
v6i Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong, Chi nhanh Péng Da ngay 23/8/2016.

- Tuyén b6 v6 hiéu Hop dong thé chap ky ngay 22/8/2016 giira ba Gam v&i Ngan
hang TMCP Sai Gon Cong Thuong, Chi nhanh Pdng Pa.

- Kién nghi co quan quan 1y Nha nudc thuc hién viéc giai chap nha, dat cua ba
Loan tai thira dit s6 157, t& ban do s 11, dién tich 92m?, GCNQSDD s6 AD360117 do
UBND quén Bic Tir Liém cap ngay 28/10/2005.

- Kién nghi UBND quén Béc Tur Liém, thanh phdé Ha Noi bo sung thong tin voi
ndi dung ba Loan la chu sé hiru, st dung nha, dat néu tai GCNQSDD sb AD360117 do
UBND quén Bic Tir Liém cap ngay 28/10/2005.

* BA Nguyén Thi G c6 ¥ kién doi vdi yéu cau dpc ldp ciia ba Loan nhw sau:

Ba Gam khang dinh viéc ba va ba Loan di ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat tai Van phong Cong ching Phing Quan. Cac gidy
td vé nhan than va quyén sir dung dat do ba Loan cung cap cho Vian phong, tham chi
chinh ba Loan c6 don yéu cau Vin phong cong chung. Ttrude khi ky Hop dong, ba
Loan da dugc Cong ching vién giai thich phap luat, ba Loan tu nguyén ky, khéng ai ép
budc. Viéc chuyén nhugng sang tén ba Gam 14 hoan toan hop phép dung quy dinh cia
phap luat. Bén ngay 10/7/2017, gia dinh ba Loan d3 yéu cau ba Gam ky vao van ban
xéac nhan cong ng gitra ba Loan voi chi Trang. Ba Gam khang dinh khong lién quan dén
cong ng gilta ba Loan va chi Trang.

DP6i voi tai san nha dat ¢ dugec UBND quan Bic T Liém xac nhan 13 tai san
thudc quyén sé hiru va dinh doat ctia ba va ba di dang ky giao dich bao dam cho Ngan
hang TMCP Sai Gon Cong Thuong chi nhanh Pong Pa.

* Vin phong cong chirng Phiing Quan cé givi bin ghi y kién va Vin bin dé
nghi gidi quyét ving mat. Y kién ciia vin phong cong chirng Phiing Quan:

Thir nhat, ba B3 Thi Loan 1a ngudi truc tiép ky vao Phiéu yéu cau cong chimg dé
yéu cau Van phong Cong chimg Phung Quan thyc hién cong chimg giao dich nay. Ba
Loan cung cap céc tai liéu gdm c6: Gidy xac nhén tinh trang hon nhan, GCNQSDD s6
AD360117 va gidy to vé nhan than cta ba Loan.
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Thir hai, ba Loan ciing 13 ngudi truc tiép ky vao to két qua tra ctru hé thong dir lidu
ngan chan UCHI thé hién thong tin: Tai thoi diém kiém tra, thura dat mang GCNQSDD
s6 AD360117 khong bi ngan chan giao dich va chua thuc hién hop déng, giao dich nao.

Thir ba, ba B Thi Loan 1a nguoi ¢6 nang lyc hanh vi dan sy. Tai thoi diém ky két
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat sb cong chimg
767.2016/HPCN; Quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/7/2016, ba Loan da duoc
doc lai va ddng ¥ vé6i toan bo ndi dung du thao Hop dong trudc khi ky, diém chi vao
Hop dong trudc mat Cong chimg vién.

Thtr tu, giao dich mua ban nha dat gifra hai bén 1a giao dich c6 ndi dung, muc dich
hoan toan phu hgp véi quy dinh cua phép luat, khong trai dao duc xa hoi.

Tir d6, Van phong Cong chimg Phung Quén thay rang:

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat sé cong
ching 767.2016/HPCN, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/7/2016 giita ba Do
Thi Loan va ba Nguyén Thi G 1a giao dich c6 that, phu hop v&i v chi clia cac bén va
hoan toan tu nguyén.

Cong ching vién cia Van phong Cong ching Phung Quan khi thuc hién cong
ching Hop dong chuyén nhuong trén di thuc hién day du quy trinh nghiép vu, giai
thich 10 ndi dung, kiém tra rd nhan than va xac dinh sy tu nguyén cua cac bén khi giao
dich. Cac bén duoc giai thich, hiéu 16 ndi dung va ty nguyén ky vao Hop dong, hoan
toan khong co sy lura dbi, ¢p budc.

Tai thoi diém ky Hop dong chuyén nhuong trén, gitra ba DS Thi Loan véi ba
Nguyén Thi G, cac bén khong trinh bay hodc xuat trinh tai liéu, chimg ct lién quan dén
bat ky giao dich nao khéac, do d6 Cong ching vién ciia Vin phong Cong ching Phing
Quan khong thé biét va ciing khong c6 nghia vu phai biét vé nhiing giao dich nay (néu
c6); cac bén che gidu thi cac bén phai tu chiu hau qua phap 1y.

Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
s6 cong chimg 767.2016/HPCN, Quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/7/2016
gitta ba PS Thi Loan véi ba Nguyén Thi G 13 hoan toan c6 hiéu lyc vi dép ung day du
cac diéu kién theo quy dinh ctia phép lut.

* Pai dién theo iiy quyén ciia UBND qudn Bic Tir Liém la 6ng Nguyén Vin
Bién trinh bay:
Ngay 28/10/2005, tai Quyét dinh s6 3429/QD-UB, UBND huyén Tir Liém da cap
Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 H0262 cho ba B3 Thi Loan véi dién tich 92,0m?
dat & nong thon, thudc thira dat s6 157, to ban dd sb 11, tai xa bong Ngac, huyén Tu
Liém, thanh phd Ha Noi. Viéc cdp Gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho ba D3 Thi
6



Loan dugc thuc hién dung quy dinh ctia phap luat.

Ngay 02/12/2015, Van phong ding ky dat dai Ha Noi, Chi nhanh quan Bac T
Liém d3 ding ky thay doi dia chi thira dat thanh TDP Péng Ngac 2, phudng Dong
Ngac, quan Bic Tir Liém, thanh phé) Ha Noi.

Ngay 09/8/2016, Van phong dang ky dat dai Ha Noi, Chi nhanh quin Bic Tu
Liém da dang ky sang tén toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, thude
thira dat sb 157, to ban do sb 11, tai xa bong Ngac, huyén Tu Liém, thanh phé Ha No1
ctia ba S Thi Loan cho ba Nguyén Thi G theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dat sé 767.2016/HPCN; Quyén sé 01TP/CC-
SCC/HPGD duge Vian phong Cong ching Phing Quén, thanh phd Ha Noi cong ching
ngay 29/7/2016.

Ngay 23/8/2016, Vin phong dang ky dat dai Ha Noi, Chi nhanh quin Bic Tu
Liém di dang ky thé chip bang quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai Ngan
hang TMCP Sai Gon Coéng Thuwong - chi nhanh Péng Pa theo hd so
050262.TC.1221.DN.

Vi¢c dang ky bién dong néu trén dugc thyc hién dung quy dinh cta phap luat, co6
ho so luu tai Van phong Diang ky dat dai Ha Noi, Chi nhanh quan Bac Tur Liém. Ho so
da duoc cung cap cho Toa an.

Truong hop Hop dong dan su khong dung quy dinh ctia phép luat thi dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ciia phap luat vé dan su. Khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat
UBND quén Bic Tir Liém sé& thuc hién theo chirc ning, nhiém vy duoc giao theo quy
dinh.

* Theo 107 khai tai Toa dn ciia chi P6 Thi Trang cé quan diém:

Thir nhat: Viéc Ngan hang khoi kién ba GAm no Ngan hang khong tra duoc theo
Hop dong tin dung di ky, viéc nay khong lién quan dén chi Trang.

Tht hai: Ddi vé6i yéu cau doc 12p cua ba Loan, vi¢c xac nhan cong ng gilra ba
Loan véi chi Trang c6 su ching kién cta chi Gam vao ngay 10/7/2017, 1a mdi quan hé
khac khong lién quan dén viéc Ngan hang khéi kién ba Gam. Chi Trang dé nghi Toa an
tach ra khi ndo chi Trang c6 yéu cau thi giai quyét trong vu kién khac. Ngoai ra, chi
Trang khang dinh khong nhan thé chap tai san gi cia ba Loan. V& yéu cau ctia ba Loan,
dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phép luat, vi ban coéng viéc nén chi
Trang khong tham gia hoa giai cling nhu xét xir duge nén chi Trang dé nghi Toa an
khong hoa giai va xét xtr ving mat.

* Tai phién t0a so thiam:



Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang van gilt nguyén yéu cau khoi kién,
qua trinh hoa giai, ba GAm da nhat tri ban giao tai san cho Ngan hang dé thu hdi khoan
no ba Gam di vay theo Hop dong tin dung di ky. Tinh dén ngay 29/8/2019, sé no gbc
1.600.000.000 dong, tién 13i 1a 777.411.623 ddng. Tong sb tién phai tra cho Ngan hang
la: 2. 377.411.623 dong. Ddi v6i yéu cau doc 14p cua ba Loan, quan diém cua Ngan
hang dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau doc 1ap cua ba Loan dé bao vé quyén loi ctia
Ngan hang theo quy dinh cua phap luat.

Quan diém cta 6ng Duong Minh Doan 14 ngudi duoc iy quyén va 1a nguoi bao
vé quyén va loi ich hop ctia ba B3 Thi Loan, khong cung cép tai liéu chimg ctr gi thém;
ong Doan dé nghi: Giir nguyén yéu cau doc 1ap va bo sung yéu cau Huy gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6 AD 360117 do UBND huyén Tir liém cép ngay 28/10/2005;
kién nghi UBND quén Bic T Liém cidp méi Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha cho ba D4 Thi Loan d6i voi nha va dt tai thira 157, to ban dd s6 11
dién tich 92 m® dia chi t6 dan phd Dong Ngac 2, ngd 7, ngach 7/99 phuong Dong Ngac,
quan Bac Tur Liém, thanh phd Ha Noi.

Tai Ban an dan sy so tham s6 08/2019/ DS-ST ngay 29 thang 8 niam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Thuong Tin da quyét dinh:
1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia Ngdn hang TMCP Sai Gon Cong Thwong. Budc
ba Nguyén Thi G phdi tra ng cho Ngdn hang TMCP Sai Gon Céng Thwong , trong do;
No goc 1.600.000.000dong, tién ldi tinh dén ngay 29/8/2019 la 777.411.623 dong.
Tong s6 tién phdi tra cho Ngdn hang la: 2. 377.411.623dong (Hai ty, ba tram bdy
muoi bdy triéu, bon tram muwoi mot nghin, sau tram hai mwoi ba dong). Tiép tuc tinh
ldi tir ngay 30/8/2019 theo mirc ldi sudt qud han ciia sé tién ng goc chwa thanh todn
theo mirc 1di sudt ma cdc bén dd théa thudn trong Hop dong tin dung cho dén khi
thanh todn xong khodn ng goc.

Duy tri Hop dong thé chdp tai sin so cong chitng 4737.2016 /HPTC ngay
22/8/2015 tai phong cong chitng s6 4, thanh pho Ha Néi gitta b Nguyén Thi G véi
Ngan hang TMCP Sai Gon Céng Thuong.

Trong truong hop ba Nguyén Thi G vi pham nghia vu trd ng, thi Ngdn hang
TMCP Sai Gon céng thwong cé quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh dn c6 tham quyén
hodc Vin phong thiva phat lai ké bién, phdt mai tai san thé chdp la: Quyén sir dung
dat va tai san gcfn lién véi ddt tai thira dat s6 157, to ban do sé 11, ¢é dién tich 90 m?,
tai dia chi: Té dan phé 2, phuong Pong Ngac, qudn Bdc Tir Liém, TP. Ha Ngi theo
Gidy chitng nhén quyén sir dung dat s6 050262.CN1128.PN, do UBND qudén Bic Tir



Liém, thanh phé Ha Néi cdp ngay 09/8/2016 cho ba Nguyén Thi G dé thu héi toan bé
khoan no.
2. Bac yéu cau doc ldp cua ba D6 Thi Loan
Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.
Khéng d6ng Y, ba B3 Thi Loan khang cao Ban an véi yéu cau Toa an cip phuc
tham chép nhén toan bd yéu cau doc 1ap cua ba Loan.
Tai phién toa phic tham:

Puong sy gitt nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cao, cac duong sy khdng
thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an, khdng xuat trinh ching ¢t méi.

Tham gia phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phét biéu
quan diém:

Vé t6 tung, ngudi tién hanh té tung, nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding céac
quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

Vé ndi dung, sau khi phan tich danh gia don khang céo cua ba Loan khéng c6 can
ctr; dai dién Vién Kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir phic tham gitt nguyén Ban &n dan
su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau céc tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xa phdc tham nhan dinh:

Vé t6 tung, ba B Thi Loan nop don khang cao, nop tién tam ang an phi phic
tham trong han luat dinh 1a hop 1¢.

Vé noi dung, xét yéu cau khang céo cua ba B Thi Loan, Hoi dong xét xir phiic
tham thay rang:

Vé Hop dong chuyén nhwong: Ngay 29/7/2016, ba DS Thi Loan (1a bén chuyén
nhuong) voi ba Nguyén Thi G (1 bén nhan chuyén nhuong) da ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dt 12 thira dat sé 157, to ban
d6 s6 11, dién tich 92m* dat ¢ nong thon, mang tén ba Nguyén Thi G toa lac tai T
dan phé Pong Ngac 2, phuong DPong Ngac, quan Bic Tir Liém, thanh phd Ha Noi;
dugc Vin phong Cong chting Phung Quén, cong ching s 767.1016/HPCN ciing
ngay 29/7/2016. Qua trinh thyc hién viéc ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét va tai san gan lién véi dat, thé hién ba Loan hoan toan ty nguyén, c6 dil ning
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lwc hanh vi dan su dé tham gia ky két Hop dong chuyén nhuong. Diéu nay duogc thé
hién & viéc ba Loan di cung cap ddy du ho so, tai lidu can thiét lién quan dén viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat; ba Loan 1a nguoi truc
tiép ky vao Phiéu yéu cau cong chimg dé yéu cau Vin phong Cong chimg Phing Quén
thue hién cong chimg giao dich; ba Loan 1a ngudi truc tiép ky vao to Két qua tra ctru hé
thong dit liéu ngan chin UCHIL Trudc khi ky va diém chi Hop dong chuyén nhugng ba
Loan con ghi: “Téi da doc va dong y”. Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong dugc ky két
va cong chung dang quy dinh cua phap ludt, yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong vo hi¢u ctiia ba Loan 1a khong c6 co sé.

Vé Hop déng thé chip: Hop ddng chuyén nhuong néu trén di duoc Van phong
dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh Bac Tir Liém, sang tén ba Nguyén Thi G vao
ngay 09/8/2016. Ngay 22/8/2016, Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong véi ba
Nguyén Thi G da ky két Hop dong thé chap tai san cd s6 cong chung 4737.2016
/HDTC ngay 22/8/2016 tai Phong Cong chung sb 4, thanh phé Ha Noi. Hop dong thé
chép tai san da duoc dang ky giao dich bao dam ngay 23/8/2016 tai Van phong ding
ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh Béac Tir Liém. Do Hop ddong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat co hiéu luc phap luat, Hop dong thé chép tai san
duoc ky két theo trinh ty, thil tuc dam bao dang quy dinh cta phap luat nén yéu ciu
tuyén b Hop dong thé chip vo hiéu cta ba Loan 13 khong ¢o co s6.

Trén co s& Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat, Hop dong thé chap tai san c6 hiéu lyc phap luat nén cac yéu cau khac cia cia ba
Loan khong dugc chdp nhan 13: Yéu cau tuyén bd vo hiéu phan bién phap bao dam tién
vay va xir 1y tai san; Kién nghi co quan quan Iy Nha nudc thuc hién viéc giai chap nha,
dat ctia ba Loan; Kién nghi UBND quan Béc Tir Liém, thanh phd Ha Noi bb sung théng
tin véi noi dung ba Loan 1a chu s hitu, sir dung nha dt.

Cac phan khac cta Ban an dan su so tham khong bi khang céo, khang nghi nén
Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét.

Ban an dan sy so tham d3 xem xét, danh gia, ap dung ding cac quy dinh cia
phap luat; khang cdo cta ba Loan khong cé co sé, khong duge chap nhan, can giir
nguyén Ban 4n dan sy so thim.

An phi phiic thim, ba Loan phai chiu 4n phi dan sy phtic thim theo quy dinh.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cian clr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 143, 144, 147, 148, 228, 271, 273, 280, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung
dan su; Diéu 317, 319, 320, 324, 351, 463, 466, 468 cua BO luat dan su nam 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an; Luat thi hanh &n dan su.

Xu:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ba DS Thi Loan.
Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 08/2019/ DS-ST ngay 29 thang 8 nam
2019 cua Toa an nhan dan huyén Thuong Tin, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Sai Gon Céng Thuong.
Buoc ba Nguyén Thi G phai tra ng cho Ngan hang TMCP Sai Gon Céng Thuong
2.377.411.623a (hai ty, ba tram bay muwoi bdy triéu, bon tram mwoi mt nghin, siu
tram hai miweoi ba dong); trong d6: No gdc 1.600.000.000 dong, tién i tinh dén ngay
29/8/2019 1a 777.411.623 dong. 7 )

Ké tur ngay tiép theo cia ngay xét xur so tham (29/8/2019), ba Nguyeén Thi G
con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han ctia sb tién no gbc chwa thanh toan, theo
murc 13i sudt ma cac bén thoa thudn trong Hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan
xong khoan no goc nay.

2. Duy tri hiéu lyc cuia Hop dong thé chip tai san sb cong chimg 4737.2016
/HDTC ngay 22/8/2015 tai Phong Cong chung sb 4, thanh phd Ha Noi giita ba
Nguyén Thi G v6i Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong.

Trong trudng hop ba Nguyén Thi G vi pham nghia vu tra no, thi Ngan hang TMCP
Sai Gon Cong Thuong c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an c6 tham quyén hoic
Vin phong thira phat lai ké bién, phat mai tai san thé chap l1a: Quyén sur dung dat va
tai san gin lién voi dat tai thira dat sb 157, to ban dd sb 11, c6 dién tich 92 m?, tai dia
chi: T6 dan phé Pong Ngac 2, phuong Pong Ngac, quan Bac Tir Liém, thanh phé Ha
Noi theo Gidy chtng nhén quyén sir dung dat sé AD 360117, do UBND quén Béc Tir
Liém, thanh phd Ha Noi cdp ngay 28/10/2005; sang tén ba Nguyén Thi G ngay
09/8/2016 dé thu hdi toan b khodn no.

3. Khong chip nhén cac yéu cau doc 1ap ctia ba B Thi Loan
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4. V& &n phi:

*An phi so tham: Ba Nguyén Thi G phai chiu 79.548.233d (bdy chin triéu nam
tram bon tdm ngan hai tram ba ba dong) an phi dan sy so tham. Ba DS Thi Loan phai
chiu 900.000d (chin tram ngan dong) an phi dan su so thim, duoc trir vao sb tién tam
mg 4n phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 AB/2015/0007050 ngay 17/12/2018, cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thuong Tin.

Hoan tra Ngan hang TMCP Sai Gon Céng Thuong sb tién tam ¢mg an phi da
ndp 34.000.000d (ba tur triéu dong), theo Bién lai thu tién s6 AB/2015/0006768 ngay
23/3/2018, cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thuong Tin.

* An phi phuc thim: Ba D& Thi Loan phai chiu 300.000d (ba tram ngan dong)
an phi dan su phuc tham, duoc trir vao sb tién tam ng an phi da ndp theo Bién lai thu
tién s6 AB/2018/0012043 ngay 19/9/2019, ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Thuong Tin.

5. Quyén yéu cau thi hanh an dan su:

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi
hanh an ddan sy thi nQuoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan sw co
quyén thoad thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn, hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn déan
sw;Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

6. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
HOI PONG XET XU
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU
- VKSND TP Ha Ng¢i, 2 p - e N
@t Tham phan — Chu tga phién toa
- TAND huyén Thuong Tin;

- Chi cuc THADS huyén Thuong Tin;

- Cac dwong su;

- Luu van phong, ho so. Vit Viét Vian
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