TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 10/2023/HNGD-PT
Ngay: 12 - 7 - 2023
V/v Tranh chép vé chia tai san
sau khi ly hon.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Tuan

Cdc Thiam phdn: Ba Vo Thi ~Tré“lm

Ong Nguyén Trung Tin
- Thuw ky phién toa: Ba L.N.T.H — Thu ky Toa an nhan dan tinh K.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh K tham gia phién toa: Ba T.T.K.L

- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 thang 6 va ngay 12 thang 7 nam 2023, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh K, xét xtr so thdm cong khai vy an thu Iy s6: 05/2023/TLST-HNGD
ngay 03 thang 4 nam 2023, vé viéc “Tranh chdp vé chia tai san chung sau khi ly

A »

hon”.

Do Ban an Hon nhan gia dinh so tham sb: 05/2022/HNGD-ST ngay 28
thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén S, tinh K bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu SO thaim s6 07/2023/QbXX-
HNGDPT ngay 12 thang 5 nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa so
06/2023/QDPT-HNGD ngay 26 thang 5 nam 2023, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Tro Thé P, sinh nam 1977; trt tai: Thon Ha Nit, x4 L,
huyén S, tinh K. C6 mat.

* Bi don: Ba Mau Thi N, sinh ndm 1978; trt tai: Thon Ha Nit, xa L, huyén
S, tinh K. C6 mat.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Bo Bo H, sinh nam 1973 Vé.Abé. Mau Thi M, sinh nam 1975; cung tra
tai: Thon Ha Nit, xa L, huyén S, tinh K. Ong H, ba M. C6 mat.

- Opg Cao Nhan B, sinh ndam 1937, trt tai: Thon Ha Nit, xa L, huyén S,
tinh K. Vang mat.

- Ong Cao C, sinh nam 1976 VE:l bé’Méu Thi L, sinh nam 1980; cung tru tai:
Thon Ha Nit, xa L, huyén S, tinh K. Béu vang mat.

* Ngueoi ¢6 khang cdo: Ba Mdau Thi N la bi don.



NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham cta Toa 4n nhan dan huyén S, ndi dung vu an nhu sau:

* Theo don khéi kién ngay 12/01/2021, don khoi kién bo sung ngay
20/01/2021 va qud trinh t6 tung, nguyén don éng Tro Thé P trinh bay:

Nam 2020, 6ng Tro Thé P va ba Mau Thi N ly hon theo Ban 4n hon nhan gia
dinh so thim sb: 05/2020/HNGD-ST ngay 10/7/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén S.
Vé tai san: Ong P va ba N yéu cau tu thoa thuan phan chia, nhung sau khi ly hén,
ong D va ba N khong thoa thudn chia tai san chung dugc. Vi vy, 6ng B yéu cau Toa
an chia tai san chung ma 6ng va ba N tao lap duoc trong thoi ky hon nhan, cu thé sb
tai san chung nhu sau:

1. Pt va tai san trén Thira dat s6 41, to ban dc sc 24, dién tich 294, 6m’, dia
chi: Thon Ha Nit, xa L, huyén S, tinh K (sau day Vlet tat 1a Thura dat so: 41); theo
Gidy chung nhan quyen str dung dat s6 BN 231628, s6 vio s cap GCN: CH 00628
ngay 15/01/2013 cép cho ong Tro The P va ba Mau Thi N (sau day viét tat 1a Gidy
chimg nhén quyen sir dung dat s6: CH 00628). Tuy nhién, theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat dién tich 1a 294,6m°, nhung trong thoi ky hon nhan c6 mot phan
dién tich dat 6ng B va ba N cho anh em lam nha lan sang Thira dt so: 41. Vi vay,
ong P xac dinh theo hién trang phan dién tich dat tranh chap 13 178m”.

Vé ngudn gbc dat: Vao ndm 2002, ong D va ba N két hon v6i nhau thi duoc
nhan ting cho quyén str dung dat ctia ong Cao Nhan B (14 cha ba Nghin), d4 sir dung
6n dinh tlr nam 2002 dén nay, dat khong c6 tranh chap. Nam 2013, ong b vaba N ké
khai xin cap Gidy ching nhén quyén st dung dat; tinh trang tranh chap, khiéu nai vé
dat dai: Su dung on dinh, khong tranh chap, ho6 so ding ky cap gidy chimg nhén
quyén st dung dat, trinh ty thu tuc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc
thuc hién dling quy dinh cua phap luat.

Gié tri quyén sir dung dat: 59.692.300 dong.

Tai san trén dat Nha ¢ (nha tinh nghla) mong da che, tuong gach, mai ngoi,

nén gach men, ctra go dién tich: 33 48m gia tri: 61.436.837 dong, Nha tam: Vach
van, mai lop ton, nén dét, dién tich: 16m?, gia tri: 16.526.918 dong.

Tong cong: 59.692.300 dong + 61.436.837 dong + 16.526.918 dong =
137.656.055 dong.

2. Pat va tai san trén Thira dat s6 70, to ban dd s6 13, dién tich 2234 ,7m’, dia
chi: Thon Ha Nit, xa L, huyén S, tinh K, muyc dich sir dung: Pit trong cay hang nam
khac (sau day Vlet tat 1a Thura dat s6: 70); theo Gidy chimg nhéan quyén st dung dat
s6 BN 231627, sb vao s6 cap GCN: CH 00627 ngay 15/01/2013, cap cho 6ng Tro
Thé  va ba Méu Thi N (sau day viét tat 1a Gidy chig nhan quyén str dung dat so:
CH 00627).

Vé ngudn gdc dat Nhén tang cho quyén sur dung dat ctia 6ng Cao Nhan B tir
nam 2002, d4 sir dung 6n dinh tir nim 2002 dén nay, dat khong c0 tranh chap Nam
2013, ong D va ba N da ké khai va xin cap Glay chimg nhan quyén st dung dat; tinh
trang tranh chap, khiéu nai vé dat dai: Sir dung on dinh khong tranh chép; ho so dang
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ky cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, trinh ty tht tuc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat duge thuc hién dung quy dinh ctia phap luat.

Nam 2002, 6ng b, ba N trong ca phé, nhung thoi diém d6 ca phé mét g1a
khong cham soc nira, ciy bi chét. Sau d6, 6ng P, ba N chuyén sang trong mia, roi
trong lai ca phé, sdu riéng cing cac loai cay khéc, hién nay dang thu hoach.

Gia tri quyén st dung dat: (2234,7m? x 107.408 déng/m?) = 240.024.657 dong.

Tai san trén dat gdm: 10 cay sau riéng (loai A), gia tri: 28.000.000 dong; 13
cay sau riéng (loai tir 03 ndm dén 05 nim), gia tri: 7.800.000 dong; 04 cay chom
chom (loai A), gia tri: 3.200.000 ddng; 01 ciy budi da xanh: (loai tir 03 ndm dén 05
nim), gia tri: 240.000 dong; 230 cay ca phé (loai A), gia tri: 115.000.000 dong.

Tong cong: 240.024.657 dong + 28.000.000d dong + 7.800.000 ddng +
3.200.000 ddng + 240.000 dong + 115.000.000 dong = 394.264.657 dong.

3. Dit va tai san trén Thira dét s 444, to ban d6 sb 02, dién tich 18670,4m’,
dia chi: Xa L, huyén S, tinh K (sau day viét tat 1a Thura dét s6: 444); theo Gidy chimg
nhan quycn sir dung dat BN 066114, sO vao sc cap: GCN: CH 00199 (sau day viét
tat 1a Gidy chimg nhan quyen stt dung dat s6: CH 00199) Tuy nhién, theo Gidy
chuing nhan quyén su: dung dét, dién tich 13 18670,4m?; dién tich dét theo thyc trang
tranh chap 13669m? , ong D, ba N x4ac dinh theo thuc trang dién tich dat tranh chap
14 13669m’. Trong d6: Dién tich 13271m? thudc Thira dat sd: 444; dién tich 398m’,
thudc Thira dat so: 445, to ban do s6 02.

Ve ngudn gdoc dat Nguon goc 13 dat rimg do ong D, ba N khai hoang tir nim
2002, trong ca phé, sdu riéng cung cac loai cay khac. Nam 2013, 6ng D va ba N da
ké khai va xin cap Gidy ching nhén quyén st dung dat; tinh trang tranh chap, khiéu
nai vé dat dai: Sir dung On dinh khong tranh chap, hé so dang ky cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, trinh tu thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
duoc thuc hién ding quy dinh cua phap luat.

Gié tri quyén str dung dét: 146.900.743 dong. Trong d6: Thira dat so: 444 1a:
142.623.437 dong; Thira dat s6: 445 1a: 4.277.306 dong.

Tai san trén dat: 28 cdy sau riéng: (loai tir 03 nim dén 05 nam), gia tri:
16.800.000 dong; 180 cay ca phé: (loai B), gia tri: 90.000.000 dong; 01 cay budi da
xanh: (loai tir 03 nam dén 05 nam), gia tri: 240.000 dong; 01 cay chom chom (loai tir
03 nam dén 05 nam), gia tri: 240.000 dong. Tong cong: 146.900.743 dong +
16.800.000 dong + 90.000.000 dong + 240.000 dong + 240.000 dong = 254.180.743
dong.

4. Thira dat s6 392, 1o ban dd sb 02, dién tich 14894,6 m?, dia chi: X4 L,
huyén S, tinh K (sau day viét tat la Thura dat s6: 392); theo G1ay chung nhan quyen
str dung dat s6 BN 066115, s6 vao sO cap GCN: CH 00168, cap cho ong Tro The b
va ba Mau Thi N (sau day viét tat 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dat so: BN
066115).

Vé ngudn gbe dat: Ngudn gbe 1a dat rimg san xudt do ong D, ba N khai hoang
tir nam 2002, da st dung 6n dinh tir ndgm 2002 cho dén nay. Nam 2013, ong P va ba

3



N da ke khai va xin cap Giay ching nhan quyeén st dung dat; tinh trang tranh chap,
khiéu nai vé dat dai: Str dung 6n dinh khong tranh chap, ho so ding ky cap Gidy
chimg nhan quyeén sir dung dat, trinh ty tha tuc cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat duoc thuc hién ding quy dinh ctia phap luat.

Gia tri dét: 160.072.266 dong.

Tai san trén dat: Khong.

(Tong gid tri tai san chung éng B va ba N tao ldp dwoc trong thoi ky hon
nhén la: 948.172.721 dong)

Ong Tro The P yéu cau Toa an chia cho 6ng b duoc quyen quan ly, st
dung Thura dat s6: 392 va 4 Thira dét s6: 444 va tai san trén dat gom: 14 cay sau
riéng; 80 cdy ca phé; 01 cay budi da xanh; 01 cay chom chom. Tong gia tri tai san
1a: 280.613.262 dong; ong D khong yéu chu ba N phai tra gia tri chénh léch tai
san.

Ong P yéu cau Toa an chia cho ba Mau Thi N duoc quyén quan 1y, sir dung
Thira dat s6: 41 va tai san trén dat: 01 can nha xay, dién tich 33,48m? 01 nha van,
dién tich 16,0m? Thira dat s6: 70 va tai san trén dét: 23 ciy sdu riéng, 230 ciy ca
phé, 01 cay budi da xanh, 04 cay chom chém; 4 Thira dat sd: 444 va tai san trén
dat: 14 cay sau riéng; 100 cay ca phé. Tong gia tri tai san: 665.560.459 dong.

Ong Tro Thé P khéng yéu cau tranh chép tai san 14 vt dung trong nha.

Vé chi phi tb tung: Ong Tro Thé D tu nguyén chiu toan bd tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gié tai san.

* Bi don ba Mau Thi N trinh bay:

Ba Mau Thi N va 6ng D ly hon theo Ban an hon nhan gia dinh so thim so:
05/2020/HNGD-ST ngay 10/7/2020 ctia Toa an nhan dan huyén S. Khi ly hon, ba N,
ong B yéu cau tai san dé tu thoa thuan phan chia, nhung sau khi ly hon, ba N, ong
khong thoa thuan chia tai san chung dugc. Nay 6ng P yéu cau Toa an chia tai san
chung sau khi ly hon, ba N yéu cau nhu sau:

1. Dat va tai san trén Thira dét so: 41, theo Gidy chung nhan quyén sir dung
dat dién tich 12 294,6m°. Tuy nhién, trong thoi ky hon nhin c6 mot phan dién tich dét
anh em 1am nha 1an sang thira dat trén. Ba N xé4c dinh phan dién tich dat tranh chap
1a 178m’.

Gié tri quyén sir dung dat va tai san trén dét: 137.656.055 dong.

2. Dat va tai san trén Thira dét so: 70.

Gié tri quyén sir dung dat va tai san trén dat: 394.264.657 dong.

3. Dét va tai san trén Thira dat s6: 444; dién tich dat theo thuc trang tranh
chap: 13669n7.

Gia tri dat va tai san trén dat: 159.111.643 dong.

Pbi v6i 03 thira dat (Thira dat s6: 41; Thira dat s6: 70 va Thira dat s6: 444)
ba N khong dong ¥ chia tai san chung vi 03 thtra dat trén 1a do ba N nhan ting
cho quyén sir dung dat ciia bd ba N 14 6ng Cao Nhan B cho riéng ba N. Ddi vai s6
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tai san trén cac thira dat trén 1a do ba N va ong D tao dung trong thoi ky hon nhan,
ba N yéu cau Toa 4n giao cho ba N dé ba N nudi con.

4. Thira dat s6: 392 do ba N, ‘Ong D khai hoang tir ndm 2002. Nam 2013,
ong b va ba N da ké khai va xin cap Gidy ching nhén quyén st dung dat; tlnh
trang tranh chap, khiéu nai vé dat dai; str dung on dinh khong tranh chap, hd so
dang ky cap Gidy ching nhén quyén str dung dat, trinh ty tht tuc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat dugc thue hién dung quy dinh cta phap luat. Ba N dong
¥ chia thira dat nay mdi ngudi 4 (mot nira).

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Bo Bo H va ba Mdu Thi M trinh
bay:

Vo ché)ng ong Bo Bo H va ba Méau Thi M c6 thira dat s6 445, to ban do s6 2,
dién tich 18.670,4m’, dja chi thira dat: Thon Ha Nit, x3 L, huyén S, tinh K giap véi
Thira dat sb: 444 cua ong Tro Thé D va ba Mau Thi N. Nhung nam 2013, Uy ban
nhan dan huyén S lai cap Glay chimg nhan quyén st dung dat 601 v6i Thira dét s:
444, Giay chimg nhan quyén str dung dat BN 066053, s6 vao s6 cap GCN: CH00198
cho 6ng Bo Bo H va ba Cao Thi M (Giay ching nhan ghi nham tén ba Mau Thi M 1a
Cao Thi M).

Vé ranh gidi gitra hai Thira dat s6: 444 va thira dat s6 445, to ban d6 s6 2, 6ng
Bo Bo H va ba Mau Thi M dong ¥ theo manh trich do dia chinh s6 18A — 2021 ngay
14/6/2021, khéng c6 tranh chdp gi vé ranh gidi hai thira dat (theo ranh gidi hién
trang) va dé nghi duoc co quan c6 thim quyén thuc hién viéc chinh 1y, theo manh
trich do dia chinh s6 18A - 2021 ngay 14/6/2021 cua Chi nhanh van phong diang ky
dat dai theo quy dinh phap luat.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Cao C va ba Mdau Thi L trinh
bay: Vé ranh gi6i gitra hai thira dét s6 39, to ban d6 so 24 lién ké voi Thira dat sb: 41
ong C va ba L khong c6 y kién, khiéu nai gi va dong ¥ ranh gi6i theo manh trich do
dia chinh s6 19 — 2021 ngay 14/6/2021.

* Tai bién ban ldy 10i khai ngay 17 thang 6 nam 2022, nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan éng Cao Nhdn B trinh bay: V& ngudn gbc Thira dat sd: 41, Thira
dat s0: 70 va Thira dat so: 444 1a ctia ong Cao Nhan B khai hoang tir trudc nam
1992. Nam 2002, con gdi ong B la Mau Thi N ket ho6n v6i 6ng Tro The D thi ong
Cao Nhan B ting cho quyén st dung dét dé sinh song, san xut, st dung on dinh, dat
khong c6 tranh chap. Nay ong Tro Thé B yéu cau Toa an chia tai san chung sau khi
ly hén 6ng Cao Nhan B khong c6 ¥ kién gi vé tranh chip néu trén.

* Tai cong vin sé 1859/UBND ngay 09/7/2021 ciia Uy ban nhdn dén huyén S
cung cdp théng tin lién quan dén vu dn nhw sau:

Vé cip Gidy chimg nhan quyén str dung dét cho ho dng Bo Bo H:

Vé thira dat: H gia dinh ké khai Thura dét s6: 444, dién tich 17091m® ngudn
géc: Khai hoang nam 2003, duoc Uy ban nhan dan x3 L xac nhéan thira dat sir dung
dung hién trang, str dung tir nam 2003, khong tranh chép, pht hop véi quy hoach sir



dung dét, pht hop véi vi tri duge giao. Theo ban d6 dia chinh do dac nam 2007 thi
thira dt duoc ké khai cho 6ng Bo Bo H.

V& tén ngudi st dung dat: Theo hd so ké khai 6ng Bo Bo H va ba Mau Thi M
nhung khi in Gidy chig nhan quyén sir dung dt lai in Cao Thi M. Nhu vay, gidy
chimg nhan d4 sai tén (ba Mau Thi M thanh Cao Thi M).

Vé cip gidy chimg nhan quyén st dung dét cho ho ong Tro Thé b:

Ho gia dinh ké khai Thira dat sd: 445, to ban do sb 2, dién tich 18640m”
Ngudn gbe khai hoang nim 2000, dugc Uy ban nhan dén xi L xac nhén thira dat sir
dung dung hién trang, str dung tir nim 2005, khong tranh chap, phu hop véi quy
hoach sur dung dat, phu hop vo1 vi tri duge giao. Theo ban dd dia chinh do dac nam
2007 thi thira dat dugc ké khai cho éng Tro Thé b.

Vigce sai tén goi cua ba M4u Thi M thanh Cao Thi M, hién nay Uy ban nhan
dan huyén di hudng dan ho gia dinh nop hd so dé dinh chinh theo Diéu 106 Luat dat
dai nam 2013.

Viéc chénh 1éch dién tich cua Gidy chimg nhan quyén st dung dat da duoc
cap theo ban d6 dia chinh do dac nam 2007 so véi hién trang sir dung cua ho gia
dinh 13 do qua trinh sir dung cac ho ty ¥ thay ddi ranh gi6i, mbc gidi thira dat.

Ngay 19/5/2022, Uy ban nhan dan huyén S ban hanh Quyet dinh s6: 1015/QP
— UBND vé viéc thu h6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd phat hanh BN
066114 cip cho 6ng Bo Bo H va ba Mau Thi M va ban hanh Quyét dinh so:
1016/QD — UBND vé viéc thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so phat hanh
BN 066114 cép cho dng Tro Thé P va ba Mau Thi N; dong thoi, huéng dan cac ho
gia dinh ding ky cép lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat dung theo quy dinh cua
phap luat.

* Ban 4n hon nhéan gia dinh so thim s6: 05/2022/HNGD-ST ngay 28 thang
9 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén S quyét dinh:

Cin ct Diéu 28, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 156,
Diéu 157, biéu 165, Biéu 166, Diéu 227, Diéu 228 va khoan 1 Piéu 273 B6 luat
t6 tung dan su 2015;

Can ctr Biéu 33, 59 va khoan 2 Diéu 62 Luat hon va nhéan gia dinh ndm 2014;

Can ctr Dicu 100, Diéu 101, Diéu 106 Luat dat dai nam 2013.

Can cu diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 6 Piéu 15, Khoan 2, Piéu 26 Nghi
quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
Hbi vé mirc, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Tro Thé b
vé yéu cau chia tai san sau khi ly hon véi ba Mau Thi N:

1. Ong Tro Thé b duoc nhan cac tai san sau:

1.1. Ong Tro Thé b duogc quyén quan 1y, sir dung Thira dat s6: 392, to ban
d6 sb 02, dién tich 14894,6m?, dia chi: Xa L, huyén S, tinh K; theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 BN 066115, sé vao s6 cap GCN: CH 00168, ngay



10/12/2013, (theo manh trich do dia chinh s6 17 - 2021 ngay 14/6/2022); gia tri
quyén st dung dat: 160.072.266 dong.

1.2. Ong Tro Thé P duoc quyén quan 1y, st dung 4 Thira dat sd: 444, to
ban dd sb 02, dién tich 6668m?, dia chi thira dat: Xa L, huyén S, tinh K; (Ky hiéu
1a “A” theo manh trich do dia chinh s6 18 - 2021 ngay 14/6/2022); gia tri quyén
st dung dat: 71.660.996 ddng.

Tai san trén dat: Ong Tro Thé B duoc quyén sé hitu 14 cdy sau riéng (loai
tir 03 dén 05 nim); 80 ciy ca phé (loai B); 01 cay budi da xanh riéng (loai tir 03
dén 05 nim); 01 cdy chom chom riéng (loai tr 03 dén 05 nam); gia tri:
48.880.000 dong.

Tong gia tri tai san ong Tro Thé B duoc nhan: 280.613.262 dong (Hai tram
tam muwoi triéu sau tram mwoi ba nghin hai tram sdu mwoi hai dong).

2. Ba Méu Thi N dugc nhan céc tai san sau:

2.1. Ba Mau Thi N duogc quyén quan 1y, sir dung Thira dat s6: 41, to ban d6
s6 24, dién tich 178m?, dia chi thira dat: Thon Ha Nit, xi L, huyén S, tinh K; theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BN 231628, s6 vao s6 cap GCN: CH 00628
ngay 15/01/2013. (Theo manh trich do dia chinh s6 19 - 2021 ngay 14/6/2022); gia
tri quyén sir dung dét: 59.692.300 dong.

Tai san trén dat: Ba Mau Thi N dugc quyén so hiru: 01 cin nha xy, dién
tich 33,48m2, ciu trac: Mong da ché, tuong gach, mai ngoi, nén gach men, ctra
g0; gia tri: 61.436.837 ddng; 01 can nha van: Dién tich 16m?, cu trac: Vach van,
mai lop ton, nén dat, gia tri: 16.526.918 dong.

Téng cong: 137.656.055 dong.

2.2. Ba Mau Thi N duoc quyén quan 1y, sir dung Thira dét sd: 70, to ban do
sd 13, dién tich 2234,7m? dija chi thira dat: Thon Ha Nit, x3 L, huyén S, tinh K;
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat BN 231627, s6 vao so cap GCN: CH
00627 ngay 15/01/2013. (Theo manh trich do dia chinh s6 20 - 2021 ngay
14/6/2022); gia tri quyén st dung dat: 240.024.657 dong.

Tai san trén dat: Ba Mau Thi N duoc quyén so hitu: 10 cay sau riéng (loai
A), 13 cay sau riéng (loai tir 03 dén 05 niam); 230 cay ca phé (loai A); 01 cay budi
da xanh (loai tir 03 dén 05 nam); 04 cay chom chom (loai A); gia tri: 154.240.000
dong.

Téng cong: 394.264.657 dong.

2.3. Ba Mau Thi N dugc quyén quan 1y, sit dung % Thira dat s6: 444, to
ban d6 s 02, dién tich 7001,0m® dia chi thira dit: X L, huyén S, tinh K; (Ky
hiéu 1a “B” theo manh trich do dia chinh sé 18 - 2021 ngay 14/6/2022); gié tri:
75.239.747 dong.

Tai san trén dat: Ba Mau Thi N dugc quyén so hitu 14 cay sau riéng (loai tir
03 dén 05 nam); 100 cay ca phé (loai B); gia tri: 58.400.000 dong.

Tong cong: 133.639.747 dong.



Tong gia tri tai san ba Mau Thi N dugc nhan: 665.560.459 dong (Sdu trim
sau muwoi nam triéu nam tram sau muoi nghin bon trdam nam muwoi chin dong).

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh Ve viéc thay 601 dang ky chu st
dung dat theo quy dinh phap luat, an phi, chi phi t6 tung, quyén yéu cau thi hanh
an va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 05 thang 10 nim 2022, ba Mau Thi N c¢6 don khang cédo Ban an hén
nhan gia dinh so tham sé: 05/2022/HNGD-ST ngay 28/9/2022 ciia Toa an nhan
dan huyén S, yéu cau Toa an cap phuc thim giai quyét nhu sau: Thira dat sb: 444
khong chia cho 6ng Tro Thé P vi thira d4t ndy do cha me ba cho ba trude khi két
hén voi ong B theo quyét dinh ctia 6ng Cao Nhan B 1 khong phan chia manh dat
nay cho éng D ma d¢é lai cho con gai va cac chau con nho; Thira dat sé: 392 1a do
hai Vq,chéng khai phé trong thdi ky hon nhan nén ba N yéu cau duoc chia doi
thira dat.

* Tai phién tda phuc tham:

- Ba Mau Thi N giir nguyén khang cdo va trinh bay: Nam 1999, cha me ba
cho ba céc thira dat: Thira dat s6: 41, Thira dat so: 70 va Thira dét sb: 444. Day la
tai san cua ba c¢o trudc hon nhan nén la tai san riéng cua ba va ba khong dong y
chia cho 6ng D. Thura dat s6: 392 1a do hai vo chong khai pha trong thoi ky hon
nhan nén ba N yéu cau duoc chia d6i thira ddt méi ngudi nhan % thira dat.

- Ong Tro Thé D khéng ddng ¥ khang céo ctia ba N, yéu cau Toa an cép
phuc thim gitr nguyen ban an so tham va trinh bay: Céc thira dat cha me ba N cho
khi ba N 14y 6 ong, vo chong cung nhau su dung dat va cung dung tén trén gidy
ching nhan quyén su dung dat nén 1a tai san chung cua vQ chong. Ong chi nhan
tai san co gid tri bang mot nira cta ba N 13 ¢ trach nhiém roi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh K phat biéu y kién:

V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia ThAm phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa va viéc chdp hanh phép lut cia nguoi tham gia t6 tung duoc thuc
hién theo ding quy dinh cia B luat tb tung dan su.

Vé ndi dung: Ban an so thadm c6 can ct, tuy nhién, cac manh trich do dia
chinh do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén S do v& ngay 14/6/2021
khong dung véi thyuc trang, s6 thira cac thira dat gay kho khan cho viéc thi hanh
an sau khi ban an c6 hiéu luc phép lut, da dugc Toa an cap phac tham khic phuc
nén dé nghi sira ban an so thAm vé ndi dung nay; khong chap nhan khang cdo cua
ba Mau Thi N.

Vé an phi: Ong Tro Thé P va ba Mau Thi N 14 nguoi dan toc thiéu sd, dang
sinh song tai thon Ha Nit, x3 L, huyén S, tinh K 14 noi c6 diéu kién kinh té - xa
hoi dic biét kho khian nén dé nghi mién an phi dan su so thim, phic tham cho
ong Tro Thé b va ba Méau Thi N.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cur vao cac tai liéu, chimg cir da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia Kiém sat vién, cac quy dinh ciia phap
luat, Hoi dong xét xir thay:

[1] V& thu tuc td tung: Ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan 1a cic 6ng,
ba: Cao Nhan B, Cao C va Mau Thi L di duoc triéu tap hop 1€ nhung Véng mat.
Vi vay, Hoi déng xét xur tién hanh xét x{r vu an theo quy dinh tai biéu 296 Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung vu an: Xét khang co ctuia ba Mau Thi N:

[2.1] V& quyen sir dung dat, quyen s& hitu nha o, vat kién trac va gid tr tai
san tranh chap: Ong Tro Thé P va ba Mau Thi N thong nhat xac dinh:

1. Dat va tai san trén dat thudc Thira dét so: 41, duoc cap Gidy ching nhén
quyén sir dung dat s6: CH 00628. Theo Giay chirng nhan quyén st dung dat, dién
tich 1a 294,6m? nhung do trong thoi ky hon nhan c6 mét phan dién tich dat 6ng D
va ba N cho anh em lam nha 14n sang. Vi vay, hién trang phan dién tich dat tranh
chép 1a 178m°.

Gia tri quyén st dung dat: 59.692.300 dong. Tai san trén dat: Nha & (nha
tinh nghia), mong da ché, tudng gach, mai ngéi, nén gach men, cira gd, dién tich:
33,48m? gia tri: 61.436.837 dong; Nha tam: Vach van, mai lop ton, nén dat, dién
tich: 16,00m? gia tri: 16.526.918 ddng. Téng cong: (59.692.300 dong +
61.436.837 dong + 16.526.918 dong) = 137.656.055 dong.

2. Dt va tai san trén dat thudc Thua dit sd: 70, duoc cép Giéy chiing nhan
quyén st dung dat s6: CH 00627.

Gia tri quyén st dung dat: 2234,7m® x 107.408 dong/m* = 240.024.657
dong. Tai san trén dat: 10 cdy sau riéng (loai A), gi tri: 28.000.000 dong; 13 cay
sau riéng (loai tir 03 nam dén 05 nim), gia tri: 7.800.000 dong; 04 cdy chéom
chém (loai A), gid tri: 3.200.000 dong; 01 cay budi da xanh: (loai tir 03 nam dén
05 nam), gia tri:  240.000 dong; 230 ciy ca phé (loai A), gia tri: 115.000.000
dong. Tong cong: 240.024.657 dong + 28.000.000d dong + 7.800.000 dong +
3.200.000 dong + 240.000 dong + 115.000.000 dong = 394.264.657 dong.

3. bat va tai san trén Thua dat s6: 444, duge cap Gidy ching nhén quyén
su dung dat s6: CH 00199. Theo gidy chimg nhan quyén su dung dat, dién tich 1a
18670,4m*; dién tich dét theo thyc trang tranh chip: 13669m? ong D, ba N xac
dinh theo thu:c trang di¢n tich dét tranh chép 1a 13669m?. Trong do: Dién tich
13271m°, thudc Thira dat s6: 444; dién tich 398m®, thudc Thira dét sé 445, to ban
d6 s6 02.

Gia tri quyén st dung dat: 146.900.743 ddng (Trong d6: Thira dat so: 444
1a: 142.623.437 dong; Thura dat s6 445 1a: 4.277.306 dong). Tai san trén dat gom:
28 cay sau riéng: (loai tir 03 nam dén 05 nim), gia tri: 16.800.000 dong; 180 cay
ca phé: (loai B), gia tri: 90.000.000 dong; 01 cay budi da xanh: (loai tir 03 nim
dén 05 nam); gia tri: 240.000 dong; 01 cAy chom chom (loai tir 03 nim dén 05



nam), gia tri: 240.000 dong. Tong cong: 146.900.743 dong + 16.800.000 dong +
90.000.000 dong + 240.000 dong + 240.000 dong = 254.180.743 dong.

4. Thura dat sd: 392, duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: CH
00168. Gia tri quyén sir dung dat: 160.072.266 dong.

Téng gia tri tai san tranh chap 1a: 948.172.721 dong.

[2.2] Vé quyén sir dung cic thira dat: Thira dat sd: 41, Thira dat s6: 70 va
Thira dét so: 444:

Ba MAu Thi N cho réng Thira dat sd 41, Thia dat sd: 70 va Thira dat sb:
444 cua cha ba la ong Cao Nhan B cho riéng ba N trude khi két hon véi ong P,
viéc ong D dugc ding tén trong gidy chimg nhan quyen str dung dét 1a do 6ng P
1a cht ho nén Nha nudc cap ghi tén ong D, nhung day van 12 tai san riéng cta ba
N. Tuy nhién, ba N khong cung cap duoc tai liéu, chimg cr chimg minh céc thira
dat trén 1a tai san riéng cta ba N.

Ho so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia thé hién: Ngudn gbc
Thua dat sd: 41 va Thira dat s6: 70 do duoc nhén ting cho quyén st dung dat cua
ong Cao Nhan B; Thira dat sb: 444 1a khai hoang. Ong P va ba N thira nhan trong
thoi ky hon nhén, 6ng ba cung st dung dat, lam nha, cong trinh trén dat, trong cay
dé phuc vu cudc song gia dinh va duoc cap chung Gidy chimg nhan quyén sur
dung dat.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 17/6/2022, 6ng Cao Nhan B trinh bay:
Ngudn goc Thira dat so: 41, Thira dat so: 70 va Thira dat so: 444 1a do 6ng Cao
Nhan B khai hoang tir trude nam 1992. Bén nam 2002, con gai o ong B 1a Mau Thi
N két hon voi ong Tro Thé b thi ong Cao Nhan B tang cho quyén sur dung dat dé
sinh song, san xuat, sir dung 6n dinh, dat khong c6 tranh chap. Nay ong Tro Thé
D yéu cau Toa an chia tai san chung sau khi ly hon 6ng Cao Nhan B khong c6 ¥
kién gi vé tranh chip néu trén.

Tir nhitng phan tich trén, yéu cau ctia ba N cho rang Thira dat s6: 41, Thua
dat s6: 70 va Thura dat sO: 444 13 tai san riéng ctia ba N 1a khong c6 can cir chap
nhan; c¢6 cin ctr xac dinh cac thira dat trén 1a tai san chung cta 6ng D va ba N
trong thoi ky hon nhan.

Vé Thira dit s6: 392, 6ng b vaba N déu xac dinh khai hoang trong thoi ky
hén nhan, da sir dung on dinh tir naim 2002 cho dén nay, dat khong cé tranh chap
nén dugc xac dinh 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan va dugce chia theo quy
dinh cua phap luat.

Tong gia tri tai san chung ong D va ba N tao 1ap duoc trong thoi ky hon
nhan 1a: 948.172.721 ddng. Toa an cap so tham chia cho 6ng Tro Thé P gia tr tai

san: 280.613.262 d6ng, chia cho ba Mau Thi N gia tri tai san: 665.560.459 ddng
la bado dam quyén g1 va c6 lgi cho ba N.

V& sai s6t, nham 1an va khong ghi s thira dét tai pl}én “Chu thich” cac
manh trich do dia chinh do Chi nhanh Van phong déng ky dat dai tai huyén S do
ve€ ngay 14/6/2021 da dugc Toa an cap phtc tham khac phuc, khong lam thay doi
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noi dung vu an, Toa an cép so tham can rat kinh nghiém trong viéc kiém tra tai
liu.

Twr nhan dinh tai cac muc [2.1] va [2.2], khong ¢6 can ct, co sO chép nhan
khang cdo cua ba Mau Thi N. Ban 4n Hoén nhin gia dinh so thim sb:
05/2022/HNGD-ST ngay 28 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén S, tinh
K 1a c6 can ctr, ding phap luat. Vi vay, bac toan bo khang cdo ctia ba MAu Thi N;
giit nguyén ban an so tham.

[3] V& chi phi t6 tung: Ong Tro Thé P ty nguyén chiu toan bo tién chi phi
xem xét va tham dinh tai chd, chi phi dinh gi4 tai san 1a 13.087.000 dong. Ong
Tro Thé b d3 nop du.

[4] Ve an phi: Ong Tro Thé P va ba Mau Thi N 1a ngudi dan toc thiéu so
dang sinh song tai thon Ha Nit, x4 L, huyén S, tinh K 1a noi ¢6 diéu kién kinh té -
xd ho1 dac biét kho khan. Can cu diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Piéu 15,
Khoan 2, Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Qudc Hoi, mién an phi dan sy so tham, phuc tham cho ong Tro
Thé P va ba Mau Thi N,

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

- Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 va Diéu 309 B6 luat to tung dan sy nam 2015,

- Cin ctr Didu 33, 59 va khoan 2 Diéu 62 Luat hon va nhan gia dinh nim 2014;

- Can ctt Diéu 100, Biéu 101, Diéu 106 Luat dat dai ndm 2013;

- Cén cir diém d khoan 1 Dicu 12, khoan 6 Diéu 15, khoan 2 Dicu 26 Nghi

quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi vé mirc, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang cdo ctiia ba Mau Thi N; chap nhéan toan
bd yéu cau cua 6ng Tro Thé P. Giir nguyén Ban an Hon nhan gia dinh so tham
s6: 05/2022/HNGD-ST ngay 28 thang 9 nim 2022 cta Toa an nhan dan huyén
Khanh Son, tinh K.

1. Xéc dinh tai san chung ctia 6ng Tro Thé D va ba Mu Thi N trong thoi
ky hon nhan gom:

1.1. Thira dét s0: 392, to ban d s6 02, dién tich 14894,6m”, dia chi: Xa L,
huyén S, tinh K; dugc cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 BN 066115, s6
vao s6 cap GCN: CH 00168, ngay 10/12/2013, (theo manh trich do dia chinh so
23 - 2023 ngay 22/6/2023); gia tri quyén st dung dat: 160.072.266 dong.

1.2. Thira dat sO: 444, to ban d0 s6 02, dién tich 13669m®, dia chi: Xa L,
huyén S, tinh K (theo manh trich do dia chinh s6 24 - 2023 ngay 22/6/2023); gia
tr1 quyén st dung dat: 146.900.743 dong.
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Tai san trén dat: 14 cay sau riéng (loai tir 03 dén 05 niam); 80 cdy ca phé
(loai B); 01 cay budi da xanh riéng (loai tir 03 dén 05 nim); 01 cdy chom chém
riéng (loai tir 03 dén 05 niam); 14 cdy sau riéng (loai tir 03 dén 05 nam); 100 cay
ca phé (loai B); gié tri: 107.280.000 dong.

1.3. Thira dit sb: 41, to ban db s6 24, dién tich 178m’, dia chi thira dat:
Thon Ha Nit, xa L, huyén S, tinh K; dugc Giéy chirng nhan quyén st dung dat s
BN 231628, s6 vao s6 cap GCN: CH 00628 ngay 15/01/2013. (Theo manh trich
do dia chinh s 22 - 2023 ngay 22/6/2023); gia tri quyén st dung dat: 59.692.300
dong.

Tai sén trén dat: 01 cin nha xay, dién tich 33,48m2, cAu trac: Mong da ché,
tuong gach, mai ngoi, nén gach men, ctra g0; gia tri: 61.436.837 déng; 01 can
nha van: Dién tich 16m?, clu trac: Vach van, mai lop ton, nén dit, gia tri:
16.526.918 dong.

Tong cong: 137.656.055 dong.

1.4. Thira dat s6: 70, t& ban d6 sb 13, dién tich 2234,7m’, dia chi thira dat:
Thon Ha Nit, xi L, huyén S, tinh K; dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat BN 231627, s6 vao s6 cap GCN: CH 00627 ngay 15/01/2013 (Theo manh
trich do dia chinh sd 21 - 2023 ngay 22/6/2023); gia tri quyén st dung dat:
240.024.657 dong.

Tai san trén dat: 10 cay sau riéng (loai A), 13 cdy su riéng (loai tir 03 dén
05 nam); 230 cdy ca phé (loai A); 01 cay budi da xanh (loai tir 03 dén 05 nam);
04 cay chom chom (loai A); gia tri: 154.240.000 dong.

Tong cong: 394.264.657 dong.

Téng gia tri tai san la: 948.172.721 dong.

2. Giao cho éng Tro Thé P quyén st dung dét, quyén s& hitu cdy trong trén
dat sau:

2.1. Thira dat sb: 392, t& ban d6 s6 02, dién tich 14894,6m”, dia chi: Xi L,
huyén S, tinh K; dugc cap Gidy chimng nhan quyén sir dung dat s6 BN 066115, s6
vao so cap GCN: CH 00168, ngay 10/12/2013, (theo manh trich do dia chinh s6
23 - 2023 ngay 22/6/2023); gia tri: 160.072.266 dong.

2.2. Y (Mét phan hai) Thira dat sb: 444, t& ban do s6 02, dién tich 6668m?,
dia chi: Xa L, huyén S, tinh K; (Ky hi¢u 1a “A” theo manh trich do dia chinh )
24 - 2023 ngay 22/6/2023); gia tri: 71.660.996 dong.

Tai san trén dat: 14 cay sau riéng (loai tir 03 dén 05 niam); 80 cdy ca phé
(loai B); 01 cay budi da xanh riéng (loai tir 03 dén 05 ndm); 01 cdy chom chém
riéng (loai tir 03 dén 05 nam); gia tri: 48.880.000 dong.

(C6 so do ban vé keém theo Ban dn phiic tham)

Téng gia tri tai san ong Tro Thé B duoc nhan: 280.613.262 dong (Hai tram
tam mueoi triéu sau tram muweoi ba nghin hai tram sdu mwoi hai dong).
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3. Giao cho ba Mau Thi N quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢, vat kién
tric va cay trong trén dat sau:

3.1. Thira dét sb: 41, to ban d6 s6 24, dién tich 178m , dia chi: Thon Ha Nit,
xd L, huyén S, tinh K, du’oc cdp Gidy chung nhin quyén sir dung dit s6 BN
231628, s6 vao s6 cap GCN: CH 00628 ngay 15/01/2013 (Theo manh trich do dia
chinh sb 22 - 2023 ngay 22/6/2023); gia tri: 59.692.300 dong.

Tai san trén dat: 01 cian nha xay, dién tich 33,48m?; cu truc: Mong da ché,
tudng gach, mai ngéi, nén gach men, clra g0, gia tri: 61.436. 837 dong, 01 can
nha van: Dién tich 16,0m% ciu trac: Vach van, mai lop t6n, nén dat, gia tri:
16.526.918 ddng.

Tong cong: 137.656.055 dong.

3.2. Thua dat sb: 70, to ban dd sb 13, dién tich 2234 ,7m?, dia chi: Thén Ha
Nit, xa L, huyén S, tinh K, theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat BN 231627,
s6 vao s6 cap GCN: CH 00627 ngay 15/01/2013 (Theo manh trich do dia chinh sO
21 - 2023 ngay 22/6/2023); gia tri: 240.024.657 dong.

Tai san trén dat: 10 cay sau riéng (loai A), 13 cdy su riéng (loai tir 03 dén
05 nam); 230 cdy ca phé (loai A); 01 cdy budi da xanh (loai tir 03 dén 05 niam);
04 cay chom chom (loai A); gia tri: 154.240.000 déng.

Tong cong: 394.264.657 dong.

3.3. 4 (M¢t phan hai) Thira dét s0: 444, to ban dd s6 02, dién tich 7001m?,
dia chi: Xa L, huyén S, tinh K (Ky hi¢u 1a “B” theo manh trich do dia chinh s6 24
- 2023 ngay 22/6/2023); gia tri: 75.239.7474.

Tai san trén dat: 14 cay sdu riéng (loai tir 03 dén 05 nim); 100 ciy ca phé
(loai B); gia tri: 58.400.000 dong.

Tong cong: 133.639.747 dong.

(C6 so do ban vé keém theo Ban dn phiic tham)

TOng gid tri tai san ba Mau Thj N duoc nhan: 665.560.459 dong (Sdu tram
sdu muoi ndm triéu nam tram sdau muoi nghin bon tram nam mwoi chin dong).

‘ 4. Ong Tro Thé D, béq Mau Thi N c()‘ nghia vu 1iép hé vo1 co quan co tham
quyén thyc hién viéc thay doi1 dang ky quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap
luat.

5. Vé cl}i phi tb tung: f)ng Tro Thé D tu nguyén chiu toan bd tiép chi phi
xem x€t va tham dinh tai cho, chi phi dinh gia tai san la 13.087.000 dong. Ong
Tro Thé b da ndp du.

6. V& an phi dan sy so thémz phuc thim: Mién 4n phi dan sy so tham, phuc
tham cho 6ng Tro Thé B va ba Mau Thi N.

Quy dinh: Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
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hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 lujt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bi¢u 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND tinh K;

- TAND huyén S;

- VKSND huyén S; (da ky)

- Chi cyc huyén S;

- Luu 4n van, hd so.

Nguyén Hong Tuin
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