TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 180/2020/KDTM-PT
Ngay 25/9/2020 ‘
VIV “Tranh chap hop dong tin dung”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Théam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thai Son

Cic Thim phdn: Ong Nguyén Xuan Tuin

Ba Ngo Tuyét Biang

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Ha Nai.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Néitham gia phién toa:
Ong Tran Van Ling - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 thang 8, 18 va 25 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa an
nhan dan thanh phé Ha No6i xét xir phiic thim cong khai vu an kinh doanh
thuong mai thu 1y s6 26/2020/TLPT-KDTM ngay 09/01/2020 cta Toa an nhan
dan thanh phé Ha Noi vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban an kinh doanh thwong mai so thim s 20/2019/KDTM-ST ngay
29/10/2019 ctia Toa an nhan dan quan H, thanh phd Ha Noi bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic tham s 358/2020/QP-PT ngay
14/7/2020, Quyét dinh hodn phién toa sé 392/2020/QD-PT ngay 28/7/2020 cia
Toa an nhan dan thanh phd Ha Nai giita cac duong su:

-Nguyén don:

Ngan hang S;

Dia chi: S6 A phé T, phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi,

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong N.V.L- Tong giam déc;

Nguoi dai dién theo vy quyén: Ong H.D.C; Ong N.A.D; Ong L.D.H (Theo
Gidy uy quyén sb 348/UQ-S ngay 08/7/2020); dng C va dng D vang mat; 6ng H
cO mat

-Bi don:

Ong T.T.L, sinh ndm 198X

Pia chi cu: X, phé L, phuong A, thi xa P, tinh P



Dia chi méi: T6 B phuong V, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ba N.T.B.L, sinh nim 197X; dia chi: P Nha
T,ngd Y phé V, phuong C, quan D, thanh phé Ha No1; c6 mat

-Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Ba T.T.T, sinh nam 195X; c6 mat

Dia chi: Khu vuc H, xa C, huyén H, thanh phé Ha Noi.

2.Anh N.T.K, sinh nam 197X; c6 mat

Chi N.T.H, sinh nim 198X (vo anh K); ving mit

Chéau N.T.V sinh nim 200X (con anh K); ving mit

Chéau N.T.V, sinh nim 200X (con anh K); ving mit

Nguoi dai dién theo phap luat cua chau N.T.V va chau N.T.V: Anh N.T.K

Cung dia chi: Khu vuc H, xa C, huyén H, thanh ph6 Ha Noi.

3.Anh N.T.D, sinh nim 197X; vang mit

Dia chi: Khu vuc H, xa C, huyén H, thanh phé Ha Noi.

4.Anh N.T.D, sinh nim 198X; vang mit

Chi N.T.H (vo anh P); vang mat

Chéau N.T.K, sinh nam 200X (con anh P); vang mat

Chéau N.T.K, sinh nam 200X (con anh P); vang mat

Nguoi dai dién theo phap luat cia chau N.T.K: Anh N.T.b

Cung dia chi: Khu vuc H, xa C, huyén H, thanh ph6 Ha Ngi.

5.Chi N.T.L; sinh nam 198X; c6 mat

Dia chi: Khu vuc M, x4 C, huyén H, thanh phd Ha Nbi.

6.Chi N.T.P, sinh nam 198X c6 mat

Pia chi: S6 C ngd N H, phuong H, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan: Ong P.H.S, sinh niam XX. Dia chi: Thon H, xi C, huyén H, thanh phd Ha
Noi; c6 mat

7.Vian phong cong ching V; Pia chi try sd: S6 B phd G, phuong B, quan
Ba Pinh, thanh phd Ha Noi; Truong vian phong: Ong N.M.D; ving mit

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va cdc loi khai, nguyén don va ngwoi dai dién hop
phap ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 19/6/2012 dng T.T.L va Ngan hang S chi nhanh L di ky hop dong tin
dung ngan han s6 160/2012/HDTDNH-CN/S.LS vé&i s6 tién vay la:
2.900.000.000 dong; Muc dich vay vén: Bb sung vén luu dong kinh doanh; Thoi
han vay von: 12 thang; L4i suat vay trong han: 16.3%/nam; LAi suat qua han:
Bang 150% l4i suat trong han; Phuong thirc tra ng: Géc tra mot lan vao ngay
22/6/2013; 13i tra 1 thang/lan vao ngay 25 hang thang.

Tai san bao dam cho khoan vay trén 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan



lién véi dat tai thira dat s6 X, to ban do s6 321D-11, dién tich 424m? (Trong do:
dat & 360m?, dat vuon 64m?), dia chi: Khu vuc H, xa C, huyén H, thanh phé Ha
Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BI0784xx, sb vao so cap GCN: CH 00329 do UBND
huyén H, thanh phé Ha Noi cip ngay 07/11/2011 cho ba T.T.T. Tai san nay bao
dam cho khoan vay néu trén theo Hop ddng thé chap sé cong chiing 01850.12;
quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/6/2012 do Vin phong cong ching V
chung nhan va dugc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap
luat.

Thuc hién dang hop ddng tin dung, ngan hang S da giai ngan cho 6ng
T.T.L theo khé udc nhan no s6 160/2012/KU-CN/S.LS ngay 22/6/2012 véi s6
tién 2.900.000.000 dong. Trong qua trinh thyuc hién hop dong tin dung néu trén,
6ng L da vi pham nghia vu tra ng goc, 14i cho ngan hang S nén toan bo khoan
vay trén bi chuyén no qua han.

Ngay tra no cudi ciing cua 6ng L 1a ngay 25/01/2013. Tinh dén nay 6ng L
da tra duoc s6 tién 237.312.631 dong; trong do: 234.418.502 dong tién I4i,
2.894.129 d6ng tién phat cham tra Ii.

Tam tinh dén ngay 29.10.2019 6ng T.T.L con no ngan hang S sé tién no
gbc 1a: 2.900.000.000 dong; No 1di trong han 1a: 544.416.811 dong; No 13i qua
han 3.434.608.958 dong. Nguyén don khong yéu cau bi don tra 13i phat cham tra
véi sb tién 1a: 667.059.480 dong. Do vay ngan hang dé nghi bi don phai co trach
nhiém tra cho ngan hang so tién tong cong ca gdc va 1ai 1a: 6.879.025.769 dong.
S6 no 1ai phat sinh trén du ng gdc tiép tuc duoc tinh dén ngay 6ng L tra hét no
cho ngan hang. Truong hgp 6ng L khong thanh toan nghia vu tra ng néu trén thi
dé nghi Toa an tuyén bo ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n co
tham quyén ké bién phat mai toan bo tai san thé chap cho khoan vay dé thu hoi
no cho ngan hang 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat
s6 X, to ban dd s6 321D-I1, dién tich 424m? thuéc Khu vuc H, x4 C, huyén H,
thanh ph6 Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha o
va tai san khac gan lién voi dat sé BI0784xx, s6 vao s6 cap GCN: CH00329 do
UBND huyén H, thanh phd Ha Noi cap ngay 07/11/2011 cho ba T.T.T. Khi
nhan thé chap thi gidy chimg nhan quyén sir dung dat da dimg tén ba T.T.T, do
vy ngan hang khong thé biét viéc thi tuc sang tén gidy chimg nhan cho ba T ¢6
dung quy dinh khong. Toa an da giai thich cho ngan hang vé hau qua phap 1y
ctia viéc tuyén bd hop dong vo hiéu trong trudng hop tuyén bd hop dong thé
chap vo hiéu nhung tai thoi diém nay phia nguyén don chua yéu cau.

Bi don va ngwoi dai dién hop phdp ciia bi don trinh bay:
Nhat tri v&i y kién caa nguoi dai dién ngan hang S trinh bay vé toan bo
qua trinh ky két va thuc hién hop dong tin dung ngin han sé
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160/2012/HDTDNH-CN/S.LS ky ngay 19/6/2012 gitra 6ng T.T.L véi ngan hang
S va hop dong thé chip sé cdng ching 01850.12; quyén sé 06 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 19/6/2012 do Van phong cong chiing V chiing nhan.

X&c nhan tinh dén ngay 29.10.2019 6ng T.T.L con ng ngan hang S sb tién
no goc 1a: 2.900.000 ddng; no l4i trong han: 544.416.811 dong; no I qua han
3.434.608.958 dong.

Dé nghi phia ngan hang mién 1ai cho bi don bai hién nay bi don gip kho
khin vé kinh té va d& nghi cho tra dan theo 19 trinh trong vong 10 nim. Dé nghi
Toa &n xem xét yéu cau tuyén hop ddng thé chap vo hiéu do co cin ctr dé xem
Xet.

Nhitng nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:
Ba T.T.T trinh bay:

Vé nguon gbc dién tich 424m? dt tai Khu vuc H, xa C, huyén H, thanh phé
Ha Noi 1a quyén sir dung dat cia vo chong ba clng tao lap da dugc UBND
huyén H, thanh phé Ha Noi cap giay ching nhan quyén sir dung dat ngay
25/3/X2. Ngay 06/3/2011 chong ba la éng N.T.Y chét khong dé lai di chic. Sau
d6 gia dinh di 1am thu tuc dé ba dang tén quan Iy va sir dung d6i voi nha dat néu
trén. Ngay 07/11/2011 UBND huyén H, thanh phé Ha Noi di cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat mang tén
ba. Khoang dau nam 2012 6ng N.T.X (1a em rudt chong ba) va vo 1a ba N.T.B
qua nha ba noi can tién dé lam an nén muon s6 do trong vong 04 thang. Do la
nguoi than rudt thit nén ba da dong y cho muon so do nha dat dé vay tién. Ba da
dua ban goc s6 do cho vg chong 6ng X, mot thoi gian sau vo chong 6ng X sang
nha nho ba cung di ra ngan hang dé ky ho so vay tién. Do tin twong hai em va
nghi s6 tién vay cling nho nén khi ra ngan hang ba da ky tén theo huéng dan cua
nhan vién ngan hang. Ban than ba khong biét ndi dung cac van ban can Ky viét
gi, vi ba khong biét doc biét viét, ba chi biét ky va viét tén ctia minh véi su
huéng din cua nguoi khac. Sau d6 ba da néi véi vo chong 6ng X mang soé do tra
lai ba va hai em htra s& mang vé, do ba khéng cé viéc gi dung dén s6 do nén
cling khong hoi nita. Khoang gita nam 2017 khi con ba cho biét Toa an co gui
thong bao dén 1am viéc lién quan trong vu an ngan hang kién dng T.T.L thi ba
méi biét nha dat cia ba da duoc thé chap dé bao dam cho khoan vay cua 6ng L
véi so tién 1a 2.900.000.000 dong. Ba khang dinh ba khéng biét 6ng T.T.L 12 ai
nén ba khong thé chap tai san dé bao dam cho khoan vay trén caa 6ng L. Viéc ky
hop dong thé chap tai san sé 58/2012/HPTC-BTB/S.LS ngay 19/6/2012 néu c6
thi 1a do ba da bj lra d6i. Ba da c6 don yéu cau doc lap va dugc Toa an thu ly
vao ngay 28/3/2019; ba yéu cau Toa an xem xét giai quyét: Tuyén hop dong thé
chap tai san s6 58/2012/HPTC-BTB/S.LS ngay 19/6/2012 do Vin phong cong
chang V 1ap 1a vo hiéu. Budc nguyén don phai hoan tra lai gidy chiang nhan
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quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat cho ba va thuc
hién thu tuc x6a ndi dung dang ky thé chap theo quy dinh caa phép luat.

Chi N.T.L va chi N.T.P trinh bay:

Nha dit tai Khu vuc H, xa C, huyén H, thanh phé Ha Noi 1a caa b me
cac chi clng tao 1ap theo gidy chung nhan quyén sir dung dét tén 6ng N.T.Y 2
bd d¢ cua cac chi. Ngay 06/3/2011 bé cac chi chét khong dé lai di chuc. Viéc
cha thim muon s6 d6 nha dat néu trén dé vay tién thi cac chi co nghe néi nhung
khong biét cu thé nhu thé nao. Do di 14y chong nén chi biét nha dat do b dé lai
thi me cac chi va céc anh cling me sinh séng, dén khoang nim 2017 thi méi biét
nha dat da thé chap bao dam cho khoan vay cua 6ng T.T.L vai s6 tién 1a
2.900.000.000 dong. Nha dat cua bd dé lai da lam tha tuc dé me 1a ba T.T.T
dtng tén. Viéc sang tén nha dat cho me 1a do cac anh thuc hién vao nim 2011-
2012 nham cho cht thim muon so dé dé vay tién. Trudc d6 cac chi khdng biét
Vvé Viéc sang tén nha dat cho me va cling khong hé Ky tén vao bat ci van ban
gidy to ndo lién quan. Gia dinh khong quen biét 6ng T.T.L nén khdng c6 chuyén
ldy nha dat thé chap bao dam cho khoan vay cua 6ng L. Nha dat néu trén I3 tai
san do bd céc chi dé lai, khi mat khong dé lai di chic nén cac chi phai dugc
huong mot phan di san thira ké.

Cac chi khong dong y viéc thé chap hay chuyén nhuong tai san trén cho bat
ctr ai. Cac chi khong biét viéc sang tén nha dat cho me dung tén va thé chap tai
ngan hang va khdng ky tén vao bat cir van ban giay to nao lién quan dén thi tuc
sang tén nha dat trén cho ba T.T.T. Chi N.T.L va chi N.T.P di c6 don yéu cau
doc lap va duoc Toa an thu ly vao ngay 28/3/2019; Ca hai chi yéu cau Toa an
xem xét giai quyét: Tuyén hay bo gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat s Bl 078461 do UBND huyén H cap ngay
07/11/2011 dung tén ba T.T.T. Tuyén hop dong thé chap tai san sé
58/2012/HPTC-BTB/S.LS ngay 19/6/2012 do Vian phong cong chang V lap la
vO hiéu.

Anh N.T.K, anh N.T.D va anh N.T.P trinh bay:

Vé nguodn gbc nha dat co dién tich 424m? tai Khu vuc H, xa C, huyén H,
thanh ph6é Ha Nai 1a quyén sir dung dat ciia bd me cac anh cung tao 1ap. Ngay
06/3/2011 6ng Y 1a b6 dé chét khong dé lai di chiic. Ké tir khi bd chét, nha dat
do me va cac anh sir dung dé sinh song. Viéc chii thim mugn s6 d6 nha dat dé
vay tién thi cdc anh khong biét rd cu thé. Pén khoang nim 2017 cac anh m&i
biét nha dat da dugc thé chap bao dam cho khoan vay cua ong T.T.L véi sb tién
la 2.900.000.000 dong. Cac anh khang dinh gia dinh khong quen biét 6ng T.T.L
nén khong lay nha dét thé chap dé bao dam cho khoan vay cta ong L. Me céc
anh 12 ba T.T.T 13 nguoi khong biét chit, ba khong thé doc chir va chi co thé viét
theo sy hudng din cta nguoi khéc, trong su viéc ndy chic chan me cac anh da bi
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Itra d6i dan dén viéc ky thé chip nha dat. P& nghi Toa an xem xét giai quyét dé
bao vé quyén loi hop phap cho gia dinh cic anh. Anh N.T.K khéng ddng ¥ phat
mai tai san trong trudong hop bi don khong thanh toan tra no cho nguyén don va
yéu cau Toa an huy gidy chimg nhan quyén str dung dat cia UBND huyén H cap
cho ba T.T.T. Yéu cdu Toa 4an tuyén bd hop dong thé chap tai san sb
58/2012/HDTC-BTB/S.LS ngay 19/6/2012 do Van phong cong ching V 1ap la
vO hiéu.

Péi v6i chi N.T.H 1a vo anh K, chi N.T.H 13 vo anh P va anh N.T.K 12
con anh B. Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an cip so thim di nhiéu lan téng dat
hop 1é dén Toa dé giai quyét vu an nhung déu vang mit. Do vay Toa an khong
tién hanh 1dy 101 khai duoc. Pbi voi cac chau N.T.V va chau N.T.V do anh
N.T.K (12 b d¢) 1a nguoi dai dién hop phap cho cac chau. Chau N.T.K do anh
N.T.D (1a bd d¢) 1a nguoi dai dién hop phép cho chau.

Ong N.M.D |& ngwoi dai di¢n theo phdp luit ciia Vin phong cong chirng
V trinh bay: V& trinh tu, tha tuc cong chimg hop dong thé chap sd cong ching:
01850.12, quyén s6 06/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 16/9/2014 do cong chimg
vién Van phong cong ching V chiing nhan la dung theo quy dinh cua phap luat
va cc bén tham gia yéu cau cong ching déu bay to sy tu nguyén tham gia giao
két hop dong, cac bén déu co day du nang lyc hanh vi dan sy dé thuc hién viéc
giao két hop dong. Noi dung hop dong ciing duoc cac bén doc k¥, kiém tra lai
trude khi ky va da ty minh thyc hién viée ky, diém chi/déng dau vao hop dong
theo quy dinh. Tai thoi diém ky hop dong, cac bén déu thé hién da biét va duoc
cong chimg vién giai thich vé hau qua cia viéc giao két hop dong nay. Qua
trinh thy 1y, giai quyét va cong chiung hop dong thé chap néu trén tuan thu dung
quy dinh cua phép luét.

Tai bdn an kinh doanh thwong mai so tham so 20/2019/KDTM-ST ngay
29/10/2019 ciia Toa én nhdn dan qudn H, thanh phé Ha Néi da xik:

Can cir Piéu 26, Diéu 35, Piéeu 39, Piéu 95, Pieu 147, Diéu 227, Piéu
228, Piéu 271 Piéu 273 Bé ludt To tung dan sy nam 2015,

Can cir Khoan 2 Diéu 91 Ludt cdc t6 chire tin dung nam 2010,

Can cir Diéu 122, Diéu 124, Diéu 343, Diéu 351, Diéu 355, Diéu 471 va
721 Bo luat Dan sw nam 2005,

Can cir khodan 2 Piéu 133 Bé ludt Dén s nam 2015,

Can civ Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
dan phi va 1é phi Toa an ciia Uy ban thwong vu Quéc héi.



[1] Chdp nhdn yéu cau khoi kién cia Ngan hang S doi véi éng T.T.L vé
viéc tranh chdp hop dong tin dung.

[2] Buéc ong T.T.L phdi tra cho Ngan hang S doi cdc khodn tién con no
cia Hop dong tin dung ngdn han sé 160/2012/HDTDNH-CN/S.LS
ngay19/6/2012; tinh dén ngay 29.10.2019; Cu thé: Ny goc la: 2.900.000.000d
(Hai ty chin tram triéu dong); No ldi trong han la: 544.416.811d ( Nam trdam
bon muoi bon triéu, bén tram mudi sdu nghin, tam tram muoi mot doA‘ng); No lai
qua han la: 3.301.838.260d ( Ba ty, ba tram lé mot triéu, tam tram ba muoi tam
nghin, hai tram sdu mwoi dong).Tong cong cd goc va ldi la: 6.879.025.769d -
2.894.129 = 6.876.131.640d (Sau ty, tam tram bay muwoi sau nghin, mot tram ba
muwoi mot nghin, sdu tram bon mwoi dong).

[3] Ké tr ngay 30/10/2019 6ng T.T.L con phdi tiép tuc chiu khodn tién ldi
qUA han ciia sé tién ng goc chira thanh todn, theo mirc 1di sudt ma cdc bén thod
thudn trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong khodn no géc nay.
Viéc diéu chinh Idi sudt cho vay theo tieng thoi ky ciia Ngdn hang thi 1di sudt ma
ong T.T.L phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang theo quyét dinh ciia Toa dn
ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sy diéu chinh ldi sudt ciia Ngan hang
cho vay.

[4] Truong hop 6ng T.T.L khéng tra dwoc no cho nguyén don thi nguyén
don 6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén x: Iy tai san thé chap
sau dé thu hoi no 1a: Quyén si dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat
s6 X, to ban d@o so 321D-Il, dién tich 424m2 (Trong dé: dat & 360m?, ddt viron
64m?); dia chi: Khu vuc H, x& C, huyén H, thanh phé Ha Néi theo Gidy ching
nhan quyén siz dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat so
BI0784xx, S6 vao sé cap GCN: CH 00329 do UBND huyén H, thanh phé Ha Ngi
cap ngay 07/11/2011 cho ba T.T.T. Hop dong thé chap sé cong chizng 01850.12;
quyén sé 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/6/2012 do Vin phong céng chimg V
chung nhan.

[5] Truong hop phdi xik Iy tai san thé chdp thi nhitng nguoi ¢é hé khau va
nhitng nguoi khéng c6 hé khau nhung thyc té dang sinh séng trén dat cé nghia
vu phdi thi hanh quyét dinh nay.

[6] Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Ludt thi hanh én dén su, thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh
dan ¢é quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7 va Piéu
9 Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

[7]1 Khéng chdp nhin yéu cau doc ldp cia ba T.T.T yéu cau tuyén bé Hop
dong thé chdp quyén sit dung dat sé 58/2012/HPTC-BTB/SHD.LS ngay

7



19/6/2012 do Van phong cong chung V ldp la vo hiéu va budc nguyén don phdai
hoan tra Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiwu nha & va tai sdan
gan lién véi ddt sé BI 0784xx do UBND huyén H cdp ngay 07/11/2011 cho ba
va thue hién thii tuc xéa ndi dung déing ky thé chdp theo quy dinh ciia phdp ludt.

[8] Khéng chdp nhdn yéu cau dic ldp cia chi N.T.L va chi N.T.P yéu cau
tuyén bo hity bé Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san gan lién véi dat s6 BI 0784xx do UBND huyén H cdp ngay 07/11/2011 ditng
tén ba T.T.T. Tuyén hop dong thé chdp tai san so6 58/2012/HPTC-BTB/SHD.LS
ngay 19/6/2012 do Van phong céng chitng V ldp la vo hiéu.

[9] Vé dan phi: Bi don 6ng T.T.L phdi chiu 114.876.000d( Mot tram muoi
bén triéu,tdm tram bdy muoi sau nghin dong) dn phi kinh doanh thwong mai so
tham. Hoan trd lai tién tam ieng dn phi cho nguyén don sé tién 47.500.000d6ng
(Bon muroi bay triéu, nam tram ngan dong) theo Bién lai sé: AA/2011/ 03260
ngay 07/6/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa P, tinh P. Ba T.T.T duoc
mién an phi kinh doanh thwong mai so tham. Chi N.T.L va chi N.T.P mdi nguoi
phdi chiu 3.000.000d(Ba triéu dong) dn phi kinh doanh thwong mai so tham
dwoc triv vao sé tien 300.000d (Ba tram nghin dong) cdc chi dd ndp theo Bién
lai s6: AA/2017/ 0002217 ngay 21/3/2019 va sé: AA/2017/ 0002218 ngay
21/3/2019 cua Chi cuc thi hanh an ddn sy quan H, Thanh phé Ha Noi. Nay chi
P va chi L mdi nguoi tiép tuc phai ndp s6 tien 2.700.000d (Hai triéu bdy tram
nghin dong).

[10] Vé quyén khiang cdo: An xir cong khai, so tham; Cdc dwong si ¢ mt
tai phién toa cé quyén khdng cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén én. Cdc
dwong sir vang mdt tai phién toa ving mdt tai phién tod c¢6 quyén khdang cdo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay dwoc tong dat ban dn hop 1./,

Khong dong ¥ véi ban an so tham, nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan la ba T.T.T, chi N.T.P, chi N.T.L, anh N.T.K khéang c&o yéu cau Toa
an nhan dan thanh phd Ha Noi xem xét, giai quyét sira ban an so tham dbi voi
phan tai san thé chap. Cu thé nhu sau:

- Ba T.T.T khang cdo dé nghi sira ban 4n so thim vé phan tai san thé
chap, tuyén hop dong thé chap tai san s6 58/2012/HPTC-BTB/S.LS ngay
16/9/2012 v6 hiéu. Budc nguyén don phai hoan tra lai Gidy ching nhan quyén
str dung dat ¢, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 BL0784xx voi
téng dién tich 1a 424 m? tai thura dit sd X, t& ban d6 s6 321 D-1I do ij ban nhan
dan huyén H, thanh phé Ha Noi cap ngay 07/11/2011 cho ba va thuc hién x6a
ndi dung ding ky thé chap theo quy dinh ctia phap luat.

- Chi N.T.P khang céo dé nghi hity bé phan ban 4n so tham lién quan dén
nha dt cta bd cac chi dé lai, chi tiét theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit &,
quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat sd BLO784xx véi tong dién tich 1a
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424 m? tai thira dat s6 X, t& ban d6 sb 321 D-1I do Uy ban nhan dan huyén H,
thanh phd Ha Noi cap ngay 07/11/2011 cho ba T.T.T dé dam bao quyén va loi
ich hop phap cho chi.

-Chi N.T.L khang cdo dé nghi hily bé phan ban an so tham lién quan dén
nha dat cta b cac chi dé lai, chi tiét theo Giéy chimg nhan quyén st dung dat o,
quyén s& hiru nha & va tai san gin lién voi dat sé BLO784xx véi tong dién tich 1a
424 m? tai thira dat sb X, to ban dd sd 321 D-II do Uy ban nhan dan huyén H,
thanh phd Ha Noi cap ngay 07/11/2011 cho ba T.T.T dé dam bao quyén va loi
ich hop phap cho chi.

-Anh N.T.K khéang cao dé nghi hity bé phan ban 4n so tham lién quan dén
xur 1y tai san thé chap 1a quyén str dung dét theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat &, quyén sé hitu nha 6 va tai san gan lién véi dat s6 BLO784xx véi tong dién
tich 1a 424 m? tai thira dat s6 X, to ban d6 sé 321 D-II do Uy ban nhan dan
huyén H, thanh phé Ha Noi cip ngay 07/11/2011 cho ba T.T.T dé dam bao
quyén va loi ich hgp phap cho anh.

Tai phién toa hom nay: Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién va
dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khang cao cua nhitng nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan. Bi don dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat. Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi Toa &n chép nhan
ndi dung don khang céo.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phdé Ha Noi nhan
x6t va dé nghi:

- Vé t6 tung: Toa an cap phiic tham di tién hanh cac thu tuc t6 tung dung
phap luat. Cac duong su chap hanh day du cac quy dinh ctia phap luat.

- Vé ndi dung: Uy ban nhan dan huyén H, thanh phd Ha Noi cip s6 do
dung tén ba T.T.T 1a khong dung vi viéc chuyén nhugng toan b tai san thira ké
cho ba T chwa dugc sy déng ¥ cua chi L va chi P, nén can chap nhan khang cao
ctia chi L va chi P. Khi co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chp, thi phan tai
san ctia chi L va chi P can tra lai cho chi L va chi P. Can ct&t khoan 2 Diéu 308
ctia B luat T6 tung dan sy, chép nhan mot phr:in khang cao cua chi L va chi P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vo cac chimg cir, tai liéu do cac bén duong su cung cap va Toa an
thu thap duoc trong qué trinh tién hanh t6 tung, sau khi di duoc tham tra cong
khai tai phién toa. Can cir vao két qua hoi va tranh tung tai phién toa, Hoi déng
xét xtr nhan thay:

[1] - V& thu tuc t6 tung:



- Bon khang cao cia ba T.T.T, chi N.T.P, chi N.T.L, anh N.T.K dugc ndp
trong thoi han luat dinh va da ndp tién tam tng an phi phuc tham theo quy dinh
nén hop 1.

- V& quan hé phap lut: Tranh chap giira Ngan hang S va éng T.T.L phét
sinh tir hop ddng tin dung dugc Toa an cap so thdm xac dinh 14 tranh chip hop
ddng tin dung 1a dung phép lut.

- V& tham quyén giai quyét: Can ctr Piéu 35; Piéu 39 cua Bo luat T tung
dan sy thi Toa 4n nhan dan quan H, thanh phd Ha Noi thu 1y, giai quyét so tham
1a dung tham quyén.

[2] - Ngan hang S chi nhanh L va éng T.T.L da ky Hop dong tin dung ngan
han s6 160/2012/HPTDNH-CN/S.LS ngay 19/6/2012 véi s tién vay la
2.900.000.000 d6ng; muc dich vay von: B6 sung von luu dong kinh doanh; thoi
han vay von: 12 thang; 13i suat vay trong han 16.3%/nim; 13i suat qua han bang
150% 14i suat trong han; phuwong thic tra ng: gbc tra mot lan vao ngiy
22/6/2013, 14i tra 1 thang/lan vao ngay 25 hang thang.

Sau khi ky hop dong tin dung, Ngin hang di giai ngan s tién
2.900.000.000 dong cho 6ng L. Qua trinh thuc hién hop dong, éng L da tra cho
Ngan hang 234.418.502 dong tién 1ai va 2.894.129 dong tién phat cham tra 1ai.
Tong cong la: 237.312.631 dong. Tinh dén ngay xét xtr so tham, 6ng L no ngan
hang: no gbc: 2.900.000.000 dong, no 14i trong han: 544.416.811 dong, no 1ii
qué han: 3.301.838.260 dong.

An so tham budc dng T.T.L phai tra cho Ngan hang S déi cac khoan tién
con no cta hop dong tin dung ngan han s6 160/2012/HDTDNH-CN/S.LS ngay
19/6/2012 tinh dén ngay 29/10/2019, cu thé: no goc 1a: 2.900.000.000 dong; no
1ai trong han 1a: 544.416.811 dong; no 14i qua han la: 3.301.838.260 dong. Tong
cong ca goc va 13i 1a: 6.879.025.769 dong - 2.894.129 dong = 6.876.131.640
dong la co can cir, dong thoi phan nay khong bi khang céo, khang nghi, nén giir
nguyén.

Xét toan bo ndi1 dung khang céo:

Ngudn goc dién tich 424m? dat tai Khu vuc H, xa C, huyén H, thanh phé
Ha Noi 14 ctia vo chong 6ng N.T.Y ba T.T.T cung tao lap duoc Uy ban nhan dan
huyén H cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 B1689xx ngay 25/3/X2
mang tén dng N.T.Y c6 tong dién tich 424m?, td ban d6 s6 321D-II, thira dat s6
X.

Ngay 06/3/2011 6ng N.T.Y chét khong dé lai di chiic. Sau d6 ba T.T.T clng
3 ngudi con trai 1a anh N.T.K, anh N.T.D, anh N.T.D lap ban phan chia khéi di
san thira ké nay dé sang tén cho ba T. Trong ban phan chia khéi di san nay
khong co chi N.T.L, chi N.T.P la nhitng nguoi con chung cta 6ng Y, ba T tham
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gia nén moi nguoi da gia mao chir ky cua cac chi ky vao bién ban. (Viéc nay da
dugc Vién K Bo Cong an két luan tai ban giam dinh sb 159/C09-P5 ngay
08/7/2019).

Do khéng biét ¢ su gia mao chit ky cua céc chi L, P nén ngay 22/8/2011
UBND x& C d3 xac nhan vao ban phan chia khi di san nén thta dat trén duoc
UBND huyén H cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 Bl 0784xx mang tén ba T.T.T. Nhu vay viéc Uy ban nhan dan huyén H
cap giay chirng nhan quyén sir dung dat va tai san trén dat tai dién tich 414m?
Khu vuc H, x& C, huyén H, thanh phé Ha Noi cho ba T.T.T 1a trai véi quy dinh
cua Luat Dat dai va Bo luat Dan sy ndm 2005, d3 xam pham nghiém trong dén
quyén dugc huong thira ké caa chi L va chi P di véi phan di san do bo dé la
ong N.T.Y dé lai.

Theo quy dinh cta Luat Dat dai va Bo luat Té tung dan su thi viéc cap lai
Gidy chang nhan quyén sir dung dat hoac xac nhan noi dung bién dong la tha
tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khdng mang tinh chat cua quyét dinh
hanh chinh c& biét, co quan t6 chiic c6 tham quyén sé thuc hién viéc dang ky
bién dong, cap lai gidy chung nhan quyén sir dung dat trén co so két qua giao
dich c6 hiéu lyc, nén viéc Toa an cap so tham khong dwa UBND huyén H tham
gia t tung vai tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan va khdng tuyén
haty giay chitng nhan quyén str dung dat mang tén ba T.T.T 1a ¢6 can ct.

Xét van ban phan chia tai san thira ké c6 chiing thuc cua Uy ban nhan dan
x& C ngay 22/8/2011 duoc Tda an cap so tham xéac dinh bi vo hiéu, nhung khong
tuyén vo hiéu dé van phong dang ky dat dai, co quan tai nguyén va méi trudng
c6 tham quyén can ctr vao ban an, quyét dinh cia Toa 4n diéu chinh bién dong
hoac cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat phi hop voi két qua giai quyét
ctia Toa an 1a khong dam bao quyén va loi ich hop phép cua chi L, chi P, nén sta
lai phan nay caa an so tham.

Xét hop dong thé chap tai san s6 58/2012/HPTC-BTB/S.LS ngay
19/6/2012 do Vian phong cong ching V 1ap gitra Ngéan hang S va ba T.T.T. Hoi
dong xét xur thay:

Trong noi dung hop dong tai khoan 1.1 Diéu 1 cua hop dong trén quy dinh:
Tai san thé chap 1a quyén st dung dat tai thira dat s6 X to ban d6 s6 321D-II,
dién tich 424m? dia chi khu vuc 2 x& C, huyén H, thanh phé Ha Noi va céc tai
san gan lién véi tai san thé chap do bén B (Ba T) dau tu tao 1ap.

Nhung trong Pon yéu cau diang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan
lien véi dat dugc 1ap tai L ciing ngay 19/6/2012 tai muc 3 m6 ta tai san thé chap
chi 12 quyén sir dung dat tai thira dat s6 X, to ban d6 s6 321D-11 dién tich 424m?
dia chi khu vuc 2 xa C, huyén H, thanh phd Ha Noi véi dién tich thé chip la
360m?, ngoai ra khong xin diang ky bat ct tai san thé chap nao khac va tai muc 4
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trong don ding ky ciing khong ghi rd hop dong thé chap di ky cu thé 1a hop
ddng nao. Nhu vay viéc dang ky giao dich bao dam khong dung quy dinh cua
phap luat. Can ctr Piéu 343 caa Bo luat Dan sy nam 2005 va diém ¢ khoan 1
Diéu 10; khoan 1 Diéu 11; khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu quy dinh vé giao dich bao dam thi hop dong thé chap
trén khdng phat sinh hiéu luc (v hiéu) nén khdng budc cac bén phai c6 nghia vu
thi hanh.

Mit khéc, khi cac bén tham gia ky két hop dong thé chap tai san sb
58/2012/HDTC-BTB/S.LS ngay 19/6/2012 (thi diém Bo luat Dan sy nam 2005
c6 hiéu lyc phép luat) gitta ba T voi ngan hang, tai thoi diém d6 c6 thé ngan
hang khong biét viéc sang tén quyén sir dung dat cho ba T.T.T la trai phép luat,
nhung theo quy dinh tai Diéu 138 cua Bo luat Dan sy nam 2005 thi trong trudng
hop trén khong phai la truong hop bao vé nguoi tht ba ngay tinh khi giao dich
dan su vo hiéu. An so tham can ¢ khoan 2 Diéu 133 cua B luat Dan sy nim
2015 dé bao vé nguoi tha ba ngay tinh khi giao dich dan su vo hiéu la khdng
dang bai 1€ giao dich dan sy trén dugc xac lap trudc ngay Bo luat Dan sy nam
2015 c6 hiéu luc phap luat, nén can phai 4p dung Bo luat Dan sy nam 2005 dé
xem xét giai quyét méi dung phap luat.

Tu nhitng nhan dinh trén, nén chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua
ba T.T.T, chi N.T.L, chi N.T.P, anh N.T.K va sira mét phan ban &n kinh doanh
thuong mai so tham.

Vé &n phi: Do sira an so tham, nén cac duong su khang céo khong phai
chiu an phi phtc tham.

Vi cac lé trén,
Can ctr Biéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015.
QUYET PINH

Ap dung Biéu 30; Piéu 37; Diéu 38; Diéu 148 cua Bo luat T tung dan
su;

Ap dung Piéu 122; Piéu 124; Diéu 343; Piéu 351; Diéu 355; Diéu 471;
Piéu 721 cta Bo luat Dan sy nam 2005;

Ap dung Diéu 91 cua Luét Cac t6 churc tin dung;

Ap dung Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cia

Chinh phu vé giao dich bao dam;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;
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Chép nhan mot phﬁn yéu cau khang céo cua ba T.T.T, chi N.T.L, chi
N.T.P, anh N.T.K va sira mot phan ban an kinh doanh thuong mai so thim s

20/2019/KDTM-ST ngay 29/10/2019 ctia Toa &n nhan dan quan H, thanh phd
Ha No1 va xtr nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang S dbi voi ong
T.T.L.

2. Budc 6ng T.T.L phai tra cho Ngan hang S dbi véi cac khoan tién con
ng theo hop ddng tin dung ngin han sé 160/2012/HDTDNH-CN/S.LS ngay
19/6/2012 tinh dén ngay 29/10/2019:

-No gde: 2.900.000.000 dong
-No 13i trong han: 544.416.811 dong
-No 13i qué han: 3.301.838.260 dong

Tong cong 13 6.879.025.769 dong, duoc trir sd tién 2.894.129 dong phat
cham tra 1ai, con lai 1a 6.876.131.640 déng

Ké tir ngay 30/10/2019 ong T.T.L con phai chiju khoan tién 1i qua han
ctia sb tién ng goc chua thanh toan theo muc 13i sudt ma cac bén thoéa thuan
trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no géc.

3. Tuyén bd Vin ban phan chia tai san thira ké c6 chimg thuc ctia Uy ban
nhan dan x& C, huyén H, thanh phd Ha Noi ngay 22/8/2011 d6i v6i khbi tai san
1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 X, to ban d6 s6 321D-
I1, dién tich 424m? tai khu vuc 2 xa C, huyén H, thanh phé Ha No6i 1a vo hiéu.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba T.T.T, chi N.T.L, chi N.T.P vé viéc
tuyén bd hop dong thé chip tai san so 58/2012/HPTC-BTB/S.LS ngay
19/6/2012 do Van phong cong ching V 1ap 1a vo hiéu.

5. Khong chdp nhin yéu cau doc 1ap cta chi N.T.L, chi N.T.P vé viéc
tuyén bd hily gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
gan lién voi dat sb BI 078461 do Uy ban nhan dan huyén H, thanh phé Ha Noi
cap ngay 07/11/2011 mang tén ba T.T.T.

6. Buoc Ngan hang S phai hoan tra cho ba T.T.T gidy chtiing nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat s BI 078461 do Uy
ban nhan dan huyén H, thanh phd Ha Noi cap ngay 07/11/2011 mang tén ba
T.T.T.

Ba T.T.T cung cac anh, chi N.T.K, N.T.b, N.T.D, N.T.L, N.T.P duoc
quyén dén co quan, t6 chirc c6 thim quyén dé nghi diéu chinh hodc cap lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phép lut.

7. V& an phi so tham:

13



q Ong T.T.L phai chiu 114.876.000 ddng an phi kinh doanh thwong mai so
tham.
~ Ngan hang S dugc tra lai 47.500.000 dong tién tam Gmg an phi theo bién lai
s0 AA/2011/03260 ngay 07/6/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa P, tinh
P.

Chi N.T.L va chi N.T.P, mdi ngudi duge tra lai 300.000 dong tién tam ung
an phi theo bién lai s AA/2017/0002217 ngay 21/3/2019 va bién lai so
AA/2017/0002218 ngay 21/3/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan H, thanh
phé Ha Noi.

8. V& an phi phuc tham:

Chi N.T.L, chi N.T.P va anh N.T.K, mdi nguoi dugc tra lai 2.000.000
dong tién tam tng an phi phuc tham (da nop) theo bién lai s6 AA/2017/0002984
ngay 12/11/2019, bién lai s6 AA/2017/0002985 ngay 12/11/2019 va bién lai s6
AA/2017/0003068 ngay 29/11/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan H,
thanh phd Ha Noi.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh 4n dan syu; Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat thi hanh an.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: - N , ” , R
“VKSND ti tp Ha Noi; TM. H?I DOl\,IG XETQ XU PHHC 1‘“HAM
- CCTHADS quan H, tp Ha Noi; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND quan H, tp Ha Noi;
- Cac duong su;
- Luu H6 so vu an.

Nguyén Thai Son
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