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Thanh ph6é Ho Chi Minh

Bén 4n so: 44/2018/DSST

Ngay: 23.01.2018.

VIV “Tranh chap Hop dong
vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gém cé:

Thdm phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hoa

Cdc Hpi tham nhéan dén:

1. Ba Nguyén Thi Tinh Tam

2. Ong Pham Van Chinh

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong - Can b toa an nhan dan huyén Hoc
Mon, Tp. H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhin dan huyén Héc Mén tham gia phién toa:
Ong Nguyén Quang Tuin — Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 01 nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan huyén Hoc
Mon xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 226/2016/TLST-DS ngay 18 thang
5 nam 2016 vé “Tranh chap Hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr sb: 442/2017/QDST — DS ngay 01.12.2017 va Quyét dinh hoan phién toa
s6: 368/2017/QDST — DS ngay 26.12.2017, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc N — sinh nim:1987.

Pia chi: phuong A, quan B, thanh phd Z. (c6 don xin vang mit)
Bi don: Ong Truong Thanh P — sinh nam: 1977. (ving mit)
Thudng tra: phuong E, quan F, thanh phd Z.

Tam tr; thi trdn X, huyén Y, thanh phé 7.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 20.4.216, ban ty khai, bién ban khong tién hanh
hoa giai dugc, nguyén don Nguyén Thi Ngoc N trinh bay:

Ngay 23/3/2015, ba nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat tir ong Truong
Thanh P mot phan thtra dat 524, 525 va 526, to ban dd sb 28, toa lac tai phuong G,
quan H, Thanh phd Z (ong P chua duge co quan co tham quyen cap glay ching
nhan quyén sir dung dat); hai bén 1ap hop dong dit coc va cam két chuyén nhuong
quyén st dung dat bang gidy tay (khong co cong ching) véi gid chuyén nhuong
1.395.000.000 (mét ty ba trim chin muoi 1am triéu) dong, thoa thuin phuong thirc
thanh todn nhu sau:

- Dot 1: ba dat coc cho ong P s6 tién 10.000.000 (mudi triéu) ddng ngay khi
ky hop dong.



- Pot 2: ba thanh toan cho ong P 70% gia tri hop dong véi sb tién la
977.000.000 (chin tram bay muoi bay triéu) dong vao ngay 25/3/2015 va s6 tién
ong P nhan duoc thé hién qua hop dong vay tién khong 14i suat va khong co bién
phap bao dam tai Vin phong cong chimg Nguyén Thi Tac, Tp. Hd6 Chi Minh theo
d6 ba cho ong P vay s tién 977.000.000 (chin trim bay muoi bay triéu) dong, thoi
han 14 01 nim ké tir ngay 25/3/2015.

- Dot 3: ngay 29/5/2015 ba va ong P s€ thuc hién cong ching chuyén
nhuong khi d6 ba s€ thanh toan cho 6ng P s6 tién con lai 408.000.000 (bon tram 1é
tam tri¢u) dong.

Tdng sd tién ba da dua cho ong P 1a 987.000. 000 (chin tram tdm muoi bay
triéu) ddng va ong P glao cho ba ban photo cac gidy to sau: Gidy chimg nhan
quyén sur dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat mang tén
ong Nguyén Ngoc L va ba Huynh Thi My P do UBND quén 12 cap ngiy
17.02.2011; Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat mang tén ong Huynh Vin D va ba Nguyén Thi Ngoc P do
UBND quan 12 cip ngay 17.02.2011; Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat mang tén 6ng Nguyén Vin T va ba
Huynh Thi Phuong T do UBND quan 12 cip ngay 17.02.2011.

Sau d6 do ong P khong thé 1am thu tuc sang tén nén ba va éng P thong nhat
khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ma s& thyuc hién
theo hop ddng vay tai san dd ky co cong chimg ngay 25/3/2015 theo d6 6ng P
thanh toan lai cho ba s6 tién 1a 977.000.000 (chin trim bay muoi bay triéu) dong
va ba khong yéu cau 6ng P tra lai s6 tién dit coc 10.000.000 dong.

Phia 6ng P d4 tra lai cho ba s tién 650.000.000 (sau trim nim muoi triéu)
dong, con lai 327.000.000 (ba tram hai muoi bay tri¢u) dong ba da nhicu lan yéu
cau ong P tra nhung 6ng P c6 tinh né tranh.

Theo don khoi kién, ba khoi kién yéu cau hay hop dong dit coc va cam két
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 23/3/2015 va hop dong vay tién, budc éng
P phai tra cho ba s6 tién con ng 1a 337.000.000 (ba trim ba muoi bay triéu) dong
va tién boi thuong 1 200.000.000 (hai trim triéu) dong.

Nay ba khong yéu cau huy hop ddng vay tién ngay 25/3/2015 va khong yéu
cau tién bdi thudng 1a 200.000.000 (hai tram triéu) dong, ba yéu cau huy hop dong
dat coc va cam két chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/3/2015, yéu cau
ong P tra s6 tién con no 1a 327.000.000 (ba trim hai muoi bay triéu) dong.

Trong qua trinh giai quyét, Toa an da to chire cac phién hoa giai dé cac bén
thoa thudn véi nhau vé viéc giai quyet vu an nhung 6ng Truong Thanh P khong
dén Toa nén viée hoa giai khong tién hanh duoc. Vi vay, Toa an dua vu an ra xét
xtr theo quy dinh cua Bo luat t6 tung Dan su dé Hoi dong xét xir xem xét quyét
dinh.

Vé phia bi don ong Truong Thanh P, Toa 4n da tong dat niém yét hop 1é
Quyét dinh dua vu an ra xét xir va Quyét dinh hodn phién tda nhung bi don 6ng P
van vang mat khong 1y do.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mén trinh bay v kién tai phién
tdoa: Viéc tudn theo phap ludt té tung trong qué trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia to tung ké tir
khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an dam bao trinh tr
thi tuc phap luat quy dinh dong thoi dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau
cuia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

Quan h¢ tranh chép giita ba Nguyen Thi Ngoc N voi 6ng Truong Thanh P la
“Tranh chip hop dong vay tai san”, tranh chdp nay thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015. Bi
don cu trd tai thi trdn X, huyén Y, thanh phd Z nén Toda 4n c6 thim quyén giai
quyét 12 Toa an nhan dan huyén Hoc Mon theo quy dinh tai diém a khoan 1 Dicu
35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung Dan sy nam 2015.

Sau khi c6 Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr Toa an da tién hanh téng dat hop
16 Quyét dinh noi trén theo quy dinh cta phap luat t tung nhung bi don Truong
Thanh P khong dén, phién toa phai hodn va Quyét dinh hodn phién toa ciing dugc
tbng dat hop 1é cho 6ng P nhung 6ng P van khong c¢6 miat. Nguyén don ba Nguyén
Thi Ngoc N ¢6 don xin vang mit. Do viy Toa an nhan dan huyén Hoc Mén tién
hanh xét xir vang mit cac duong su 1a phu hop v6i quy dinh tai khoan 1, diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Piéu 228 B6 luat t6 tung Dan su nim 2015.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don Hoi dong xét xtr xét thay:

Vao ngay 23/3/2015, ba Nguyén Thi Ngoc N ¢ lam hop dong dit coc va
cam két chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng Truong Thanh P véi ndi dung
ba N dit coc dot 1 cho 6ng P s6 tién 10.000.000 (mudi triéu) dong, dot 2 ngay
25/3/2015 6ng Phong nhan sd tién 977.000.000 (chin trim bay muoi bay triéu)
dong dé dam bao thyc hién vige chuyén nhuong quyén sir dung dat mot phan thira
524, 525 va 526, to ban d6 s6 28, toa lac tai phuong G, quan H, Thanh phé Z.
Cung ngay ba N va 6ng P ky hop dong vay tién khong 13i suat va khong c6 bién
phap bao dam, ky han vay 14 01 nam ké tir ngay 25/3/2015 dé dam bao cho viéc ba
N da dua cho ong P s tién 977.000.000 (chin traim bay muoi bay triéu) dong. Sau
khi giao nhan tién xong thi 6ng P khong lam dugc thu tyc sang tén nén khong thyc
hién dugc viéc chuyen nhuong, ba N va 6ng P thong nhat chuyén sang thuc hién
theo hop ddng vay tién sb tién 977.000.000 (chin trdm bay muoi bay triéu) dong
da duoc cong ching. Sau d6 6ng P da tra cho ba N sd tién 650.000.000 (sau trim
nam muoi triéu) dong. Nay ba N khoi kién yéu cau huy hop ddng dit coc va cam
két chuyen nhuong quyén sir dung dat da xac lap voi ong P 1ap ngay 23/3/2015 va
yéu cau 6ng Truong Thanh P thanh toan s6 tién con no 327.000.000 (ba trim hai
muoi bay triéu) dong.



Cian ctt hop dong dat coc va cam két chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 23/3/2015 do phia nguyén don xuat trinh c6 thé hién noi dung dit coc va
chuyén nhuong nhu nguyén don trinh bay, 6ng P ¢4 ghi va ky noi dung “Ngay
23/3/2015 nhan tién coc dot 1: 10.000.000 (mudi triéu) dong. Ngay 25/3/2015
nhan tién coc dot 2: 977.000.000 (chin trdm bay muoi bay triéu) ddng (tai cong
chting Nguyén Thi Tac) theo hop ddng vay muon” va cé ky tén trén timg trang
hop déng. Tai thoi diém cac bén thuc hién giao dich, ong P chua duogc co quan co
tham quyén cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, chua du diéu kién tham gia
giao dich dan su nén nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc N yéu cau hiy hop dong
dit coc va cam két chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/3/2015 1 ¢6 co sd
chap nhén.

Dbi v6i yéu cau cua ba N yéu cau ong P thanh toan s tién con no la
327.000.000 (ba traim hai muoi bay triéu) dong. Hoi dong xét xir xét thiy can ctr
vao hop dong vay tién khong 13i suat va khong ¢ bién phap bao dam lap tai Vin
phong Cong ching Nguyén Thi Tac, Thanh phd HO6 Chi Minh ngay 25/3/2015, do
cac bén khong thyc hién viéc chuyén nhugng nén ba N va 6ng P thong nhat 6ng P
tra lai cho ba N sb tién vay 977.000.000 (chin trim bay muoi bay triéu) dong,
khong 13i suét, ky han vay 1a 01 ndm ké tir ngay 25/3/2015. Phia ong P da tra cho
ba N sb tién 650.000.000 (sau trim nim muoi triéu) dong, con lai sd tién
327.000.000 (ba trim hai muoi bay triéu) dong ong P chua tra. Nay ba N yéu cau
ong P phai thanh toan lai cho ba sd tién nay, thi hanh ngay khi 4n c6 hiéu luc phap
luat 1a ¢6 co so.

Nguyén don Nguyén Thi Ngoc N khong yéu cau 6ng P phai tra cho ba N s6
tién boi thuong 200.000.000 (hal tram triéu) dong. Xét viée rat yéu cau nay 1a tu
nguyén nén HO1 dong xét xtr chap nhan va dinh chi xét xu dbi voi yéu cau nay
theo quy dinh tai Diéu 244 Bo luat to tung dan su.

Bi don Truong Thanh P Véng mat, khong c6 101 khai, khong co tai li¢u
chirng ctr dé chung minh nén Ho1 dong xét xir khong ¢ co s d€ xem x&t.

V& an phi: Bi don Truong Thanh P phai chiu 4n phi din su so thdm trén sb
tién phai tra cho nguyén don.

Vi cac [lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, bic¢u 244 B Luat To Tung Dan Sy nam 2015;
Ap dung Piéu 463 va Diéu 466 B¢ luat dan sy nam 2015;
Chép nhan yéu ciu cta nguyén don Nguyén Thi Ngoc N:

‘Huy hop dong dat coc va cam két chuyén‘nhuqqg quyén st dung dat giira ba
Nguyén Thi Ngoc N va dng Truong Thanh P (bang giay tay) lap ngay 23/3/2015.
Budc ong Truong Thanh P phai thanh toan cho ba Nguyén Thi Ngoc N s

tién con no 1a 327.000.000 (ba trim hai muoi bay triéu) dong Thi hanh khi an c6
hiéu luc phap luat tai Chi Cyc Thi hanh 4n dan sy c¢6 tham quyén.
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Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia ba N cho dén khi thi hanh an xong néu 6ng P chua thi hanh thi hang
thang 6ng P con phai chiu khodn tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh theo muc 13
suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau 6ng Truong Thanh P phai tra cho ba
Nguyén Thi Ngoc N s0 tién boi thuong 200.000.000 (hai tram triéu) dong do
nguyén don rut yéu cau.

Ap dung ‘Nghi quyet 56 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an;

Ong Truong Thanh P chiu 4n phi DSST 1a 16.350.000 (mudi sau triéu ba
trdm nam muoi ngan) dong Thi hanh khi an ¢6 hi¢u lyc phéap luat tai Chi Cuc Thi
hanh an dan su ¢6 thAm quyén.

Hoan tra sd tién tam Gng an phi 12.740.000 (mudi hai triéu bay trim bon
muoi ngan) dong cho ba Nguyén Thi Ngoc N theo bién lai thu tién s6 0009043
ngay 18.5.2016 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huy¢n Hoc Mon.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luét Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an Dan sy.

Nguyén don, bi don vang mat tai phién toa co quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND H.HM;

- Chi Cuc THADS H.HM;
- Céac duong sy;
- Luu: VP, HS.

Nguyén Thi Hong Hoa






