TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
I:IUYEN TRA ON Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH VINH LONG

Ban 4n s6: 14/2023/DS-ST
Ngay: 22-3- 2023

V/v tranh chap hop dong
dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRA ON, TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Vin Phwong

Cdc Héi tham nhén dan: 1/ Ba Tran Thi Kim Pong

2/ Ong Pham Vin Nhon

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Phwong— Thu ky Toa 4n nhéan
dan huyén Tra On, tinh Vinh Long

-Dgi dién Vién kiém sdt nhin danhuyén Tra On, tinh Vinh Long khong
tham gia phién toa..

Ngay 22 thang 3 nam 2023 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Tra On,
tinh Vinh Long, xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 39/2023/TLST-DS
ngay 31 thang 01 nam 2023 vé viéc “tranh chdp hop dong dit coc” theo quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6: 19/2023/QDXXST-DS ngay 06 thang 3 nam 2023

gitra cac duong su:
1.Nguyén don: Lé Van S, sinh ndm 1961 “c6 mat”.
Pia chi: 4p TH, x4 TH, huyén TO, tinh Vinh Long.
2. Bi don: 1/ Pham Hoang T, sinh nam 1979 “c6 mat”.
2/ HO Thi T, sinh nam 1979

Nguoi dai dién hop phap cua chi Hb Thi T: 13 anh Pham Hoang T dai
dién theo ty quyén (van ban uy quyén ngay 06/3/2023)

Cung dia chi: 4p HT, x4 HT, huyén TO, tinh Vinh Long.



NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tu khai ngay 19 thang 01 nam 2023 va trong qua
trinh giai quyét vu an nguyén don 6ng Lé van S trinh bay: Do quen biét véi
nhau vao ngay 16/10/2022 anh c6 thdéa thuan voéi anh T (tén thuong goi Ut
Triéu) cung vo 1a chi T ¢6 ky hop ddng mua ban quyt bén ban dong ¥ ban toan
b trai cay trén cdy tir ngdy 16/10/2022 dén ngay 16/01/2023al voi sb tién dit
coc 450.000.000d, anh d3 dua tién coc cho anh T, chi T nhan xong, hai bén thoa
thuan s6 quyt ciia vo chong anh T, chi T ban cho anh 13 50 tin trd 1én, hai bén
khong thoa thuan gia thi truong thi bén ban co6 quyén ban cho 1ai khac va bén

ban phai hoan lai cho bén mua sd tién 3.500d/ky x cho 50 tan.

Hai bén thoa thun tai Diéu 5 ctia hop dong bén mua sai hop dong thi mat
coc, bén ban sai hop dong thi bdi thudng gap doi tién coc, trén dién tich dat 1a
45.000m? (45 cong) dat toa lac 4p HT, xd HT, huyén TO, tinh Vinh Long | anh
T thué dét cua nguoi khac dé trong quyt. Pén thang chap ndm 2022 anh T khdng
ban quyt cho anh ma ban cho ngudi khac va anh c6 yéu cau anh T, chi T tra tién
cho anh va anh T ¢6 hua sé tra nhung dén nay anh T khong tré tién cho anh. Nay
anh yéu cau anh T, chi T tra anh s6 tién coc 450.000.000d va tién bdi thuong coc

gép ddi 12 900.000.000d, tong cong 1a 1.350.000.000d.

Ngay 06 thang 3 nim 2023 6ng Lé Van S rat lai mot phan yéu cau khoi

kién ddi véi bi don, anh chi yéu cau bi don tra sb tién 900.000.0004 13 xong.

Tai ban ty khai ngay 09 thang 02 ndm 2023 va céac 10i khai tiép theo trong
qué trinh giai quyét vu an bi don anh Pham Hoang T dong thoi 1a nguoi dai dién
hop phép cta chi H6 Thi T anh T trinh bay: Anh x4c dinh theo 15i trinh bay cua
anh S 13 hoan toan 13 ding, vo chdng anh c6 ky hop dong ban quyt cho anh S ma
anh S nop cho Toa an la dung. Ly do anh khéng ban quyt cho anh S la do trong
qué trinh trong quyt anh vay ng cia ngudi khac nén dén luc ban quyt thi cha ng
doi anh nén chil ng vo vuon ban quyt cho ngudi khac dé thu hdi ng ma anh no.
Nay anh dong ¥ tra s6 tién coc cho anh S 450.000.000d, con phan bdi thudng

2



gap doi tién coc 1a 900.000.000d anh khong dong ¥ do anh khong c6 kha ning.
Anh ddng ¥ bdi thuong tién khong ban quyt cho anh S véi gia 1a 3.500d/ky x 50
tan bang 175.000.000d, tong cong anh dong ¥ tra cho anh S 625.000.000d

Tai phién toa nguyén don van giit nguyén 10i trinh bay yéu cau bi don c6
nghia vu tra nguyén don s tién 900.000.000d ngoai ra khong cung cip thém tai
liéu chung ctr cho Toa an.

Bi don van giir nguyén 10i trinh bay khong dong y theo yéu cau cua
nguyén don ma chi dong ¥ tra cho nguyén don 625.000.000d 1a xong va khong

cung cap thém tai liéu chiing ctr cho Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai li€u cé trong hd so vu an, duoc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh tung, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& td tung:

Vé tham quyén giai quyét: Nguyén don Lé Vin S khai kién bi don Pham
Hoang T va chi HO Thi T ¢6 noi cu tra: ap HT, x4 HT, huyén TO, tinh Vinh
Long. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a
khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat tb tung dan sy thi vu an thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan huyén TO, tinh Vinh Long. Do d6, Toa an nhan dan
huyén TO, tinh Vinh Long thu 1y giai quyét vu an 1a ding theo trinh tu, thu tuc
quy dinh ctia B luat t6 tung dan su. C4c chimg do dwong su giao ndp, Toa an
khong phai tién hanh thu thap ching ct, cic bén duong su 1a ngudi da thanh
nién khong bi nhugc diém vé thé chat T than nén vu 4n khong thudc truong hop
Vién kiém sat nhan dan cung cap phai tham gia kiém sat viéc tuan theo quy dinh
cua phap luat tai phién toa theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 21 cua Bo luat to tung
dan su.

[2]. V& noi dung giai quyét vu an.

Vao ngay 16/10/222al anh Lé Vin S ¢6 1am hop ddng mua quit trai voi
anh Pham Hoang T (Ut Triéu) va v 1a chi H6 Thi T, vo chong anh T, chi T ban
toan bd quit trai trén cdy cho anh Lé Vin S tir ngay 16/10/2022al dén ngay
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16/01/2023al véi s6 quit trai tir trén 50 tn, anh S dat coc s tién 450.000.000d
cho vo chéng anh T nhan, hai bén thoa thuan ban theo gia thi trudng, néu
khong thoa thuan dugc gia quit trai trén thi bén ban ¢ quyén ban cho l4i khac
va phai hoan lai cho bén mua s6 tién 3.500d/ky x 50 tan, bén mua sai hop dong
khong mua thi mat tién coc, bén ban sai hop dong thi bdi thuong gap doi sb tién
dit coc trén dién tich dat 45.000m? tai 4p HT, x4 HT, huyén TO, tinh Vinh Long
do vo chong anh T thué dit cua ngudi khac dé trong quit, dén han ban quit vo
chong anh T, chi T khéng ban quit cho anh S ma ban cho nguoi khac va khong
thuc hién nghia vu thanh toan tién hop déng cho sanh S.

2.1. Xét viéc nguyén don L€ Van S rat lai mdt phﬁn don yéu cau khai
kién v6i bi don Pham Hoang T va HO Thi T véi s6 tién 450.000.000d 13 phu hop
voi Dic€u 244 cua B0 luat to tung dan sy nghi nén chap nhan.

2.2 Xét yéu cau khoi kién cta anh Lé Van S yéu cau anh Pham Hoang T
cung vo la chi HO6 Thi T c¢6 trach nhi€m tra cho anh gap do61 so tién dat coc
450.000.000d bang 900.000.0004 1a hoan toan c6 can ctt dugc chap nhan, béi vi
ngay 16/10/2022 al anh Lé Vin S va vo chong anh Pham Hoang T ¢6 1am hop
dong mua ban quit trai, anh S c6 giao so tién dat coc 450.000.000d cho vo chong
anh T nhung vo chong anh T khong thuc hién nghia vu ban quit cho anh S ma
ban cho nguoi khac theo hop dong cac bén da thoa thuédn thi vog chong anh T
phai boi thuong gap doéi so tién dat coc 1a 450.000.000d x2 bang 900.000.000d
theo quy dinh tai diéu 328, 429 ctia B9 luat dan su.

2.3 Xét 101 trinh bay cua bi don Pham Hoang T dong y tra lai cho anh Lé
Vin S s6 tién dic coc 450.000.000d va dong y boi thuong sd tién ban quit
3.500d/1kg x 50 tin bang 175.000.000d téng cong 625.000.000d 1a khong cd
can cir nén khong dugc chép nhan.

2.4. V& an phi dan sy so tham:

Budc bi don Pham Hoang T va chi HO Thi T ¢6 trach nhiém ndp toan bo
an phi dan su so tham trén s tién tra cho anh Lé Van S 13 900.000.000d bang
[800.000.000¢ = 36.000.000d + (100.000.000d x3% = 3.000.000d) =
39.000.000d] 1a phu hop voi Pidu 147 cua Bo luat t6 tung dan su va khoan 2
Piéu 26 nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
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vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop quan 1y vé an phi, 1€ phi
Toa an.
Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Piéu 91; Diéu 147,
va Diéu 244 cua B6 luat td tung dan su;

Ap dung Diéu 328, 429 cia B6 luat dan sy nim 2015;

Ap dung khoan 2 Biéu 26ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Lé Vin S.

Pinh chi yéu cau cta anh Lé Van S kién doi anh pham Hoang T, chi HO
Thi T s6 tién 450.000.000d (Bon trdam ndam muwoi triéu dong) tién dit coc.

Budc anh Pham Hoang T cung vg chi HO Thi T ¢6 nghia vu tr4 anh L¢&
Vin S s tién dit coc 1 900.000.000d (Chin tram triéu dong)

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu ciu thi hanh 4an néu bén
phai Thi hanh an chua tra xong s tién trén thi hang thang con phai chiu tra 1ai
theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 B Luat dan sy nam 2015.

5. V& an phi dan sy so tham: Budc anh Pham Hoang T va chi HO Thi T ndp
39.000.000d (Ba muoi chin triéu dong).

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh an
dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Bao cho nguyén don va bi don biét dugc quyén khang cdo ban &n trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long;
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- VKSND huyén TO;
- THADS huyén TO;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Ng6 Van Phuong



