TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phlc

Ban 4n s6: 250/2022/DS-PT
Ngay: 28-9-2022
V/IV: Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Vil
Cdc tham phéan: Tran Thi Kim Sang

Ho van Cuong

- Thu ky phién toa: Ong Khic Tan Nam - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

_ - Dgi dién Vién kiéng sdt nhdn ddn tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, xét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly sO: 246/2022/TLPT-DS, ngay 05 thang 9 nam
2022, v& “Tranh chdp quyén sit dung ddt”; do Ban an dan sy so tham sd:
21/2022/DS-ST, ngay 19 thang 7 nam 2022, cua Toa an nhan dan huyén Bén Cau
bi khang céo;

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic thim sb: 270/2022/Qb-PT,
ngay 06 thang 9 nam 2022; giita cac duong su:

1. Nguyén don:

Ong Lé Vian M, sinh nam: 1954, (C6 mat).

Ba Tran Thi H, sinh ndm: 1955, (C6 mit).

Cung Dia chi: Ap M1, x4 M2, huyén M3, tinh Tay Ninh

Tro givip vién phdp 1y ciia 6ng M, ba H: Ba Tran Thi Cam V - Thudc trung
tam trg gitp phap 1y nha nude tinh Tay Ninh, (Co mat).

2. Bi don: Ong Tran Vin B, sinh nam: 1965.
Dia chi: Ap M1, xd M2, huyén M3, tinh Tay Ninh, (C6 mat).



3. Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan: Ba Lé Thi Kim L, sinh nim: 1965.
Dia chi: Ap M1, xd8 M2, huyén M3, tinh T4y Ninh, (C6 maz).
4. Nguoi lam chung: Ba Trﬁp Thi D, sinh nam: 1974. Pia chi: ap D1, x&
D2, huyén M3, tinh Tay Ninh, (Vang mat).
- Ngueoi khdng cdo: Ong Lé Van M va Ba Tran Thi H 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 25-5-2020 va trong qud trinh lam viéc dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vé nguon gbc dat: cha ba tén Tran Van T (sinh nam: 1932, chét nam 2014) va
me ba tén Nguyén Thi M (sinh nam: 1936, chét nam: 2016). Khi cha me cua ba
con sdng da cho em gai ba 1a Tran Thi B, mot phan dat c6 ta can: Tay giap duong
nhya dai 14 mét; Pong giap dat 6ng B 13,5 mét; Nam khéng nh¢ ré bao nhiéu
mét; Bac giap duong dat ngang 3 mét. Cu T cho ba B nam nao thi ba khéng nhd,
khi cho dit thi cu T, cu M chua dugc cap gidy chang nhan quyén st dung dat
(CNQSDD) va cha me ba cho ¢ Pep thi khoéng co lam gidy to gi, ba B ciing
khong lam thu tuc cap dat d6i vai phan dat nay. Bén nam 2011 ba B ban lai phan
dat nay cho ba va 6ng M. Nam 2012 ba lam thi tuc ké khai ding ky quyén st dung
d4t 1an dau va da dugc cap gidy CNQSDD sé: CH01185, ngay 17-8-2012 gom cac
thira 65, 110, 120 to ban d6 s6 33, tong dién tich: 2298,3 m2 va gidy CNQSDD sb:
CHO04878, ngay 09-3-2017, thtra dat s 76, t& ban d6 sb 33, dién tich: 398,6 m2 dat
toa lac tai 4p M1, x& M2, huyén M3, tinh Tay Ninh. Trong d6, phan dét cia ba
da ban cho ba thuoc 02 thira 76 va 120 theo 02 gidy CNQSDPD noi trén.

Khi ba D ban dat cho ba thi khdng c6 xem ban d6, chi do cac bén chi ranh, ba
va 6ng M mua try rao vé cam va kéo k&m gai lam ranh dat, tru ranh duoc cam dén
nay, khong ai xé dich hay thay doi. Sau nay khi ba dugc cap gidy CNQSDD thi
méi yéu cau cén bo do dac xac dinh lai ranh theo gidy da duoc cip ldc nay ba méi
phat hién, ranh dat thuc té dang sir dung khéng dang véi vi tri ranh dat ba da duoc
cap gidy nén ba yéu cau dng B di doi tru rdo xac dinh lai ranh theo gidy CNQSDD
da duoc cap nhung 6ng B khong dong y. Hai bén phat sinh tranh chap ba yéu cau
Uy ban nhan dan xa Long Chit, huyén Bén Cau giai quyét nhung khong thanh.

Ba khoi kién yéu cau 6ng B tra lai cho ba va éng M phan dat cé dién tich 59
m?, thudc cac thira dat 120; 76 to ban d6 s6 33 theo cac gidy CNQSDD sb:
CH01185; sb: CH04878. Tuy nhién, sau khi c6 két qua do dac ba yéu cau ong B
tra cho ba va 6ng M phan dién tich 179,9 m? thudc cac thira dat néi trén.

Tai phién toa ba H trinh bay: Do truéc day xac dinh ranh khéng dang voéi
gidy CNQSDD da dugc cap nén ba di yéu cau do dac va xac dinh lai ranh dat da
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duoc cip. Ba thong nhat véi két qua do dac ngay 31-7-2020 cuaa cong ty do dac
Trung Kién. Yéu cau dng B tra lai cho ba va 6ng M phan dét c6 dién tich 179,9 m?,
thudc cac thira dat 120; 76 t& ban dd sé 33 theo céc gidy CNQSDPD sé: CH01185;
s6: CH04878.

Pong nguyén don Ong Lé Van M trinh bay: dng thdng nhét véi 1oi trinh bay
cua vo 6ng 1a ba H. Ong yéu cau 6ng B tra lai cho 6ng va ba H phan dat co dién
tich 179,9 m?, thudc cac thira dit 120; 76 to ban dd sé 33 theo céc gidy CNQSDD
s6: CH01185; s6: CH04878.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng M, ba H 1a ba Van trinh
bay:

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng M, ba H va 6ng B xac dinh ngudn goc
dat tranh chap 1a ciia 6ng Tran Vin Triéu cho Ba Tran Thi . Nim 2011 ba P
chuyén nhuong cho ba H, 6ng M. Tai thoi diém 6ng M, ba H nhan chuyén nhuong
dat ctia ba D cac bén xac dinh vi tri phan dat chuyén nhuong trén co sd chi ranh va
can bo dia chinh do bang thudc cuén. Nam 2012 ba H, dng M duogc cép gidy
CNQSDD dbi véi phan dat nhan chuyén nhuong cua ba B. Nam 2019, ba H, éng
M tién hanh do dac lai phan dt nay thi phat hién 6ng B l4n chiém dién tich 179,9
m? thudc cac thira dit 120; 76 to ban dd sd 33 theo cac gidy CNQSDD sb:
CHO1185; s6: CH04878. Do d6, ba dé nghi Hoi dong xét xir can ctr Piéu 186 cua
B6 luat dan sy chip nhan yéu cau khoi kién cua ba H, 6ng M. Budc dng B tra lai
cho ba H, 6ng M phan dat dién tich 179,9 m” thudc cac thira dat 120; 76 to ban do
s6 33 theo cac gidy CNQSDD sb: CHO1185; s6: CH04878, dat tai ap M1, x4 M2,
huyén M3, tinh Tay Ninh.

Cong nhan phan dat dién tich 179,9 m® thudc cac thira dat 120; 76 to ban dd
s6 33 tai 4p M1, x& M2, huyén M3, tinh Tay Ninh thudc ho gia dinh Ong Lé Vin
M va Ba Tran Thij H.

Ong Tran Vén B trinh bay: Ong thdng nhat v6i ba H, dng M vé ngudn gbc dat
tranh chép la ctia cha ong tén Tran Van Triéu va me 13 ba Nguyén Thi Manh cho
em gai 6ng 1a Tran Thi Pep. Phan dit chiéu ngang giap duong dat 13 mét, hudng
DPéng, hudng Nam giap dat 6ng B. Nam 2011 ¢6 Dep chuyén nhuong phan dat nay
cho ba H, 6ng M. Khi giao dat hai bén c6 yéu cau can bo dia chinh x& xudng do
dac dé xac dinh ranh dat, cac bén théng nhat, ba H 6ng M mua try rao bang xi
ming vé cam 1am ranh dat. Try dugce cam tir nam 2011 dén nay, khdng ai xé dich
hay thay d6i gi, nay 6ng M ba H yéu cau thao d& ranh cii xac dinh ranh méi, éng
khong dong .



Ong khong ddng ¥ v6i két qua do dac ngay 31-7-2020 ctua Cong ty do dac
Trung Kién vi day 1a cong ty tu nhan. Nhung éng ciing khong yéu cau don vi khac
do dac, ma xic dinh gidy CNQSDP sd: CS06625, do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Tay Ninh, cap ngay 24-02-2020 do 6ng va ba Lién dung tén, kém theo
“Trich luc ban db dia chinh s6 816/TL-DC” 1a diing. Ngay 08-6-2021 ong lam don
yéu cau dua Trudong phong Tai nguyén va Moi truong huyén Bén Cau va Trudng
Vin phong dang ky dat dai huyén Bén Cau tham gia t6 tung, dé xac dinh lai két
qua trich luc dé xac dinh bén nao dung, vi gidy do ctua ong moi duoc cap ddi sd
héng. Ong ciing khong co yéu cau gi ddi vdi gidy CNQSDP cua dng M, ba H. Ong
chi yéu cau giit nguyén hién trang ranh dit dang st dung. Do ddy 1a ranh dét da
duoc théng nhat va cung nhau x4c dinh tir nam 2011 khong ai xé dich, di doi hay
14n chiém gi.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ba Lé Thi Kim L trinh bay:

Ba thdng nhat véi 10i trinh bay ciia 6ng B. Ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién ctia ba H, 6ng M. Ba yéu cau giit nguyén hién trang ranh dat dang st dung.

Tai bién ban Idy loi khai c6 trong hé so vu an (BL 62, 139), Ba Trdan Thi P da
khai:

Vao khoang nam 2011, 2012 cha ba la dng Tran Van Triéu c6 chia cho ba
H, dng B va ba moi nguoi mot phan dat ngang 14 mét giap duong dat, lién ke
nhau. Ba dugc ong Triéu cho phan dat c6 ta can: Dong giap dat ong B 13,5 mét;
Tay giagp duong nhya dai 14 mét; Nam khdng nhé r6 bao nhiéu met; Bac giap
duong dat ngang 3 mét, dai khong nhé rd. Khi 6ng Triéu chia dat cho ba thi khdng
co lam giay to gi, ba cling chua dugc cap giay CNQSDD doi vei phan dat nay. Sau
do, ba ban lai phan dat nay cho ba H, dng M. Khi giao dat thi cac bén da xac dinh
ranh dat va cam tru keo rao kém gai cho den nay. Nay ba H, dng M va 6ng B tranh
chap véi nhau ba khong cd y kien hay yéu cau gi. Vi viéc ban dat cho ba H, 6ng M
da lau, viéc mua ban da hoan thanh, ba da giao dat cho ba H, 6ng M quan ly st
dung tr nam 2012 dén nay, ba khdng con lién quan gi dén tranh chap gitra ba H,
ong M, va 6ng B.

Bén 4n dan sy so thim s0: 21/2022/DS-ST, ngdy 19 thang 7 nam 2022 ciia
Toa an nhan dan huyén Bén Cau da quyét dinh:

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ong Lé Van M, Ba Tran Thi H dbi
v6i Ong Tran Van B vé viéc tranh chap quyén sur dung dat.

Ong Tran Vg‘tn B duoc su dung, 179.,9 m? dat, }huéc mot phéin thtra s6 120
va thira 76, to ban do6 s6 33, theo cac giay CNQSDD s6 CHO1185; so6 CH04878

Ngqa‘li ra, ban an so thim con tuyér} vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd;
an phi, quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 28 thang 7 nim 2022, nguyén don Ong Lé Van M va Ba Tran Thi H
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khang céo, yéu cau Toa an cap phiic tham stra ban an so tham, chip nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phac thim: Ong M, ba H giir nguyén yéu cau khang céo.
Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Tdy Ninh:
Vé t tung: Hoi dong xet xu, Tham phan va Thu ky phién toa di tuan tha

dung theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su. Vige chap hanh cta nguoi tham gia
td tung thuc hi¢n ding theo quy dinh ctia B luat T tung dan sy.

Vé noi dung: D& nghi Vién Kiém sat khong chap nhan khang céo cta nguyén
don, gilr nguyén ban an so tham

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cit vao CAC chitng cit, tdi liéu dd dwoc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tqi phién toa, xét khang cdo cua ba Nguyén Thi Thuy, Hoi dong xét xur
nhan dinh nhw sau:

[1] Vé t& ‘tung: Ngdy 19 thang 7 nam 2022 Toa 4n nhén dén huyén Bén
Cau xét xtr so tham dan su. Ngay 28 thang 7 nam 2022 Ong Lé Vian M, Ba Tran
Thi H c6 don khang cdo dung theo trinh tu BS luat To tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Nguyén don va bi don cho rang cha 1a 6ng Tran Vin
Triéu, me 1a Nguyén Thi manh khi cha me con song c6 cho em gai ba 1a Tran Thi
Pep mot phan dat hudng: Tay ngang mat tién giap duong nhya dai 14 m, Pong
giap dat 6ng B ngang mit hau 14 13,5 mét, dai khong rd bao nhiéu mét. Cu T, cu M
va ba b ciing chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

- Pén nam 2011 ba P chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng M ba H. Khi
chuyén nhuong dat c6 ba B, 6ng M ba H, 6ng B chi ranh, c6 dia chinh xi xudng
do dac dat chuyén nhuong. Ong Manh ba H mua tru rao vé cim va kéo kém gai
lam ranh dat, tru duoc cam dén nay khong ai xé& dich hay thay ddi.

- Ba H 6ng M cho rang sau khi duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dét ba phat hién ranh dat thuc té dang sur dung khong ding voi vi tri ranh dat theo
gidy ching nhén quyén sir dung dat, 6ng ba yeu cau ong B doi tru rao, xac dinh lai
ranh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat; 6ng B khong dong .

[3] Xét khang cao cua ba H, ong M thay rang Ba D chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho ba H, ong M khi do ba D chua c6 giay chimg nhan quyén sir dung
dat. Khi ba b chuyen nhugng quyén sir dung dat cho vo chong ba H, 6ng M ba D
c6 chi ranh, c6 vo chong 6ng M ba H va co ca ong B va can bo dia chinh xa dén do
dac dat chuyén nhuong; vo chong ba H 6ng M cam tru ranh, kéo kém gai lam ranh
dat dén nay khong ai di doi; phan dét tranh chap ong B da su dung trudc khi vo
chdng ba H Ong M mua cua ba D, sy sai 1éch dat theo ban d6 dia chinh 1a do qua
trinh cdp gidy chung nhan quyén su dung dat khong do dac thuc té. Thuc té vo
chdng ba H 6ng M dang sir dung dung phan dat ma vo chong ba H nhan chuyén
nhuong tur ba b.



-Tu nhiing van dé trén xéac dinh 6ng B khong c6 sir dung lan chiém phan
dién tich dat 179,9 m® nhu vo chong ba H ng M yéu cau. Ba H, 6ng M khang céo
khong cung cap dugc chung cur gi moi, khong du co s¢ chap nhan khang cao, gitr
nguyén ban an so tham.

- Riéng trong phan dat quyét dinh cua ban 4n so tham co tuyén: Dong giap
dat Ong Tran Van B dai lan luot 29,03; 10,22 va 19,90 m, c6 sai s6 s6 dung la
10,28 (BL:42) cdp Phuc tham diéu chinh lal cho phu hop so dd dat.

[4] An phi dan su phuc tham: Ong M, ba H dugc mién.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

1. Can cit vao khoan 1 Diéu 308, Bo luat To tung dan su; cac Diéu 166, 175,
176 cua Bo Luat Dan su; Picéu 100, 188, 203 Luat dat dai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 vé an phi va 1& phi Toa an.

Khéng chap nhén yéu cau khang cdo ctia Ong Lé Van M va Ba Tran Thij H,
gilt nguyén ban an so tham.

Khéng chép nhan yéu cau khai kién cua Ong Lé Van M, Ba Tran Thi H d6i
v6i Ong Tran Van B vé viéc tranh chap quyén sur dung dat.

Ong Tran Van B dugc st dung 179,9 m? dat, thuoc mot phén thira s6 120 va
thira 76, to ban do s6 33, ban dd6 VN 2000, theo cac gidy CNQSDD sd: CHO1185;
s6: CH04878 ctia Ba Tran Thi H va Ong Lé Vian M, dét tai: ap Long Hoa, x& M2,
huyén M3, tinh Tay Ninh, c6 tr can:

Péng giap dat Ong Tran Vin B dai lan lugt 29,03; 10,28 va 19,90 m;

Tay gidp duong nhua dai 5,78 m;

Nam giap dat Ong Tran Vin B dai 0,62 m;

Bic giap céac thira 120, 76 1an luot 4,36; 53,9 m.

(C6 so do do dac kém theo).

Ong Tran Vin B duoc tiép tuc sé hiru 01 (mot) chudng trau xay cit trén phan
dién tich dat néu trén.

2. Vé chi phi do dac, xem xé&t, tham dinh tai chd: Ong Lé Van M, Ba Tran
Thi H phai chiu 3.000.000 (ba triéu) ddng, ghi nhan da ndp va di chi xong.

3. V& an phi déan sy so tham: Ong Lé Van M, Ba Tran Thi H duoc mién.
4. V& an phi dan sy phtic tham: Ong M, ba H dugc mién.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat thi hanh an dan su.



5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong KTNV.TAT;

- TAND huyén, thanh phé;

= Chi cuc THADS huyén, thanh phé;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung; ba ki
- Luu hd so vu an;

- Luu tép an. A X ~
Tran Tuan Vua



