TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 284/2021/DS-PT
Ngay: 09-12-2021
V/v tranh chép “Hop déng chuyén
nhugng quyén st dung dat, yéu
cau bdi thuong thiét hai do tai san
bi xdm pham va hity hop dong
Thué quyén sir dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép Thuy
Cdc Tham phén: Ong Phan Vin Huyén

Ong Nguyén Thanh Triéu

- Thuw ky phién toa: Ong Poan Qudc Nam - Thu ky Toa an, Toa &n nhan
dan tinh Tién Giang.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Trong céac ngay 03, 09 thang 12 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh
Tién Giang xét x{r phuc tham cong khai vu an thy 1y sb: 565/2020/TLPT-DS ngay
25 thang 12 ndm 2020 vé tranh chip “Hop dong chuyen nhuvngqbg/en mdbmgdat yveu
cdu boi thuong thiét hai do tii sin bi xdm pham va huty hop dong ThUé quyén sir dung dét”.

Do Bén an déan sy so tham s6 132/2020/DS-ST ngay 03 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 689/2020/QDPT-DS
ngay 29 thang 12 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Lé Minh T, sinh ndam 1977. (vang mit)

bia chi: ép 4, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién uy quyén: Anh Ly Binh B, sinh nam 1977. (c6 mat)

Dia chi: S6 60/29/2B N, Khém 4, Phudng 7, thanh phd S, tinh Soc Trang.
- Bi don:

1. Anh Pham Vian T1, sinh nam 1978. (c6 mat)

2. Chi Pham Thi Kim C, sinh ndm 1979. (c6 mat)



Cung dia chi: ép 1, xa Tan Thanh, huyén C, tinh Tién Giang.
Pai dién uy quyén: Ba Duong My L, sinh nim 1988. (c6 mit)
Dia chi: Ap B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Viin H, sinh nam 1969.

Pia chi: ép 4, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién uy quyén: Anh Ly Binh B, sinh ndam 1977. (c6 mat)

Dia chi: S6 60/29/2B Nam Ky Khéi Nghia, Khom 4, Phudng 7, thanh ph
So6c Trang, tinh Sé¢ Trang.

2. Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1932. (ving mat)

3. Anh Pham Duy N, sinh ndm 2000. (ving mit)

Cung dia chi: ép 1, xa Tan Thanh, huyén C, tinh Tién Giang.
4. BaLé Thi Y, sinh nam 1940 (da chét ngay 13/02/2020)
Dia chi: ép 4, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Lé Thi Y:
4.1. Anh Nguyén Vin L, sinh nim 1966.

4.2. Anh Nguyén Vin V, sinh nim 1969.

Cung dia chi: ap 4, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién uy quyén: Anh Ly Binh B, sinh niam 1977. (c6 mat)

Dia chi: S6 60/29/2B Nam Ky Khoi Nghia, Khom 4, Phudng 7, thanh phd
So6c Trang, tinh S6c Trang.

5. Ong Pham Chi S, sinh nam 1956. (cO mit)

Dia chi: ép Binh My A, xa Binh Thanh, huyén Cao Lanh, tinh Déng Thap.
6. Ngan hang ndng nghiép phat trién nong thon Viét Nam.

Dia chi: S6 02, Lang Ha, phuong Thanh Cong, Quan Ba Pinh, TP. Ha Noi.

Pai dién theo phéap luat: Ong Trinh Ngoc K - Chirc vu Chii tich Hoi dong
thanh vién.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thé P — Chirc vu Giam dbc Chi
nhanh Ngan hang NHNo&PTNT huyén C, tinh Tién Giang. (ving mit)

7. Chi Nguyén Bich H, sinh nim 1980. (ving mit)
bia chi: ép 4, xa Tan Thanh, huyén C, tinh Tién Giang.



8. UBND xi Tan Thanh, huyén C, Tién Giang.
Dia chi: 4p 4, x3 Tan Thanh, huyén C, tinh Tién Giang
Pai dién theo phap luat: Ong P6 Trong T — Chirc vu: Chu tich. (vang mat)
4. Nguoi khang cdo: Bi don:
1. Anh Pham Vin T1, sinh nam 1978.
2. Chi Pham Thi Kim C, sinh nam 1979.
Cung dia chi: ép 1, xa Tan Thanh, huyén C, tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN:

Theo dan so tham;

* Theo don khdi kién, ban tu khai cac 10i khai trong qua trinh giai quyét
VU 4n va tai phién toa anh Ly Binh D 1a dai dién uy quyén cia nguyén don anh
Lé Minh T trinh bay:

Ngay 14/5/2015 anh T véi anh T1 va chi C c6 1ap hop dong chuyén nhuong
phan dit ngang 9m, dai 60m (trong thira s6 30, to ban d6 s 9, dién tich 2.541,8m?)
toa lac ap 1, xd Tan Thanh, huyén C, Tién Giang do anh T1 dung thuén voéi gia
540.000.000 d6ng, sau khi do dac té dién tich chuyén nhuong 1a 613,1m? nén hai
bén thoa Tén gia chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong, anh T ¢6 dua 02 lan tién
tong cong 450.000.000 ddng, con lai 150.000.000 ddng, sau d6 anh T1 va chi C
m&i thong nhat ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/10/2015
véibaLé Thi Y (1a c6 rudt cua anh T), hop ddng chuyén nhuong duge chimg thyc
tai UBND x3 T4an Thanh, huyén C. Sau khi anh T giao tién 1an 02 thi anh T1 va
chi C c6 giao dat cho anh T nhu thao d& quan, d6 50m® d4 nhua duong phia trude
phan dat va kéu dén ciy thué dat dé sang 14p mit bang. Tuy nhién, khi ky hop
dong chuyén nhuong xong nhung anh T1 va chi C khong giao gidy ching nhan
quyén sir dung dét ban chinh cho anh T dé lam thu tuc cap gidy, nén anh T chua
c6 giao sb tién con lai cua hop dong 13 150.000.000 dong cho anh T1 va chi C tir
d6 hai bén méi phat sinh tranh chap.

Sau khi anh T ¢6 don kién & Toa an thi bi don anh T1 va chi C ¢6 vay tién
& ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam Chi nhanh huyén C
ngay 11/10/2017 dé vay tién 400.000.000 dong va anh T1 va chi C ky hop dong
cho 6ng Pham Chi S Thué phan dién tich tranh chip dugc cong ching ngay
30/11/2017, ca hai hop dong nay thyuc hién sau ngdy anh T ¢6 don khéi kién voi
bi don anh T1 va chi C, do bi don vay tién thé chép 02 phﬁn dat viéc chuyén
nhuong dat cho anh T phan dién tich 613,1m? khong anh hudng dén sb tién vay
va tai san thé chap, d6i voi hop dong cho éng S thué phan dat tranh chéap thyc té
6ng S khéng cd thué dat nay.



Nay anh T yéu cau cong nhan giao dich dan sy xac 1ap ngay 14/5/2015 va
ngay 31/8/2015 gitta anh Lé Minh T v6i anh Pham Van T1 va chi Pham Thi Kim
C va cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/10/2015
duogc ky két gifra anh Pham Van T1 va chi Pham Thi Kim C v&i ba Lé Thi Y duoc
cong chimg tai UBND xi Tan Thanh d6i v6i phan dét dién tich 613,1m? trong
thira s6 30, dién tich 2.541,8m? do anh Pham Vian T1 dtmg thuén gidy chimg nhan
quyén su dung dat, toa lac tai ép 1, xa Tan Thanh, huy¢n C, tinh Tién Giang,
nhung do ba Lé Thi Y d3 chét nén dé cho ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia ba Y 1a anh Nguy@én Vin L va anh Nguyén Vin V dtng thuén quyén sir dung
dat. Anh T, anh L va anh V ddng y giao tiép sb tién con lai cua hop dong 1a
150.000.000 déng cho anh T1 va chi C sau khi an c6 hiéu luc phap luat; anh T yéu
cau huy hop dong Thué quyén sir dung dat ngay 30/11/2017 duogc ky két giira anh
Pham Van T1 va chi Pham Thi Kim C vé1 6ng Pham Chi S. Budc anh T1 va chi
C thédo d& di doi toan bo cong trinh thué dat tra lai phan dién tich dat chuyén
nhuong 613,Im? choanh T, anh V va anh L.

* Tai ban tu khai va céc 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an bi don anh
Pham Van T1 va chi Pham Thi Kim C trinh bay:

Ngay 24/4/2015 anh T1, chi C thoa Tan véi anh T chuyén nhugng phan dat
ngang 9m, dai 60m, gia chuyén nhugng 1.000.000 dong/m?, anh T lam tha tuc
tach thira sang thuén C phi 1a 20.000.000 dong, ngay 14/5/2015 hai bén lam bién
nhan dic coc 02 1an sd tién 100.000.000 déng. Khi do dac dién tich thuc té
613,1m? nén bi don bét 13,1m? chi tinh gia tri 600m? gia 1a 600.000.000 dong, bi
don d4 nhan tién 450.000.000 dong nén ghi gia dat trong hop dong 1a 150.000.000
dong 1a du sb tién 600.000.000 dong. Sau khi thoa T4n thi anh T str dung phan dat
ngay 09/7/2015, dbn cay trai va d& quan thué dat, dd san bé tong. Anh T1 va chi
C c6 ky thuén trong hop dong chuyén nhuong dat cho ba Y (13 ¢ rudt ctia anh T)
duoc chung thyc tai UBND xa Tan Thanh ngay 26/10/2015 Iac d6 khong c6 mat
anh T, giao dich chi thoa T4n riéng véi anh T chit thyc té viée chuyén nhuong nay
1a voi anh T. Do anh T khéng giao du sd tién 150.000.000 dong ma chi dong ¥
giao 70.000.000 dong nén x4y ra tranh chap.

Ngay 11/10/2017 anh T1 va chi C c¢6 vay tién ¢ ngan hang néng nghiép
phat trién nong thon huyén C sb tién 400.000.000 dong, co6 thé chap 02 phan dat
ctia anh T1 trong d6 c6 phan dién tich dat dang tranh chap, dén nay anh T1 tra von
duoc 50.000.000 déng, han chot tra ng 11/10/2025; ngay 30/11/2017 anh T1 va
chi C c6 ky hop ddng cong chimg cho 6ng Pham Chi S Thué phan dién tich tranh
chap, gida Thué 96.000.000 dong/nam, thoi gian Thué 10 niam, anh T1 da nhan
trudc 01 nam tién, hién tai ong S chua dau tur gi dé Thué trong phan dién tich nay.

Nay bi don anh T1 va chi C khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két ngay 26/10/2015 giira anh T1 va chi
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C v6i ba Y ma yéu cau huy hop déng chuyén nhuong nay, do khi thyuc hién hop
d6ng anh T di vi pham hop dong khong giao s tién 150.000.000 déng, anh T1
va chi C dong y tra lai s6 tién 450.000.000 dong cho anh T, khong dong y ddi voi
yéu cau cua anh T vé viéc yéu cau huy hop dong Thué phan dién tich tranh chip
vo1 ong Pham Chi S.

Theo don khéi kién anh T1 va chi C ¢6 yéu cdu anh T bdi thudng gia tri cay
trong bi don 2.000.000 dong, doi 50m®bé tong ra khoi phan dat va boi thudng chi
phi khong kinh doanh tir ngay 02/6/2015 dén ngay 02/5/2017 sb tién 69.000.000
ddng nay anh T1 va chi C xin rat lai di voi yéu cau nay.

* Tai ban tu khai cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién
tda anh Ly Binh D dai dién uy quyén ciia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
anh Nguyén Vin L va anh Nguyén Van V trinh bay:

Ba L& Thi Y 1a ¢6 rudt ctia anh T, ba khong co dat ¢ nén anh T ¢6 bé tién
ra sang nhuong phan dat ctia anh T1 va ba C cho ba dtng thuén ba c6 cing anh
T1 va chi C ¢ ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai UBND xa Tan
Thanh ngay 26/10/2015. Do ba Y da chét nén nay anh Nguyén Van V va anh
Nguyén Vin L 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba Y yéu cau anh
T1 va chi C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky
ba Y ngay 26/10/2015 do UBND x4 T4an Thanh chimg thyc. Anh V, anh L va anh
T ddng y giao cho anh T1 va chi C s6 tién 150.000.000 dong sau khi an c6 hiéu
luc phap luat. Anh T c6 don yéu cau huy hop déng Thué quyén sir dung dat d6i
v6i phan dét tranh chap gitta anh T1 va chi C voi 6ng S ngay 30/11/2017 thi anh
V, anh L théng nhét voi yéu cau cia anh T.

* Tai vin ban trinh bay y kién ngay 16/10/2018 cta nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan Ngan hang néng nghiép phat trién nong thén Viét Nam Chi
nhanh huyén C trinh bay:

Ho gia dinh cua anh Pham Van T1 va chi Pham Thi Kim C cé vay Ngan
hang nong nghiép phat trién néng thon Viét Nam Chi nhanh huyén C, Phong giao
dich An Hitu sd tién 400.000.000 déng dé sira chita nha . Thoi han vay 13 08
nam, han tra cudi cung 1a ngay 11/10/2025, dén ngay 15/10/2018 khach hang con
ng 350.000.000 dong va 13i phat sinh. Tai san thé chip 1a thira dat s6 30, dién tich
2.541,8m? va thira s6 39 dién tich 3.177,8m? vi tri Qudc Lo 30. Xét thay, trong vu
an tranh chap hop dong chuyén nhuong giita anh Lé Minh T véi bi don anh Pham
Vin T1 va chi Pham Thi Kim C khéng anh huong dén kha nang tra ng ciia khich
hang do phan dt tranh chap chi chiém 613m? trong thira dat s6 30 dién tich
2.541,8m? Ngoai ra, khach hang con thé chap thira dat s6 39 dién tich 3.177,8m?
va khach hang dong ¥ tra no vay Ngan hang theo dung hop dong da ky, nén ngan
hang khong c6 ¥ kién hay yéu cau Toa an xem xét giai quyét trong vu an nay.



* Tai ban ty khai ngay 07/01/2019 6ng Pham Chi S 13 nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan trong vu 4n trinh bay:

Ngay 30/11/2017 6ng S c6 Thué mot phan dat Toc thira sé 30, to ban d6 sd
09, dién tich 2.541m? toa lac tai é\p 1, xa Tan Thanh, huyén C, tinh Tién Giang,
dién tich Thué 675m? (ngang 9m, dai 75m), muc dich Thué dé kinh doanh, thoi
han Thué 10 nam, gia Thué 96.000.000 dong/01 nim, hop dong Thué di duoc
cong ching tai Van phong cong ching Lam Thi Minh Nguyét ngay 30/11/2017
s6 6510, sau khi ky hop ddng ong S di giao tién ddy du cho anh T1 va chi C. Pdng
thoi, anh T1 va chi C dé giao mit bang cho 6ng S st dung. Nhung do diéu kién
gia dinh khong c6 ai quan 1y kinh doanh, nén ngay 31/10/2018 6ng S da 1ap hop
d6ng cho Thué lai 01 phan dién tich dat nay cho chi Nguyén Bich H, sinh nim
1980. Dia chi: ép 4, xa Tan Thanh, huyén C, tinh Tién Giang cu thé dién tich cho
Thué lai 1a 225m? (ngang 9m, dai 25m), thoi han Thué 03 nam ké tir ngay
31/10/2018, gia Thué 100.000.000 dong/01 nim, 6ng S da nhan 25.000.000 dong
tién Thué va tién coc 50.000.000 dong va di ban giao phan dién tich dat nay cho
chi H quéan 1y st dung. Nhu vay, phan dién tich dat 6ng S Thué 13 hop phéap, nén
ong khong chip nhan viéc anh T yéu ciu huy hop déng Thué giita ong S véi anh
T1 va chi C.

* Tai van ban trinh bay ¥ kién ngay 20/02/2020 cia UBND x4 T4n Thanh,
huyén C, tinh Tién Giang 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an
trinh bay:

Ngay 26/10/2015 ba Lé Thi Y v6i anh Pham Vian T1 va chi Pham Thi Kim
C ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vé viéc chuyén nhuong phan
dién tich dat 613,1m? trong thira s 30, to ban dd sb 9, dién tich 2.541,8m? toa lac
tai ép 1, xa Tan Thanh, huyén C, tinh Tién Giang do anh Pham Van T1 ding
thuén, thoi diém hai bén ky thuén vao hop dong chuyén nhuong tai UBND x4 Tan
Thanh 13 ty nguyén, khong ai ép budc va hai bén théng nhat ky thuén vao hop
dong chuyén nhuong nay khong phai 1a gia tao.

* Tai ban ty khai va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vy an va tai phién
tda anh Ly Binh P dai dién oy quyén ciia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
ong Pham Van H trinh bay:

Ong H thong nhat véi ¥ kién yéu cau ciia anh T, anh L va anh V 1a nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Lé Thi Y, 6ng H khong c6 y kién hay
yéu cau gl trong vy an nay.

Tai ban 4n dan su so tham sé 132/2020/DS-ST ngay 03 thang 9 ndm 2020
ctia Tod 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da Ap dung Piéu 117, 123, 129,
500, 501, 502, 503 Bo luat dan sy nam 2015; diém ¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 2
Diéu 244, khoan 1, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, 272, 273 Bo luat



t6 tung dan su; Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xur: ‘

1. Chap nhén yéu cau khéi kién cia nguyén don anh Lé Minh T.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Lé Thi Y ¢6 ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung 13 anh Nguyén Vin L va anh Nguyén Vin V.

- Cong nhan giao dich dan su ngay 14/5/2015 va ngay 31/8/2015 gifra
anh Lé Minh T v&i anh Pham Vian T1 va chi Pham Thi Kim C.

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da dugc UBND
xd Tan Thanh, huyén C cong chimg ngay 26/10/2015 dugc ky két giira ba Lé
Thi Y ¢6 nguoi ké thira quyén va nghia vy to tung 1a anh Nguyén Van L va anh
Nguyén Vin V véi anh Pham Van T1 va chi Pham Thi Kim C theo so d6 do
dac thuc té ngay 25/9/2017 ctua Cong ty TNHH do dac Pong Hai c6 ky hiéu T-
01+T-02+T-03 dién tich 613,1m? trong thtra s6 30, to ban do sd 09, dién tich
2.541,8m? do UBND huyén C cip gidy ngay 08/6/2015 cho anh Pham Vin T1
dtng thuén, dat toa lac tai 4p 1, xd Tan Thanh, huyén C, tinh Tién Giang, c6 tir
can, s6 do nhu sau:

+ Hudng Pong: Giap dat anh Pham Van T1 23,64m + 25,46m + 3,24m +
7,50m +2m = 61,84m.

+ Hudng Tay: Giap dat 6ng Pham Vin Déi 46,53m + 11,59m + 1,88m +
2m = 62m.

+ Huéng Nam: Giap dit anh Pham Van T1 9m +1,47m = 10,47m.

+ Hudng Bic: Giap Qudc Lo 30. Nhyra 9,06m.

(Co so dd do dac ngay 25/9/2017 kém theo)

- Huy hop dong Thué quyén sir dung dat ngay 30/11/2017 gitta anh Pham
Van T1 va chi Pham Thi Kim C v6i 6ng Pham Chi S ngang 9m, dai 75m dién tich
675m? trong thtra sb thira s6 30, to ban d6 s6 09, dién tich 2.541,8m? do UBND
huyén C cip gidy ngay 08/6/2015 cho anh Pham Vian T1 dung thuén, dat toa lac
tai ap 1, x4 Tan Thanh, huyén C, tinh Tién Giang, do Vin phong cong ching Lam
Thi Minh Nguyét, tinh Tién Giang, s6 44-46 Nam Ky Khéi Nghia, Phuong 1,
thanh phd My Tho, tinh Tién Giang coéng ching sé 6510, quyén sd
01/2017TP/CC-SCC/HDGD.

Budc anh Pham Van T1 va chi Pham Thi Kim C phai thao d&, di doi mai
che tién ché dién tich 134,1m? két cdu cot kéo thép, vach tuong lung, mai tole,
bén trong c6 01 cin phong dién tich 20,1m?, giao tra lai mit bang cua phan dat
dién tich 613,1m? theo so d6 do dac thyc té ngay 25/9/2017 cua Cong ty TNHH
do dac Pong Hai ¢ ky hiéu T-01+T-02+T-03 trong thira s6 30, t ban d6 s 09,
dién tich 2.541,8m? do UBND huyén C cép gidy ngay 08/6/2015 cho anh Pham
Van T1 dang thuén, dét toa lac tai ép 1, xa Tan Thanh, huyén C, tinh Tién Giang
cho anh Nguyén Vin L va anh Nguyén Vin V.



Bugc anh L& Minh T, anh Nguyen Van L va anh Nguyen Van V c6 nghia
vu lién doi giao tiép s tién chuyén nhu’ong 150.000.000 ddng (Mot trim nim
muoi triéu dong) cho anh Pham Van T1 va chi Pham Thi Kim C.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, an phi va quyén
khang céo cua duong su.

Ngay 21/9/2020, bi don Pham Vian T1, sinh ndm 1978 va Pham Thi Kim C,
sinh ndm 1979 ¢ don khang céo yéu cdu sira toan bd ban an sé 132/2020/DS-ST
ngay 03 thang 9 nim 2020 cua Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang. Yéu
cdu toa cap phic tham xem xét khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Tai phién toa phiic tham:

Dai dién uy quyén ctia anh Pham Van T1, Pham Thi Kim C van git nguyén
yéu cau khang co va trinh bay: Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 26/10/2015 gitra anh T1 va ba L Thi Y 1a hop dong gia tao vianh T 1a ngudi
truc tiép giao dich chuyén nhuong v6i anh T1, chi C. Anh T1, chi C khong biét
ba L& Thi Y va hoan toan 'khong giao dich voi ba Y. Do ba Y la nguoi c6 cong
v6i Nha nudc nén anh T dé ba Y ding thuén hop dong chuyén nhuong nham muc
dich dé sau nay chuyen muc dich str dung sang dat tho s& duoc giam Té nén c6 co
so xac dinh hop ddng gia tao.

Anh T1, chi C da thuc hién viéc ky hop dong nhung anh T khong giao tién
cho bi don nén anh T 1a nguoi vi pham hop dong. Do d6, anh T ¢6 nghia vu boi
thuong Y gia tri hop dong theo chtng thu tham dinh gia nam 2019.

Hai bén duong su khong théa Tan duoc vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu ¥ kién: Vé &
tung viéc tuan theo phéap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung dan
s, ké tir khi thy 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a dang
theo phap luat to tung dan su.

Vé ndi dung: Xét giao dich ngay 14/5/2015, ngay 31/8/2015 1a tu nguyén
giita anh T va anh T1, chi C dung theo qui dinh phap luat. Anh T1 cho rang anh
chi bi Itra d6i khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/10/2015
1a khong ¢6 co so vi can ¢ van ban trinh bay ¥ kién cia UBND xi Tan Thanh
xéac dinh viée ky két hop ddng chuyén nhuong QSDD ngay 26/10/2015 gitra anh
T1, chi C v6iba Lé Thi Y 1a tu nguyén, hai bén thong nhat ky thuén vao hop dong
chuyén nhuong nén khong co6 can cur xac dinh hop d6ng chuyén nhuong quyen sur
dung dit ky ngay 26/10/2015 1a gia tao. Anh T1, chi C xé4c dinh da giao dat cho
anh T va anh T da dd dat san lip mit bang, anh T da giao sb tién 450.000.000
dong 1a hon 2/3 gia tri hop dong nén an so tham coéng nhan hop dong chuyén
nhuong 1a c6 can cu.

Bi don khong c6 chimg cir chimg minh bj lira doi, bi ép budc ky hop dong
nén khong c6 can ctr chap nhan khang cao cua bi don.



q Pé nghi HDXX khong chap nhan khang céo cua bi don, giit nguyén ban an
so tham cua Toa an nhan dan huyén C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cac tai liéu, chung cw thé hién tai ho so vu an da dwoc tham tra
tai phién toa; thué co sé xem xét toan dién cdc chirng cit; ¥ kién trinh bay cia cdc
dwong sy, can cw két qua tranh tung va phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt tai
phién toa;, Hoi d&ng xét xu nhan dinh.

[1] Vé tb tung: Pon khang cao ctia anh Pham Van T1, chi Pham Thi Kim
C thuc hién ding qui dinh theo Diéu 272 BO luat td tung dan su, thoi han khang
céo ding qui dinh Diéu 273 B luét td tung dan su;

Vé quan h¢ tranh chap: Can ctr yéu cau khai kién cia nguyén don, Toa an
cap so tham xac dinh quan hé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyen St
dung ddt; béi thuong thiét hai tai san bi xam pham; hiy hop dong Thué quyén sir
dung dar’ 1a dung yéu cau cua duong su, dung qui dinh phép luat.

[2] Vé noi dung: bdi véi khang cdo cta anh Pham Van T1, chi Pham Thi
Kim C yéu cau khong céng hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba
Lé Thi Y va 6ng Pham Vin T1, Pham Thi Kim C vi hop dong chuyén nhuong ky
ngay 26/10/2015 anh T1, chi C bj lira doi, Xét:

Hop ddng chuyén nhuong sé cong ching s 337, quyén sb 01/2015
SCT/HD,GD ky ngay 26/10/2015 giita ba Lé Thi Y v6i anh Pham Van T1, Pham
Thi Kim C theo ndi dung hop dong thi anh T1, chi C chuyén nhugng cho ba Lé
Thi Y thira dat s6 378, to ban do sb 9, dién tich 613,1m? dat CLN tai ap 1, x4 Tan
Thanh, huyén C, tinh Tién Giang, v&i gia 150.000.000 dong. Anh T1, chi C ¢
nghia vu giao thtra dat s6 378 néu thué cho ba Lé Thi Y.

Xét theo anh T1 trinh bay: Viéc thoa Tan chuyén nhuong dién tich 613,1m?
dat néu thué 1a giita anh T1, chi C véi anh L& Minh T véi gia 600.000.000 dong
(hién nay gia theo két qua tham dinh gia ngay 27/9/2019 gia dat 3.065.500.000
dong, gia tri cong trinh xay dung thué dat 74.645.000 doéng. Tong cong
3.140.145.000 dong) Pé dam bao thyc hién hop dong, ngay 14/5/2015 anh T da
giao 100.000.000 dong dit coc, tiép den ngay 31/8/2015 anh T giao tiép
350.000.000 dong tién chuyén nhuong quyen str dung dat, hai bén co lam bién
nh4n nhan tién. Loi trinh bay cua anh T1 va phia dai dién uy quyén cta nguyen
don Lé Minh T thong nhit viéc thoa Tan veé dién tich 613, 1m? va gia chuyén
nhuong, nhung phia nguyén don cho rang cho rang anh T1, Ch1 C sau khi nhan
tién thi khong giao gidy ching nhan quyén st dung dat dé tiép tuc lam tha tuc
chuyén nhuong.

Xét tir hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/10/2015 d6i
v6i thira dat s6 378 anh T1 cho rang day 1a hop dong gia tao do bi lira déi la co
khong can cu, bdi: Can cur 101 khai ctia anh T1 (BL 67) trinh bay “Ly do co hop
dong chuyén quyén sir dung dat gitta Pham Vian T1 va ba Lé Thi Y dwgc UBND
xa Tan Thanh chung thuc la do truoc do chung téi co thoa Tan ban cho ong Lé
Minh T chdu ruét ba Y ...ba Y la nguoi cé cong, dioc huéng chinh sach ciia Nha
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nude, nén ong T yéu cau ching téi lam hop dong chuyen nhieong cho ba Y dirng
thuén, dé sau nay chuyén muc dich sir dung sang dat tho sé dwoc giam Té.”. Xét
101 trinh bay ctia anh T1 ¢6 co sd xac dinh anh T1, chi C biét viec ba Y 1a nguoi
dung thuén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 26/10/2015, phu
hop voi y kién cuia can bo Tu phap xa Tan Thanh, vin ban trinh bay y kién coa
Uy ban nhan dan xi Tan Thanh ngay 20/2/2020 xac dinh viéc ky két hop dong
chuyén nhugng QSDP ngay 26/10/2015 giita anh T1, chi C véi ba Lé Thi Y 1a tu
nguyén, hai bén thong nhat ky thuén vao hop dong chuyén nhuong nén khong co
cin ctr xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 26/10/2015
la gid tao.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay 26/10/2015
gitra anh Pham Van T1, chi Pham Thi Kim C véi ba Lé Thi Y da thuc hién ding
qui dinh phép luat vé hinh thirc. Tai thoi diém ky két hop dong cac bén déu co day
da nang luc hanh vi dan su, hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc. Viéc chuyén
nhugng phan dat thué giita anh T1, chi C va ba Lé Thi Y duoc ching thuc tai Uy
ban nhan dan xa Tan Thanh dung qui dinh tai Dicu 697, Diéu 698 Bo luat dan su
nam 2005. Nén ¢ co so xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gilra cac bén la hop phap.

[3] Pbi voi khang céo cia bi don yéu cau phia anh T va nhimg nguoi thira ké
quyén va nghia vu ctia ba Lé Thi Y tra so tién con lai ciia hop dong theo gid thuc te

Xét theo thoa Tan ctia hai bén thi gia tri hop dong chuyén nhuong thira dat sd
378 1a 600.000.000d6ng. Cin cir bién nhén ngay 14/5/2015; bién nhan ngay
31/8/2015 thi anh T d4 giao cho anh T1, chi C sé tién 450.000.000 dong, dén khi ky
hop dong chuyén nhuong tai Uy ban nhan dan xa Tan Thanh thi anh T s& giao tiép
s tién con lai 150.000.000 dong. Thyc hién theo thoa Tan dén ngay 26/10/2015 hai
bén T hanh ky két hop dong chuyén nhuong tai Uy ban nhén dan x4 Tan Thanh, sau
khi ky két hop dong baY khong giao 6 tién 150.000.000 dong vaanh T cling khong
c6 mat tai thoi diém ky két nén cac bén phat sinh tranh chap. Anh T1, chi C khong
giao GCN-QSDb dé tlep tuc thuc hién thu tuc chuyen nhuong. Pai dién cua anh T
cho rang anh T va anh T1 thoa Tan, sau khi ky hop dong anh T sé& giao cho anh T1
100.000.000 dong dén khi nhan GCN-QSDD thi s& giao sb tién con lai 50.000.000
dong. Xét 10i trinh bay ctia nguyén don khong duogc phia anh T4, chi C thira nhan ma
nguyén don khong co chimg ¢t chimg minh nén cé co so xac dinh giao sd tién con
lai ctia hop ddng dugc thuc hién ngay sau khi ky hop déng. Thuc té thi khi ky hop
d6ng tai Uy ban nhan dan xa Tan Thanh thi anh T khong c6 mit, ba Y khéng giao
tién cho anh T4, nén anh T, ba Y 1a nguoi vi pham nghia vy thanh toan. An so thém
budc anh T va cac thira ké quyén va nghia vu cuaba Le Thi Y tra tlep choanh T1 so
tién 150.000.000 dong 1a chua dam bao quyén loi cho bén chuyen nhuong ma can
budc giao tra theo gia thuc té hién nay twong ting véi dién tich dét chwa thanh toén.

Céc bén thong nhat dién tich chuyén nhu:o’ng 14 613,1m? gia chuyén nhugng
1.000.000d/m?, anh T1 bét cho anh T 13m? nén gié tri hop dong 14 600.000.000 dong.
Anh T da giao 450.000.000 dong tuong duong 450m?, con lai 150m? chura thanh toén
nén can budc cac thira ké cua ba L& Thi Y gom Nguyen Van L, Nguyen Van V tra
gia tri 150m? theo gia thuc té. Tai phién toa phuc tham bi don yéu cau tinh gia dat
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thuc té theo ching thu tham dinh cua Toa 4n cap so tham, dai dién Gy quyén cua
nguyén don khong c6 y kién phan dbi va dong ¥ gia theo chimg thu thim dinh gia
niam 2019 cta Tda an cip so thim. Do d6, Hoi ddng xét xir cin ctr vao ching thu
thim dinh gid ndm 2019 cua Toa an cap so tham dé tinh gia tri 150m2

Cin cr ching thu thim dinh gia ngay 27/9/2019 cua Chi nhanh Cong ty co
phan Pinh Gia va Tu Véan dau tu Quc Té - Mién Nam thi don gia dat 1A
5.000.000d6ng/m>.

Nhu vay, gia tri 150m? x 5.000.000 dong = 750.000.000 dong. Nén nguoi thira
ké quyén va nghia vu cta ba Lé Thi Y c6 nghia vu tra cho anh T1, chi C sb tién
750.000.000 dong.

Toa an cap so thim chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Lé Minh
T yéu cau cong nhan giao dich dan sy ngay 14/5/2015 va ngay 31/8/2015 giita anh
Lé Minh T véi anh Pham Van T1, chi Pham Thi Kim C 1a chua ¢6 co sé boi;

Cac bén duong sy théng nhat viéc giao dich chuyén nhuong dién tich
613, 1m2 thira 378 1a do anh T va anh T1, chi C truc tiép thoa Tan. Anh T 1 ngudi
giao tién cho anh T1, chi C 02 1an ngay 14/5/2015; ngay 31/8/2015 nhung anh T
dong y dé ba Lé Thi Y dung thuén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.
Pay la su thoa Tan chuyén giao quyén va nghia vu ciia bén nhan chuyen nhuong
tu anh T sang ba Y. Theo do, anh T voi anh T1 cham dut giao két thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyen sir dung dat va chuyén giao quyén va nghia vu tir anh
T1, chi C sang ba Lé Thi Y. Pong thoi, ngay 01/7/2020 nguyén don L€ Minh T
c¢6 don thay do6i yéu cau khoi kién anh T yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat ky ngay 26/10/2015 gitra anh T1, chi C voi ba
Lé Thi Y cho nhiing nguoi thira ké ctia ba Lé Thi Y. Do d6, Toa an cap so tham
cong nhén giao dich dan sy ngay 14/5/2015 va ngay 31/8/2015 gira anh L& Minh
T véi anh T1, chi C la khong dung voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Déi
v6i khoan tién con lai chua giao ctia hop dong chuyen nhugng ngay 26/10/2015,
anh LE Minh T dong y cung voi nhimg nguoi thira ké ciaba Lé Thi Y tra cho anh
T1, chi C nén can budc anh T va céc thira ké quyén va nghia vu cia ba Lé Thi Y
tré tién cho anh T1, chi C.

Tir nhitng phan tich thué, xét khang céo cua bi don ¢6 co s& mot phan nén
duoc chap nhan. Quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat khong phu hop voi
nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén khong duoc chap nhan. Cac phan khac ctia quyét
dinh an so thdm khong bi khang céo, khang nghi nén gitt nguyén.

Vi cac 18 thué;
QUYET PINH:
Can cir khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan su;
Can ct Diéu 122, Piéu 697, 698 Bo luat dan sy 2005; Khoan 2 Diéu 26

Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Qudc Hoi.

11



Chdp nhdn mét phén yéu cau khdng cdo ciia anh Pham Vin T1, Pham
Thi Kim C. Sita bin dn so tham sé 132/2020/DSST ngay 03/9/2020 ciia Toa
an nhan huyén C.

Tuyén xur: ‘ ‘

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh L& Minh T v¢ viéc
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay
26/10/2015 gitta anh Pham Vin T1, chi Pham Thi Kim C vaba Lé Thi Y

[2] Chéap nhan yéu ciu doc 1ap cua ba Lé Thi Y c¢6 ngudi ké thira quyén
va nghia vu t tung 1a anh Nguyén Vian L va anh Nguyén Vin V.

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da dugc UBND
x4 Tan Thanh, huyén C cong chimg ngay 26/10/2015 dugc ky két giira ba Lé
Thi Y ¢6 nguoi ké thira quyén va nghia vy to tung 1a anh Nguyén Van L va anh
Nguyén Vin V véi anh Pham Vian T1 va chi Pham Thi Kim C theo so do do
dac thuc té ngay 25/9/2017 ctua Cong ty TNHH do dac Pong Hai c6 ky hiéu T-
01+T-02+T-03 dién tich 613,1m? trong thtra s6 30, t& ban d6 sd 09, dién tich
2.541,8m? do UBND huyén C cip gidy ngay 08/6/2015 cho anh Pham Vin T1
dtng thuén, dat toa lac tai 4p 1, xd Tan Thanh, huyén C, tinh Tién Giang, c6 tir
can, s6 do nhu sau:

+ Hudng Pong: Giap dat anh Pham Vian T1 23,64m + 25,46m + 3,24m +
7,50m + 2m = 61,84m.

+ Hudng Tay: Giap dat 6ng Pham Vin Déi 46,53m + 11,59m + 1,88m +
2m = 62m.

+ Hudng Nam: Giap dat anh Pham Vian T1 9m +1,47m = 10,47m.

+ Hudng Bic: Giap Qudc Lo 30. Nhyra 9,06m.

(C6 so @6 do dac ngay 25/9/2017 kém theo)

- Hay hop déng Thué quyén st dung dat ngay 30/11/2017 giita anh Pham
Vian T1 va chi Pham Thi Kim C vd1 6ng Pham Chi S ngang 9m, dai 75m dién tich
675m? trong thira s6 s6 30, t& ban d6 s6 09, dién tich 2.541,8m? do UBND huyén
C cap gidy ngay 08/6/2015 cho anh Pham Vin T1 dtng thuén, dit toa lac tai ap 1,
x3 Tan Thanh, huyén C, tinh Tién Giang, do Vian phong cong ching Lam Thi
Minh Nguyét, tinh Tién Giang, s6 44-46 Nam Ky Khéi Nghia, Phuong 1, thanh
phé M§ Tho, tinh Tién Giang coéng chung s6 6510, quyén sé 01/2017TP/CC-
SCC/HbGD.

Budc anh Pham Van T1 va chi Pham Thi Kim C phai thao d&, di doi mai
che tién ché dién tich 134,1m? két cdu cot kéo thép, vach tuong lung, mai tole,
bén trong c6 01 cin phong dién tich 20,1m?, giao tra lai mat bang ciia phan dat
dién tich 613,1m? theo so d6 do dac thyuc té ngay 25/9/2017 cia Cong ty TNHH
do dac Pong Hai ¢ ky hiéu T-01+T-02+T-03 trong thira s6 30, t ban d6 s 09,
dién tich 2.541,8m? do UBND huyén C cép gidy ngay 08/6/2015 cho anh Pham
Van T1 dang thuén, dét toa lac tai ép 1, xa Tan Thanh, huyén C, tinh Tién Giang
cho anh Nguyén Vin L va anh Nguyén Vin V.
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Bugc anh L€ Minh T, anh Nguyen Van L va anh Nguyen Van V c6 nghia
vu lién doi giao tiép s tién chuyén nhuong 750.000.000 dong (Bay trim nim
muoi triéu dong) cho anh Pham Van T1 va chi Pham Thi Kim C.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sO tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B luat dan su.

Viéc giao tién, giao dat thyc hién cung lac khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Nhing nguoi thira ké quyen va nghia vu ciaba Lé Thi Y gom anh Nguyen
Van L, Nguyen Van V duoc quyeén lién hé co quan nha nudce co tham quyén dé
1am thu tuc cdp gidy chting nhan quyén sir dung dat.

[3] Dinh chi xét xtr yéu cau phan t6 cta bj don anh Pham Vin T1, chi Pham
Thi Kim C vé viéc yéu cau anh Lé Minh T boi thuong 2.000.000 dong cay trai da
d6n; di doi 50m? bé tong nhya duong ra khoi phan dat 613,1m?2, boi thuong thiét
hai do khong kinh doanh dugc tir ngdy 02/6/2015 dén ngay 02/5/2017.

[4] Dinh chi yéu cau phan td ciia anh Pham Van T1, chi Pham Thi Kim C
vé viéc yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 26/10/2015
duoc ky két gitta anh Pham Vian T1, chi Pham Thi Kim C vé6i ba Lé Thi Y; anh
T1, chi C tu nguyén tra lai sb tién 450.000.000 dong.

[5] V& an phi: Anh Pham Vian T1, chi Pham Thi Kim C khéng phai chiu
an phi dan su phuc tham, dugc hoan lai 300.000 dong tam Gng an phi da nop
theo bién lai T s6 0003972; bién nhan ngay 0003973 ngay 21/9/2020 caa Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén C.

Anh Pham Van T1, ba Pham Thi Kim C phai chiu 300.000 déng an phi
dan sy so thim va sung quy nha nude so tién 300.000 dong an phi dan su so
tham, duoc trir vao sé tién 2.025.000 dong tam ng an phi da ndp theo bién lai
T s6 06509 ngay 09/3/2017 va bién lai T s6 06945 ngay 01/6/2017, nén hoan
lai cho anh T1, chj C sé tién 1.425.000 dong.

Anh Lé Minh T, anh Nguyén Vin L va anh Nguyén Vian V phai chiu
34.000.000 déng an phi dan sy so thim, dugc trir vao tam ung an phi
1.100.000ddng theo bién lai T s6 05761 ngay 06/10/2016; bién lai T s6 06701
ngay 18/4/2017; bién lai T s6 09325 ngay 05/10/2018; bién lai T s6 0003705
ngay 01/7/2020 cia Chi cuc Thi hanh an huyén C, nén anh T, anh L va anh V
con phdi ndp tiep 32.900.000 dong nira.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luat thi hanh én dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy ¢6 quyén thoa Tan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh &n hodac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat
thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Bén 4n phuc tham c6 hiéu luc thi hanh.
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An tuyén 711'10 14 gio ngay 09/12/2021 ¢6 mat anh T1, chi L, chi C, anh V va
da1 dién Vién kiém sat./.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA
PHIEN TOA

Nguyén Thanh Triéu Phan Van Huyén Nguyén Thi Di¢gp Thay

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Diang cong T1 tin dién tir;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an;

Nguyén Thi Diép Thiy
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