TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc l1ap — Tw do — Hanh phtic

Ban an s6: 29/2024/HC-ST
Ngay: 20/6/2024
V/v: “Khiéu kién yéu cau hay gidy
chtrng nhan quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gém co:

Thdm phan — Chai tea phién tda: Ba Pham Thi Xuan Pao.

Céc Hgi tham nhan dan: Ba Tran Thi Thu Van

Ba Tran Thuy Tién.

Thur ky phién toa: Ba Buong Hac Vuong Dung - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Nai. . .

Dgi dign Vign Kiem sat nhan dan tinh Déng Nai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc Lan — Kiém sat vién.

_ Ngay 20 thang 6 nam 2024 tai Hoi truong 5-Tru s¢ Toa an nhan dan tinh
bong Nai xet xt so tham cong khai vu an thu ly so: 19/2027/TLST-HC ngay 27
thang 02 nam 2017 vé viéc “Khieu kién yéu cau huy giay ching nhdn quyen sur
dung dat” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu SO 22/2024/QDXXST—HC ngay
22/4/2024 va Quyét dinh hodn phién toa so tham so 236/2024/QDB-ST ngay
22/5/2024, gitra cac duong su:

- Ngwoi khéi kién: Ba boan Hoang Y, sinh nam 1946.

Dia chi: khu phé N, phuong B, thanh phé H, tinh Bdng Nai.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Poan Hiu H, sinh nam 1941. (Van ban ay

quyen ngay 14/7/2020)

Dia chi: Khu phd M, phuong T, thanh phd H, tinh Bong Nai.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phap ciia ba Y: Ba Tran Nguyén Kiéu O — Luat
sur Van phong luat s Tran Van K thuoc doan luat su tinh Bong Nai.

bia chi: duong Ha Huy G, khu phé M, phuong T, thanh phd H, tinh Bdong
Nai.

- Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phé H, tinh Bng Nai.



Nguoi dai dién theo uiy quyén: Ong Nguyén Duy T —Ph6 Chu tich Uy ban nhan
dan thanh pho H. (Van ban uy quyen ngay 12788/UBND-TCD ngay 21/8/2023)

Dia chi: phuong N, thanh phé H, tinh Bdng Nai.
- Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1939.(chét ngay 04/5/2022)
Pia chi: khu phd H, phuang N, thanh phé H, tinh Bong Nai.
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua dng Nguyén Van P:
+Ba Lé Thi G, sinh nam 1941.
+ Ba Nguyén Thi My H, sinh nim 1961.
+ Ba Nguyén Thi My N, sinh nim 1967.
Cuing dia chi: t6 M, khu phd H, phuong N, thanh phé H, tinh Bong Nai.
2. Ba Nguyén Ngoc L, sinh nam 1958.
3. Ong Nguyén Thanh N, sinh nam 1958.
Cung dia chi: khu phd B, phuong N, thanh phé H, tinh Bong Nai.
4. Ong Nguyén Van K, sinh nam 1977.
Dia chi: khu phd T, phuong H, thanh phd H, tinh Bong Nai.
5. Ong Phan Vin P, sinh nam 1963.
Pia chi: khu phé H, phuong M, thanh phé H, tinh Png Nai.
Noi ¢ hién nay: khu phé T, phuong P, thanh phé H, tinh Bong Nai.
6. Ong Poan Hitu H, sinh nam 1941.
Dia chi: Khu phé M, phuong T, thanh phd H, tinh Bng Nai.
(Céc duong su c6 mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

_ Nguoi khéi kign ba Poan Hoan Y do 6ng Poan Hiru H dai dién theo ay
qguyen trinh bay:

Ngay 25/02/2003 ba Poan Hoang Y va 6ng Nguyén Van P co thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo d¢6 6ng P ban cho ba Y phan dat tai
t6 B, khu phé B, phuong N, thanh phé H, hién trang dat dang trdng rau mudng,
dién tich ngang 06m, dai hét 16 dat giap véi muong nudc 42m, gia chuyén nhuong
22 cay rudi vang 9T5 (quy ra la 720.000.0004).

Nguon goc phan dat la cua 6ng Nguyén Vian N, ba Lé Thi L (cha me ruot
cua 6ng P) str dung dat tir nam 1963, da qua doi va @é lai cho 6ng P quan ly, st
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dung tir trugc nam 1975, dén thoi diém éng P chuyén nhuong cho ba Y dat khéng
tranh chap vai ai.

Tir nam 2012 ba Y lién tuc lién hé véi Uy ban nhan dan phuong N, Uy ban
nhan dan thanh phé H dé thuc hién thu tuc xin cap giay ching nhan quyén st dung
dat nhung hd so bi tra vé véi Iy do khéng du dién tich dé cip gidy chang nhan
quyén sir dung dat.

Ngay 08/4/2016 ba Y c6 gui don khiéu nai Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phd H vé viéc yéu cau thu hdi Gidy chang nhan quyén st dung dat sé CH05023
cap ngay 13/8/2012 dung tén ba Nguyén Ngoc L. Ly do, dat caa ba L chiéu ngang
khong tinh tir mép muong nhu trong thoa thuan phén chia cua gia toc ma tor mép
muong tinh vao ty chira duong di 2,05m rdi méi dén phan dat caa ba L. Dién tich
ctia ba Nguyén Ngoc L da 1an sang phan dat cua ba Y d3 mua lai caa 6ng P, chiéu
ngang dat ba Y mua chi con lai 2,07m.

Ngay 23/9/2016 Uy ban nhan dan thanh phé H tra I5i ba Y khong thé thu hoi
vi tha tuc cap dang quy dinh.

~ Ong Nguyén Vin P ghi nhan khong hé biét viéc ba Nguyén Ngoc L dugc
cap giay chung nhan, khong ky giay xac nhan phan dat giap ranh cho ba Nguyén
Ngoc L.

~BaY khsi kién yéu cau Toa an tuyén huy giay ching nhan quyén st dung
dat so CH05023 ngay 13/8/2012 dtng tén ba Nguyen Ngoc L.

~ Ngudi bi kién Uy ban nhan dan thanh phd H tai cac ban trinh bay y
kien ngay 05/9/2019, 30/6/2021 trinh bay:

Ngudn gbc va qué trinh cap giay chang nhan quyén sir dung dat:

- Theo hd so do VPPK dit dai chi nhanh H cung cip thé hién thua 286 to
ban d6 sb 6 tai phuong N c6 nguon géc do dng Nguyén Thanh N, ba Nguyén Ngoc
L st dung dugc UBND thanh phd H cip gidy chung nhan AE959061 ngay
07/8/2006.

- Ngay 18/4/2012 éng N, ba L c6 don ¢ mat gidy chiing nhan néu trén va
dugc Cong an phuong N ching thuc ngay 18/4/2012 dugc UBND phuong N niém
yét cdng khai thdng bao mat giay chung nhan sé AE959061 tir ngay 02/5/2012 dén
ngay 20/5/2012

- Ngay 09/8/2012 VPPK dit dai tinh Bong Nai chi nhanh H cé to trinh sé
169/TTR-CPDK Vé viéc huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AE959061 do
UBND thanh phé H ky cap ngay 07/8/2006 cho dng Nguyén Thanh N va ba
Nguyén Ngoc L va cip lai GCN quyén st dung, quyén s& hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat cho 6ng Nguyén Thanh N va ba Nguyén Ngoc L tai thura dat s6
286.



Ngay 16/8/2012 UBND TP.H ban hanh quyét dinh s6 4456/QD-UBND vé
viéc huy GCN quyén sir dung dat sé AE959061 do UBND TP.H ky ngay 07/8/2006
cap cho dng N, ba L tai thira 286, t& ban dd s6 6, dién tich 430,5m? véi ly do 6ng
N, ba L da lam mat GCN néu trén theo don c6 mat. Theo d6, giao trach nhigm
VPDK dét dai tinh Dong Nai - chi nhanh H cap nhap viéc huy gidy ching nhan va
huéng dan ba Nguyen Ngoc L (nguoi dugc toan quyén sir dung va dinh doat thua
dat 286 theo giay thoa thuan vé tai san chung sau ly hon gitta 6ng N, ba L duoc
UBND phuong N ching thuc ngay 15/3/2011 (BL121) va quyét dinh s6
1321/2009/QDST-HNGD ngay 20/11/2009 cia TAND thanh ph H vé cong nhan
thuan tinh ly hon va su thoa thuan caa cac duong su.

Trén co s& don xin cap lai cap ddi Gidy chung nhan quyén sur dung dét coa
ba L dugc UBND phuong N xac nhan ngay 02/6/2012, dugc Van phong dang ky
chi nhanh H tham tra xac nhan ngay 07/8/2012 véi tinh trang ho so du diéu kién
giai quyét cap giay chiing nhan theo Biéu 24 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay
19/10/2009 ctua Chinh phu.

Ngay 17/8/2012 UBND thanh phé H ky Cap Giay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan |Ien vGi dat sd BK507439 (s vao sb
05023) cho ba Nguyén Ngoc L tai thira dat sé 286, to ban dd s6 6 phuong N dién
tich 450,5m? véi muc dich nuéi trong thay san.

Vi ndi dung trén cin ctr Luat dat dai nam 2003, Nghi dinh s6 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004, Nghi dinh sb 88/2009/NP-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh
phu Vé viéc cip Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khéc gan lién vai dat, viec UBND thanh phd H da ky cap GCN sé BK507439 (s
vao s6 05023) cho ba Nguyén Ngoc L tai thira dat s6 286, to ban db sé 6 phuong N
la dam bao theo quy dinh phéap luat.

Truong hop trong qua trinh x4c minh va xét xtr c6 phat sinh cac tinh tiét,
chung cir xac dinh nguon goéc st dung dat, qué trinh sir dung dat, hién trang sir
dung dat theo ké khai cua ba Poan Hoang Y cing y kién xac minh cua UBND
phuong N ¢ sai léch so voi ho so ké khai thi d€ nghi Toa an nhan dan tinh bong
Nai can cur theo quy dinh cua phap luat hién hanh dé giai quyét theo quy dinh.

Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin P trinh bay:

~ Phan dat trén la cua cha me dé lai cho 6ng. Ong va céc anh em dé phéan chia
dé st dung. Riéng phan dat 6ng duoc huong 6ng da chuyén nhugng cho ba bBoan
Hoang Y nam 2003.

Khi chuyén nhuong veé phan ranh gici giira phan dat cia 6ng va em trai 6ng
la Nguyén Thanh N cho deén nay hinh dang va dién tich dat khdng thay do6i. Bugc
sw dong y cua ba Y xac nhan qua cac cudc hop giai quyet trudc day. Viéc cap giay
chirng nhan quyén st dung dat cho em trai éng la 6ng N nhu thé nao 6ng khéng
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biét. Hién nay, phan dat trén caa 6ng N d4 ban giao cho ban quan ly du an truong
mau giao N.

D& nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua phép luat. Manh dat
ong ban cho ba Y c6 chiéu rong 06m va chiéu dai 42m, hién nay van con nguyén
cdt méc.

Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc L tai ban tw
khai ngay 12/4/2017, 28/7/2017 trinh bay:

Pat do cha me chdng cho hai vo chong ba. Nam 2009 ba va 6ng N ly hén,
6ng N d4 chuyén nhuong lai cho ba toan quyén st dung. Ba st dung dén dau nam
2015, Uy ban nhan dan phuong N xubng dong vién giao dat cho Ban dy &n xay
dung nha tré. Ngay 23/10/2025 ba d4 ban giao Gidy ching nhan va mit bang cho
anh Nguyén Van K (chu dau tu du an nha tré phuong N). Vé van dé ban giao glay
chimg nhén quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Van K, ba khong con gitr bat ctr
glay to gi ca.

Nay ba khong con dinh liéu dén miéng dat ba Y dang khsi kién. Be nghi
Toa an xem xét va giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan dng Nguyé&n Thanh N trinh bay:

Nguon géc dét trén 1a cua cha me 6ng sang nhugng tir ndgm 1963 cho dén sau
hay nam 1986 me 6ng mat, nam 1990 cha 6ng mat, anh em 6ng da tu phan chia
phan dat d¢ st dung.

Phan ranh gigi do anh hai ong la Nguyén Van P cérr) ranh va 6ng da st dung
tr nam 1975. ben nam 2003, vo chong 6ng dugc cap giay chang nhan quyen st
dung dat. ben nam 2009, 6ng va ba L ly hon theo thoa thuan ong dé lai manh dat
cho ba L sur dung. Bén nam 2015, khu vuc néy da c6 théng bao thu hoi dat Iam’ nha
tré phuong N. Ba L da chap hanh va giao giay chung nhan quyen su dung dat va
mat bang cho chu dy an.

V& phan ranh gisi thua dat, ong P va gia dinh ba Y déu thira nhén tai thuc
dia khong hé c6 1an chiém, van khong thay d6i hinh dang. Sy viéc da duoc Uy ban
nhan dan phuong N hoa giai va Toa an H da giai quyeét.

Viéc cap gidy chang nhan quyén st dung dét tir trudc dén nay dng hoan toan
khong bict co sai trai gi, sau khi ba Y khai kién dng méi biet ranh gidi va dién tich
khong thay doi nhung trén ho so dia chinh khéng phu hop toa do.

Hién nay khu vuc trén da bj thu hoi dé 1am du 4n. Ong dé nghi ba Y phéi
hop véi chua dau tu va Uy ban nhan dan phuong N giai quyét viéc thu hoi dat.

Nguwoi cd quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian K khong dén
toa lam viéc nén khong co loi khai.

Ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Phan Vin P trinh bay:

5



Vao nam 2018 hay 2019 (do qué lau dng khéng nhé rd) c6 mua caa 6ng K
01 16 dét tai phuong N, thanh phé H, tinh Bdng Nai (6ng khdng nhé sb to, sb
thira), sau d6 6ng dugc UBND thanh phé H cap gidy ching nhan chi so hitu dat do
ong dang tén.

Sau d6 do diéu kién kinh té kho khan (sau dich covid19) nén 6ng c6 ban lai
cho 6ng K nam 2022. Qué trinh mua ban giao dich co6 lam thu tuc sang tén cho dng
K nhung phong quan Iy dat cho biét 16 dat nay dang tranh chap khong thé giao dich
duoc.

Déi voi yéu cau khaoi kién caa ba Y 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phép luat.

Ngwoi o6 quyen lgi nghia vu lién quan 6ng Poan Hiru H:

Théng nhat vai y kién trinh bay cua nguoi khai kién ba Boan Hoan Y.

- Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi khoi kién:
Dé nghi xem xét lai khi mua dat, vi dng Nguyén Thanh N 1a nguoi xac dinh ranh
gi6i, thu tuc, xung quanh hién trang cac cot mdc con nguyén. Qué trinh diang ky ké
khai dung do luc d6 ba Boan Hoang Y va 6ng Poan Hiru H dd lam nén bi gian
doan 1a ngoai y muén. Nam 2011 ba Y c6 gui don di khap noi truéce khi ra Toa va
hoa giai. Do bi léch vi tri Phong Tai nguyén va Mai truong, viéc ong Nguyén Van
P 1a ban dat ngay tinh. Vao nam 2006 khi cap giay chiing nhan quyen su dung dat
cho ong N, ba L la do bao. Nam 2012 ong N, ba L lam don c& mat Gidy chang
nhan quyén sir dung dét thi chi con 2.000m? thi day c6 phai 1a trach nhiém cua Nha
nudce, Van phai ap dung toa do, do tdng do bao 1a 3.000m? nhung dén nim 2012 chi
con 2.000m?, trén hinh thé thira dat cia ba Y c¢on ngang 2,04m, dé nghi Nha nuéc
phai bao vé cho nguoi dan va tra 1oi cho nguoi dan biét. Cot moc dé xac dinh ranh
dat nam 2005 cot bé tong, dén nam 2011 khéng con coc bé tong thi Nha nudc phai
tra 16i cho nguoi dan, vi vi tri khong thé léch nhu vay, dat c6 vi tri co dinh. Cudi
cung 6ng H, ba Y ¢6 nguyén vong duoc trd lai dién tich da mua. Ong H, ba Y ciing
khong mUOn yéu cau huy gidy chiing nhan nhung vi dugc Phong tai nguyén xac
dinh viéc cap giay ching nhan cho dng N, ba L 1a khong ding nén dé nghi hay dé
tra lai dién tich dat cho ba Y.

- 'Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai:

Vé tb tung: Viéc tuan thu phap luat caa Tham phan va Hoi ddng xét xtr tién
hanh té tung dlng quy dinh cua phap luat té tung dan su. Viéc thu thap chang ca
day du, khach quan, thoi han té tung dugc dam bao va cac van ban td tung duogc
tbng dat hop 1&. Phién tda duoc thuc hién dan chu, binh ding. Ngudi tham gia t6
tung thyuc hién day da quyén va nghia vu t6 tung, chap hanh tbt phap luat.

V& noi dung: Phan dat dng Nguyén Thanh N sir dung thudc to ban do s6 6
thira 286 phuong N, dién tich 430,5 m?,cé ngudn gbc cua cha me 6ng N mua cua
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6ng Nguyén Van B nam 1963, gia dinh sir dung dé xay nha, dén nam 1986 me 6ng
qua doi, nam 1990 cha 0ng qua doi.

Theo cam két hoi ddng gia toc ngay 16/6/1997 giao toan quyén sir dung dat
cho 6ng N. Ngay 14/6/2005 6ng N ké khai xin ding ky quyén st dung dat. Ngay
07/8/2006 UBND thanh phé H cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AE
959061 cho 6ng Nguy&n Thanh N va ba Nguyén Ngoc L thira sé 286 to ban dd sé
6 phuong N. Nhu vay, Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 AE 959061 ngay
07/8/2006 dugc cap theo ban d6 dia chinh nam 1998 thi moét phan thua dat giap
muong; Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 BK 507439 ngay 17/8/2012 cap
theo ban do dia chinh nam 2011 thé hién mot phan thira dat giap duong. Tuy nhién
thira dat khong hé thay doi vé vi tri, dién tich, hinh thé, ranh gigi ké tir khi cap giay
chting nhan lan dau.

Ba Y nhan chuyén nhuong trén co sé su thoa thuan phan chia di san theo
Pon yéu cau ching thuc phan chia di san ngay 21/12/2004 c6 noi dung: “6ng P
ngang 27 mét, dng N phan con lai”. Thoa thuan nay khoéng kém ban trich vé thira
dat, c6 su xac nhan cua Uy ban phuong 1a xac nhan vé duong su cha khéng xac
nhan vé tai san.

Ngay 25/02/2003 ong P va ba Y ky Hop ddng chuyén quyen st dung dat,
hop ddng chuyen nhuong cac bén 1ap gidy tay, noi dung khéng thé hién vi tri hinh
thé thira dat, khdng c6 trich vé thira dat. Trong khi dd, toan bo Thira dat 30a cua gia
dinh 6ng N la thura do bao.

Ba Y nhan chuyén nhuong khi dat chua dugc cip glay chtrng nhan quyén st
dung dat. Toan bo dién tich thira dat la do bao, chua dugc ddi soat ngoai thya dia.
Dan dén thiéu dién tich khi cap gidy, khdng du diéu kién dugc cap giay.

pé nghi Hoi dong xét xi: Can ct Piém a khoan 2 Diéu 193 Luit td tung
Hanh chinh. Bac don khai kién cia ba Boan Hoang Y.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciiu cac tai ligu, chimg cir c6 trong hd so vy an duoc tham tra
tai phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Ong Nguyén Duy T la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi bi kign
UBND thanh phé H; nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Nguyen Van K,
ong Phan Van P c6 don xin xét xu Vang mat. Can cu Diéu 158 Luat té tung hanh
chinh nam 2015 Toa an dua ra xét Xt vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin P ¢ nguoi ké
thira quyen, nghia vu t6 tung ba Lé Thi G, ba Nguyén Thi My H, ba Nguyén Thij
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M3 N; nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc L, 6ng Nguyén
Thanh N da dugc triéu tap hop 1¢ nhung vang mat, khong c6 ly do. Can cu bicu
157, 158 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015 Toa an dua ra xét xir vang mat.

[2] V& thim quyén giai quyét vu an:

Vu &n thudc thim quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan tinh Ddng Nai theo
quy dinh tai Biéu 32 Luat t§ tung hanh chinh nam 2015.

[3] V& thoi hiéu khoi kién:

Ngay 30/12/2016 ba Boan Hoang Y nop don khai kién yéu cau Toa an nhan
dan tinh DBong Nai tuyén hay gidy chang nhan quyén st dung dat s vao s
CH05023 ngay 13/8/2012 dung tén ba Nguyén Ngoc L. Can cir vao bién ban hoa
giai ngay 17/6/2016 cia UBND phuong N, Cong vian sé 9441/UBND-TCD ngay
23/9/2016 cuia Uy ban nhan dan thanh phd H “viv tra lgi don cia ba Poan Hoang Y
ngu tai phuwong B”. Nhan thay, viéc ba Y biét duoc viéc UBND thanh phd H cap
giay chang nhan quyén st dung dat s6 BK507439, sb vao s6 cap gidy chiing nhan
la CH05023 ngay 13/8/2012, thira dat 286, to ban dd s 6 tai phuong N, thanh phd
H duang tén ba Nguyén Ngoc L vao khoang dau nam 2016. Do vay, ba Y khai kién
Quyét dinh hanh chinh van con trong thoi hiéu duoc quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 116 Luat té tung hanh chinh.

[4] Vé noi dung:

Ba Poan Hoang Y khai kién yéu cau huay gidy chang nhan quyén su dung
dat s6 BK507439, sé vao s6 cap gidy chang nhan 1a CH05023 ngay 13/8/2012,
thira dat 286, to ban d6 s 6 tai phuong N, thanh phé H do Uy ban nhan dan thanh
phd H cap cho ba Nguyén Ngoc L.

- Xét ngudn gbc va qué trinh cap gidy ching nhan quyén st dung dat:

Theo hé so ké khai dang ky quyén sir dung dat thira 286, to ban d6 so 6 tai
phuong N nguon géc dat 1a cua cha, me 6ng Nguyén Thanh N mua cua ba 6ng
Nguyén Van D, ba Nguyén Thi H st dung tir nam 1963 dén nam 1986 me mat,
nam 1990 cha mat, 6ng Nguyén Thanh N st dung theo ban cam két Hoi dong gia
toc ngay 16/6/1997.

Ngay 10/11/2004 6ng Nguyén Thanh N c6 don tudng trinh ngudn goc dat,
thé hién ngudn gdc dét dién tich 430,5m” cha, me 6ng Nguy&n Thanh N mua cua ba
6ng Nguyén Van B, ba Nguyén Thi H str dung tir nim 1963 dén nam 1986 me mat,
nam 1990 cha mat, 6ng Nguyén Thanh N sir dung dén nay, dd duoc UBND phuong
N x&c nhan nguén gbc ngay 17/6/2005.

Cuing ngay 10/11/2004 6ng Nguyén Thanh N c6 don xin dang ky quyen sur
dung dét dién tich 430,5m? thugc thura dat so 30, to ban d6 s6 6 phuong N. Uy ban
nhan dan phuong N xac nhan dé nghi cap ngay 16/6/2005.
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Ngay 17/6/2005, Hoi dong xét cap gidy chung nhan phuong N t6 chic xét
duyét ho so, thé hién: ngudn goc dat 1a cua cha, me 6ng Nguyén Thanh N mua tir
nim 1963 dén nam 1986 me mat, nam 1990 cha mat, 6ng Nguyén Thanh N st
dung dén nay. Hién trang st dung 6n dinh khong tranh chap. Két luan caa Hoi
ddng: dé nghi cap.

Ngay 14/6/2005, 6ng Nguyén Thanh N cé don xin cip gidy chting nhan
quyén sir dung dat thira dat sé 286, to ban dd sé 6 phuong N, dién tich 430,5m?,
theo hé so ky thuat thura dat s6 2735/2005, ty 1& 1/500 do Trung tdm K3 thuat Dia
chinh — Nha @it Bong Nai do V&, ky xac nhan ngay 23/3/2005. Ranh, méc gigi thira
dat dugc 6ng Nguyén Thanh N va chua sir dung dét lién ké 1a 6ng Nguyén Van P ky
xac nhan ngay 05/02/2005 (theo bién ban ngay 05/02/2005- bat luc 139)

~ Ngay 07/8/2006 UBND thanh pho H cap giy ching nhan quyen sit dung dat
s& AE959061 thira dat s6 286, to ban db s 6 phuong N, dién tich 430,5m* cho 6ng
Nguyén Thanh N va ba Nguyén Ngoc L.

Niam 2011, 6ng Nguyén Thanh N va ba Nguyén Ngoc L thoa thuén giao cho
ba Nguyén Ngoc L duoc toan quyen su dung thua dat sb 286, to ban do sb 6
phuang N, dién tich 430,5m? theo gidy thoa thuan vé tai san chung sau ly hon duoc
Uy ban nhan dan phuong N chirng thuc ngay 15/3/2011.

Ngay 18/4/2012 éng N, ba L c6 don ¢ mat gidy ching nhan néu trén va
dugc Cong an phuong N ching thuc ngay 18/4/2012, dugc UBND phuong N niém
yét cong khai thong bao mat gidy ching nhan s AE959061 tir ngay 02/5/2012 dén
ngay 20/5/2012

Ngay 09/8/2012 VPPK dat dai tinh Péng Nai chi nhanh H c6 to trinh sb
169/TTR-CPDK Vvé viéc huy gidy ching nhan quyén su dung dat sé AE959061 do
UBND thanh phé H ky cap ngay 07/8/2006 cho dng Nguyén Thanh N va ba
Nguyén Ngoc L va cap lai giay chitng nhan quyén sir dung, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat cho ong Nguyén Thanh N va ba Nguyén Ngoc L tai
thira dat sb 286.

Ngay 16/8/2012 UBND TP.H ban hanh Quyét dinh sé 4456/QD-UBND vé
viéc huy gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AE959061 do UBND TP.H ky
ngay 07/8/2006 cip cho 6ng N, ba L tai thira 286, t& ban db sb 6, dién tich 430,5m?
v6i ly do dng N, ba L da 1am mét gidy chitng nhan néu trén theo don c& mat. Theo
d6, giao trach nhiém Vin phong ding ky dat dai tinh Bong Nai - chi nhanh H cap
nhap viéc hay gidy ching nhan va huéng dian ba Nguyén Ngoc L (ngudi duoc toan
quyén str dung va dinh doat thira dt 286 theo gidy thoa thuan vé tai san chung sau
ly hén gitra 6ng N, ba L dugc UBND phuong N chiang thuc ngay 15/3/2011 va
Quyét dinh s6 1321/2009/QDST-HNGD ngay 20/11/2009 cua TAND thanh phé H
vé céng nhan thuan tinh ly hdn va sy thoa thuan cua cac duong su.



Trén co sé don xin cap lai cip doi gidy ching nhan cua ba L duwoc UBND
phuong N xac nhan ngay 02/6/2012, dugc VPDK chi nhanh H tham tra xac nhan
ngay 07/8/2012 véi tinh trang hd so du diéu kién giai quyét cap gidy chang nhan
theo Diéu 24 Nghi dinh s 88/2009/ND-C ngay 19/10/2009.

Ngay 17/8/2012 UBND thanh phé H ky Cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan Ilen VGi dat sb BK507439 (s vao sb
05023) cho ba Nguyén Ngoc L tai thira dat sé 286, to ban dd s6 6 phuong N dién
tich 450,5m? véi muc dich nudi trong thay san.

Vi ndi dung trén can ctr Luat dat dai nam 2003, Nghi dinh sb 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004, Nghi dinh sb 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh
phu vé viéc Cap gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén S6 hiru nha ¢ va tai san
khéc gan lién voi dat, viecc UBND thanh phd H d& ky cap gidy chiing nhan sé
BK507439 (s6 vao s6 05023) cho ba Nguyén Ngoc L tai thira dat s6 286, to ban do
s6 6 phuong N 1a dam bao theo quy dinh phap lut.

Ngay 22/10/2015 ba Nguyén Ngoc L ky hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét thua dat s6 286, t& ban d6 s6 6 phuong N, dién tich 430,5m? cho dng
Nguyén Vin K. Ong K dugc Vin phong ding ky dat dai tinh Bong Nai — Chi
nhanh H chinh 1y sang tén vao trang 4 gidy chiing nhan ngay 15/12/2015.

Ngay 18/02/2022 dng Nguyén Vin K ky hop déng chuyén nhuqng quyén sir
dung dat thira dét s6 286, to ban dd s6 6 phudng N, dién tich 430,5m” cho 6ng Phan
van P, hop ddng duoc cong ching tai Van phong cong chang LE T, 30 cong ching
000818. Ong P dugc So tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai cap gidy chang
nhan s6 DD018952 ngay 02/3/2022.

Ngay 28/4/2023 dng Phan Van P ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat thira dat s6 286, to ban dd sé 6 phuong N, dién tich 430,5m? cho dng Nguyén
Vin K, hop dong dugc cong ching tai Van phong cong chiing Nguyén T, sé cong
chung 01571.

Viéc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 AE 959061 ngay 07/8/2006
duogc cap theo ban dd dia chinh nam 1998 cho 6ng Nguyén Thanh N va ba Nguyén
Ngoc L thira dat s6 286 to ban do sb 6 phuong N thi mot phan thua dat giap
muong; Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BK 507439 ngay 17/8/2012 cap
theo ban d6 dia chinh nam 2011 thé hién mot phan thira dat giap duong. Tuy nhién
thira dat khong hé thay doi vé vi tri, dién tich, hinh thé, ranh gigi ké tir khi cap gidy
chting nhan lan dau.

Ba Y nhan chuyén nhuong trén co s sy thoa thuan phan chia di san theo
Pon yéu cau ching thuc phan chia di san ngay 21/12/2004 c6 néi dung: “6ng P
ngang 27 mét, dng N phan con lai”. Théa thuan nay khoéng kém ban trich vé thua
dat, dugc UB phuong xac nhan nhung la xac nhan vé duong su cha khdng xéc
nhan veé dién tich dat.
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Ngay 25/02/2003 6ng P va ba Y ky Hop dong chuyen quyén st dung dat lap
glay tay, noi dung khéng thé hién vi tri hinh thé thira dat, khong c6 trich vé thua
dat tir can. Trong khi d6, toan bo Thura dat 30a cua gia dinh dng N 14 thua do bao.
Qué trinh str dung dat 1a dét trdng, ba Y trinh bay c6 cdm mébc nhung hién tai
khong thé xac dinh ranh do d4 san ui.

Khi ba Y nhan chuyén nhuong dét vao nam 2003 ltc ndy dét chua duoc cap
giay chang nhan quyén sir dung dat. Toan bo dién tich thura dat la do bao, chua
duogc doi soat ngoai thua dia. Dan dén thiéu dién tich khi cap gidy, khong du diéu
kién duogc cap giay.

Nén khong cé co s& chap nhan yéu cau khai kién cua ba Poan Hoang Y.

[5] Vé an phi: Ba Poan Hoang Y duoc mién &n phi hanh chinh so thaim theo
Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hai quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

[6] V& chi phi té tung: Ba Poan Hoang Y phai chiu chi phi thu thap tai liéu,
chung cu la 1.060.3444. Ba Y da nop xong.

Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi khoi kign
khong phu hgp véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai pht hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xa.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin cir vao Bieu 30, Dieu 32, Dieu 60, Picu 115, bieu 157, Dieu 158, diem
a khoan 2 bieu 193, bicu 194, biéu 206 va bieu 348 cua Luat To6 tung hanh chinh.
Cac diéu 46, 48, 49, 50 Luat dat dai nam 2003; Diéu 188 Luat dat dai 2013.

~ Nghi quyét s 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
str dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Béc yéu cau khei kién cua ba Poan Hoang Y vé viéc yéu cau Toa an hay
Giay chang nhan quyén sur dung dat so6 BK507439, so vao so cap giay chuang nhan
la CHO05023 ngay 13/8/2012, thura dat 286, to ban do so 6 tai phuong N, thanh pho
H do Uy ban nhan dan thanh pho H cap cho ba Nguyén Ngoc L.

2. V& &n phi:
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~ Baboan Hoang Y dugc mién an phi hanh chinh so tham. Hoan tra ba Y s6
tien tam ¢ng an phi so tham da nop la 300.000d theo bién lai thu s6 007468 ngay
24/02/2017 cta Cuc Thi hanh an Dan su tinh Bong Nai.

3. V& chi phi tb tung:

Ba Boan Hoang Y phai chiu chi phi thu thap tai liéu, chirng cur 1a 1.060.3444.
Ba Y d& nop xong.

4. Quyén khang céo

- Ba boan Hoang Y, dng boan Hiru H dugc quyén khang céo trong thoi han
15 (muoi lam) ngay, ké tir ngay tuyén an.

- Uy ban nhan dan thanh phd H, ba Lé Thi G, ba Nguyén Thi My H, ba
Nguyen Thi My N, ba Nguyen Ngoc L, dng Nguyen Thanh N, 6ng Nguyen Van K,
ong Phan Van P dugc quyén khang céo trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay, ké tur
ngay duogc giao ban &n hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Noinhan: _ TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND T.bong Nai (1) R B . R .
- Cuc THADS T.Pong Nai (1) THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
-Puong su (11);
- Luu (6)

(da ky)

Pham Thi Xuan DPao
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