TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 28/2018/DS-PT

Ngay: 23-7-2018

“VIv Tranh chdp yéu cdu tuyén bo
hop dong thué dia diém kinh doanh
vé hiéu va gidi quyét hdu qua hop
dong vé hiéu”.

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom c6:
Thdam phdn - Chui tog phién toa: Ong V& Vin Binh;
Cdc Tham phan: Ong Phan Tién Diing;
Ong Nguyén Van Sinh.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Long — Thu ky Toa 4n cia
Toa an nhan dan tinh Gia Lai.
- Pai dién Vién kiém sat nhin dan tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ong Poan Thanh Luong - Kiém sét vién.
Trong cac ngay 16 va 23 thang 7 nam 2018, tai Toa 4n nhan dan tinh Gia
Lai xét xtr phiic thAm cong khai vu 4n thy Iy s 20/2018/TLPT-DS ngay 8 thang
5 nam 2018 vé “Tranh chdp yéu cau tuyén bé hop dong thué dia diém kinh doanh vé
hiéu va gidi quyét hdu qua hop dong vé hiéu”;
Do Ban an dan sy so tham sb 02/2018/DSST ngay 2 thang 3 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Gia Lai bi khang cao;
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sé 66/2018/QD-PT ngay
14 thang 6 nam 2018, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba Nguyén Thi T; dia chi: T6 dan phd 4, thi trin C, huyén
b, tinh Gia Lai.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don: Ong Nguyén
Mai H- Luat su thuoc Poan Luét su tinh Dak Lak.
Bi don: Ba Cao Thi Thay U; dia chi: T6 dan phd 4, thi tran C, huyén b,
tinh Gia Lai.
Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ban quan 1y chg B; dia chi: Thi
tran C, huyén b, tinh Gia Lai.
Nguwoi khang cdo: Nguyén don 1a ba Nguyén Thi T.

NOQI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn dén sy so tham s6 02/2018/DSST ngay 2 thang 3 nam 2018
cua Toa an nhdn dan huyén D, tinh Gia Lai thi noi dung vu an nhw sau:

Trong don khéi Kién ngay 07/7/2017, trong qud trinh tham gia té tung va
tai phién toa, nguyén don, ba Nguyén Thi T trinh bay:



Ba Cao Thi Thiy U c6 mét diém kinh doanh (ki 6t s6 K23) tai chg D, tinh Gia
Lai. Ki 6t nay do ba U thué cua Ban quan 1y cho D theo hop ddng cho thué dia diém
kinh doanh giita Ban quan 1y cho P va ba U. Hop ddng thué ki 6t cua ba U co thoi han
1a 20 nam ké tir ngay 01/01/2017. Gia thué Ki 6t 1a 312.375.000 dong. Thanh toan
trong 02 nam (2017, 2018), mdi nim thanh toan 02 dot. Ba U di thanh toan tién thué
Ki 6t dot 1 vé6i sb tién 1a 78.094.000 dong. Sb tién thué con lai chua thanh toan 13
234.281.000 ddng.

Vao ngay 06/4/2017, ba c6 ky két hop dong thué lai cia ba Cao Thi Thuy U Ki
bt s6 K23 tai cho D, tinh Gia Lai véi gia 700.000.000 ddng (tinh ca s tién thué con lai
ma ba U chua thanh toan cho Ban quan ly cho D). Ba dé thanh toan cho ba U
460.000.000 dong. Cu thé 1a ba U vay cua ba 200.000.000 dong no gbc theo “Giay
muon tién” ngay 21/3/2016, ba dbi trir s6 tién no goc nay vao tién thué Ki 6t. Ngay
sau khi ki két hop dong, ba da thanh toan cho ba U 260.000.000 dong. Ba 1 nguoi co
nghia vu thanh toan cho Ban quan 1y Cho P 234.281.000 dong. Nhu vay ba di thanh
toan du tién cho ba U. Viéc thué ki 6t ciia ba U duoc lap thanh van ban.

Sau d6, ba U khong thuc hién hop dong, khong giao Kibt cho ba nén xay ra
tranh chap.

Ngay 10/7/2017, ba T khaoi kién yéu cau ba U thuc hién hop dong di ky két, cu
thé 1a giao ki 6t s6 K23 cho ba T va boi thuong thiét hai 12.000.000 dong.

Ngay 02/8//2017, ba T thay doi yéu cau khai kién, yéu cau Toa an tuyén bd hop
dong thué Kidt gitra ba T va ba U ky két ngay 06/4/2017 vo hiéu dong thoi yéu cau
giai quyét hau qua hop dong vé hiéu, buoc ba U tra lai cho ba 460.000.000 dong da
nhan.

Tai phién toa, ba T rGt mot phan yéu cau khoi kién. D& nghi khong dbi trir
200.000.000 dong no géc theo “Gidy muon tién” ngay 21/3/2016 vao nghia vu thanh
toan hop dong thué Kibt. Khoan no vay nay ba s& khoi kién ba U dé doi ca gbc va lai
suat bang mot vy 4n khac. Ba T yéu cau Toa an tuyén b6 hop dong thué Kidt gitra ba T
va ba U ky két ngay 06/4/2017 v6 hiéu, yéu cau ba U tra lai cho ba 260.000.000 dong
da nhan.

Trong qud trinh tham gia té tung, bi don, ba Cao Thj Thity U trinh bay:

Vao thang 01/2017, ba ky két hop dong thué diém kinh doanh (Ki 6t) sé
36/HP-BQLC vai Ban quan Iy cho B. Noi dung hop dong nhu ba T trinh bay.

Vao ngay 06/4/2017, ba ky két hop dong cho ba Nguyén Thi T thué lai ki 6t s6
K23 tai chg D, tinh Gia Lai véi véi gia 700.000.000 dong. Viéc cho thué Kidt dugc
lap thanh van ban.

Ngay sau khi vira ky hop dong xong, ba giao hop ddong thué lai ki 6t cung véi
toan bo tai liéu, chirng cr ¢6 lién quan cho ba T va ba T giao lai cho con trai la Tu
Cong T mang Ve.

Trudce d6, ba c6 vay cua ba T 200.000.000 dong theo “Gidy muon tién” dé ngay
21/3/2016, vay c6 thoa thuan 1ai suat. Ba nhat tri doi trir khoan no nay vao nghia vu
thanh toan tién thué ciia ba T. Giita ba va ba T chua théng nhat khoan tién 13i suat phat
sinh cua khoan ng vay va chua thong nhat s6 tién thué Kiét ma ba T con phai thanh
toan cho ba. Ngay sau do, 6ng Tir Cong B — chong ba T xuit hién. Ong B c6 nhitng 1oi
no6i, hanh dong mang tinh chat gy su, khong cho ba T thanh toan tién cho ba. Do do,
ngay sau khi ky két hgp dong, ba T da khong thanh toan tién cho ba. Va tir d6 dén nay,
ba T khong thanh toan cho ba khoan tién nao. Do d6, ba khong giao Ki 6t cho thué cho
ba T.



Ba U chap nhan hop ddng cho thué Kiét giita ba va ba T ky két ngay 06/4/2017
v6 hiéu. Ngoai khoan tién ba no ba T theo “Gidy muon tién” dé ngay 21/3/2016 thi ba
T chua thanh toan cho ba khoan tién nao. Tai phién toa, ba T dé nghi khong can trir
200.000.000 dong no goc theo “Giay muon tién” ngay 21/3/2016 vao nghia vu thanh
toan hop dgng thué Kidt dé khoi kién ba bang mot vu an khac. Do d6, ba khong chap
nhan yéu cau doi 260.000.000 dong cua ba T.

Tai van ban sé 08/CV-BOLC ngay 24/7/2017 cua Ban quan 1y cho P thé hién
nhu sau:

Vao thang 01/2017, ba Cao Thi Thay U ky két hop dong thué diém kinh doanh
(Ki 6t) s0 36/HD-BQLC véi Ban quan 1y chg B. Noi dung hop dong va qué trinh thyc
hién hop dong nhu ba U trinh bay. Vi ba U chua thanh toan du tién thué nén khong c6
quyén cho thué lai. Ba U da vi pham hgp dong thué Ki 6t da ky ket voi Ban quan ly
cho b.

Tai ban dn dan sw so tham sé 02/2018/DS-ST ngay 2 thang 3 nam 2018,
Toa dn nhén déan huyén P, tinh Gia Lai di quyét dinh:

Ap dung Piéu 119, 120, 121, 122 Luat nha ¢; cac Piéu 144, 147, 161,
162, 266, 271, 273 cua Bo luét t6 tung dan su; cac Diéu 26, 27 cua Nghi quyét
sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an, tuyén x1r:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T.

- Tuyén bd hop dong cho thué Kidt ngay 06/4/2017 giita ba Cao Thi Thiy
U va ba Nguyén Thi T vo hiéu.

- Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau ciia ba Nguyén Thi T vé viéc doi ba Cao
Thi Thay U tra 200.000.000 déng (Hai tram triéu dong) theo “Gidy muon tién”
dé ngay 21/3/2016. Ba T c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét phan vu
an bi dinh chi nay.

- Khong chap nhan yéu cau cia ba Nguyén Thi T vé viéc doi ba Cao Thi
Thay U tra 260.000.000 déng (Hai tram sau muoi triéu dsng).

Ngoai ra, Toa an cap so thAm con tuyén nghia vu chiu an phi dan su so
tham quyén tu nguyén, thoa thuan hoac bi cudng ché thi hanh 4n, thoi hiéu yéu
cau thi hanh 4n va tuyén quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 16 thang 3 nim 2018, nguyén don 1a ba Nguyén Thi T khang cdo
toan bd ban an so tham véi 1y do Toa an cap so tham di khong vo tu khach quan
khi danh gia xem xét sy Viéc, dua ra nhitng quyét dinh 1am anh huong nghiém
trong dén quyén lgi ciia nguyén don, ba T dé nghi Toa an cap phuc tham budc bi
don phai tra lai 260.000.000 d6ng ma ba da thanh toan cho bi don khi ky két hop
ddng chuyén nhuong ki 6t va tién 14i.

Tai phién toa phuc thdm, nguyén don gitt yéu cau khoi kién va giit khang
c4o. Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Biéu 308 Bo luat td
tung dén sy, khong chap nhan khang cao cia nguyén don, giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Ngay 06/4/2017, ba T va ba U ky két “Hop dong chuyén nhuong Ki-ot
20 nam”. Theo do, ba U chuyén nhugng cho ba T quyén sir dung 20 nim mét ki-
6t ma ba U da thué trudc d6 cua Ban quan 1y cho B; ki-0t ndy mang sé K23 tai
cho B; gia chuyén nhuong 1a 700.000.000 dong. Sau khi ky két hop dong, ba U
khéng giao Ki-6t cho ba T nén phat sinh tranh chap.

Noi dung tai Diéu 3 cua “Hop ddng chuyén nhuong Ki-6t 20 nim” ngay
06-4-2017 vé thoi gian va phuong thirc thanh toan (bat luc sé 54) thé hién:

“Bén B giao trudc cho bén A: Giao du.

Sau khi ¢é sy chdp thugn cua Ban qudn 1y Chor ............, bén B giao hét s6
tién con lai cho bén A, dong thoi bén A giao kiot ngay cho bén B.

(Thoi gian thanh todn sé tién con lai do 2 bén théa thugn)”

Nguyén don cho rang ba di thanh toan da 700.000.000 dong tién chuyén
nhuong Ki-6t cho ba U truéc khi ky hop ddng, cu thé: Khau trir khoan ng
200.000.000 dong cua ba U vay ngay 21-3-2016 vao sb tién phai thanh toan
chuyén nhugng Ki-6t, thanh toan tién cho Ban quan 1y cho P ma ba U con no 1a
240.000.000 dong, giao truc tiép truéc khi ky hop dong 1a 260.000.000 dong,
nén ba U méi ky va viét vao hop dong 1a “Giao di”> ddng thoi giao cac gidy to
lién quan dén Ki-6t cho nguyén don.

Bi don cho rang thuc té lac ba viét vao hop dong ciing nhu sau khi ky hop
dong thi ba T chua giao cho ba 260.000.000 dong nhu trinh bay ctia ba T, do tin
tuong ba T va co thiy ba T mang theo mét tai nilong mau den ma ba nghi trong
d6 1a tién nén mic du nguyén don chua giao 260.000.000 déng nhung ba van
viét chit “giao dui” trong Diéu 3 caa hop dong trén.

Hoi ddng xét xtr phiic tham thay rang 10i khai caa nguyén don 13 khong c6
co s& dé chap nhan, bai 18:

- Sau ngay 6-4-2017 (ngay cac bén 1ap van ban “Hop ddng chuyeén
nhuong Ki-6t 20 nam”) ba T van gir to Gidy muon tién dé ngay 21-3-2016
(gidy nay do ba U viét dé x4c nhan c6 vay ba T 200.000.000 dong vao ngay 21-
3-2016) ma khong giao tra cho ba U hoac huy bo. Sau nay, khi khoi kién vy an,
chinh ba T da giao nop ban gbc cua Gidy muon tién dé ngay 21-3-2016 cho Toa
an cap so tham. Piéu nay ching to khong co sy viéc nguyén don da giao
260.000.000 déng cho bi don, vi néu ba T da giao so tién nay cho ba U ma
khong tra lai hoac hay bo Gidy muon tién dé ngay 21-3-2016 1a khong phu hop
véi thoa thuan cua hai bén vé gid tri cua “Hop ddng chuyén nhuong Ki-6t 20
nam”.

- Tai tai liéu 13 bang ké tinh 13i cua s tién vay 200.000.000 dong theo
Gidy muon tién ngay 21-3-2016 ma ba T tu tinh va tu viét ngay trudc khi cac
bén 1ap vin ban “Hop dong chuyén nhuong Ki-6t 20 nim” ngay 6-4-2017 (bt
luc s6 76) va ndi dung bang ghi am do ba U cung cap duoc giam dinh dich ra
thanh vin ban doc duoc (bat luc s 165-166) thé hién: Néu tinh 14i va tién no
goc cua sb tién 200.000.000 dong ma ba U con phai tra cho ba T, rdi khau trir
vao 700.000.000 dong tién chuyén nhuong ki 6t thi ba U van con ng ba T “hom
tram trieu niza...” (day 1a cau nodi cua ba T dugc ba U ghi am). Do d6, viéc ba T
cho rang ba di giao thém cho ba U 260.000.000 dong tién mat trude khi ba U



Viét cac thong tin va ky tén trong van ban “Hop dong chuyén nhuong Ki-6t 20
nam” 1a mau thuan véi viéc ba T ty tinh 131 va viét ra bang ké néu trén.

[2] Tt nhitng nhan dinh trén, thiy rang da co6 cin ct dé khang dinh, ngay 6-
4-2017, ba T khong giao 260.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong ki-6t va
loi khai cua bi don cho rang ba chua nhan 260.000.000 ddng nhung vi tin twdng
nén da viét chir “giao du” sau hang chit “thoi gian va phuwong thire thanh todn”
tai diéu 3 cua “Hop dong chuyén nhuong Ki-6t 20 nam” 1a ding sy that.

Do d6, Toa an nhan dan cép so tham tuyén bd hop ddng chuyén nhwong
Ki-6t 20 nim ngay 6-4-2017 giita ba Cao Thi Thity U va ba Nguyén Thi T v
hiéu va khong chip nhan yéu cau caa ba T vé viéc doi ba U tra 260.000.000
d6ng 1a phu hop; khang cdo cua nguyén don la khong c6 co so dé chap nhan.

[3] Tai ban an so tham, Toa an cap so tham nhan dinh nguyén don va bi
don c6 16i ngang nhau va budc mdi bén dwong sy phai chiu 150.000 ddng tién
an phi dan su so tham khong c6 gia ngach, 1a khong ding quy dinh tai Biéu 26
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi. Tuy su Vviée nay khong thude truong hop vi pham tha tuc té tung,
nhung Hoi dong xét xir phuc thdm néu ra dé Toa an cap so thim rat kinh
nghiém. Khi giai quyét lai vy an, Toa 4n cap so tham can can ctr vao két qua xét
Xt dé xac dinh lai nghia vu chiu an phi dan su so thim cho dung quy dinh cua
phap luat.

[4] Tu nhimg tinh tiét trén, Hoi dong xét xtr phiic tham stra ban an so
tham vé phan an phi.

[5] Do stra ban 4n so tham nén ngudi khang cao khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 2 biéu 308; biéu 309, biéu 148 cua Bo luat t6 tung
dan su; Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thudng vu Quéc hoi:

1. Khong chap nhan khang cao ciia nguyén don la ba Nguyén Thi T. Giir
nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 02/2018/DS-ST ngay 2 thang 3 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén b, tinh Gia Lai.

Ap dung Diéu 119, 120, 121, 122 Luat Nha ¢; Piéu 410 cua Bo luat Dan
su nam 2005; Diéu 26, 27 cta Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa é4n,
tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T.

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong Kidt 20 nim ngay 06-4-2017 giira
ba Cao Thi Thay U va ba Nguyén Thi T vé hiéu.

- Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau cia ba Nguyén Thi T vé viéc doi ba Cao
Thi Thiy U tra 200.000.000 dong theo “Gidy muon tién” dé ngay 21-3-2016.



- Khong chap nhan yéu cau cia ba Nguyén Thi T vé viéc doi ba Cao Thi
Thay U tra 260.000.000 dong.

- Budc ba Cao Thi Thay U chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

- Budc ba Nguyén Thi T phai chiu 13.000.000 dong an phi nhung dugc
trir 600.000 ddng tién tam tmg an phi d ndp theo bién lai s6 0006689 ngay 10-
7-2017 va 11.200.000 ddng tién tam tng an phi da ndp theo bién lai sé 0006704
ngay 09-8-2017 cta Chi cuc Thi hanh an huyén b, tinh Gia Lai. Ba T con phai
nop 1.200.000 ddng an phi dan sy phuc tham.

- Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Cao Thi Thuy U vé viéc chiu 2.040.000
dong tién chi phi giam dinh. Ba Cao Thi Thiiy U da ndp du tién chi phi giam
dinh.

2. V& an phi dan sy phuc tham:

Ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi dan su phuc thim; hoan tra lai
cho ba Nguyén Thi T 300.000 dong tién tam mg an phi di ndp theo Bién lai s6
0002894 ngay 19-3-2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén b, tinh Gia Lai.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién KSND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan huyén b;
- THADS huyén b;

- Cac duong sy;

- Luu ho so.

(dd ky)

Vo Van Binh



