TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAU BANG Poc ldp - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 14/2019/DS-ST
Ngay: 27-9-2019
V/v tranh chap vé hop dong dan sy vay tai san.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TiNH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Kim Xuyén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Duong Thanh Cong;

Ong Nguyén Huynh Nguyén V5.

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Phuong, la Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Bau Bang, tinh Binh Dwong
tham gia phién tda: Ba V6 Thanh Huyén - Kiém sét vién.

Ngay 27 thdng 9 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong xét xu so' thdm cong khai vu an thu Iy s6 68/2019/TLST-DS
ngay 16 thang 4 ndm 2019 v€ tranh chap vé hop dong dan sy vay tai san theo
Quyet dinh dua vy 4n ra xét xtr s6 49/2019/QDXXST-DS ngay 24 thang 7 ndm
2019, Quyet dinh hodn phién toa s0 35/2019/QDST-DS ngay 12 thang 8 ndm
2019 va Quyeét dinh hoan phién toa s6 42/2019/QDST-DS ngay 29 thang 8 nam
2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tat D, sinh nam 1964; cu trd tai: to 3, ap 4, X4
T, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Chi Lé Thi L, sinh nam 1991,
cu t1:1'1 tai: t6 10, ap 1, X‘é T, huyén B, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyen ngay 21 thang 3 nam 2019), c6 mat.

- Bj don: Chi L& Thi H, sinh ndm 1984; cu tri tai: t0 10, 4p 2, X& T, huyén
B, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguoi co guyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Van B, sinh nam
1979; cu tru tai: ap 3, Xa T, huyén B, tinh Binh Duong, vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Trong Don khoi kién ngay 26 thang 3 nam 2019 cua nguyén don ong
Nguyén Tat D, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thdm, chi Lé Thi L
la nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Nam 2018, chj Lé Thi H c6 vay ciia 6ng D sd tién 1.414.000.000 dong dé
ki,nh doanh bat dong san; thoi han vay 1a 01 thang; hai bén khong thoéa thuan 1ai;
hét thoi han vay chi H khong tra ng cho ong D.

Ngay 15 thang 11 ndm 2018, chi H dén nha ong B xin gia han thoi gian tra
ng, c6 lap gidy hen tra tién cing ngay, co chir ky, chir viét tén va dau lan tay cua
chi H. Theo d6, chi H hira chdm nhat dén ngay 05 thang 3 nam 2019 chi H s€ tra
so tién 1.414.000.000 dong cho 6ng b; dong thoi chi H ¢ giao cho 6ng D ban
goc Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin
lién v&i dat co sd vao s6 CS01652 ngay 23 thang 10 nam 2018 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap cho chi H, cung su dung dat voi
anh Nguyén Vin B. Anh B biét su viéc ndy va khong c6 ¥ kién gi.

Theo DBon khoi kién ngay 26 thang 3 nam 2019, 6ng B yéu cau chi H phai
tra cho ong D tong so tién la 1.442.280.000 dong, gom:

- Tién goc: 1.414.000.000 dong;

- Tién 13i do cham tra tinh tir ngay 05 thang 3 nam 2019 dén ngay chi H tra
tién cho ong D tam tinh la 02 thang vai lai suat 1%/thang: (1.414.000.000 dong
X 1%f/thang) x 02 thang = 28.280.000 dong.

Tai phién toa, 6ng D yéu cau ba Hoa phai tra cho ong D tong sb tién Ia
1.484.417.200 dong, gom:

- Tién gbc: 1.414.000.000 dong;

- Tién 13i do cham tra tinh tir ngdy 05 thang 3 nim 2019 dén’ ngay xét X so
tham la ngay 27 thang 9 ndm 2019 lam tron 06 thang vdi 1i suat 0,83%/thang:
(1.414.000.000 dong x 0,83%/thang) x 06 thang = 70.417.200 dong.

Pbi v6i gidy ching nhan quyén sir dung dat ma chi H giao cho 6ng B, 6ng
D sé€ tra lai cho chi H hodc 6ng D s€ giao cho co quan thi hanh an c6 tham quyén
tra lai cho chi H.

Bi don chi Lé Thi H da duoc Toa 4n triéu tap hop 1& nhiéu lan dé lay 10i
khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr,
hoa giai va tham gia phién toa nhung chi H déu vang mit khong 1y do. Tda an
khong ghi nhan duoc y kién cua chi H.

Tai Ban tu khai ngay 27 thang 5 ndm 2019 va qua trinh gidi quyét vu an,
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van B trinh bay:

Anh B va chi H chi co mdi quan hé 1a cing dung tén Gidy ching nhén
quyen st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat co sé vao
s0 CS01652 ngay 23 thang 10 nam 2018 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cap; anh B va chi H mdi nguoi déu dugc cap mot ban. Phan quyén

2



str dung dat cua anh B theo gidy chimg nhan quyén st dung dat nay 13 tai san
cua ca nhan anh B.

Viéc chi H vay tién cua ong D khong lién quan dén anh B. Gidy chung
nhan quyén st dung dit cip cho chi H ma chi H da giao cho ong D gitr thi C)ng
b ¢6 trach nhiém tra lai cho chi H khi chi H tra tién cho 6ng . Anh B khdng c6
yéu cau doc 1ap trong vu an va yéu cau Toa an gidi quyet x€t xu Vang mat.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép luat t tung va vé
Viéc giai quyét vu an:

- Vé viée tuan theo phap luét t6 tung: qua trinh giai quyét vu an, viéc tuin
theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua

nguoi tham gia t6 tung da thue hién ding theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan
su.

- V& viéc giai quyét vu an: cin ctr Pidu 357, Diéu 463, khoan 4 Diéu 466
va Dicu 468 cua B) luat Dan sy nam 2015, dé nghi Hoi dong xét xtir chap nhén
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung ctr da duoc kiém tra xem xét tai phién toa va két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr phan tich, danh gid va nhan dinh:

[1] Vé thu tuc thu Iy viéc khoi kién ctia nguyén don d3 thuc hién dung theo
cac quy dinh vé khai kién va thu Iy vu an cua B luat T6 tung dan su.

[2] Ve quan hé phap luat trong vu an: nguyén don 6ng D cho bi don chi H
vay s tién 1.414.000.000 dong. Do dén han chi H khong tra no nén ong D khoi
kién chi H. Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luat trong vu an 13 tranh chap
vé hop dong dan sy vay tai san.

[3] Vé tham quyén: tranh chip vé hop dong dan su vay tai san gitra cac
duong sy trong vu an 1a mét loai tranh chap vé dan sy thuoc tham quyén giai
quyét ciia Toa an. Trong vu an nay, noi bi don chi Heutralaa ap 2, xa T, huyén
B, tinh Binh Duong. Vi vdy, vu an thuoc tham quyeén giai quyet cua Toa an nhén
dan huyén Bau Bang theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T6
tung dan su.

[4] Cac véan dé khac vé t tung:

Bi don chi H d3 duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai nhung vang mat tai
phién toa khong 1y do, can ctr di€ém b khoan 2 Biéu 227 cua Bo luat T6 tung dan
su, Toa an tién hanh xét xir vang mat chi H.

Nguoi 6 quyén loi, nghia vy lién quan anh B vang mit tai phién toa do co

don dé nghi Toa an xét xir Vang mat, can ctr khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T
tung dan su, Hoi dong xét xa van tién hanh xét xir vu an.



[5] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong B yéu cau bi don chi H phai
tra cho ong D tong sb tién 13 1.484.417.200 ddng, goém tién gbe: 1.414.000.000
ddng; tién 14i do chdm thuc hién nghia vu tra tién tinh tir ngay 05 thang 3 nim
2019 dén ngay xét xir so tham 13 ngay 27 thang 9 nam 2019 lam tron 06 thang
v6i 131 sudt 0,83%f/thang: (1.414.000.000 déng x 0,83%/thang) x 06 thang =
70.417.200 dong.

Theo nguyén don, hop ddng vay tién giita cac bén dugc giao két ban dau
bang 101 néi; thoi diém giao két 13 nam 2018; sb tién vay 1a 1.414.000.000 dong;
muc dich vay dé kinh doanh bat dong san; thoi han vay 1a 01 thang; vay khong
co lai. Ngay 15 thang 11 nam 2018, chi H dén nha ong P xin gia han thoi gian
tra ng, c6 1ap gidy hen tra tién cung ngay do éng B cung cap (but luc sd 26), €O
chit ky, chit viét tén va dau lan tay cta chi H. Theo d6, chi H hen chim nhét dén
ngay 05 thang 3 nam 2019 s& tra ng cho 6ng b; dong thoi chi H ¢6 giao cho 6ng
b ban goc Glay ching nhan quyen str dung dat quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat c6 s6 vao so6 CS01652 ngay 23 thang 10 ndm 2018 do S¢
Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap cho chi H, cing sir dung dat véi
anh Nguyén Vin B.

Qua trinh thuc hién hop déng, chi H vi pham nghia vu trd ng nén 6ng D
khai kién chi H theo dia chi chi H da ghi trong gidy hen tra no 1 to 10, ap 2, X&
T, huyén B, tinh Binh Duong. Theo Bién ban xac minh ngay 17 thang 4 nam
2019 tai Cong an xa T, huyén B, tinh Binh Dwong do Toa an 1ap (but luc s 17),
hién nay chi H van cu tra va sinh séng tai dia chi nay. Toa an da tién hanh téng
dat hop 1€, ni€ém yét cong khai thong bao vé viéc thu Iy vu an va céac van ban td
tung cho chi H tai dia chi da ghi trong gidy hen tra no nhung chi H khong dén
Toa dé tham gia td tung, cung cdp tai liéu, chimg cur; chimg minh dé bao vé
quyén va loi ich hop phap cta minh ciing nhu trinh bay ¥ kién ddi véi yéu cau
ctia nguyén don. Mic nhién, chi H da tir bo quyén va nghia vu ctia minh ciing
nhu khong phan doi nhitng tinh tiét, sy kién, tai liéu do 6ng P dua ra. Xét viéc
vay tién gitta cac bén 1a sy that, pht hop véi quy dinh tai Dicu 385, Piéu 400 va
Diéu 463 ctia Bo luat Dan sy nim 2015, Hoi dong xét xir xac dinh day 1a tinh
tiét, su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 ciia Bo
luat T tung dan su.

Viéc vay tién giita cac bén co6 thoa thuan thoi gian tra no va khong thoa
thuan 14i nén day 1a hop dong vay tién c6 ky han va khong c6 1ai. Khi dén han
thanh toan, chi H khong thyuc hién nghia vu tra no 1a vi pham khoan 1 Diéu 466
cua B luat Dan sy nam 2015 nén 6ng B khai kién chi H 1a ¢6 can cu. Hoi déng
xét xur quyét dinh budc chi H ¢6 trach nhiém tra s tién no géc la 1.414.000.000
dong cho ong P.

V& tién 13i do cham thyc hién nghia vu tra tién tinh tir ngay 05 thang 3 nam
2019 dén ngay xét x\r so tham 1a ngay 27 thang 9 nam 2019 lam tron 06 thang
v6i 131 suat 0,83%/thang: (1.414.000.000 dong x 0,83%fthang) x 06 thang =

70.417.200 dong: xét hop dong vay tién giita 6ng D va chi H 1a hop dong vay
tién c6 ky han va khong c6 13i, khi dén han ma chi H khong tra ng thi chi H phai
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tra 13i dbi voi so tién cham tra tuong ung voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 466 va khoan 2 Diéu 468 cta Bo luit Dan sy nim 2015. Nhu vy,
yéu cu ciia 6ng D vé tién 1ai 1a dung quy dinh cua phéap luat, Hoi dong xét xir ¢6
cdn ctr buge chi H phai c6 trach nhiém tra cho ong b s6 tién 13i 1a 70.417.200
dong.

Tir nhitng phén tich trén, Hoi ddng xét xtr quyét dinh chap nhan yéu cau
khoi kién cua ong D, budc chi H co trach nhiém tra cho 6ng D tong s6 tién
1.484.417.200 ddng, bao gdm tién gbc 1a 1.414.000.000 dong va tién lai la
70.417.200 dong.

Ap dung khoan 1 Piéu 13 cia Nghi quyét sé 01/2019/NQ- -HDTP ngay 11
thang 01 nam 2019 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao vé hudng
dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 14, 13i suét, phat vi pham: ké tir
ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham cho den khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia B luat Dan sy nam 2015.

[6] Ddi voi ban goc Gidy ching nhan quyen sir dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat c6 s6 vao s6 CS01652 ngay 23 thang 10 nam
2018 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap cho chi H, cung str
dung dat véi anh Nguyén Vian B ma chi H giao cho 6ng P: ban chét cua viéc chi
H giao gidy chimg nhan quyén str dung dat nay cho ong D 1 thé chap tai san dé
bao dam thuc hién nghia vy trd ng. Tuy nhién, chu thé thé chép la chua déy du
Vi tai san thé chéap do chi H va anh B cung dugc quyén st dung. Do vdy, viéc thé
chap quyen st dung dat giira cac bén 1a vo hiéu nén 6ng D co trach nhiém tra lai
ban gdc gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay cho chi H.

[7] Xét ¥ kién phat biéu cia Kiém sat vién tai phién toa vé viéc tuan theo
phap luat té tung va vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop.

[8] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh B khong co6 yéu cau doc lap
trong vu an nén Hoi dong xét xur khdng xem xét.

[9] Vé an phi: 6ng D khong phai chiu an phi dan su so tham; chi H phai
chiu toan bd an phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cua Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 2 Dicu 92, diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Dicu
228 gﬁa Bo luat To tung dan su; Diéu 385, Diéu 400, Biéu 463, khoan 1, khoan
4 DPiéu 466, khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015;



Cian cir vao khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an; khoan 1
Diéu 13 cua Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 ndm 2019 cua
Hoi ddng Tham phan Toa an nhén dan t6i cao vé& hudéng dan ap dung mot sb quy
dinh cua phap luat vé 14, 14i suét, phat vi pham.

Tuyén Xtr:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Tat D vé viéc tranh chap
v€ hop dong dan sy vay tai san.

Bugc chi Lé Thi H ¢o trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Tat P tong sd tién
1.484.417.200 dong (mot ty bdn trém tam muoi bbn triéu bdn trim mudi bay
nghin hai trim ddng), bao gém tién goc 1a 1.414.000.000 dong (mdt ty bdn tram
mudi bon tridu dong) va tién 14i 1a 70.417.200 ddng (bay muoi triéu bon tram
mudi bay nghin hai trim dong).

2. Ong Nguyén Tat B co trach nhiém tra cho chi L& Thi H ban géc Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat ¢ s6 vao s6 CS01652 ngay 23 thang 10 ndm 2018 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap cho chi L& Thi H, cung sur dung dat véi anh
Nguyén Vin B, sinh nim: 1979.

3. V¢ an phi:

Ong Nguyén Tt B dugc nhan lai s6 tién tam Gng an phi da nop la
27.634.200 dong (hai muoi bay triéu sau trim ba muoi bén nghin hai tram dong)
theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0020979 ngay 16 thang 4 nim 2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén B, tinh Binh Duong.

Chi Lé Thi H phai chiu 56.532.516 déng (ndm muoi séq triéu nam tram ba
muoi hai nghin nam tram muoi sau dong) an phi dan sy so tham.

4. Vé nghia vy thi hanh an:

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4an con phai chju khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

5. V& quyén khang céo: cac duong su co quyén 1am don khang cio trong
thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, duong su Véng mat tai phién toa hodc
khong c6 madt khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi tho1 han khang céo tinh tu
ngay nhan dugc ban an hodc duoc téng dat hop I¢.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B;

- Puong su;

- Cong thong tin dién tir ciia Toa an (néu co);
- Luu: H6 so, VP.

Huynh Kim Xuyén






