TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 130/2019/DS-PT

Ngay: 28-8-2019

VIV tranh chap hgp dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Triét.
Cdc Thiam phdn: 1. Ba Dinh Thi Tuyét

2. Ong Nguyén Duy Thuéan

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan
tinh bak Lak.
- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhén dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ong
Nguyen Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 ndm 2019, tai try s& Toa an nhén dan tinh Pak Lak xét xir
phuc tham cong khai vu én déan sy thy 1y so: 140/2019/TLPT-DS ngay 25 thang
7 nam 2019 vé “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 33/2019/DS-ST ngay 30 thdng 5 nam 2019
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Buén Ma Thudt bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham sb: 164/2019/QD-PT ngay
02 thang 8 nam 2019 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Tran Trong V, sinh nim 1964

Pia chi: SO 10 QT, t6 dan phd 4, phuong AB, thi x4 BH, tinh Pak Lik - (c6
mat).

* Bi don: Ong Nguyén Viét H — sinh nam: 1980
HKTT: 230/6 HV, phuong TA, Tp. BMT, tinh Pak Lak.
Dia chi lién lac: 78 DV, phuong ET (dia chi ct: 224 HV, phuong TA),
Tp. BMT, tinh Pak Lak - (c6 mat).
* Nguwoi khdng cdo: Bi don ong Nguyén Viét H
NOI DUNG VU AN:

~ * Nguyén don 6ng Tran Trong V trinh bay: Vao ngay 29/9/2018 t6i ¢6
dén xem can nha cua anh Nguyén Viét H, sau khi xem xong t6i dong y s& ky
hop dong chuyén nhugng can nha va QSD dat cta anh H vai gia 2.000.000.000



dong (hai ty dong) v6i diéu kién anh H lién hé co quan quan ly dat dai dé vé so
dd trich lyc hién trang thira dat chuyén nhuong theo quy dinh (vi dién tich dat
thue t& nhiéu hon dién tich trong gidy ching nhan QSD dét). Anh H yéu cau dit
coc dé 1am tin, dam bao cho viéc s& ky hop ddng chuyén nhugng. Cuing ngay toi
c6 dat coc cho anh H sé tién coc 1a 100.000.000 dong theo gidy dit coc va nhan
coc hai bén ky vao ngay 29/9/2018. Hai bén théa thudn thoi gian thuc hién: Sau
khi nhan coc 01 tudn bén nhan coc phai c6 trich luc thira dat va trong vong 30
ngay bén nhan coc phai lam xong thu tuc dé tién hanh ky hop dong mua ban,
chuyén nhuong tai co quan cong chimg. Tuy nhién tir khi dén han theo thoa
thuan, bén anh H khong thuc hién cac ndi dung nhu cam két, tdi da nhiéu lan
yéu cau anh H néu khéng thuc hién dugc thu tuc do vé trich luc thira dat, khong
ky hop déng chuyén nhuong thi tra lai cho t6i s6 tién ma toi dat coc cho anh H,
nhung anh H khéng thuc hién. Do d6, t6i khai kién ra Toa an yéu cau anh H tra
lai s6 tién 100.000.000 dong va tién phat coc, tién 1di suat theo quy dinh cua
phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, hoa giai thi anh H da xac nhan, thong nhat yéu
cau khoi kién cia toi nhung khong c6 thién chi thyuc hién viéc tra tién.

Tai phién toa toi yéu cau anh H tra lai so tién 100.000.000 dong va tién
phat coc 100.000.000 dong (twong duong so tién coc theo quy dinh cta phap
luat). V& tién 1ai suat t6i khong tiép tuc yéu cau anh H phai tra.

* Bj don 6ng Nguyén Viét H trinh bay: Tai ban tu khai, bién ban hoa giai
anh H trinh bay: Vao ngay 29/9/2018 tdi ¢6 thoa thuén ban nha cho 6ng Tran
Trong V voi sb tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong) hai bén c6 viét gidy dat
coc ngay 29/9/2018, 6ng V co dit coc cho t6i s6 tién 100.000.000 dong Hai bén
cam két v6i nhau sau 07 ngay, ong V dua thém 1.150.000.000 dong dé ra phong
cong ching lam thu tuc sang tén cho 6ng V. Nhung sau 07 ngay 6ng V khong
chiu giao cho t6i s6 tién con lai nén toi khong thé sang tén mua ban nha cho 6ng
V duoc. T6i di nhiéu lan lién lac voi ong V giao so tién con lai cho t6i nhung
ong V khong chiu nén t6i da ban can nha trén cho nguoi khac. Khi thuc hién
viéc dat coc gilra to61 va ong V chi co6 téi va 6ng V lam viéc véi nhau khong co
su tham gia cua vo toi.

Tbi xac nhan minh c6 nhan tién dit coc cua ong V s6 tién 100.000.000
dong. Toi xin tra s6 tién 50.000.000 dong cham nhat ngay 05/4/2019, con s tién
con lai 50.000.000 dong va tién 14i, tién phat coc toi s& tra cho éng V trong vong
02 thang.

Tai phién toa anh H c6 y kién: Thoi han thuc hién thoa thuan trong hop
ddng dit coc 1a 30 ngdy nhung do ong V khong tiép tuc mua ban nén chwa hét
thoi gian thoa thuan nay thi toi da ky hop dong tai van phong cong ching
chuyen nhuong tai san noi trén cho nguoi khac. Nay 6ng V khoi kién thi toi thay
d01 y kién chi dong y mot phan yéu cau cua nguyén don: T61 dong y tra lai s6
tién dat coc 100.000.000 déng cho 6ng V; Péi véi tién phat coc 100.000.000
dong t6i khong dong y tra.



Tai ban dn sé 33/2019/DS-ST ngay 30 thang 5 ndm 2019 cia Tod dn
nhan dan thanh phé Buén Ma Thugt, tinh Dik Lik dia quyét dinh:

Can cir khodn 3 Diéu 26, diem a khodn 1 Diéu 35 va diém a khodn 1
Piéu 39; Piéu 147, Biéu 271 va Piéu 273 ciia Bé ludt t6 tung dan su;

A}) dung cdc diéu 328 Bé ludt dan sw nam 2015;

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQOH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mikc
thu, mién, giam, thu nép, qudn 1y va sir dung dan phi va 1é phi Toa dn.

Tuyén xu:

‘ Chép nhan yéu cau khai kién da thay d6i bo sung cua nguyén don ong
Tran Trong V.

Budc anh Nguyen Vlet H phai tra cho ong Tran Trong V s6 tién dat coc 1a
100.000.000 dong va sb tién tuong duong so tién dat coc 1a 100.000.000 dong.
Tong cong sb tién budc anh Nguyén Viét H phai tra cho éng Tran Trong V 1a
200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

Ap dung khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan sy ndm 2015 dé tinh 14i suat trong
giai doan cham thi hanh an.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh 4n
va quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

~ Ngdy 11/6/2019 bi don 6ng Nguyén Viét H khang co toan bd ban an so tham
s0 33/2019/DS-ST ngay 30/5/2019 cua Toa an nhén dan thanh pho Budn Ma Thudt.
Deé nghi cap phuc tham xét xur lai vu an.

Tai phién toa phtic thim nguyén don 6ng Tran Trong V giit nguyén noi
dung don khoi kién, bi don 6ng Nguyen Viet H giitt nguyén ndi dung don khang
céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Dék Léik cho rang:
Ve td tung: Trong qua trinh thy Iy giai quyét vu an HDXX, thu ky Toa an, cac
duong su d3 chap hanh dung quy dinh cia Bo luit to tung dan sy,

- Vé ndi dung: Glay dat coc khong thoa thuan‘nol dung nhu éng H trinh bay,
ong H da vi pham tl}éa thuan dat coc t@i khoan 2 Diéu 328 BLDS. bé nghi’ HbXX
can cu khoan 1 Diéu 30§ BC), luat t6 tung dan sy nam 201§ khong chap nhan
khang cao cua 6ng Nguyen viét H — gilt nguyén ban dn so tham

Cac guyét dinh khac cta ban an khong c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tir thoi diém hét khang cao, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can 01'1’, vao cac tai li€u co trong hd so vu an d3 duoge thélm‘ tra tai phién toa,

can cr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét day du cac tai liu

chimg ct, 101 trinh bay cta cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién, HDXX nhan
dinh:



Xét ndi dung khang cao ciia 6ng Nguyén Viét H Hoi dong xét xir thay rang:

[1] Qué trinh tham gia t6 tung tai cip so thim ciing nhu tai phién tda phuc
tham cac duong sy déu thira nhin vao ngay 29/9/2018 anh H 6ng V c6 thoa
thuan 6ng V sé& ky hop dong chuyén nhugng cin nha va QSD dat ciia anh H véi
gia 2.000.000.000 dong (hai ty dong) véi diéu kién anh H lién hé co quan quan
ly dat dai dé v& so dd trich luc hién trang thira dat chuyén nhuong theo quy dinh.
Pé dam bao cho viée s& ky hop dong chuyén nhuwong trong ngay 29/9/2018 dng
V dit coc cho anh H s tién coc 1a 100.000.000 dong, hai bén c6 lap gidy dit coc
va thoa thuan thoi gian trong vong 30 ngay bén nhan coc phai lam xong thu tuc
dé tién hanh ky hop déng mua ban, chuyén nhuong tai van phong cong chimg.
Tuy nhién, chua hét thoi han nay thi anh H da ra van phong cong ching ky hop
dong chuyén nhuong tai san noi trén cho nguoi thir ba 13 vi pham thoa thuan vé
viéc dat coc.

Anh H cho ring sau khi cac bén dit coc cac bén c6 théa thuan sau 1 tuan
thi dng V c6 trach nhiém giao cho anh H 1.150.000.000 dong dé ra van phong
cong chimg thuc hién ky hop dong chuyén nhuong nhung 6ng V khong thuc
hién va n6i khong mua nita nén anh H méi thuc hién chuyén nhuong cho nguoi
khac. Xét théy, anh H trinh bay khong ding v6i ndi dung thoa thuan dat coc hai
bén da ky két, anh H khong cung cap duoc tai licu, chung ctr dé chung minh va
ong V ciling khong thira nhan nén khong c6 can ctr dé xem xét. Do do, cap so
tham budc anh H phai thanh toan cho 6ng V 100.000.000d6ng tién dit coc va
100.000.000d6ng tién twong duwong véi sb tién dit coc 1 cb can ci.

Tir nhitng nhan dinh va phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy khdng
chap nhan khang c4o cua ong Nguyen Viet H.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[2] Vé an phi dan sy phtic tham: Do don khang cao khong dugc chap nhan
nén dng Nguyen Viét H phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy nim
2015;
~Khdng chap nhan khang céo cia 6ng Nguyén Viét H — gitr nguyén ban an
so tham s6 33/2019/DS - ST ngay 30/5/2019 cua Toa an nhan dan thanh pho Budn
Ma Thudt.
‘ Can qﬁ khoan 3 Diéu 26, di‘ém a khoan 1 Diéq 35 va diém a khoéan 1
bicu 39; Diéu 147, Diéu 271 va Diéu 273 cua BJ luat t6 tung dan su;

Ap dung cac diéu 328 B0 luat dan sy nim 2015;



Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mi€n, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:
Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Trong V.

Budc anh Nguyén Viét H phai tra cho 6ng Tran Trong V sd tién dit coc 1a
100.000.000 ddng va sb tién phat coc 100.000.000 dong. Tong cong sb tién budc
anh Nguyén Viét H phai tra cho 6ng Tran Trong V 200.000.000 dong (hai trim
triéu dong).

Ap dung khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan sy nam 2015 dé tinh i suat trong
giai doan cham thi hanh an.

[2] Vé an phi:

- Vé an phi dan sy so tham: Bi don anh I\]guyén Viét H phai nop 10.000.000
dong (Muoi triéu dong) tién an phi dan sy so tham.

Nguyén don 06ng Tran Trong V duogc nhan lai s6 tién 2.500.000 déng tam
tng an phi da nop theo bién lai 0011742 ngay 16/01/2019 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su TP. Buon Ma Thudt, tinh Dak Lak.

- Vé an phi dan sy phic thim: Anh Nguyén Viét H phai chiu
300.000d6ng an phi dan su phic tham duoc khiu trir s6 tién 300.000d6ng tam
Gmg 4n phi dan sy phic tham d3 ndp theo bién lai thu sé6 AA/2019/0001853
ngay 27/6/2019 tai Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd BMT, tinh Pik Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi anh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; Diéu 7 va
Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dk Lak; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND Tp. Buén Ma Thuot; (ba ky)
- Chi cuc THADS Tp. BMT,;
- Duong su;
- Luu ho so.
Nguyén Pinh Triét



