TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHiI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 918/2023/DS-PT
Ngay: 07/9/2023
V/v tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phéan — Chai toa phién tda: Ong Phung Vin Hai.
Céc Tham phan: 1/ Ba Mai Tran Canh.
2/ Ba Mai Thi My Tién.
- Thw k,}fplfién toa: Ba Pham Thi Minh Hué — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Nam Hung - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 05/9/2023 va ngay 07/9/2023, tai tru s Toa an nhan dan
Thanh phd Ho Chi Minh xét xir phic thim cong khai vu an dan su thu 1y sd
291/2023/TLPT- DS ngay 14/7/2023, vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha™;

Do Ban an déan su so thim s6 41/2022/DS-ST ngay 18/8/2022 cua Toa an
nhan dan Quén 3, Thanh phé HO Chi Minh bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 3105/2023/QD- PT ngay
27/7/2023 va Quyét dinh hoan phién toa s 3599/2023/QD-PT ngay 18/8/2023
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Y, sinh nim: 1982.

Dia chi: 14 Lé Van H, T6 39, phudng Ngo Thi N, quan H, Thanh phd Ha
Noi.

Nguoi dai dién hgp phép cua nguyén don:

- Ba V0 Thanh T, sinh nam: 1976.

Dia chi: 20 Buong 8, Khu dan cu Hung Phi 1, phuong H1, quan C, thanh
phé C1.

- Ba Hoang Thi Hong T1, sinh ndm: 1976.
Dia chi: 594 duong L, Phuong 15, quan G, Thanh phé HO Chi Minh.
La ngudi dai dién theo Gy quyén (Gidy uy quyén sb cong chimg 024715,



Quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12 va ngay 13/10/2020 tai Vin phong
Cong ching C).

2. Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Nha hang b
Pia chi: 33 C, Phuong 2, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat cua bi don: Ba Pham Thi Thu H, chire vu:
Chu tich Hoi dong thanh vién.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Nguyén Huynh Anh V, sinh
nam: 1978.

Dia chi: 443/33 L, Phuong 12, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh (Gidy ty
quyén sb 2307- 01 UQ/2023 ngay 08/8/2023).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: : Cong ty C6 phan Thuong mai
Dich vu Khach san L(tén cii 1a Cong ty C6 phan Tap doan Khach san A).

Pia chi: L1, phuong B, Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu
Khach san L: Ong Nguyén Hitu T, chitc vu: Giam ddc.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu
Khach san L: Ba L& Thi Thu, sinh nam: 1982.

Dia chi: 180- 184 N, phuong B, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh (Giay ty
quyén s 01/2023/UQ ngay 31/7/2023).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua Cong ty Co phan Thuong mai
Dich vu Khach san L: Luat sy Pang Van C, Van phong Luat su C, Poan Luat su
Thanh phb Ha Noi.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba
Nguyén Thi Y c6 ba V& Thanh T la nguroi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 21/9/2017, ba Nguyén Thi Y va Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu
Nha hang D (sau day viét tat 1 Cong ty D) c6 ky hop dong cho thué khach san tai
s6 L1, phuong B, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh c6 cong chimg s6 019814 tai
Phong Cong ching S6 1, Thanh phé H6 Chi Minh, thoi han thué 1a 10 nam, ké tir
ngay 01/12/2017 dén hét ngay 31/11/2027; tién dit coc 1a 3.950.000.000 dong;
gia thué 12 80.000.000 ddng/thang; Thoi diém giao nha 1a ngay 21/9/2017, bat dau
tinh tién thué nha tir ngay 01/12/2017; Phuong thirc thanh toan tién thué nha dinh
ky 3 thang mot lan, trong thoi han 07 ngay dau cia thang dau mdi ky thanh toan;
Cung ngay 21/9/2017, giita ba Y va Cong ty B ky hop dong thué khach san khong
cO cong ching, gitr nguyén cac ndi dung co ban nhu da néu trén nhung cé thay
d6i vé gia thué. Cu thé: Gia thué tir ngay 01/12/2017 dén hét ngay 31/11/2018 1a
28.000 USD/1 thang; Gia thué tir ngay 01/12/2018 dén hét ngay 31/11/2022 1a
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29.000 USD/1 thang; Gia thué tir ngay 01/12/2022 dén hét ngay 31/11/2027 1a
31.000 USD/1 thang (tinh theo ty gia binh quan mua vao va ban ra cia Ngan hang
Thuong mai c6 phan Ngoai Thuong Viét Nam).

Ngay 04/10/2017, Cong ty P ky hop dong hop tac kinh doanh voi Cong ty
C6 phan Tap doan Khach san A (sau day goi 12 Cong ty A). Theo hop dong, Cong
ty A 12 bén thué va tryc tiép sir dung khéch san tai s6 L1 dong thoi, truc tiép thanh
toan tién thué khach san cho ba Y theo gia thué da thoa thuan giira ba Y véi Cong
ty D.

Tir thang 3/2020 dén nay, Cong ty A va Cong ty D khong thanh toan tién
thué khach san cho ba Y méc du ba Y d4 nhiéu lan gui vin ban yéu cau thanh toan,
ddng ¥ giam gia thué 50% trong thang 3/2020 va thang 4/2020 do dich Covid. Do
d6, ba Y d4 gui théng béo cham dat hop dong thué trude han. va khai kién yéu
cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Cham dut hop dong thué khach san c6 cong chimg va khong co cong
chtng cung ngay 21/9/2017 duoc ky két giita ba Y vdi Cong ty B. Bén thué co
nghia vu di doi todn bo tai san da dau tu néu c6 va ban giao lai khach san theo
dung hién trang ban dau.

- Budc Cong ty B va Cong ty A c6 nghia vu thanh toan cho ba Y khoan tién
thué khach san con ng tir ngay 01/3/2020 dén ngay tam tinh 16/8/2022 1a
19.772.855.000 dong.

- Budc Cong ty B va Cong ty A c6 nghia vu thanh toan cho ba Y khoan
tién phat do cham thanh toan theo muc 1di suat 0,05%/ngay/tong sb tién cham
thanh toan tir ngay 01/3/2020 dén ngay tam tinh 01/6/2022 1a 1.358.557.200 dong.

- Cong ty P bi mat s6 tién coc 12 3.950.000.000 dong do vi pham nghia vu
thanh toan.

Tong cong sb tién thud, tién phat vi pham tam tinh dén ngay 16/8/2022 1a
21.131.412.200 dong.

Pbi v4i yéu cau doc lap cia Cong ty A vé viéc budc ba Y phai boi thuong
thiét hai sb tién di dau tu vao hoat dong kinh doanh vdi sb tién 4.571.328.000
ddng thi ba Y khéng dong y. Ba Y tu nguyén hd tro giam tién thué 50% trong thoi
han 05 thang do Covid véi tong s tién 1.674.750.000 ddng va hoan tra cho Cong
ty Acac khoan dau tu, mua sam trang thiét bi kinh doanh khach san véi sb tién
736. 916.500 dong.

Bi don la Cong ty TNHH Thirong mai Dich vy Nha hang B do 6ng Nguyén
Huynh Anh V la nguoi dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Cong ty D thira nhan toan bo ndi dung hop dong thué khach san ¢ cong
chtng va khong c6 cong ching cung ngay 21/9/2017 dugc ky két gitta ba Y véi
Cong ty b. Vé gia thué, Cong ty D thong nhat thyc hién theo hop dong thué khach
san khong c6 cong chung ngay 21/9/2017.
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Cong ty D ciing thira nhan noi dung va qué trinh ky két hop dong hop tac
kinh doanh ngay 04/10/2017 vé&i Cong ty A. Cong ty A truc tiép sir dung khach
san tai s6 L1 dé kinh doanh va tryc tiép thanh toan tién thué khéach san cho ba Y
theo gia thué da thoa thuan giira ba Y véi Cong ty B. Cong ty B khong cd y kién
gi Vé viéc ba Y yéu cau Cong ty A (nay 1a Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu
Khéch san L) thanh toan tién thué.

Cubi nam 2019, dai dich Covid 19 da gay anh huéng nghiém trong dén hoat
dong kinh doanh nhung Céng ty B van thuc hién nghia vu thanh toan cho ba Y
day du. Do Chinh phii yéu cau thuc hién cach ly xa hoi buge Cong ty B va Cong
ty A phai d6ng cira khach san. Sau d6, Cong ty B va Cong ty A c6 vin ban dé nghi
ba Y hd trg mién, giam tién thué nhung khéng duoc dong .

Péi voi yéu cau khoi kién cta ba Y vé viéc chdm dut hop dong thué khach
san trudc thoi han thi Cong ty B khdng dong ¥ do trong qua trinh thuc hién hop
dong dd dau tu rat nhiéu vao viéc sta chita khach san nhung chua thu hoi. Cong
ty D dé nghi ba Y giam tién thué khach san.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty Cé phan Tdp doan Khdch
san A (nay 1a Céng ty C6 phan Thwong mai Dich vu Khdch san L1) do ba Lé Thj
Thu la nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Khach san L (sau ddy viét tat 1a
Cong ty L1) thira nhan viéc ky két, thuc hién hop dong thué khach san ngay
21/9/2017 va hop dong hop tac kinh doanh ngay 04/10/2017 ddng nhu noi dung
nguyén don va bi don da trinh bay.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, dai dich Covid 19 da gay anh huong
dén hoat dong kinh doanh nén cong ty da khdng thanh toan ddng theo thoa thuan.
Cong ty L1 dé nghi ba Y giam tién thué khach san va khong dong y cham dut hop
d6ng thué khach san trude thoi han. Trong trudng hop phai chidm dit hop dong
thué trudc thoi han, Cong ty c6 yéu cau doc 1ap budc ba Y phai bdi thuong thiét
hai s6 tién da dau tu vao hoat dong kinh doanh véi s6 tién 4.571.328.000 dong.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 41/2022/DS-ST ngay 18/8/2022 ciia Toa 4n
nhan dan Quan 3, Thanh phé H5 Chi Minh quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nquyén don ba Nguyén Thi Y.

Chdm dirt hop dong cho thué khdch san ngay 21/9/2017 ¢6 cong chimg va
hop dong cho thué khach san ngay 21/9/2017 khéng c6 cong chirng dwoe ky két
gifta ba Nguyén Thi Y va Céng ty TNHH Thwong mai Dich vu Nha hang P

Buéc Cong ty TNHH Thurong mai Dich vu Nha hang Bva Céng ty Cé phan
Tdp doan Khdch san A ban giao lai toan b khdch san tai sé L1, phuwong B, Qudn
1, Thanh pho H6 Chi Minh cho ba Nguyén Thi Y theo ding bién ban giao nhdn
nha theo hop dong mua ban cong trinh xdy dwng, chuyén nhwong quyén sir dung
dat ngay 16/8/2017.



Buéc Cong ty TNHH Thiwrong mai Dich vu Nha hang Bva Céng ty Cé phan
Tap doan Khdach san A thanh toan tien thué khdch san, tién phat do chdm thanh
toan tam tinh tir ngay 01/3/2020 dén ngay 16/8/2022 véi sé tien 21.131.412.200
dong. Céng ty TNHH Thwong mai Dich vu Nha hang Pva Céng ty Cé phan Tdp
doan Khdch san A tiép tuc tra tién thué ké tir ngay 17/8/2022 cho dén khi ban giao
nha cho nguyén don véi gid thué 29.000 USD/ thang, thanh todn bang tién dong
theo ty 1¢ gid mua vao- ban ra cia Ngdn hang Vietcombank tai thoi diém thanh
toan.

Ghi nhdn suw tw nguyén hé tro tién thué nha ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Y déi véi bi don Céng ty TNHH Thirong mai Dich vu Nha hang Pva ngueoi c¢é
quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty Cé phan Tap doan Khéch san A sé tién 50%
tién thué nha cia 05 thang do anh huéng cua dich Covid sé tién: 1.674.750.000
dong (Mot 1y sdu trdm bdy muwoi bén triéu bay trdm ndm mueoi ngan dong); chi
phi mua sam cdc trang thiét bi phuc vu viéc kinh doanh khach san cho nguoi co
quyén loi lién quan Cong ty C6 phan Tdp doan Khdch san A, s6 tién: 736.916.500
dong (Bay tram ba muwoi squ triéu chin tram muwoi sau ngan nam tram dong).

Chdp nhdn yéu cau cia nguyén don ba Nguyén Thi Y vé viéc ba Nguyén
Thi Y khéng hoan trd lai sé tién Cong ty TNHH Thuwong mai Dich vu Nha hang
Pda ddt coc sé tién la: 3.950.000.000 dong (Ba ty chin tram ndm muoi triéu
dong); s tién nay nguyén don ba Neguyén Thi Y dang gii.

Khéng chdp nhén yéu cau ddc ldp cia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan Céng ty Cé phan Tdp doan Khdch san A vé viéc yéu cau nguyén don ba
Nguyén Thi Y boi thuong thiét hai vé tai san da dau tw sé tién: 4.571.328.000
dong (Bon ty ndm tram bdy mwoi mot triéu ba tram hai mwoi tém ngan dong).

Ké tir ngay 17/8/2022 cho dén khi thi hanh én xong, Céng ty P va Cong ty
Acon phdi chiu khodn tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt
0,05%/ ngay.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu I4i suat chim
thi hanh &n, an phi, chi phi t6 tung va théng bao quyén khang céo.

Ngay 22/8/2022, Cong ty A khang cdo toan bd ban 4n so tham.

Ngay 30/8/2022, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Quan 3 c6 quyét dinh
khang nghi phic tham s6 04/QPKNPT-VKS- DS.

Tai Ban an dan sy phtic thim s6 837/2022/DS-PT ngay 28/12/2022, Tda &n
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh da quyét dinh:

Hiiy toan bg Ban dn ddn s so tham s6 41/2022/DS-ST ngay 18/8/2022 ciia
Toa dn nhén din Qudn 3 dé gidi quyét lai theo thii tuc so tham.

Ngay 20/02/2023, ba Nguyén Thi Y ¢6 don dé nghi Chanh 4n Toa 4n nhéan
dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khéng nghi giam ddc tham hiy ban an
dan su phuc tham va giit nguyén ban an dan su so tham.
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Tai Quyét dinh s6 26/2023/KN-DS ngay 13/4/2023, Chéanh &n Tda an nhan
dan cap cao di khang nghi ddi v6i Ban 4n dan su phac tham sé 837/2022/DS-PT
ngay 28/12/2022 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh; dé nghi Uy ban
thAm phan Toa an nhan dan cap cao xét xir giam ddc tham, huy Ban an dan su
phuc thdm néu trén; giao hd so vu an cho Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh xét xtr phlic tham lai theo ding quy dinh cta phap luat.

Tai Quyét dinh giam ddc tham s6 116/2023/DS-GPT ngay 12/6/2023 cia
Uy ban tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh quyét
dinh huy toan bd Ban an dan su phuc tham sb 837/2022/DS-PT ngay 28/12/2022
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh. Giao hd so vu &n cho Tda &4n nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr phlic tham lai theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa phic thim:

Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh céng bd ndi dung cia
Quyét dinh khang nghi phc tham s6 04/QDKNPT-VKS- DS ngay 30/8/2022 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan 3 va sé co y kién tai phan phat biéu vé
khang nghi.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty Co phan Thuong mai Dich
vu Khéch san L ¢6 ba Lé Thi Thu la dai dién theo ty quyén trinh bay giit nguyén
yéu cau doc lap, giit nguyén noi dung khang cdo va dé nghi Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh hily toan bo ban an déan sy so tham sé 41/2022/DS-ST
ngay 18/8/2022 cua Toa 4n nhan dan Quan 3 dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan trinh bay:

Dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan toan bo khang cao cua nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan va khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
Quan 3 vi cac co so sau:

Toa 4n cap so tham da vi pham nghiém trong thi tuc t tung khi khong dua
ba Pham Thi Thu H, dng Phiing Nguyén B, 6ng Nguyén Hiru T vao tham gia t6
tung.

Trong qua trinh thyc hién hop dong thué c6 phat sinh thay ddi can ban theo
quy dinh tai Diéu 420 Bo luat dan su. Tai phién toa hdm nay cac bén déu x4c dinh
c6 su thay doi hoan canh cin ban va nguyén don di dong y mién tién thué cho
nha cho bi don trong céc thang 02, 03 nam 2020 va thang 6,7,8 ndm 2021. Theo
d6 khi hoan canh thay doi can ban thi cic bén c6 quyén thoa thuan lai vé viéc stra
d6i hop dong, do d6 nguyén don cho rang bi don di vi pham nghia vu thanh toan
dé tir 46 yéu cau cham dut hop dong 1a khong phu hop quy dinh phép luét.

Hién nay, Cong ty B va Cong ty L1 dang c6 tranh chap lién quan dén thoa
thuan hop tac va hién dang dugc Toa 4n nhan dan Quan 3 xem xét giai quyét tai
02 vu 4n khac nhau. Do d6, dé giai quyét vu an duoc triét dé, dé nghi cép phuc
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tham hay ban an chuyén toan bd hd so vé cho Toa 4n nhan din Quan 3 xem xét
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai phién tdoa hom nay ngudi dai dién theo y quyén cta nguyén don cung
cip ban tudng trinh yéu cau tinh 13i, tinh tién thué nha tir ngay tiép theo ctia ngay
xét xtr so tham. Tuy nhién nhimg van dé nay khong duogc cip so thim xem xét do
d6 khong thudc pham vi giai quyét ctia Toa an cap phuc tham.

Ngoai ra, vé noi dung tda an cap so tham budc Cong ty B va Cong ty L1
phai c6 trach nhi€m lién déi thanh toan tién thué nha, tién 1ai cham tra trong khi
chu thé trong hop ddng thué nha 1a Cong ty B. Do dé trong trudng hop Cong ty
D vi pham thi nguyén don chi c6 quyén yéu cau Cong ty B thyc hién thanh toan.
Thue té nguyén don khong biét, khong quan tdm gi dén hop dong hop tac giita
Pai Nam va Cong ty L1, do d6 khong c6 co sé phap 1y nao budc Cong ty L1 cd
trach nhiém tra tién thué cho nguyén don.

Nguyén don ba Nguyén Thi Y ¢6 ba V6 Thanh T 1a ngudi dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Tai phién toa hom nay, nguyén don dong y hoan tra cho bi don sd tién dat
coc 13 3.950.000.000 dong; dong thoi déng ¥ mién tién thué nha trong cac thang
02, 03/2020 va thang 6,7,8/2021 1a thoi diém ma Thanh phé Ho Chi Minh thuc
hién gidn cach xd hoi voi tong sd tién l1a: 29.000 USD x 5 x 23.100 =
3.349.500.000 dong (ty gia quy doi: 1USD = 23.100, theo murc ty gia ma Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam cong b tai thoi diém khoi kién).

Nguyén don yéu cau bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thanh
toan tién thué con thiéu tir ngay 01/3/2020 cho dén ngay xét xir phuc tham (ngay
05/9/2023) cu thé nhu sau:

Tién thué nha tir ngay 01/3/2020- 16/8/2022 1a: 19.772.855.000 dong;

Tién thué nha tir ngay 17/8/2022- 30/11/2022 1a: 29.000 USD x 03 thang
15 ngay x 24.055 = 2.430.330.967 dong;

Tién thué nha tir ngay 01/12/2022- 05/9/2023 1a: 31.000 USD x 09 thang
05 ngay x 24.055 = 6.835.629.167 dong

(Theo ty gia quy d6i: 1USD = 24.055, mirc ty gia binh quan mua vao ban
ra do Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam cong bd ngay 05/9/2023).

Tién thué nha duoc mién trong céc thang 02, 03/2020 va thang 6,7,8/2021
la 3.349.500.000 dong.

Tong cong tién thué nha tir ngdy 01/3/2020 cho dén ngay xét xir phic thim
(ngay 05/9/2023) sau khi trir di tién thué tai cic thang 02, 03/2020 va thang
6,7,8/2021 la: (19.772.855.000- 3.349.500.000) + 2.430.330.967 + 6.835.629.167
= 25.689.315.134 (Hai muoi lam ty, sdu tram tam muoi chin tri€u, ba tram muoi
lam ngan, mot trim ba muoi tu dong).



Nguyén don yéu cau bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan thanh
toan tién 1ai cham tra tir ngay 01/3/2020 cho dén ngay xét xir phuc tham
(05/9/2023) theo murc 14i suét 1a 0,05%/ ngay, cu thé:

Tién 14i tir ngdy 01/3/2020- 16/8/2022 1a: 1.358.557.200 ddng;
Tién 14 tir ngay 17/8/2022- 05/9/2023 |a: 990.835.926 dong.

Nguyén don tu nguyén mién tién 13i cham tra trong trong céc thang 02,
03/2020 va thang 6,7,8/2021 la 251.850.000 dong.

Tong sb tién 13i cham tra nguyén don yéu cau Cong ty P va Cong ty L1
phai thanh toan tir ngay 01/3/2020 cho dén ngay xét xir phuc thim (ngay
05/9/2023) sau khi trir di tién 13i cham tra trong trong céac thang 02, 03/2020 va
thang 6,7,8/2021 la: (1.358.557.200- 251.850.000) + 990.835.926 =
2.097.543.126 (Hai ty, khong tram chin muoi bay triéu, nim tram bén muoi ba
ngan, mot tram hai muoi sau déng).

Nguyén don yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Nha hang P va :
Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Khach san L phai thanh todn cho ba Nguyén
Thi Y tién thué khach san va tién 13i cham tra tir ngdy ngay 01/3/2020 dén ngay
05/9/2023 tong cong 1a 27.786.858.260 (Hai muoi bay ty, bay trim tam muoi sau
triéu, tAm trim nim muoi tdm ngan, hai trim sau muoi dong).

Bi don Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Nha hang P ving mat tai phién
toan phuc tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu:
- Viéc tuan theo phap luat té tung:

Toa an cap phiic tham di thyc hién ding cac quy dinh phap luat t6 tung dan
su tr khi thu 1y dén khi xét xur. Tai phién toa phuc tham cho dén trude khi nghi
an, HoO1 déng x€t xr phuc tham d3 tién hanh phién toa dung trinh ty, thu tuc theo
quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

Nguoi tham gia t6 tung da thyc hién dung, day da quyén va nghia vu to
tung theo quy dinh cua phép luat. Bi don mac du da duoc tri¢u tap hop 1€ 2 lan
nhung Cong ty TNHH TM-DV Nha hang Dai Nam van vang mat nén hoi dong
xét X1 van xét xur vu an la dung quy dinh phap luat.

- Vé ndi dung:

Poi v6i hiéu lire hop dong thué khdch san ngay 21/9/2017 dwoc ky két giira
baY va Cong ty D:

- Ba Y la chu so hitu hop phap khach san tai s6 L1, tw nguyén ky két hop
dong cho Cong ty D thué khach san néu trén. Tuy cac duong su thoa thuan 02 hop
dong gia thué khach san khac nhau, nhung cung thong nhat thira nhan theo gia
thué thoa thuén tai hgp dong thué khach san khong c6 cong ching. Do gia thué
tai hop dong dugc cong chirng 1a gia tao nén hgp dong cong chirng 1a vo hi€u mot
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phan vé gia thué. D(A')‘i v6i hop ddng thué khong duoc cong chimg phap luat khong
quy dinh bat ,bucf)c Véﬁ diéu kién hinh thl'J.:c c6 hi€u luc cua hop dong thué nha. Do
do, Toa an cap so tham xac dinh hop dong thué khach san ngay 21/9/2017 dugce
1ap bang van ban, khong c6 cong chirng van c6 hi¢u luc phap luat 1a c6 can cu.

Déi véi yéu cau cham dirt Hop dong thué khéch san truede han, budc bén
thué tra lai khach san:

 Bén thué da vi pham diéu kién ma hai bén da thoa thuan dé cham dirt hop

dong trude thoi han, do d6 Toa an cap so tham chap nhén yéu cau cham dut hop
dong thu€ khach san trude thoi han la cé can cu.

Poi véi yéu cau bude Cong ty P va Cong ty A ciing c¢é nghia vu thanh todn

Xét thay, viéc chdm thanh toan tién thué nha 1 do hoan canh thay doi co
ban dugc quy dinh tai Diéu 420 tai BLDS 2015. Toa an cap so tham bugc Cong
ty B va Cong ty Athanh toan 50% tién thué nha cua thang 3, 4 nam 2020 va thang
6,7, 8/2021 1a chua phu hop. Truong hop nay, can thiét mién 100% tién thué nha
cho bén thué. Tai phién toa phuc tham, dai dién cua nguyén don cling dong y micn
100% tién thué nha cho bén thué nén can thiét ghi nhan su tu nguyén nay cua
duong su.

Péi véi yéu cau tra lai tien coc:

Hop dong khong co thoéa thuan phat coc khi ba Y don phuong cham dut
Hgp dong nén viéc Toa an cap so tham tuyén xtr cho ba Y dugc sé hiru s tién dat
coc ma khong phai la tra lai cho Cong ty D la khong dung. Tai phién toa phuc
tham, dai dién nguyén don ciing dong y tra lai tién coc cho Cong ty . Do do dé
nghi Hoi dong xét xur chap nhan mot phan don khang cao cua Cong ty A, ghi nhan
su tu nguyén cua nguyén don vé viéc tra lai tién coc.

Déi vé6i yéu cau khdng nghi cia Vién kiém sat nhdn dan Qudn 3:

Dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan khang nghi cta Vién truong
Vién kiém sat nhan dan Quén 3 vé viéc yéu ciu ba Nguyén Thi Y phai hoan tra
cho bi don sb tién dit coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
t0a, can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén va quan hé tranh chap:

Ba Nguyén Thi Y khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu Nha hang D chidm dut hop déng thué, thanh toan tién thué
nha va tién 13i cham tra. Do d6 cin ¢t khoan 3 Diéu 26 B luat td tung dan su,
Tda an cap so tham xac dinh day 1a quan hé tranh chip "Hop dong thué nha” 1a
dang quy dinh phép luat.

Bi don c6 tru so tai Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh nén can ctr diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat td tung dan sy, Toa &n nhan
dan Quan 3 thu 1y, giai quyét theo thi tuc so thdm 1a ding thAm quyén.
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Do Ban an so tham s6 41/2022/DS-ST ngay 18/8/2022 ctia Toa 4n nhan dan
Quan 3 bi khang cdo, khang nghi nén Toa an nhan dan Thanh phé HS6 Chi Minh
giai quyét theo thu tuc phiic tham.

[2] Vé thu tuc khang cdo, khang nghi:

Ngay 30/8/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan 3 c6 Quyét dinh
khang nghi phtc thim s6 04/QDKNPT-VKS- DS. Cin ct quy dinh tai cac Piéu
278, Piéu 279 va Piéu 280 Bd luat tb tung dan sy, khang nghi ctia Vién kiém sat
con trong thoi han ludt dinh va hop €.

Ngay 22/8/2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty A(nay la
cong ty L1) c6 don khang cao trong thoi han lut dinh, da ndp tién tam Gng an
phi phuc thadm nén can ctr khoan 1 Diéu 273 Bo luat td tung dan sy khang céo trén
la hop 1¢€.

[3] V& thi tuc t6 tung:
[3.1] Vé pham vi xét xir phiic tham:

Tai phién toa hom nay, nguyén don dé nghi Toa an xem xét tiép tuc tinh
tién thué nha va tién 13 cham tra tir thoi diém sau ngdy xét xir so thAm (ngdy
17/8/2022) cho dén nay. Xét yéu cu nay cua nguyén don khong vuot qua pham
vi khoi kién ban dau. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c¢6 Pon khang cao
ddi voi toan bo ndi dung ban an thtra nhan chua thanh toan tién thué nha cho
nguyén don trong giai doan trén. Do do, can cu Piéu 293 B0 luat dan su, yéu cau
nay ctia nguyén don thuéc pham vi xét xir phuc tham.

[3.2] Vé su vang mdt ciia ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don:

Tda an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh d3 tong dat Quyét dinh hoan
phién toa s6 3599/2023/QD-PT ngay 18/8/2023 yéu cau cac duong su cd mit tai
Toda an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vao luc 14 gid ngay 05/9/2023 nhung
bi don Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Nha hang D ¢6 6ng Nguyén Huynh
Anh V 1a nguoi dai dién theo 0y quyén vang mit va c6 Pon xin hoan phién toa.
Xét thdy bi don khong c6 khang cdo va di duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thir
hai nén can ctt khoan 3 Diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur
Véng mat b1 don.

[3.3] Vé tur cich tham gia t6 tung cia: Céong ty C6 phan Thirong mai Dich
vu Khdch san L (tén cii Cong ty Cé phdn Tdp doan Khdch san A):

Tai DPon khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an nhan dan
Quan 3, nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13 Coéng ty C6 phan Tap doan
Khach san A, ma s doanh nghiép: 0314677917 theo Gidy ching nhan ding ky
doanh nghiép cong ty cd phan dang ky 1an dau ngay 14 thang 10 nim 2017. Trong
qué trinh Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét theo thu tuc phuc
tham, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan cung cap Gidy ching nhan dang ky
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doanh nghiép cong ty cd phan ding ky thay doi 1an tht 2 ngay 13 thang 9 nim
2022, tén doanh nghiép: Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Khach san L1.

Can ct khoan 3 Piéu 48 Nghi dinh s6 01/2021/ND-CP ngay 04/01/2021
quy dinh vé Pang ky doanh nghiép quy dinh: “Viéc thay ddi tén doanh nghiép
khéng lam thay d6i quyén va nghia vu ctia doanh nghiép”.

Hoi ddng xét xir xét thay, nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan Cong ty
C6 phan Tap doan Khach san A c6 su thay doi tén trong qua trinh hoat dong va su
thay d6i nay dién ra sau thoi diém Toa 4n nhan dan Quén 3 xét xir so tham do d6
khong 1am thay doi quyén, nghia vu t6 tung ctia duong su trong vu an nay. Cong
ty Co phﬁn Thuong mai Dich vu L1 duogc tiép tuc thuc hién cac quyén nghia, vu
t tung cua C6 phan Tap doan Khéach san A Thanh phé H6 Chi Minh trong vu an
nay véi tu cach 1a ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan va la ngudi khang céo.
Sau day xac dinh Cong ty L1 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan.

[4] Vé yéu cau khang céo clia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va
khang nghi cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Quéan 3:

[4.1] Poi véi yéu cau hiy bdn dn so tham s 41/2022/DS-ST ngay
18/8/2022 cua Toa an nhan ddn Qudn 3 Vi cac ly do:

Thir nhdt, khéng dwa ba Pham Thi Thu H, 6ng Phung Nguyén B, dng
Nguyén Hitu T vao tham gia t6 tung véi tw cach nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan.

Ngay 04/10/2017, Cong ty B ky hop ddng hop tac kinh doanh véi dng
Nguyén Hitu T va 6ng Phung Nguyén B. Mic du tai thoi diém nay 6ng T khéng
phai 1a ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty A, nhung theo Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép - Cong ty C6 phan s6 0314677917 do Phong Piang ky kinh
doanh thudc S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap thi ong T 1a
nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty A. Cong ty A ciing 1a don vi truc tiép
quan 1y, diéu hanh hoat dong kinh doanh khach san tai s6 L1 tir thoi diém thanh
1ap cho dén nay.

Xét thay, trong vu 4n nay cac bén duong su chi tranh chap vé hop dong thué
duoc ky gitra Cong ty P va ba Y 1a chu s¢ hiru nha cho thué. Ba Y khéng tham
gia ky két hop dong hop tac kinh doanh giita Cong ty B va Cong ty L1, khdng
tranh chap ddi v6i hop ddng hop tac kinh doanh, do d6 Hoi dong xét xir xét thay
Tda an cap so tham khong dwa ba Pham Thi Thu H, 6ng Nguyén Hiru T va ong
Phiing Nguyén B tham gia to tung véi tu cach ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan 1a khong vi pham thu tuc t6 tung. Truong hop cac bén cé tranh chap lién
quan dén hop ddng hop tac trén thi co quyén khoi kién bang vu 4n khac.

Thir hai, doi véi y kién cho rdang hién nay Toa an nhdn ddn Qudn 3 dang
thu Iy gidi quyét tranh chdp gitta Céng ty P va Cong ty L1 va tranh chdp giita
6ng Phung Nguyén B, 6ng Nguyén Hitu T véi Cong ty D lién quan dén hop dong
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hop tdc kinh doanh do d6 dé nghi ity toan bé ban dan dé xét xir chung véi 02 vu
dn trén dé viéc gidi quyét vy dn dwoc toan dién, ding quy dinh phdp ludt.

Hoi dong xét xtr xét thiy, trong vu an ndy nguyén don khoi kién yéu cau
Cong ty D va Cong ty L1 thanh toan tién thué nha, tién 14i cham tra theo Hop
ddng thué nha ky két ngay ngay 21/9/2017. Con 02 vu 4n ma cic duong sy tranh
chép tai Toa an nhan dan quan 3 13 tranh chap lién quan dén hop dong hop tac
kinh doanh giita Cong ty D, dng Phling Nguyén B, 6ng Nguyén Hiru T. C4c tranh
chap trén khong lién quan dén quyén, nghia vu cta cac bén tai hop ddng thué nha
gitta Cong ty D va ba Y. Do d6, khong ¢ co s& phai huy ban an so tham s
41/2022/DS-ST ngay 18/8/2022 ctia Toa an nhan dan Quén 3 dé xét xir chung véi
02 vu an trén.

Thir ba, doi véi yéu cau cho rang cho rang Toa dn cdp so tham chwa lam
16 mdu thudn vé gid thué tai hai hop dong; tuyén cham dirt hop dong nhung khéng
xem xét dén thyrc hién hop dong trong hodn canh thay déi co ban theo Piéu 420
Bo luat dan sw nam 2015.

H6 so vu an thé hién: ngay 21/9/2017, ba Nguyén Thi Y va Cong ty B ky
két hop dong thué khach san co cong ching sé6 019814, Quyén s 09 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21/9/2017 tai Phong cong ching s6 1, Thanh phé H6 Chi Minh
v6i noi dung: Bén A (ba Nguyén Thi Y) cho Bén B (Cong ty D) thué tang trét, lau
1, 1au 2 cong trinh xay dung la khach san L1, phuong B, Quén 1, Thanh phé HO
Chi Minh cuing cic trang thiét bi di kém; Thoi diém ban giao can nha: 21/9/2017;
Gia thué: 80.000.000 dong/ thang; Thoi han thué: 10 nim (tir ngay 01/12/2017
dén ngay 31/11/2027); Tién dit coc dam bao hop dong thué: 3.950.000.000 dong.

Cung ngay (21/9/2017), ba Nguyén Thi Y va Cong ty D ky két hop dong
thué khach san khong c6 cong chimg véi ndi dung giébng nhu hop dong thué co
cong chung, chi khac vé gia thué. Cuy thé:

Tu ngay 01/12/2017 dén hét ngay 31/11/2018, gia tién thué nha mdi thang
la 28.000 USD/ thang.

Tur ngay 01/12/2018 dén hét ngay 31/11/2022, gi4 tién thué nha mdi thang
la 29.000 USD/ thang.

Tir ngay 01/12/2022 dén hét ngay 31/11/2027, gia tién thué nha mdi thang
la 31.000 USD/ thang.

(Ty gia dugc ap dung theo ty gia binh quan mua vao va ban ra ctia Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam).

Tai cac ban tu khai trudce day va tai phién toa hom nay, ca nguyén don, bi
don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan déu théng nhat trinh bay: Trong
cung thoi diém, hai bén thoa thuan vé gia thué khach san khac nhau nhung ciing
théng nhat thira nhan gia thué duoc thuc hién theo gia thué thoa thudn tai hop
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ddng thué khach san khong c6 cong chimg. Do d6, khong c6 su mau thuin vé gia
thué.

Pbi voi gia thué duoc cac bén thoa thuan tai hop dong thué nha ky ngay
21/9/2017 c6 cong chimg 1a gia tao nén v6 hiéu mot phan vé gia thué. Do do,
Khong chép nhan khang nghi ctia Vién kiém st nhan dan Quan 3 vé viéc xac dinh
hop ddng thué c6 cong chimg 1a vo hiéu do gia tao toan bo.

Hop dong thué nha khong cé cong ching pht hop quy dinh tai khoan 1
Piéu 119, Piéu 122 Luat nha & nén ¢o hiéu lyc phap luat va 1am phat sinh quyén,
nghia vy ctia cac bén. Trong qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty  va Cong ty
Adi khong thanh toan tién thué nha tir ngdy 01/3/2020 cho dén nay mic du luc
nay dich Covid 19 méi ¢ giai doan dau. Hoi dong xét xir xét thay, thoi diém bung
phat dich Covid nghiém trong nhat 1a tir thang 7/2021 dén thang 10/2021. Trudc
va sau thoi diém nay, khach san van dugc Cong ty L1 quan 1y, khai thac kinh
doanh nhung c6 phan han ché thi 1& ra ba Y, Cong ty B va Cong ty L1 c6 quyén
yéu cau dam phén lai hop dong trong mot thoi han hop 1y do hoan canh thay doi
co ban theo Didu 420 Bo luat dan sy nam 2015. Ba Y ciing di gip Cong ty L1
thuong thao dé giam 50% gia cho thué khach san, khong yéu cau phat cham thanh
toan tién thué, dong ¥ nhan lai khach san va khong yéu cau phat coc. Tuy nhién
Cong ty L1 va Cong ty P van khong tra tién thué va khong tra lai nha ma tiép tuc
khai thac khach san cua ba Y. Truong hop nay dugce xem nhu cac bén khong thoa
thuan stra d6i hop dong theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 420 Bo luat dan su 2015.
Ngoai ra, theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 420 B luét dan sy 2015 thi trong qua
trinh dam phan, stra d6i, chAm dat hop dong, Toa an giai quyét vu viée cac bén
van phai thuc hién nghia vu ctia minh theo théa thuan. Thuc té phia bi don va
ngudi lién quan van tiép tuc kinh doanh khach san thué cho dén nay nhung khong
thuc hién nghia vu thanh toan tién thué theo thoa thuan.

Toa 4n cap so tham da can cr tiéu muc ii diém ¢ khoan 2 Piéu 5 Hop dong,
diém b khoan 2 Diéu 132 Luat nha 6, khoan 1 Dicu 428, khoan 2 Diéu 481, Diéu
482 B0 luét dan sy dé chép nhan yéu cau cla nguyén don, tuyén chép duat hop
ddng thué nha c6 cong chimg va khong c6 cong chimg ngay 21/9/2017 giita ba
Nguyén Thi Y va Cong ty P 1a ¢6 can ct.

[4.2] Poi véi yéu cau chi bugc Cong ty P phdi cé trach nhiém thanh todn
tién thué cho ba Y va yéu cau gidm gid thué:

Can ctir Hop dong thué khach san c6 cong chimg va khong c6 cong ching
ngay 21/9/2017 gitra bén cho thué- ba Y va bén thué- Cong ty B thi Cong ty
c6 trach nhiém thanh toan tién thué nha con thiéu cho ba Y.

Sau khi ky hop dong véi ba Y, ngay 04/10/2017 Cong ty B ky hop dong
hop tac kinh doanh vé&i 6ng Nguyén Hiru T va ong Phung Nguyén B. Ngay
14/10/2017, Cong ty Aduoc thanh 1ap va tir 36 dén nay Cong ty A 1a don vi truc
tiép quan 1y, diéu hanh hoat dong kinh doanh cua khach san L1. Ngoai ra, Cong
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ty A (nay la Cong ty L1) ciing 1a don vi truc tiép thanh toan tién thué nha cho ba
Nguyén Thj Y.

Hoi ddng xét xir xét thay, can cir diém f Pidu 6 cua Hop dong thué khach
san va Diéu 283 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Khi dugc bén co quyén
ddng ¥, bén c6 nghia vu c6 thé uy quyén cho nguoi thir ba thay minh thuc hién
nghia vu nhung van phai chiu trach nhiém véi bén c6 quyén, néu nguoi thir ba
khong thuc hi¢n hodc thuc hién khong ding nghia vu”. Do d6, mac du nghia vy
thanh toan tién thué da duoc Cong ty B chuyén giao cho Cong ty C6 phan Tap
doan Khach san A tir ngdy 04/10/2017 nhung nghia vu ctia Cong ty b dbi véi ba
Y 1a khong cham dut do hop ddng thué van con hiéu lyc. Do d6 ban an so thim
tuyén budc Cong ty B, Cong ty A (tén mdi Cong ty L1) cung c6 nghia vu lién doi
thanh toan tién thué nha cho nguyén don 1a phu hop véi thoa thuin cia cic bén
trong hop dong va phu hop quy dinh phap luat. Xét yéu cau khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan Quan 3 vé viéc chi budc Cong ty P thanh toan tién
thué 1a khong phit hop voi nhan dinh trén nén khong chap nhan.

Déi v6i yéu cdu gidm gid thué:

Do trong cac thang thang 3, thang 4 nam 2020 va thang 6, thang 7, thang
8/2021 1a thoi diém Chinh pha ban hanh quy dinh gidn cich toan xa hoi thudc
truong hop bat kha khang, Cong ty L1 khong phai thanh toan tién thué khach san
trong nhitng ngay nay. Toa an cap so tham budc Cong ty P va Cong ty L1 thanh
toan 50% tién thué nha cua thang 3, thang 4 nam 2020 va thang 6, thang 7, thang
8/2021 la khong dung.

Tai phién toa hom nay, dai dién nguyén don dong ¥ mién toan bo tién thué
nha trong cac thang thang 3, thang 4 nam 2020 va thang 6, thang 7, thang 8/2021
véi tong so tién 1a 3.349.500.000 dong. Xét, day 1a su tu nguyén ciia nguyén don
va phi hop véi quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Tai phién toa hom nay, nguyén don c6 yéu cau bo sung budc Cong ty D va
Cong ty A cuing c6 nghia vy thanh toan tién thué nha tir ngay 17/8/2022 (ngay xét
Xt so thdm) cho dén phién toa hom nay (ngay 05/9/2023) véi gia thué cu thé nhu
sau:

Tién thué nha tir ngay 17/8/2022- 30/11/2022 1a: 29.000 USD x 03 thang
15 ngay x 24.055 = 2.430.330.967 dong;

Tién thué nha tir ngay 01/12/2022- 05/9/2023 1a: 31.000 USD x 09 thang
05 ngay x 24.055 = 6.835.629.167 dong

(ty gia quy doi: 1USD = 24.050, theo mirc ty gia binh quan mua vao ban ra
do Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam coéng bd ngay 05/9/2023).

Xét, yéu cau nay cua nguyén don 1a phu hop véi thoa thuan cta cac bén
trong hop ddng, khong vuot qua yéu cau khai kién ban dau va trong pham vi xét
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xt phuc thim. Dong thoi tai phién toa ca bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan déu thira nhan chua thanh toan tién thué nha cho ba Y trong subt thoi
gian trén. Do d6, Hoi dong xét xir stra mot phan ban 4n so tham vé tién thué, bude
Cong ty D va Cong ty L1 phai ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Y sd tién thué
nha tlr ngdy tir ngay 01/3/2020 cho dén ngay 05/9/2023 (sau khi trir di tién thué
nha trong thang 03, thang 4 nam 2020 va thang 6, 7, 8 nam 2021) véi tong s tién
thué la: 25.689.315.134 (Hai muoi lam ty, sau tram tam muoi chin triéu, ba tram
mudi 13m ngan mot trim ba muoi tu dong) 14 ¢6 co so.

[4.3] Vé yéu cau khéng dong y budc Cong ty B va Cong ty L1 c6 nghia vu
thanh toan cho ba Y khodn tién phat do chdm thanh todn theo mirc ldi sudt
0,05%/ngay tir ngay 01/3/2020 cho dén ngay 05/9/2023:

Do Cong ty B va Cong ty L1 vi pham nghia vu thanh toan nén cin ci tiéu
muc iii khoan 3 Diéu 3 Hop déng va Diéu 468, khoan 4 Diéu 482 B6 luat dan su,
Hoi dong xét xtr so tham chap nhan yéu cau cua nguyén don budc Cong ty P va
Cong ty L1 c6 nghia vu tra khoan tién phat cham thanh toan theo mirc lai suit
0,05%/ngay ké tir ngay vi pham nghia vu thanh toan 1a dung quy dinh phap luat.
Tai phién toa hém nay, nguyén don da tu nguyén mién toan bo tién thué nha va
tién 13i cham tra trong cac thang 03, thang 4 nam 2020 va thang 6, 7, 8 nim 2021
nén hoi dong xét xir ghi nhan.

Do d6, Hoi dong xét xtr sira mot phan ban an so tham d6i véi yéu cau tinh
18i do cham thanh toan ctia nguyén don. Buoc Cong ty B va Cong ty L1 c¢6 nghia
vu tra khoan tién phat cham thanh toan véi tong so tién 1di theo murc 13i suét
0,05%/ngay tam tinh tir ngay 01/3/2020 dén ngay 05/9/2023 la: 2.097.543.126
(Hai ty, khong tram chin muoi bay triéu, ndm trim bén muoi ba ngan, mot traim
hai muoi sau déng) 13 co co s6.

[4.4] Vé yéu cau Céng ty P bi mat tién coc thué nha 3.950.000.000 dong
do vi pham nghia vu thanh todn

Hoi dong xét xir xét thay, Cong ty P dit coc s6 tién 1a 3.950.000.000 dong
1a dé dam bao cho viéc thuc hién dung ndi dung hop dong trong ca thoi han thué
10 nam. Hién nay ba Y dang giit s6 tién trén. Mic du bén thué 1a Cong ty D vi
pham nghia vu thanh toan 1a ¢6 16i dan toi viéc ba Y don phuong cham dit hop
dong cho thué nha theo thoa thuan. Tuy nhién, tai Piéu 4 ciia Hop dong thué, cac
bén khong c6 thoa thuan phat coc nén viéc Toa an cap so tham tuyén xtr cho ba Y
dugc s hitu sé tién dit coc ma khong phai tra lai cho Cong ty D 1a khong dung.
Chap nhan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Quan 3 vé viéc
budc ba Y phai hoan tra sb tién dat coc 1a 3.950.000.000 (Ba ty chin trim nim
muoi triéu dong) cho bi don. Tai phién toa phiic tham hém nay nguyén don tu
nguyén hoan tra lai s6 tién dat coc 12 3.950.000.000 déng cho bi don, do d6 Ho1
ddng xét xir ghi nhan su tu nguyén nay cia nguyén don.
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[4.5] Vé yéu cau déc ldp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Cong
ty L1 yéu cau ba Y boi thuwong thiét hai sé tién 4.571.328.000 dong.

Xét hop dong thué khach san ngay 21/9/2017 giita ba Y va Cong ty D thé
hién: d6i tuong cho thué 1a: can nha s6 L1, phuong B, Quan 1, Thanh phé Hb Chi
Minh. Khi ban giao nha phia ba Y di ban giao nha cing vdi cac trang thiét bi phuc
vu cho viéc kinh doanh khach san cho Cong ty . Phia Cong ty D ciing ky xac
nhan nhan du tai san theo bién ban ban giao theo Hop ddng mua ban cong trinh
xay dung, chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 16/8/2017 gitta nguyén don va
bi don.

Tai ban tu khai ngay 21/6/2022 éng Vii 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua
Cong ty P x4c nhan da nhan du cac tai san theo bién ban ban giao theo Hop dong
mua ban cong trinh x4y dung, chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/8/2017
giita nguyén don va bi don. Do vay, khi Céng ty L1 hop tac voi Cong ty P dé kinh
doanh khéch san, phia Cong ty L1 khong co6 y kién gi d6i voi cac tai san ma Cong
ty D nhan tir ba Y theo bién ban giao nhan néu trén. Do d6, ban 4n so tham khong
chap nhén yéu cau doc 1ap nay ctia Cong ty P 13 ¢6 can ct.

Ghi nhan su tu nguyén ctia ba Nguyén Thi Y hd trg chi phi mua sdm trang
thiét bi phuc vu viéc kinh doanh khach san 1a 736.916.500 (Bay tram ba muoi sau
triéu, chin trim mudi sdu ngan, nim trim déng) cho ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 12 Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu khach san L1.

[5] Di voi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd HO Chi
Minh 13 pht hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[6] Vé an phi:

Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chap nhan, dong thoi cap phic
tham tinh lai tién thué nha va tién phat cham tra dén thoi diém xét xa phuc tham
nén can stra lai an phi dan su so tham. Bi don va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién
quan phai lién d6i chiu 4n phi dan sy so thAm trén toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don dugc chap nhan 1a 27.786.858.260 dong, cu thé 1a 135.786.858 (Mot
tram ba muoi lam triéu, bay tram tdm muoi sau ngan, tam tram nam muoi tam
dong).

Ngoai ra Cong ty L1 phai chiu an phi trén s tién yéu cau phan t6 khong
duogc chip nhén 12 112.571.328 (M6t traim muoi hai triéu, nim trim bay muoi mot
ngan, ba trim hai muoi tam dong) nhung dugc can trir vao so tién tam (mg 4n phi
dandp la 56.693.524 (Nam muoi sau triéu, sau tram chin muwoi ba ngan, nam tram
hai muoi bn dong) theo Bién lai thu s6 0033060 14p ngay 14/4/2021 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy Quén 3. Cong ty Cong ty L1 con phai dong thém sb tién an
phi 12 Cong ty L1 con phai dong thém sd tién an phi dan su so tham 1a 55.877.804
(Nam muoi lam triéu, tdm trim bay muoi bay ngan, tdm tram 1¢ bén dong).
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Hoan lai 4n phi dan sy so thAm cho ba Nguyén Thi Y s tién 57.817.225
d6ng (Nam muoi bay triéu tim trim muoi bay ngan hai trim hai muoi lim dong)
theo Bién lai thu s6 033079 ngay 22/4/2021 va sb tién 56.760.993 déng (Nam
muoi sau triéu bay trim sau muoi ngan chin trim chin muoi ba dong) theo Bién
lai thu tién s6 0032545 ngay 26/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su Quéan 3,

Thanh phé H6 Chi Minh.

Do yéu cau khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong
dugc chap nhan nén phai chiu an phi dan sy phtic thim 1a 300.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir Khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015.

- Can ct Diéu 283, Piéu 420, Diéu 469, Diéu 482 B6 luét dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 119, Piéu 132 Luat nha 6;

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢
phi Toa an;

- Can ctr Diéu 48 Nghi dinh s 01/2021/ND-CP ngay 04/01/2021 quy dinh
vé Pang ky doanh nghiép;

- Can ctr Luat thi hanh an dan su;

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khang céo cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Khach san L1.

Chap nhan mot phan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Quan 3 vé phan tién coc.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham sb 41/2022/DS-ST ngay 18/8/2022
ctia Toa 4n nhan dan Quan 3, Thanh phd HO Chi Minh:

1. Tuyén cham dut Hop dong cho thué khach san c6 cong chimg va khong
c6 cong chimg ngay 21/9/2017 giita ba Nguyén Thi Y va Cong ty TNHH Thuong
mai Dich vu Nha hang D

Budc Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Nha hang Pva : Cong ty Co phan
Thuong mai Dich vu Khéach san Lban giao lai toan b khach san tai dia chi: L1,
phuong B, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh cho ba Nguyén Thi Y theo dang bién
ban giao nhan nha theo hop dong mua ban cong trinh xiy dung, chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 16/8/2017 giita ba Nguyén Thi Y va Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu Nha hang D

Budc Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Nha hang Bva : Cong ty Co phan
Thuong mai Dich vu Khach san Lphai thanh toan cho ba Nguyén Thi Y tién thué
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khach san va tién 14i cham tra tir ngdy ngay 01/3/2020 dén ngay 05/9/2023 1a
27.786.858.260 (Hai muoi bay ty, bdy trdm tdm muoi sau tri¢u, tdm trdm nam
muoi tAm ngan, hai trim sau muoi déng).

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Nha hang D va Cong ty C6 phan
Thwong mai Dich vu Khéch san L con phai tiép tuc thanh toan cho nguyén don tién
thué nha tir ngdy 06/9/2023 cho dén khi ban giao nha cho nguyén don véi gia thué
31.000 USD/thang, thanh toan bang tién ddng theo ty 1é gia mua vao — ban ra cua
Ngan hang Vietcombank tai thoi diém thanh toan.

Cong ty TNHH Thwong mai Dich vy Nha hang va Cong ty C6 phan Thuong
mai Dich vu Khéch san L con phai chiu khoan tién 13i trén sb tién cham thanh toan
theo murc 14i suat 0,05%/ ngay cho dén khi thi hanh an xong.

2. Ba Nguyén Thi Y phai hoan tra lai s6 tién dat coc 1a 3.950.000.000 (Ba
ty chin trdm nim muoi triéu déng) cho Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Nha
hang B, s6 tién nay duogc dbi trir voi nghia vu ciia Cong ty P tai thoi diém thi hanh
an.

3. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan : Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Khach san Lyéu cau ba Nguyén Thi
Y boi thuong thiét hai s6 tién 1a 4.571.328.000 (Bén ty, nim tram bay muoi mét
triéu, ba trim hai muoi tim ngan dong).

4. Ghi nhan sy tuy nguyén cua ba Nguyén Thi Y hd trg chi phi mua sdm
trang thiét bi phuc vu viéc kinh doanh khach san la 736.916.500 (Bay tram ba
muoi séu triéu, chin trim mudi sdu ngan, nam trim déng) cho nguoi c6 quyén lgi
nghia vu lién quan 12 Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu khach san L1. S6 tién
nay dugc doi trir voi nghia vu ciia Cong ty L1 tai thoi diém thi hanh an.

5. V& chi phi t tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan : Cong ty C6 phan Thuong mai Dich
vu Khach san Lphai chiu chi phi tham dinh tai san tai L1, phuong B, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh sb tién 1a: 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong) theo
theo hop dong dich vu tham dinh gid s6 062/HPDV-DN ngay 30/12/2021 cua
Cong ty TNHH Tham dinh gia Pinh Vang (: Cong ty C6 phan Thuong mai Dich
vu Khéch san Lda ndp xong 1€ phi).

Nguyén don ba Nguyén Thi Y tu nguyén chiu 1é phi xem xét tham dinh tai
chd 13 5.000.000 dong (ba Y da ndp xong 1¢ phi).

6. V& an phi:

- V& 4n phi dan su so tham:

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Nha hang B va Cong ty Cb phan
Thuong mai Dich vu Khach san L phai lién d6i chiu an phi dan su so tham 1a:
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135.786.858 (Mot tram ba muroi 1am triéu, bay tram tam muoi sau ngan, tam tram
nam muoi tam dong).

Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Khéch san L phai chju an phi dan su
so tham ddi véi yéu cau doc 1ap khong duoc chip nhan 1a 112.571.328 (Mot trim
mudi hai triéu, ndm trim bay muoi mdt ngan, ba trim hai muoi tam déng) nhung
dugc can trir vao sb tién tam Gng 4n phi da nop 14 56.693.524 (Nam muoi sau
triéu, sau trim chin muoi ba ngan, ndm trim hai muoi bén dong) theo Bién lai thu
s6 0033060 1ap ngay 14/4/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3. Cong ty
L1 con phai dong thém sb tién an phi dan sy so thdm 1a 55.877.804 (Nam muoi
lam triéu, tm trim bay muoi bay ngan, tam trim 1¢ bon dong).

Hoan lai 4n phi dan sy so thAm cho ba Nguyén Thi Y s tién 57.817.225
d6ng (Nam muoi bay triéu tdm trim mudi bay ngan hai trim hai muoi 1am dong)
theo Bién lai thu s6 033079 ngay 22/4/2021 va sb tién 56.760.993 dong (Nam
muoi sau tridu bay trim sau muoi ngan chin trim chin muoi ba dong) theo Bién
lai thu tién s6 0032545 ngay 26/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 3,

Thanh phd H6 Chi Minh.
- Vé an phi dan sy phuc tham:

Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Khéach san L phai chiu an phi dan su
phuc tham 1a 300.000 (Ba trim ngan dong) nhung dugc cin trir vao soé tién tam
g an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam tmg an phi s6 0007527
do Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan 3 13p ngay 23/8/2022. Cong ty L1 da nop du
an phi dan sy phiic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su stra doi, bd sung nim 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7a, b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su stra d6i, bd sung nim 2014; Thoi hiéu
thi hanh &an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy sira
d6i, bo sung nam 2014,

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; 2 ( ’ £ ;
- TAND Cip cao tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM,;
- TAND Quién 3, TP.HCM,; (DA KY’)
- Chi cuc THADS Quan 3;
- Cac duong su;
- Luu (VP.
Phung Van Hai
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