TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONG HAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BAC LIEU

Ban 4n s6: 51/2018/DS-ST
Ngay: 29/11/2018 ,
(V/v Tranh chap quyén str dung dat)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG HAI - TINH BAC LIEU

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Luu Hai Ping
Cac hoi tham Zahdn dan:

1/. Ong Nguyén Minh Hoang

2/. Ong Huynh Cong Tuy

Thuw ky phién toa: Ba Truong Hong Diém — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Dong Hai, tinh Bac Liéu.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Pong Hdai tham gia phién toa: Ong
Tran Trung Kién, Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2018 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Dong Hai xét
XU so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 45/2017/TLST-DS ngay 27 thang 3
nam 2017 vé viéc “tranh chp quyén sir dung dat”, theo quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s0: 57/2018/QDXXST-DS ngay 17 thang 10 nam 2018 giira cac dwong su:

-Nguyén don: Ba Ngo Kim C, sinh nam 1950

Pia chi: s6 193, quc 16 1A, ap KT, xa TP, thi xa GR, tinh Bac Liéu.

Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ba Ngo Kim C 13 ba Luong Thi Hong M,
sinh nam 1991 (ving mit)

Dia chi: 4p 1, x4 ATA, huyén DH, tinh Bac Liéu

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba Ngé Kim C 1a Luit su
Nguyén Thi Hao — Vin phong Luat su Nguyén Thi H, thuoc doan Luét su tinh Bac
Liéu; Dia chi: sb 52, duong NVL, khom 10, phuong 1, thanh phé BL, tinh Bac Liéu (c6
mat)

-Pong bi don: Ong Lé Viin T, sinh ndm 1959 (ving mit)
Ba Ho Thi H, sinh nim 1966 (vang mit)
Cung dia chi: s6 147, ap TT, x4 AT, huyén PH, tinh Bac Liéu.
Ong L& Viin T ity quyén tham gia t6 tung cho ba Ho Thi H, sinh nam 1966;
Dia chi: s6 147, ép Thanh Thuong, xa An Trach, huyén DPong Hai, tinh Bac Liéu.
3/. Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1/. Anh Lé Vin C, sinh nim 1990 (ving mit)

1



3.2/. Anh Lé Khanh L, sinh ndm 1993 (vang mit)
Cung dia chi: s6 147, ap TT, x4 AT, huyén PH, tinh Bac Liéu.
3.3/.0ng Nguyén Vin P, sinh nam 1934 (vang mat)
Dia chi: 4p TT, x4 AT, huyén D, tinh Bac Liéu.
3.4/.Uy ban nhan dan huyén PH, tinh Bac Liéu (ving mat)
Dia chi: ap 3, thi trin GH, huyén DH, tinh Bac Liéu

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don ba Ngd Kim C khéi kién uy quyén cho chi Luong Thi
Hong M trinh bay: Trudc ddy ndm 1990 thi ong T (1a em nudi cua ba C) khdng c6
dat dé cit nha & nén c6 hoi muon cia ba C mot phﬁn dat toa lac tai ép Thanh
Thuong, xa An Trach, huyén Pong Hai, tinh Bac Li€u dé cét nha. Do 1a chd chi em
két nghia v6i nhau nén ba C c6 cho 6ng T muon mot phan dat dé cét nha o, luc cho
muon khong c6 lam gidy to gi, nhung ba C c6 thoéa thuan véi 6ng T 1a chi cho
muon cit nha & tam, sau nay ba C ¢ nhu cau sir dung thi phai tra lai dat cho ba C.
Pén nam 2005 khi 6ng T cat nha kién cb trén dién tich dat ba da cho muon thi ba
c6 ngan can va yéu cau ong T tra lai dat, nhung 6ng T khong dong ¥ nén hai bén
phat sinh tranh chap. Nay ba C khai kién yéu cau 6ng T va ba H phai tra lai dién
tich dat 1.079,7m? tai thira s6 162, t& ban dd s6 01 (theo ban d6 299), con theo ban
dd dia chinh chinh quy 1ap ndm 2006 thi thudc thira s6 01, 02 t& ban dd sé 33, toa
lac tai 4p Thanh Thudng, xd An Trach, huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu. Ngoai ra ba
C khong c6 yéu cau nao Khac.

Theo bj don 6ng Lé Van T va ba HO Thi H trinh bay: nguon gbc phan dat
hién gitra 6ng ba va ba Ngbé Kim C dang tranh chap 1a cua 6ng Ngd Vin Vinh cha
rudt ba C, sau nay 6ng Vinh cho lai ba C st dung. Trudc day 6ng Vinh c6 cho ong
2,5 cOng tim ciy dat lam lda, toa lac ap Thanh Thudng, xi An Trach, huyén Pong
Hai, tinh Bac Liéu nhung tho1 gian cho thi 6ng khong nhé va 6ng Vinh ¢6 cho 6ng
thém mot phan dat nén & 4p Khic Tréo A, xa Tan Hiép, huyén Gia Rai, tinh Bac
Liéu (nay 1a 4p Khac Tréo A, xa Tan Phong, thi xi Gia Rai, tinh Bac Liéu); Phan
dat 6ng Vinh cho 6ng thi 6ng da cit nha &, con phan dat 6ng nhan chuyén nhuong
ciia ba Lé Thi Hong Pao thi ong cho ba C muon dé cit nha &, dén khoang nim
1990 ba C c6 nhu cau st dung phan dét cua éng ¢ 4p Khac Tréo A, x3 Tan Phong
dé mo rong lam san nén giita ong va ba C co thoa thuén d6i dat voi nhau, ba C 1éy
phan dat ong Vinh da cho 6ng & ap Khuc Tréo A, xa Tan Phong, con 6ng lay phan
dat cua ong Vinh da cho ba C ¢ ap Thanh Thuong, xa An Trach, tuy nhién viéc doi
dat hai bén khong co6 1am gidy td gi, do 1a chd chi em v6i nhau nhung cé su chimg
kién ctia cha me hai bén, khi d6i dat hai bén ciing khong c6 do dac cu thé nhung c6
chi ranh v6i nhau. Dén nam 2005 gia dinh 6ng cat nha kién cb dé ¢ thi ba C yéu
cau ong giao tra lai phan dat néu trén, nay ba Ngo Kim C khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét budc 6ng giao tra lai dién tich dat tranh chap 1.079,7m? thi 6ng ba khéng
dong y. Ngoai ra 6ng ba khong c¢6 yéu cau nao khéc.



Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh L€ Van C va Lé Khanh L (la con
cua ong T va ba H) Toa an khong tién hanh ghi dugc 16 khai. Do d6 tién hanh giai
quyét vang mat anh Canh va anh Linh theo dung quy dinh cua B luat to6 tung dan
SU.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin D trinh bay: Trudce
day dién tich dat tranh chap gitta ba C va 6ng T thi do ong dang tén gidy ching
nhan quyen st dung dat. Viée co quan chuyen mon cip gidy ching nhan quyén su
dung dat cho 6ng 1a c6 sur nham lan dén ngay 04/4/2012 ong da ké khai dugce cap
lai gidy chimg nhan quyén lai quyen sir dung dat, hién tai phan dét tranh chap néu
trén 6ng khong con ding tén trén gidy chung nhan quyen str dung dat nira, nay ba C
va Ong T phat sinh tranh chip thi 6ng khong co ¥ kién gi, ong yéu cau Toa 4n giai
quyét theo quy dinh phap luat. Ngoai ra 6ng khong c6 yéu cau nao khac.

Pai dién Uy ban nhan dan huyén PH trinh bay: Phan dat tranh chap dién
tich 1.019,3m? thudc mdt phan thira s6 162, to ban d6 s6 01 (ban d6 299 thanh lap
nam 1995) va theo ban dd dia chinh chinh quy lap 2006 thudc thira dat s6 01,02 to
ban d6 s6 33; Thira dt s6 162, to ban d6 s6 01 dwoc UBND huyén Gia Rai cap gidy
ching nhan quyén sir dung nim 1996, dung tén Nguyén Van Pat. Nam 2012, ong
Nguyén Vin Dat di 1ap tha tuc cap doi thira dat s6 162, to ban d6 01 thanh thira dat
s6 102, to ban dd sb 34 va thira dat sb 101 to ban do s6 34 (chuyén quyén cho ba Lé
Thi Muoi thira dat sd 101, to ban d6 s 34). Pong thoi, di cat phan dat tranh chép
khong con chung voi glay chu’ng nhan quyén str dung dat ciia 6ng Nguyén Van Dat.
Gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén ong Nguyen Vin Pat tai thira sb 162,
td ban d6 s6 01 dugc thu hoi ndm 2012 do chuyen quyén cho ba L& Thi Mudi va cap
doi lai. Vi vay, hién nay phan dat tranh chap van chua dugc cip gidy «chung nhan
quyén str dung dat cho ai. Vé yéu cdu tranh chip ctia ba Ngo Kim C, Uy ban nhén
dan huyén Pong Hai dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Pong Hai xac minh, thu thap
tai liéu chimg ctr giai quyét theo quy dinh cta phap lut.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu phat biéu
quan diém:

V& t6 tung: qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n va tai phién toa hom nay, Tham
phan, Hoi dong xét xir va nguyén don da thuc hién dung quy dinh Bo Luat t6 tung
dan su; bi don va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Canh va anh
Linh chua thuc hién chua nghiém cac quyén va nghia vu theo quy dinh phép luét.

Vé ndi dung vu an: Ngudn goc dién tich dét tranh chap cac bén thong nhat
thira nhan 14 ctia 6ng Vinh (cha rudt ctia ba C) cho ba C quan 1y sit dung. Ong T va
ba H xé4c dinh da d6i dat véi ba C vao khoang nam 1990, nhung ba C khong thira
nhan. Ong T va ba H khéng chirng minh dugc viée ong ba da do6i dat vai ba C, nén
can thiét phai chap nhan yéu cau khai kién ctia ba C dbi véi ong T va ba H la dung
quy dinh. Tuy nhién do 6ng T va ba H da str dung dat 6n dinh va cat nha kién cd
trén dat nhidu nam, nén xét thay can thiét phai budc ong T va ba H phai hoan tra lai
gia tri quyén st dung dat cho ba C méi 1a phu hop.
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Chi phi thAm dinh tai chd va an phi budc éng T ba H phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bd céc tai li€u, ching ctr c6 luu trong ho so vu an da
duoc tham tra tai phién toa, va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, trén co
sO phat bi¢u cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh ndi dung vy an
nhu sau:

[1] Ve tha tuc t6 tung: Ba C c6 don khoi kién yéu cau giai quyet tranh
chdp quyén st dung dit voi dng T, ba H, dat tranh chép toa lac tai 4p Thanh
Thudng, xa An Trach, huyén Pong Hai. Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan
1 Diéu 35, diém a va ¢ khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015 vu
an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Pong Hai.

Ong Bui Minh Tuay 1a ngudi dai dién cua Uy ban nhén dan huyén Dong
Hai va ong Nguyén Vin D co yeu cau deé nghi xet XU Vang mat, can ctr vao
khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015 Hoi
dong xét xtr chap nhan va tién hanh xét xir ving mat doi véi 6ng Bui Minh Tly va
ong Nguyén Vin D.

Ong T, ba H, anh Canh va anh Linh d& duoc triéu tap hop 18 dén 1an tht hai
dé tham gia phién toa xét xir so thadm, nhung dng T, ba H, anh Canh va anh Linh
van vang mit ma khong c6 1y do chinh dang. Cin ctr diém b khoan 2 Piéu 227 cta
Bo6 luat to tung dan su, HO1 déng xét xUr tién hanh xét xir Véng mit dbi voi cac
duong su co6 tén vira néu trén.

[2] Vé ndi dung vu an: Can cir cong vin so 79/PTNMT ngay 05/10/2017 ciia
Phong Tai nguyén va M6i truong huyén Dong Hai xac dinh dién tich dat tranh chap
gifra cac duong su c6 vi tri nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat 6ng Nguyén Vian Pat canh dai 60.3m.

+ Hudng Tay giap dat ong Pham Vin Thanh canh dai 59m.

+ Hudéng Nam giap dat ong Nguyen Van DPat canh dai 16.5m.

+ Hudng Bic giap dat ong Kinh xang Ca Mau — Bac Liéu canh dai 17.9m.

Dién tich dét tranh chap 13 1.019.3m?, dat duoc co quan chuyén mon xac
dinh thudc mot phan thira s6 162, to ban d6 s6 01 (ban dd 299 thanh 1ap nam 1995)
va theo ban d6 dia chinh chinh quy l1ap nim 2006 thi thudc thira s6 01, 02 t& ban dd
s6 33. Phan dét nay hién chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ai,
phﬁn dat toa lac tai ép Thanh Thuong, xa An Trach, huyén Pong Hai, tinh Bac
Liéu.

Hién trang dién tich dat tranh chap 1a do 6ng T, ba H, anh Canh va anh Linh
dang tiép quan 1y, st dung. Tuy nhién do cac duong sy khong théng nhét cho do



dac, tham dinh dat nén khong du can cir dé xac dinh trén dién tich dat tranh chap
bao gom nhiing cong trinh, vat kién truc va cay cdi cu thé nhu thé nao.

[3] Xét ngudn gdc dat dién tich dat tranh chap 1.019,3m? da duoc cac duong
su théng nhit xac dinh c6 ngudn gbc 1a cia éng Vinh (1a cha rudt cua ba C) cho ba
C quan 1y st dung. Can ctr khoan 2 Diéu 92 cta B luat to tung dan su, HO1 déng
x€t x1r cong nhan day la su that.

Viéc 6ng T va ba H xac dinh dién tich dat 6ng ba dang str dung va tranh chap
v6i ba C 1a do ong ba doi dat véi ba C vao thoi diém nam 1990. Tuy nhién viéc doi
dat lai khong co gidy to gi va ba C cling khong thira nhan. Do d6, nghia vu chimg
thudc vé ong T va ba H. Ong T va ba H phai c6 nghia vu chimg minh viée c6 dbi
dat véi ba C.

Thé hién tai hd so c6 10i khai ctia 6ng Phan Khanh Hong xéc dinh c6 biét ong
T df)i dat voi ba C, nhung ong khong co6 ching kién, khong biét viéc doi dat co lam
gidy to hay khong; Ong Nguyén Vin Thanh xac dinh c6 biét ong T d6i dat véi ba C
nhung viéc doi dat 6 ong chi nghe trong xom not lai; Ong Lé Van Quan thi xac dinh
truoc day ong T ¢ gan nha 6ng, chir 6ng khong hiéu biét gi; Loi khai cua 6ng
Huynh Vin Kiét ciing khong chimg kién viéc hai bén doi dat v6i nhau; Ong Ho
Vin Thuong xac dinh khong hiéu biét gi vé ngudn gde dét tranh chap.

Trén thyc té khi 6ng T, ba H cat nha trén dat thi phia ba C ciing c¢6 ngan can
va chinh quyén dia phuong ciing c6 1ap bién ban yéu cau ngung xay dung. Ong T,
ba H xac dinh dat tranh chép cua 6ng ba, nhung 6ng ba ciing khong c6 dang ky ké
khai dé duogc cap glay chtng nhan quyén st dung dat, khong co tai liéu ching ctr
thé hién dién tich dat tranh chip la ctia 6ng ba. Do d6, Hoi ddng xét xir du can ctr
dé chap nhan yéu cau khai kién ctia ba C d6i véi ong T, ba H 1a dung quy dinh cta
phap luat.

[4] Xét thay dién tich dat tranh chap ong T va ba H da st dung trong mot
khoang thoi gian dai, da cat nha kién cd, trén dit con co cac cong trinh xay dung
khac va nhiéu cay trong trén dat, nén viéc budc 6ng T va ba H phai thao d& dé tra
lai dién tich dat tranh chap s& anh hudng nghiém trong dén cudc song cua gia dinh
6ng T, ba H. Hoi dong xét xir budc 6ng T va ba H phai co nghia vu hoan tra lai gia
trj quyén sir dung dat cho ba C 1a phu hop.

Dién tich dat tranh chap duoc xac dinh c6 gid 80.000d/m? x 1.019,3m? =
81.544.000d.

L& ra Hoi dong xét xtr c6 xem xét dén cong suc dong gop lam tang gia tri dat
cua 6ng T va ba H, nhung qua trinh lam vi¢c 6ng T va ba H khong hop tac, khong
dat ra yéu cau, nén Hoi dong xét xir khong du can ctr dé xem xét.

An phi so thAm dan su budc ong T va ba H phai chiu 1a 300.000d.

Chi phi tham dinh tai cho 1a 500.000d ba C da du np, da chi phi hét, budc
6ng T va ba H phai hoan lai cho ba C sé tién 500.0004.
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Quan diém dé xuat cua Kiém sat vién tham gia phién toa 1a phu hop, duoc
Ho1 dong xét xtir xem xét chap nhan.

Vi cac 1€ néu trén,
QUYET PINH
‘ Can cu khoan 9 Piéu 26, diém a 1§h0én 1 Piéu 35, diém a va ¢ khoan 1
biéu 39;‘kh0én 1 Diéq 2217, khoép 1 piéu 228 cua Bo luat t6 tung dan sy nam
2015; biéu 203 Luat dat dai stra do1, bd sung nam 2013,

Can ctr vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an,;

Tuyén xur:
_1/. Chap nhan yéu cau khi kién cua ba Ngd Kim C doi voi ong Lé Van T va
ba H6 Thi H v€ viéc tranh chap quyén sir dung dat.
2/. Budc 6ng Lé Van T va ba HO Thi H co nghia vy hoan lai gia tri dién tich

dat tranh chap 1.019,3m? cho ba Ngd Kim C véi s tién 1a 81.544.000d (tdm muoi
mdt triéu, ndm trim bon muoi bon ngan dong)

3/.Ong Lé Van T va ba H6 Thi H dugc quyén tiép tuc quan 1y, sir dung dién
tich dat 1.019.3m?, dat thudc mot phan thira s6 162, to ban do s6 01 (ban d6 299
thanh 1ap nam 1995) va theo ban d6 dia chinh chinh quy 1ap nim 2006 thi thudc
thtra s6 01, 02 t& ban d6 sb 33, toa lac tai ép Thanh Thudng, xa An Trach, huyén
Dong Hai, tinh Bac Li€u, ¢o6 vi tri nhu sau:

+ Hudng Dong gidp dat 6ng Nguyén Vian Pat canh dai 60.3m.

+ Hudng Tay giap dat ong Pham Vin Thanh canh dai 59m.

+ Hudéng Nam giap dat ong Nguyen Van DPat canh dai 16.5m.

+ Hudng Bic giap dat ong Kinh xang Ca Mau — Bac Liéu canh dai 17.9m.

2 Ong Lé Vin T vaba Ho Thi H duoc quyén lién h¢ v6i1 co quan chirc nang
dé ké khai, dang ky quyén stir dung do6i voi dién tich dat néu trén theo quy dinh cua
phap luat.

5/. An phi SO tham dan su budc 6ng T va ba H phai chiu 12 300.000d.
Chi phi tham dinh tai cho la SOQ.OQOd ba C da du ndp, da chi phi hét, budc
ong T va ba H phai hoan lai cho ba C s6 tién 500.0004.

6/.K¢é tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién 13i ctia s tién con phai
thi hanh 4n, theo muc 14i suat co ban do Ngan hang Nha nuéc cong b tai thoi diém
thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 b Luét dan su.

7/. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an c}én sy thi nguo1 duoc thi hz‘mh‘ an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an



hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan sy.

An xir so tham cong khai bao cho cac duong sy co6 mit biét duoc quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir tuyén an. Cac duong su ving mit dugc
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
duoc téng dat hop I¢.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhén: da ky

- TAND tinh BL

- VKSND huyén Bong Hai

- THA huyén Bong Hai

- Céc duong su;

- Luu HS vu an;

Luu Hai Dang



