TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHUONG MY Poc 1ap - Ty do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sd: 72/2023/DS-ST
Ngay: 23 - 05 -2023
V/v: “Tranh chdp hop dong tin dung,
hop dong thé chdp tai san™

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY-THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom ¢

Thiam phdan- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Mai

Cdc Héi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Ha; ba Nguyén Thi Luin

- Ther ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién — Tham tra vién Toa an nhan
dan huyén Chuong My, Thanh ph Ha Noi.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Chwong My tham gia phién toa:
Ong Nguyén Gia Anh — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 5 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chuong M¥ xét
xtr s0 thAm cong khai vu an dan sy thu 1y sé 132/2022/TLST-DSST ngay 11 thang
10 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé chdp tai san”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s6 37/2023/QDXXST-DS ngay 08/5/2023, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai co phan K (tén viét tit T).

Dia chi: S6 x, phd QT, phuong THD, quan HK, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Hung A — Chu tich HPQT;

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Pham Thi N — Giam dbc xur 1y (theo Gidy
iy quyén s6 0267/QD-HPQT ngay 10/4/2023).

Nguoi dugc Uy quyén lai: Ba Nguyén Thi Thu T, ba Lé Thi H, ba Nguyén
Thi N1 — Can b xtr 1y no (theo Gidy uy quyén s6 327-03/2023/UQ-TCB ngay
18/4/2023).

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1962

2.2. Ong Nguyén Diang H1, sinh nam 1960



Péu DPKHKTT va cu tra: Phd G, x4 BS, huyén Chuong My, thanh phd Ha

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

3.1. Anh Nguyén Ding H2 — sinh nim 1981; (con 6ng H1, ba T1)

3.2. Anh Nguyén Buc A1 —sinh nam 1989; (con 6ng H1 ba T1).

3.3. Chi Nguyén Thi H3, sinh nam 1988; (vo anh H2).

Péu DPKHKTT: Phd G, xa BS, huyén Chuong My, thanh ph Ha Noi.

Ong H1, ba T1, anh Puc Al, chi Hién déu iy quyén cho anh Nguyén Ping
H2 (gidy Gy quyén ngay 27/10/2022; ngay 11/11/2022; ngay 13/4/2023)

Co6 mit: Anh Nguyén Dang H2, chi N1, chi H.

NOI DUNG VU AN:

* Trong Pon khéi kié€n, ban tw khai, bién ban hoa giai va tai phién toa -
Pai dién theo iy quyén ciia Ngan hang TMCP K (tén viét tit va goi tit 1a T)
trinh bay:

Ngay 08/12/2015, vo chong ba Nguyén Thi T1, dng Nguyén Pang H1 di ky
két hop dong tin dung sé6 XMI20150336/HDTD véi T ndi dung nhu sau: Sé tién
nhén no: 300.000.000 (Ba trim triéu dong). Muc dich vay dé bo sung von luu dong
hd tro kinh doanh. Thoi han vay: 84 thang ké tir ngay giai ngan dau tién. Lai suat
vay tha n6i nhu sau: Lai sudt vay ap dung trong thoi gian 03 thang ké tir ngay nhan
no 1a 7,99%/mam; Lai suat ap dung d6i voi thoi gian tiép theo dugc diéu chinh dinh
ky 01 thang mot 1an vao cac ngay 15 hang thang va bang 1ai suit co s ho kinh
doanh vay mon dai han cong bién do 4,49%/mam nhung khdng thap hon 1ii suét
cho vay tbi thiéu duoc T quy dinh theo timg thoi ky, ting ddi tugng khach hang.

Thuc hién theo Hop dong tin dung trén, T da giai ngan cho ba T1, éng H1
300.000.000 dong theo dang Khé udc nhan no da ky.

Tai san bdo dam khoan vay: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
d6i voi thira dat s6 03, to ban d6 s 40, tai dia chi: Xom CG, x4 PS, huyén Chuong
My, tinh Ha Tay (nay 1a thanh phd Ha N¢i); Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
O 724731, vao s6 cap gidy chung nhdn quyén so dung dat sd
00030QSDB/159QD/UB do UBND huyén Chuwong M¥ cap ngay 12/7/2000, mang
tén 6ng Nguyén Dang HI (sau day goi tat 1a Thira dat s6 03).

Hop ddng thé chép tai san cong ching s6 3131.2015/HDTC-Quyén sé 01
TP/CC-SCC/HDGD Ky ngay 09/12/2015 tai Vin phong Cong chimg QT, thanh phd
Ha Noi va da duoc diang ky thé chap tai Van phong dang ky Dat dai Ha Noi, chi
nhanh huyén Chuong My ngay 15/12/2015.



Qua trinh thuc hién hop déng tin dung, ba T1, ong H1 da tra duoc té)ng sO tién 1a
89.053.990 dong, trong do: gdc 50.000.450 dong va 13i 39.053.540 dong.

Sau do, ba T1 va 6ng H1 da vi pham nghia vu tra ng géc, l1ai cho T, toan bo
khoan vay trén bi chuyén no qua han tir ngay 13/4/2017.

Tam tinh dén ngay 23/5/2023, ba T1 va dng H1 con no T sb tién tong cong
la: 507.362.365 (Nam tram linh bay triéu ba tram sdu muoi hai ngan ba tram sdu
muoi lam dong), cu thé: No gbe 249.999.550 ddng; 13i trong han 96.135.261 dong;
141 qua han 161.227.554 dong.

T dé nghi Toa an giai quyét:

- Budc ba T1 va 6ng H1 phai tra ng cho T s tién tam tinh dén ngay
23/5/2023 nhu d3 néu trén. Ké tir ngdy 24/5/2023 cho dén khi thanh toan xong tién
ng gbc, ba T1, dng H1 con phai tiép tuc chiu tién 14i phat sinh trén sd tién no goc
chua thanh toan theo murc 141 suat di thoa thuan theo cac Hop dong tin dung, cac
Khé udc nhan no di ky két cho dén khi tra hét toan bo khoan vay.

- Trong truong hop ba T1 va 6ng H1 khong thuc hién nghia vu thanh toan
khoan no néu trén va lai phat sinh, T duoc quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh &n dan
su c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat dbi voi thira dat s6 03.

Khi xir 1y tai san bao dam co quan thi hanh an c6 quyén phdi hop véi T dé
xay tudong ngan hodc ap dung bién phap khac dé tach biét phan tai san gan lién voi
thira dat s6 03 v6i céc thira dét lién ke.

Nhitng nguoi quan 1y, sir dung tai san, cong trinh trén thira dat néu trén co
nghia vu ban giao tai san bao dam cho co quan c6 tham quyén dé xu 1y khi thi hanh
an, thu hoi ng cho Ngéan hang.

Toan bo s6 tién thu dugc tir viéc ban/ xir 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cta ba T1, 6ng H1 ddi véi T. Néu s tién thu duogc tir
viée xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ba T1, dng H1 van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho T.

* Bi don — 6ng Nguyén Ding H1 trinh bay:

Ong dong y véi can ci khoi kién ciia T dua ra do vo chong 6ng di ky két vai
T Hop dong tin dung ma T khoi kién. Vo chong ong di duoc giai ngan di s tién
300.000.000 dong. Trong qué trinh vay vén vo chdng dng di tra dugc T mot phan
gbc va 1ai dang nhu T trinh bay.



Vo chong 6ng di cao tudi, ban than ong bi ung thu, diéu kién kinh té dang
gip nhiéu khé khan, nén c6 nguyén vong xin T mién giam no 13i va ddi voi sd tién
ng gbe cho gia dinh duoc tra dan.

Vo chdong ong xac nhan da ky Hop dong thé chdp dé dam bao khoan vay la:
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat doi véi thira dat s6 03, nhu T khoi
kién.

Khi thé chip thira dat thi hién trang tai san khong thay doi gi so vé6i thoi
diém hién tai.

Thira dat thé chdp hién nay c6 vo chong 6ng, anh Nguyén Pang H2, chi
Nguyén Thi H3 (vg anh H2), anh Nguyén Birc A1 dang sinh song.

* Anh Nguyén Ping H2 — Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dong
thoi 1a Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Ping
H1, anh Nguyén Pirc A1, chi Nguyén Thi H3 trinh bay:

Xac nhan ngay 08/12/2015, ba T1, dng H1 di ky hop dong tin dung voi T dé
vay s6 tién 1a 300.000.000 déng; Vé muc dich vay, thoi han vay, 1ai suét vay nhu T
vira trinh bay 1a ding. Ba T1, 6ng H1 da duoc T giai ngan du sb tién 300.000.000
dong.

Xéc nhan tinh dén ngay 25/11/2022, ba T1, 6ng H1 da tra duoc sd tién goc
va lai 1a 89.047.540 dong, trong dé trda no goc 49.994.000 dong, tra no lai
39.053.540 dong.

Pé dam bao cho khoan vay trén thi ba T1, dng H1 da thé chap quyén st dung
dat va tai san khac gin lién v6i dat tai thira dat s 03 nhu dai dién T trinh bay 1a
dang.

Trudce yéu cau khoi kién cta T, anh dua ra phuong an xin tra gbc va i tong
1a 400.000.000 dong, dé T giai chap tai san thé chap. Truong hop T khong chap
nhan phuong an hoa giai néu trén thi d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat.

* Xem xét thim dinh tai chd d6i voi thira dit sé 03, tai dia chi: Xém CG,
x4 PS, huyén Chwong My thé hién:

- Tai san trén dat hién khong co gi thay ddi so voi thoi diém thé chap, gom:
01 ngdi nha cap 4 xay dung nam 1985; 01 ngdi nha 01 tang — 01tum xay nam 1989.
Nhitng nguoi sinh séng trén dat gom: 6ng H1, ba T1, anh H2, chi Hién (vo anh
H2), anh Birc Al. Ngoai ra khong con ai khac sinh sdng & do, thira dat nay khong
cho ai thué, muon hoac ¢ nho.



- Po dac hién trang dat ho 6ng Nguyén Pang H1 dang sir dung (sau khi c6 sy
chung kién cia cac ho gidp ranh) 1a 518,8m? ting so véi dién tich ghi trong
GCNQSDD (439m?) la 79,8m?,

- Theo UBND xa DS cung cap: Phan dién tich ting 1én 79,8m? so vé6i dién
tich ghi trong GCNQSDP nguyén nhan khong phai thoi diém cdp GCNQSDPD do
do dac bang phuong phap thu coéng, vi trude day giita gia dinh 6ng H1 va gia dinh
ba P6 Thi P di co sy tranh chép v6i nhau vé ranh giol, UBND xa bS da tién hanh
hoa giai, nhung khong thanh.

Tai phién toa:

- Pai dién theo uy quyén cua T trinh bay: Nguyén don d rat mot phan yéu
cau khoi kién dbi véi 13i phat, phat vi pham hop dong. Cac yéu cau khoi kién khac
van giir nguyén.

- Anh H2: Bé nghi Hoi dong xét xir xem xét viéc ba T1 da tham gia ky vao
hop ddng tin dung, trong khi Thira dat sé 03 chi dung tén dng H1, khdng cé tén ba
T1. Theo anh duogc biét, Gidy chimg nhan quyén sir dung Thura dat s6 03 1a dimg
tén H6 6ng H1 chir khong phai cd nhén 6ng H1 nhu tai liéu T khai kién tai Toa an
vi Thira dat nay 13 cta ho gia dinh anh, thoi diém cap Gidy ching nhan quyén sir
dung ban than anh va chi gai anh da thanh nién, c6 cong suc dong goép nhung
khong dugc tham gia ky Hop dong thé chap. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xur
khong chép nhan yéu cau khoi kién cua T.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chuong My tham gia phién toa
phat biéu y kién:

+ Vé t tung: Tham phan, hoi tham nhan dan, Thu ky Toa an da tuan thu
dung quy dinh cua B luat t tung dan su tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an. Nguyén don, bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan da chap hanh day du quy dinh cua phap lut.

+ V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau xin rit mot phan
yéu cau khoi kién cia Nguyén don d6i voi 13i phat, phat vi pham hop dong va dinh
chi viéc xét xir ddi voi yéu cau ndy. Chap nhan c&c yéu cau khoi kién cia Nguyén
don: Pé nghi Bi don phai tra no theo sd tién Nguyén don yéu cau tam tinh dén
ngay 23/5/2023 va khoan tién 13i phat sinh trén sé du no gbc ké tir ngay 24/5/2023
cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng. Trudng hop khong tra ng hodc tra
khéng day du thi Nguyén don c6 quyén yéu cau co quan cb thim quyén xu Iy phat
mai tai san thé chap. Bi don 1a ngudi cao tudi, c6 don xin mién 4n phi nén dé nghi



Ho6i dong xét xir xem mién an phi dan su so thdm cho Bi don theo quy dinh cua
phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cO trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
tod va can cir vao két quda tranh ludn tai phién toa:

[1]. V& t6 tung:

[1.1] T khoi kién ba Nguyén Thi T1, dng Nguyén Ding H1 theo Hop dong
tin dung, muc dich vay vén dé bd sung vén luu dong hd tro kinh doanh, nhung ba
T1, 6ng H1 khong c6 dang ky kinh doanh, nén day la vu an dan sy va quan hé phap
luat 1a tranh chip hop ddng tin dung, hop ddng thé chidp QSDP theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 B0 luat t6 tung dan sy. Bi don — ba Nguyén Thi T1 6ng Nguyén
Ping H1 ¢6 ho khau thuong tra tai Phd G, x4 DS, huyén Chuong My, thanh ph
Ha NoO1 nén can cur diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH
tung dan su, xac dinh vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi.

[1.2] V& viéc dua ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu vao tham gia t6 tung: Anh
Nguyén Ping H2 (con trai ba T1, 6ng H1), chi Nguyén Thi H3 (vo anh H2), anh
Nguyén Pic Al (con trai ba T1, dng H1). Xét thdy nhiing ngudi nay dang sinh
song trén dat thé chap, vi vay Toa an dua ho vao tham gia to tung véi tu cach nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.3] V& 4p dung phap luat noi dung: Thoi diém giao két Hop dong tin dung
ngay 08/12/2015 nén can phai ap dung Bo luat dan sy nam 2005 va Luat cac to
chtic tin dung nam 2010 dé giai quyét tranh chap.

[2]. Noi dung khéi kién:

[2.1]. V& yéu cau ciia Nguyén don doi Bi don phai tra no theo Hop dong
tin dung:

Tai phién toa, anh H2 dai dién uy quyén cta Bi don — ba T1 dé nghi Hoi
dong xét xtr xem xét viéc ba T1 da ky vao Hop ddng tin dung trong khi Gidy chimg
nhan quyén sir dung Thira dat s6 03 khong c6 tén ba T4, thi thay: Tai thoi diém ky
Hop dong tin dung thi ba T1 1a ngudi c¢6 day du nang lyc hanh vi dan sy, ba T1 ky
vao Hop ddng tin dung 1a trén co s& nguyén vong duoc vay vén qua gidy dé nghi
vay von. Ban than 6ng H1 (chdng ba T1) ciing xac nhan vo chong da vay vén cua T
muc dich dé kinh doanh. Theo quy dinh cua Luat cac td chure tin dung, Quy ché cho
vay ctia cac to chire tin dung thi Bén vay vén khong nhat thiét phai 1a Bén co tai
san bao dam.



Xét thdy Hop dong tin dung ngay 08/12/2015, kém Khé uéc nhan no sb
XMI12015.0336/01 ngay 16/12/2015:

V& hinh thirc da tuan tha dung quy dinh ctua Diéu 121, 124, 401 Bo luat dan
su 2005.

V& noi dung khéng vi pham diéu cAm cua phap luat, khéng trai dao dic xa
hoi, pht hop véi cac Diéu 388, 389, 390, 391, 402, 405, 406, 471 Bo luat dan su
nam 2005, Diéu 98 Luat td chuc tin dung.

Do vay, Hop dong tin dung, kém khé wdc nhan no trén cé hiéu luc thi hanh.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, ba T1, 6ng H1 da vi pham nghia vu
tra no, tir ngdy 13/4/2017 khoan ng bi chuyén no qué han. T ¢6 quyén thu hdi no
trude han va budc ba T1, 6ng H1 phai tra ng gdc con lai, 13i trong han, 13i qua han
|a hoan toan c6 cin ctr theo quy dinh tai Diéu 8, Piéu 9 Hop dong tin dung, noi
dung trong khé uéc nhan ng va Diéu 290, Picu 474 Bo luat dan sy 2005; Piéu 91
Luat cac to chire tin dung.

T tinh 13i trong han va 1ai qua han khoan ng cua ba T1, 6ng H1 phu hop thoa
thuan trong hop dong tin dung va véi cac quyét dinh diéu chinh 13i suét.

Do viy, budc ba T1, 6ng H1 phai tra cho T tong s6 tién tam tinh dén ngay
23/5/2023 1a 507.362.365 (Nam tram linh bay triéu ba tram sau mwoi hai ngan ba
tram sau muwoi lam dong), cu thé: No gdc 249.999.550 dong; 1ai trong han
96.135.261 dong; 14i qua han 161.227.554 dong.

Ké tir ngay 24/5/2023, ba T1, dng H1 phai tiép tuc chiu 13 qua han trén du
ng gc chua thanh toan theo 13i sut da thoa thuén trong Hop ddng tin dung, khé
ude nhan no cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

[2.2] Poi véi tién 13i phat, phat vi pham hop dong:

Ngay 25/11/2022 va tai phién toa so tham, T da xin rat mot phan yéu cau khoi
kién d6i vé6i bi don, cu thé: Rut yéu cau khoi kién doi cac khoan tién 13i phat tam tinh
dén ngay 25/11/2022 1a: 71.521.954 (Bay muoi mét triéu niam trim hai muoi mot
nghin chin trim nim muoi tu ddng) va phan 13i phat phat sinh ké tir ngdy 26/11/2022
cho dén khi khach hang thanh toan xong toan bo khoan ng, phat vi pham hop déng la
24.000.000 (Hai muoi tu triéu dong).

Xét thay viée rit mot phan yéu cau khéi kién ctia T hoan toan tu nguyén, khong
trai quy dinh phap luat, can ctr khoan 2 Diéu 244 Bj luat to tung dan sy, Hoi déng x¢ét
xtr chdp nhén va dinh chi xét xtr d6i v6i phan rat yéu cau khéi kién néu trén cia
nguyén don.



[2.3] V@ yéu ciu xir Iy tai san bao dam theo Hop dong thé chip tai san cia
Nguyén don, thi thiy:

Tai phién toa, anh H2 cho rang, Thira dat s6 03 dimg tén “H$ dng H1,, chir
khong phai dimg tén “6ng H1,,; anh H2 va chi gai cua anh H2 khong dugc tham gia
ky thé chip nén Hop dong thé chip khong cé hiéu lyc, thi thiy: Anh H2 khong xuat
trinh dugc tai liéu nao chimg minh Thira dit s6 03 dung tén “Hé 6ng H1.,, con tai liéu
T khoi kién thé hién Thira dat sb 03 dtmg tén “dng H1,, - dy 1a tai san chung cua vo
chong 6ng H1, ba T1, khong phai 1a tai san chung ctia hd gia dinh 6ng H1, nén 6ng
H1, ba T1 c6 quyén dinh doat ddi voi Thira dat ndy, ma cac thanh vién khac trong gia
dinh 6ng H1 khoéng cd.

Tai Diéu 2 Hop dong thé chap, cac bén co thoa thuan tai san thé chap 1a: Quyén
st dung dét va tai san khac gén lién véi dat tai thira dat s6 03, to ban do sb 40, tai dia
chi: X6m CG, x& DS, huyén Chuong My, tinh Ha Tay (nay la thanh phd Ha Noi);
Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 O 724731, vao sb cap gidy ching nhan quyén
sit dung dat s 00030QSDD/159QD/UB do UBND huyén Chuong My cap ngiy
12/7/2000 cho 6ng Nguyén Pang H1. Bén thé chap 1a ba T1, 6ng H1 hoan toan c6 day
du nang lyc hanh vi dan sy va da tu nguyén tham gia ky két hop dong. Hop dong thé
chép dugc cong ching s6 3131.2015/HDTC-Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay
09/12/2015 va dugc dang ky thé chap tai Van phong diang ky Pat dai Ha Noi, chi
nhanh huyén Chuong M ngay 15/12/2015.

Hop dong thé chap da tuan thu dung quy dinh cua Diéu 318, 323, 692, cac
Piéu tir 715 dén 721 Bo luat dan sy 2005; Diéu 95 Luat dat dai 2013; Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cia
Chinh phii vé viéc stra d6i mot sé diéu ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam, nén c6 hiéu luc thi hanh.

Tai Diéu 9 ctia Hop dong thé chip quy dinh vé xu 1y tai san thé chap: <9.1. Tai
sdn thé chdp sé dwoc xir Iy khi xdy ra mot trong cdc trieong hop sau ddy: 8) Khi dén
han thuc hién Nghia vu duoc bao dam ma bén dwoc bao dam khong thuc hién hodac
khong thuc hién dcfy au; b) Bén duoc bao dam khong thuc hién nghia vu hoan tra,
thanh toan cho T trong truong hop Hop dong c6 nghia vu dwoc bdo dam bi vé hiéu,
ity b, cham dirt; ¢) Bén thé chdp vi pham bat ky cam két, bam dam, nghia vu ndo voi
T duwoc quy dinh tai Hop dong nay va/hodc bat ky van ban, théa thudn ndo duwoc ky két
gitra bén thé chap va T...”.



Ba T1, 6ng H1 da vi pham nghia vu tra ng, do vay T dé nghi dugc xu 1y tai san
bao dam néi trén 1a ¢6 cin ct, duoc chap nhan theo quy dinh tai Piéu 355 Bo luat
dan sy nam 2005.

Tai san bao dam 1a Thira dat s6 03 ¢o hién trang nhu sau:

- Tai san trén dat gom: 01 ngdi nha cap 4 xay nam 1985; 01 ngdi nha 1.5
tang xay nam 1989. Nhitng ngudi sinh sbéng trén dat gdm: 6ng Nguyén Dang H1,
Ba Nguyén Thi T1, anh Nguyén Dang H2 (con trai ba T1, 6ng H1), chi Nguyén Thi
H3 (vo anh H2), anh Nguyén Puc A1 (con trai ba T1, 6ng H1). Ngoai ra khdng con
ai khac sinh séng & do, thira dat nay khong cho ai thué, muon hodc & nho.

- Dién tich gia dinh 6ng Nguyén Ping H1 dang st dung (sau khi ¢ su chang
kién cua cac ho giap ranh) 1a 518,8m?, tang so vai dién tich ghi trong GCNQSDD
(439m?) 1a 79,8m2. Theo UBND x& DS cung cap: Phan dién tich tang Ién so voi
dién tich ghi trong GCNQSDPD nguyén nhan khong phai thoi diém cap GCNQSDD
do do dac bang phuong phép thu cdng, vi truc day giira gia dinh 6ng H1 va gia
dinh ba B3 Thi D (giap ranh & canh phia Pong) d4 c6 sy tranh chap véi nhau vé
ranh gigi, UBND x3 DS d tién hanh hoa giai, nhung khong thanh.

Do viy, phan dién tich dat va tai san gin lién v6i dat ctia Thira dat s6 03 bi
ké bién, phat mai 1a 439m? duoc gidi han boi céc diém (1,5,4,3,11,10,9,8,1) (c6 so
d6 kém theo ban 4n).

Tam giao phan dién tich 79,8m? dugc gidi han bai cac diém (3,2,1,11,3) (co
so d6 kém theo ban 4n) cho gia dinh 6ng Nguyén Pang H1 quan 1y, s dung dén
khi c6 quyét dinh cta co quan Nha nudc co thim quyén vé viéc xac dinh chua thé
dugc quyén sir dung hop phap phan dién tich nay.

Khi xir 1y tai san bao dam, Chi cuc thi hanh an dan su c6 quyén phdi hop véi
T dé xay tuong ngan hoic ap dung bién phap khac dé tach biét phan tai san gan lién
v6i thira dat s6 03 véi céc thira dat lién ke.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai sdn bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi ba T1, 6ng H1 phai c¢6 nghia vu tra hét ng cho T.

Theo d6 ngoai cac duong sy trong vu an, néu tai thoi diém xtr 1y tai san dam
bao ma c6 ngudi khac sinh song, quan 1y, s dung tai san dam bao ciing phai co
trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thu hdi ng cho T.

[3]. V& 4n phi:

- Yéu cau khoi kién cua T duge chép nhan nén khong phai chiu &n phi, hoan

tra lai tién tam Gng an phi T da nop.



- Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B0 luat tb tung dan sy va khoan 2 Piéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, dang 1& ba T1 va 6ng H1 phai chju an phi.
Tuy nhién, ba T1 va 6ng H1 tinh dén nay déu da trén 60 tudi va c6 don xin mién 4n
phi do 1a ngudi cao tudi, hién 6ng H1 dang mac bénh hiém nghéo, nén cin ctr diém
d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, Hoi dong xét xtr mién &n
phi dan sy so tham cho ba T1, 6ng H1.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Can cr:

Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, 147,
khoan 2 Biéu 227, 273 B0 luat td tung dan su 2015;

Cac Dicu 318, 323, 692 va cac Piéu tir 715 dén 721 Bo luat dan su 2005;

Diéu 95 Luat dat dai 2013;

Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Nghi dinh s& 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cua Chinh phii vé viéc sira doi mot sd diéu cua Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam

Piéu 91, 98 Luat cac to chuc tin dung nam 2010;

Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi
dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phui vé viéc stra doi mot s6 diéu
ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phti vé giao dich bao
dam;

Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an;

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP K d6i véi ba Nguyén
Thi T1, 6ng Nguyén Ping H1.

2. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP K vé viéc
yéu cau ba Nguyén Thi T1 6ng Nguyén Pang H1 thanh toan khoan tién 14i phat
tam tinh dén ngay 25/11/2022 1a: 71.521.954 ddng cung ldi phat phat sinh ké tir
ngay 26/11/2022 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng va phi phat vi
pham hop ddng 13 24.000.000 dong.

3. Budc ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Pang H1 phai tra no cho Ngén hang
TMCP K, tong sb tién tam tinh dén ngay 23/5/2023 1a 507.362.365 (Nam tram linh
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bay triéu ba tram sau mwoi hai NgaN ba tram sau muoi ldm dong), cu thé: No gbc
249.999.550 dong; 1ai trong han 96.135.261 dong; 14i qua han 161.227.554 dong.

Ké tir ngay 24/5/2023 ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Pang H1 con phai
tiép tuc chiu 14i qua han trén du no gdc chua thanh toan theo mirc 13i suét da thoa
thuan theo Hop déng tin dung, Khé uéc nhan no cho dén khi tra hét toan bo khoan
vay.

4. Trong trudong hop ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Piang H1 khong thuc
hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va 1ai phat sinh, Ngan hang TMCP K
c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 thim quyén xi 1y tai san bao dam
la: Quyén str dung dat 439m? va tai san gin lién trén dién tich dat 439m? thudc
Thia dat s6 03, to ban d6 s6 40 tai dia chi: Xom CG, x& DS, huyén Chuong MY,
thanh phd Ha Noi, duoc giéi han boi cac diém (3,4,5,6,7,8,9,10,11,3) (c6 so db
kém theo ban 4n). Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 O 724731, vao s6 cap
gidy chimg nhin quyén st dung dat sé6 00030QSDD/159QD/UB do UBND huyén
Chuong My, tinh Ha Ty (nay 13 Thanh phd Ha Noi) cip ngay 12/7/2000 cho 6ng
Nguyén Pang H1.

Khi xtr 1y tai san bao dam co quan thi hanh an c6 quyén phdi hop véi Ngan
hang TMCP K dé xay tuong ngan hoic ap dung bién phap khac dé tach biét phan
tai san gan lién véi thira dat s6 03, to ban do s6 40 voi cac thira dat lién ke.

Nhitng ngudi quan 1y, st dung tai san, cong trinh trén phan dién tich dat néu
trén c6 nghia vu ban giao tai san bao dam cho co quan c6 thim quyén dé xu 1y khi
thi hanh 4n, thu hdi no cho Ngan hang.

Toan bd sb tién thu duoc tir viéc ban/ xir 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cta ba T1, 6ng H1 ddi voi Ngan hang TMCP K. Néu s6
tién thu duoc tir viéc xur 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi ba
T1, 6ng H1 van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP K.

5. Tam giao phén dién tich 79,8m? dugc gidi han boi cac diém (3,2,1,11,3)
(c6 so dd kém theo ban an) tiép giap voi phan dién tich 439m? bi xir 1y theo muyc 4
ctia Quyét dinh nay cho gia dinh 6ng Nguyén Dang H1 quan 1y, st dung dén khi c6
quyét dinh ctia co quan Nha nudc c6 tham quyén vé viéc xac dinh chi thé dugc
quyén sir dung hop phap phan dién tich nay.

6. Vé an phi:

- Mién 4n phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi T1 6ng Nguyén Dang H1.
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- Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan K sd tién tam tng an phi la
11.450.000 ddng da ndp theo bién lai thu s6 AA/2020/0076227 ngay 11/10/2022 cua
Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Chuong My.

Nguyén don, bi don, nguoi co6 quyén loi va nghia vu lién quan cO mit, co
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an dan sy, thi ngudi dugce thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Ha Ngi. 2 , ) cx s

- VKSND huyén Chuong M- Tham phan — Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén Chuong M¥;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VP, VT.

Nguyén Thi Tuyét Mai
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