TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 30/2026/DS-PT
Ngay: 27-01-2026
VIV tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thay Ha

Cdc Tham phdan: Ba Vit Thi Yén

Ong Nguyén Xuéan Truong
- Thuw ky phién toa: Ong Ding Xuan Chinh, Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Hai Phong.

- Dgi di¢gn Vign Kiém st nhan dan thanh pho Hdi Phong tham gia phién
tda: Ba Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 01 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Hai

Phong xét xir phiic tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6 279/2025/TLPT-DS
ngay 21 thang 11 nim 2025 vé viéc tranh chip hop dong dit coc.

Do Ban an dan su so tham sd 25/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2025
cta Toa an nhan dan khu vyuc 7 - Hai Phong cé khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 230/2025/QD-PT ngay
09 thang 12 nam 2025, Thong bao vé thoi gian ma lai phién toa xét xtr so tham
vu an dan sy s6 07/TB-TA ngay 21 thang 01 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Quang D, sinh nam 1984; dia chi: S6 192 Trung
Hanh, phuong Hai An, thanh phd Hai Phong; c6 mat.

- Bi don: Ba Vii Thi D, sinh nam 1975, dia chi: Thon 5, xa Tién Minh, thanh
phé Hai Phong; c6 mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Thi K va
ba PO Thi T — Luat su Cong ty luat TNHH Dragon — P Luat su thanh phd Ha Noi;
dia chi: Phong 5.5, toa nha Khanh Hoi, 16 2/3C dudong Lé Hong Phong, phudng
Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong; c6 mit.

- Nguoi lam chirng: Ong Tran Thanh B, sinh nam 1968, noi cu tra: S6
26A/32 Nguyén Trung Hanh, phuong Hong Bang, thanh pho Hai Phong; ving
mat.

- Ngueoi khang cao: Ba Vi Thi D la bi don.



NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don (6ng Bui Quan D) trinh bay:

Ngay 31/10/2022, 6ng Bui Quang P va ba Vii Thi D thoa thuan, ky két voi
nhau Hop déng dit coc mua ban dit va toan bo tai san trén dat, nodi dung: Ba D
chuyén nhugng cho 6ng D dién tich 593,9m? dat thudc thira dat s6 331, to ban dd
sO 27 tai dia chi: Thon Loc Tru, x4 Tién Thang, huyén Tién Lang (nay 1a xa Tién
Minh), thanh phé Hai Phong (Thira s6 331) di dugc Uy ban nhan dan huyén Tién
Lang (UBND) cip gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCN) s6 CV 202691, s6
vao s6 cip GCN s6 CS 02698 ngay 17/9/2020 cho chu sir dung 1a 6ng Pham Vin
Ngoc; ngay 10/5/2022, dang ky sang tén chu sir dung dat tir 5ng Pham Vin Ngoc
sang ba Vi Thi D (theo ho so sb 000006.CN.002), cung toan b0 tai san gén lién
v6i dat v6i gia 1a 2.000.000.000 dong; 6ng P dit coc cho ba D 1.700.000.000
dong, s tién con lai s& dugc thanh toan sau khi hoan thanh xong thu tuc céng
ching va cip Gidy ching nhan trong thoi han 20 ngay, ké tir ngay ky két hop
d6ng dit coc. Qua thoi han 20 ngdy néu trén, ba D khong chuyén nhuong Thira
dat s6 331 cho ong D thi phai hoan tra lai 6ng P sd tién géc da dat coc la
1.700.000.000 dong va phai chiu phat coc 1a 1.700.000.000 dong. Tong bang
3.400.000.000 dong Sau khi ky két hop dong, hai bén da chi nhan ranh giéi, mbc
gidi Thira dat s6 331 cho nhau. Trude va khi ky két hop dong dit coc, ba D khdng
noi cho 6ng D biét vé viéc ba D c6 cam két v6i ong Béc, 6ng B vé viéc Thua sb
331 thudc quyén st dung, dinh doat cta 6ng Béc va ong B.

Tuy nhién, hét thoi han 20 ngay theo hop dong dit coc chuyén nhuong Thira
331, ba D khong thuc hién nghia vu chuyén nhuong nhu di thoa thuan. Ong D
yéu cau ba D thuc hién nghia vu cua minh nhiéu lan nhung ba D tron tranh, khong
thuc hién.

Tai don khéi ki¢n ong D yéu cau Toa an budc ba D tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong Thira dat s6 331, cong nhan quyén sir dung Thira 331 cho
6ng D theo quy dinh cta phap luat. Trudng hop ba D van khong tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong thi ba D phai tra 6ng D tong s6 tién 3.400.000.000 dong
(trong do sb tién géc da dat coc la 1.700.000.000 déng; s6 tién phat coc
1.700.000.000 d6ng). Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, 6ng P
thay ddi quan diém dé nghi Toa an budc ba D phai tra 6ng b s6 tién dat coc 1a
1.700.000.000 dong va phai chiu phat coc 1a 1.700.000.000 dong. Tong s tién ba
D phai tra 6ng D 1a 3.400.000.000 dong; khong yéu cau ba D tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong Thira dat s6 331, cong nhan quyén st dung Thira 331
cho 6ng D theo quy dinh cta phap luat.

- Tai cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don (ba Vii Thi D)
trinh bay:



Ba D va 6ng Piang Vin Bic ¢6 quan hé 1am an v4i nhau. Ba D biét ong P
1a qua 6ng Béc gidi thiéu. Do tin twong nén ong Bic da nhd ba D ding tén chu sir
dung dat d6i véi Thira s6 331. Ngay 10/5/2022, ba D dimg tén chu sir dung Thira
dat s6 331 theo ho so s6 000006.CN.002. K¢ tir khi dimg tén chu str dung ddi voi
Thira s6 331, ba D khéng chuyén nhuong hay dang ky bién dong sang tén chu sir
dung Thira s6 331 cho ngudi khac. Viée ong Bic, 6ng B chi nho ba dung tén chu
stt dung Thira s6 331 gitp nén thira dit nay khong lién quan gi dén chong va céac
con ctia ba D. Ba D khong nhé ngay 31/10/2022 c6 ky két hop dong dit coc Thira
s6 331 voi ong P hay khong nhung ba khong yéu cau giam dinh chit ky, chir viét
“D, Vii Thi D” va dau van tay tai Hop dong dit coc ngay 31/10/2022 do ong P
xudt trinh. Dé chimg minh cho viéc minh khong c6 quyén dinh doat ddi v6i Thira
331, trude khi Toa &n mé phién toa xét xir ba D da giao ndp cho Toa an ban photo
copy van ban cam két tai san lap ngay 03/6/2022 giita ba D véi 6ng Béc va ong
Tran Thanh B. Theo vin ban nay, ba D chi dting tén chu st dung Thira s6 331,
con ngudi quan 1y, st dung, dinh doat ddi v6i Thira s 331 1a 6ng Bic, éng B.
Moi quyét dinh (vé viéc chuyén nhuong, thé chip...) ctia ba D lién quan dén Thira
s6 331 phai duoc su dong ¥ cua 6ng Béc va 6ng B. Nén néu co viéc ky hop dong
dit coc ngay 31/10/2022 voi ong D, thi ddy 1a ¥ chi ctiia ong Béc va éng B. Vi
Thira s6 331 thudc quyén quan 1y, sir dung, dinh doat ctia 6ng Bic va ong B. Ba
D ¢6 nhan duoc sb tién 1.700.000.000 déng chuyén vao s tai khoan 0368969586
ctia ba mo tai Ngan hang thuong mai c6 phan Phuong Pong, 6ng P 1a nguoi giir
GCN d6i voi Thira s6 331. Tuy nhién, ba D da chuyén sé tién ndy cho 6ng Bic,
ong B (ba D khong luu gw: duogc tai liéu, ba dd chuyén sb tién nay cho ong Bac
6ng B). Do khong c6 quyén voi Thira 331 nén ba D khong dong ¥ v6i yéu cau
khéi kién cua 6ng D.

Ong Bic c6 dang ky thudng tra tai: Thon 7, xa Lién Khé, huyén Thuy
Nguyén, thanh phd Hai Phong (ba D khong nam dugc dia chi méi sau sap nhap);
6ng B co6 dang ky thuong tra tai: S6 26A/32 Nguyén Trung Thanh, phuong Hung
Vuong, quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong (ba D khong nim dugc dia chi
moi sau sap nhap). Ké tir sau khi xay ra tranh chip voi ong B, ba D khdng khdng
lién lac dugc véi Ong Bic, ong B. Hién tai ba D khong nam duoc ong Bic, ong B
dang sinh song & dau, c6 dia chi noi lam viéc va noi & nhu thé nao.

- Két qua xdc minh vé nguon goc Thira sé 331 thé hién:

Thira s6 331, t& ban dd s 27, dia chi: Thon Loc Tru, x4 Tién Théng, huyén
Tién Lang (nay la x Tién Minh), thanh phé Hai Phong c¢6 ngudn gbe cip cho hod
6ng Cao Vin Ngo, ba Pham Thi Kiéng. Ngay 27/7/2020, hd 6ng Ngo (gdm 6ng
Ngo, ba Kiéng va cac con la ba Cao Thi Nham, 6ng Cao Van Toan, 6ng Cao Van
Toan, 6ng Cao Vian Tuan) chuyén nhuong cho 6ng Pham Vian Ngoc theo dung
quy dinh cta phap luat. Ngay 17/9/2020, 6ng Ngoc dugc UBND huyén Tién Lang
duoc cap GCN s6 CV 202691 d6i voi dién tich 593,9m? thudc thira s6 331, to ban
d6 s6 27, dia chi: Thon Loc Tru, xa Tién Thiang (nay 14 xa Tién Minh), thanh phd
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Hai Phong. Ngay 15/01/2021, 6ng Ngoc chuyén nhugng Thira s6 331 cho 6ng Lé
Anh Tuin va ba Nguyén Thi Thuy Ngan. Ngay 27/4/2022, 6ng Tuin, ba Ngan
chuyén nhuong lai Thira dat s6 331 cho ba Vii Thi D. Ngay 10/5/2022, ba Vii Thi
D dung tén chu st dung Thira s6 331 theo ho so s6 000006.CN.002. Trudc va sau
khi dtng tén chu sir dung Thira s6 331, ba D khong thuc hién giao dich chuyén
quyén str dung Thira 331 cho ai; cling khéng c6 thong tin thoa thuan, cam két giita
6ng B, 6ng Bac vai ba D.
- Nguoi lam chieng éng Tran Thanh B khai:

Ong B ¢6 noi cu tra tai s6 26A/32 Nguyén Trung Thanh, phudng Hong
Bang, thanh phd Hai Phong. Nam 2022, 6ng B va dng P Vin Bic, sinh nim 1983,
noi cu tra: Thon 7, x4 Lién Khé, huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong c6
chung von 1am in, budn ban bt dong san voi nhau trong d6 c6 chung von dé nhan
chuyén nhuong Thira s6 331. Sau khi thoa thuan mua dat, ong B, ong Bic ¢o lap
Vin ban cam két ngay 03/6/2022 tai Vian phong Cong chimg Nguyén Vang. Noi
dung cam két, ding nhu ba D trinh bay. Tuy nhién, qua trinh lam an, 6ng Béc ¢
dau hiéu mip mo, doi tra nén éng B d3 rat hét tién chung vén voi dng Bac. Do
vay, ong B khong con lién quan, khong c6 quyén va loi ich gi d6i véi Thira 331.
Vin ban cam két vé tai san ngay 03/6/2022, khong con gia tri. T sau khi rat vén,
ong B va ong Bic khong lién lac v61 nhau. Hién 6ng B khong 1o dia chi not ¢, not
1am viéc cua ong Bic ¢ dau.

- Két qud xdc minh tai Céng an phwong Luu Kiém, thanh phé Hdi Phong
thé hién:

Ong b Vin Bic, sinh ndm 1983, ¢4 diang ky ho khau thuong tru tai thon 7,
xa Lién Khé, huyén Thay Nguyén (nay 13 T6 dan phé 7, Quy Khé, phudng Luu
Kiém), thanh phd Hai Phong. Tuy nhién, hién ong Bic khong c6 mit tai dia
phu:0’ng, Cong an phu:0’ng Luu Kiém khong xac dinh duoc 6ng Bac dang sinh

song, lam viéc & dau. Ong Bac da ly hon vo, khong 1 dia chi ngudi than cia ong
Bic.

Tai Ban dn déin sw so tham s6 25/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhdn dan khu vuc 7 - Hai Phong da tuyén xuwr: Chdp nhan yéu cau khoi
kién cua ong Bui Quang D:

Bugc ba Vi Thi D tra ong D khoan tién coc la 1.700.000.000 déng va khoan
tién phat coc la 1.700.000.000 dong, tong bang 3.400.000.000 (Ba ty bon tram
triéu) dong.

Ké tir ngdy 6ng D c¢é don yéu cau thi hanh dn, néu ba D khéng chiu thi hanh
khoan tién trén thi ba D con phai chiu ld suat phat sinh do chdm tra, theo mirc ldi
sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 cua B¢ ludt Dan sy twong wng voi thoi gian
va so tién con phdi thi hanh an.

Ngodi ra, Bin én con tuyén dan phi va quyén khdng cdo ciia cdc dwong su.
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Sau khi xét xtr so tham: Ngay 21/10/2025, Toa an nhan dan khu vuc 7 - Hai
Phong nhan duoc don khang cao ctia ba Vi Thi D, khang cao Ban an dan su so
tham s6 25/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc
7 - Hai Phong, dé nghi Toa an nhan dan thanh ph6 Hai Phong hily ban an so tham.

Tai phién toa phiic thAm ngdy 09 thang 01 nam 2026, bi don ba Vii Thi D
da dé nghi Hoi1 dong xét xur tam ngung phién toa de€ ti€n hanh trung cau giam dinh
chir ky, chir viét va dau van tay cua ba Vi Thi D trong Hop dong dat coc néu trén.

Tai Két luan giam dinh s6 121/KL-KTHS ngay 21/01/2026 ctia Phong K§
thuat hinh su - Cong an thanh phd Hai Phong da két luan: Chit ky, chit viét mang
tén Vil Thi D tai muc "Bén A" trén mau can giam dinh ky hiéu A so véi chir ky,
chir viét mang tén Vil Thi D trén cdc mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M6 do cung
mot ngudi ky va viét ra; 01 (mot) ddu van twong tng véi chir ky, chit viét mang
tén Vil Thi D in trén mau can giam dinh ky hiéu A so véi ddu van tay in tai 6 ngén
tré phai trén mau so sanh ky hiéu MS, M6 1a ctia ciing mot nguoi.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don trinh bay: Ong gitt nguyén cac ndi dung
yéu cau khoi kién. Ong xac dinh ba D 1a nguoi ky va diém chi vao Hop dong dat
coc mua ban dit va toan bo tai san trén dit ngay 31/10/2022 néu trén dé chuyén
nhuong cho 6ng P dién tich dat 593,9m? thudc thira s6 331, to ban do s 27, dia
chi: Thon Loc Tru, x4 Tién Thing (nay 1a xa Tién Minh), thanh phé Hai Phong.
Nay 6ng dé nghi ba D tra 6ng sd tién da dit coc 13 1.700.000.000 ddng va phai
chiu phat coc 13 1.700.000.000 d6ng. Tong bang 3.400.000.000 dong.

Bi don ba D trinh bay: Ba khong ky vao hop dong dit coc voi éng B, moi
viéc déu do ong Bic thuc hién. Khoan tién 1.700.000.000 déng chuyén vao tai
khoan cua ba nhung ba khong st dung khoan tién va khéng st dung tai khoan
nay. S tién nay 1a 6ng Bic va 6ng B 1am viéc v4i nhau, 6ng Béc vay tién ctia 6ng
P, tuy nhién ba khong c6 tai liéu dé chimg minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don trinh bay: Viéc bi don
phai chiu phat tién coc 1.700.000.000 dong 1a khong hop ly, boi 1&: Ngay
02/11/2022 ba D va 6ng D da thoa thuan hiry hop dong dit coc nay dé ba D ban
cho nguoi khac. Luc ny ba D ¢6 trach nhiém tra cho éng D s6 tién 1.700.000.000
ddng. Tai budi ky Hop dong cong chimg nay 6ng Bui Quang P di mang ban gbc
Gidy chtng nhan quyén str dung dat thira dat dé thuc hién thu tuc tach thira. Ban
than 6ng P biét néu ba D ban dat cho ngudi khac thi s& khong con dat dé ban cho
6ng b, 6ng B va ba D s& khong thé thuc hién viéc chuyén nhugng dat sau 20 ngay
nhu ndi dung ctia Hop ddng dit coc. Do d6, sau khi ba D ban dit cho ngudi khac,
6ng D chi yéu cu ba D tra tién cho ong D chir khong dé nghi ba D tiép tuc thuc
hién viéc mua dét. Can ctr khoan 2 Diéu 422 Bo luat Dan sy 2015 thi viéc thanh
toan tién phat coc 1a khong c6 cin cir. Ong P khong cung cip dugc chimg cir
ching minh viéc ong yéu cau ba D thyc hién viéc chuyén nhuong. Ngoai ra Diéu
328 Bo luat Dan sy quy dinh truong hop khong bi phat coc néu cac bén co thoa
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thuan khac, 6ng D va ba D da cung nhau thoéa thuan huy viéc dat coc nén viéc ong
b dé nghi phat coc 1a khong c6 can cur. Hon nita muic phat coc ma cac bén thoa
thuan tai Hop dong dit coc khong phu hop véi hudng dan tai Cong vin
1083/VKSTC-V9 nam 2024 cua Vién kiém sat nhan dan téi cao. T cac phan tich
trén dé nghi HDXX stra Ban 4n so thim, khong chap nhan mot phan yéu cau khai
kién ctia nguyén don vé viéc phat coc. Pé nghi bd sung 6ng Piang Vian Bic tham
gia t6 tung vé6i vai tro 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. D&
nghi bo sung ba Tran Thi Dung, ong Nguyén Ptric Thuong, ong Tran Vian Thanh
va ong Lé Vin Loi 1a nhitng nguoi ba D da ky hop dong chuyén nhuong vao ngay
02/11/2022 tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi 1am ching.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir cap phuc tham d3 tudn theo ding
cac quy dinh cta B luat To tung dan suy. Cac duong su da chap hanh dang cac
quyén va nghia vy, tham gia phién toa theo cac quy dinh ctia B9 luat To tung dan
su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr: Can ctr khoan 1 Didu 308 Bo luat
T6 tung dan su, khong chap nhan khang cdo ctia bi don ba Vii Thi D, gilr nguyén
Béan an so tham.

V& an phi dan su phuc tham: Bi don phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu c6 trong ho so vu an va sau khi tranh tung cong khai tai
phién toa, Ho1 dong xét xur thay:

-Véto tung:

[1] Vé quan hé phéap luat va tham quyén giai quyét: Quan hé phap luat tranh
chap trong vu &n 14 tranh chap hop dong dit coc. Bi don 13 ba Vii Thi D hién ¢6
noi cu tra: Thon 5, xa Tién Minh, thanh phé Hai Phong. Can ctr khoan 2 Diéu 26
Bo luat T4 tung dan su; khoan 2 Biéu 1 Luat stra doi, bo sung mot sé diéu cua Bo
luat T tung dan su, Luat Té tung hanh chinh, Luat Tu phap ngudi chua thanh
nién, Luat pha san va Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an; Cin ct khoan 1 Diéu 4
Nghi quyét 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 caa Uy ban thudng vu Qudc
hoi, vu &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan Khu vuc 7 — Hai
Phong. Sau khi xét xtr so tham, bi don c6 don khang cdo. Xét khang céo cua bi
don 1a trong thoi han quy dinh cua phéap luat, nén Toa an nhan dan thanh phé Hai
Phong xem xét giai quyét theo thu tuc phic tham.

[2] Vé su ving mit cia ngudi tham gia td tung: Tai phién toa, ngudi lam
chang 12 6ng Tran Thanh B da duoc triéu tap hop 1é nhung vang mat, xét éng B
da co day du 101 khai trong hd so vu an. Can ctr Diéu 227, 228, 296 Bo luat T6
tung dan su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat nguoi lam ching.
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- Vé ngi dung: Xét khang cao cta bi don:

[3] V& ngudn gbe dat: Dién tich 593,9m? dat thudc thira dat s6 331, to ban
d6 s6 27 tai dia chi: Thon Loc Tru, x4 Tién Thang, huyén Tién Lang (nay 1a x4
Tién Minh), thanh phd Hai Phong, ngay 10/5/2022 di duoc ding ky sang tén chu
stt dung dat cho ba Vii Thi D (theo hd so s6 000006.CN.002). Tir d6 dén nay
khéng co6 bién dong vé chu sir dung dat ddi v6i Thira s6 331. Do d6, ba Vii Thi D
dugc xac dinh chu st dung thira dat s6 331. Can ¢t khoan 1 Piéu 95; khoan 1
Piéu 97 Luat dat dai nim 2013 (nay la khoan 1 Piéu 131, khoan 1 Diéu 134 Luat
dat dai naim 2024), ba Vi Thi D ¢6 quyén quan 1y, sir dung va dinh doat d6i véi
thira dat s6 331 nén c6 quyén ky hop déng dit coc dé dam bao viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

[4] Xét hop ddng dit coc: Ngay 31/10/2022, 6ng Bui Quang P va ba Vi
Thi D ¢6 ky Hop dong dat coc chuyén nhugng quyén st dung dién tich dat
593,9m? thudc thira dat s6 331, to ban do s6 27 tai dia chi: Thon Loc Tru, xa Tién
Thang, huyén Tién Lang.

[4.1] V& hinh thitc ctia Hop dong: Hop dong duoc 1ap thanh vin ban c6 chit
ky, chir viét cuia bén dit coc, chit ky chir viét, diém chi ctia bén nhan dat coc va
chit ky chir viét cia nguoi lam chimg. V& nodi dung ctia Hop dong dit coc khdng
vi pham diéu cAm cua luét, khong trai dao dirc xa hoi, cac bén tham gia giao két
hoan toan tuy nguyén. Nhu vdy, Hop dong dit coc phu hop quy dinh tai cac diéu
116, 117, 118, 119 B0 luat Dan sy nam 2015.

[4.2] Tai cip so tham, ba D xac nhan 13 nguoi ky trong hop dong dit coc,
song tai cap phiic tham, ba D thay d6i 11 khai cho rang ba khong ky, khong diém
chi trong Hop dong dit coc va dé nghi Toa an trung cau giam dinh. Két qua giam
dinh thé hién chit ky va chit viét trong Hop dong dit coc va ddu van tay diém chi
dung 1a ctia ba Vi Thi D. Nhu vay, c¢6 di co so xac dinh Hop dong dit coc mua
ban dat va toan b tai san gan lién trén dat ngay 31/10/2022 duoc ky két giira ong
Bui Quang P va ba Vii Thi D ¢6 hiéu luc va 1am phét sinh quyén va nghia vu ctia
cac bén.

[5] Thuc hién Hop ddng dit coc, 6ng Bui Quang P di chuyén day du sb
tién dit coc 1a 1.700.000.000 dong vao tai khoan cta ba D. Noi dung nay phu hop
v6i 101 khai cua ba Bli Minh Phuong 14 ngudi chuyén khoan thay ong B. Ba D
trinh bay s tién nay ba di chuyén cho dng Bic va ong B, do dién tich dat trong
hop ddng dit coc néu trén 1a tai san chung cua ba va ong Bic, 6ng B. Song, ba D
khéng cung cap duoc cac tai liéu chimg minh viéc chuyén tién cho 6ng Béc, ong
B. Ong B khang dinh khong lién quan dén dién tich dat ndy, con ong Béc hién
vang mit tai dia phuong. Do d6 khong c6 can clr chap nhén 16i trinh by nay cta
ba D.

[6] Ba D da nhan du sé tién dat coc 1.700.000.000 dong, nhu vay éng P di
thuc hién dung, xong nghia vu ciia minh theo Hop dong. Ba D thira nhan, sau khi
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ky két hop dong dit coc, ba D khong tiép tuc dong y chuyén nhuwong Thira sé 331
cho 6ng b, do ba khong c6 quyén.

[7] Mit khac, ngay 02/11/2022 ba Vii Thi D tiép tuc ky cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat mot phan cho ong Ha Van Chuc va ba Tran
Thi Dung; 6ng Nguyén Dtrc Thuong va ba Pao Thi Phuong; 6ng Tran Van Thanh
va ba Pham Thi Té Uyén; 6ng Lé Van Loi. Cac hop ddéng nay déu duoc ba D ky
sau khi da ky hop dong dit coc ngay 30/11/2022 vé6i ong Bui Quang D. Cac tai
lidu, chimg ctr néu trén du cin ¢t xac dinh ba D di vi pham cac cam két trong hop
dong dit coc. Ba D phai chiu trach nhiém vé viéc khong tiép tuc giao két hop dong
chuyén nhuong Thira s6 331 cho 6ng D theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 B
luat Dan su. Do d¢6 HDXX cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ong D,
budc ba Vit Thi D phai tra 6ng Bui Quang P khoan tién coc 1a 1.700.000.000 dong
va khoan tién phat coc 1a 1.700.000.000 ddng, tong sb tién ba D phai tra 6ng D 13
3.400.000.000 ddng 13 ¢ can ci.

[8] Tai cap phtic tham, ba Vil Thi D dé nghi Hoi dong xét xir bo sung ngudi
tham gia t6 tung 1 nhitng ngudi ky hop ddng nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat voi ba Vil Thi D véi tu cach 1a ngudi 1am chimg. Hoi dong xét xtr xét thay, tai
cap so thdm ba D khong xut trinh cac tai liéu va khong c6 ¥ kién gi vé viéc nay.
Toa an cip so tham chua xem xét giai quyét, do d6 cap phuc tham khong c6 cin
ctr giai quyét. Nhitng nguoi tham gia giao két hgp dong chuyén nhugng mot phan
quyén st dung dat cd quyén khdi kién bang mdt vu an khac.

[9] Tir cac phén tich néu trén, khong c6 co s& dé chap nhan khang céo cua
bi don, can ctr khoan 1 Bi¢u 308 cua B luat T6 tung dan sy, gilt nguyén ban an
so tham.

[10] V& an phi dan sy phic tham: Cian co Nghi quyét 326/2016/
UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, nop, quan 1y va sir dung 4n phi va
1€ phi Toa an ctia Qudc hoi ban hanh ngay 30 thang 12 nam 2016, bi don phai
chiu &n phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can c& vao khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu 244, Diéu
266, khoan 1 Biéu 308 ctua Bo luat TH tung dan su;

Can ct Dicu 116, Dicu 117, Diéu 118, Diéu 119, Diéu 274, Dicu 275, Diéu
280, bieu 299, biéu 328 va Diéu 357 B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ¢t khoan 2 Piéu 1 Luat sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua Bo luat TH
tung dan sy, Luat To6 tung hanh chinh, Luat Tu phdp nguoi chua thanh nién, Luat
pha san va Luat Hoa giai, doi thoai tai Toa an;
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Cin ctr khoan 1 Diéu 4 Nghi quyét 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Can ct khoan 1 Diéu 6, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh I¢ an phi, 1¢ phi Toa an. Xur:

Khong chap nhan khang céo cua bi don 12 ba B Thi D; giit nguyén Bén an
dan su so tham so 25/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan
dan khu vuc 7 - Hai Phong:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Quang D:

Budc ba Vil Thi D tra ong B khoan tién coc 1a 1.700.000.000 (Mot ty bay
tram triéu) dong va khoan tién phat coc 1a 1.700.000.000 (M6t ty bay tram triéu)
dong, tong bang 3.400.000.000 (Ba ty bén tram triéu) dong.

Ké tir ngay 6ng D c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba D khong chiju thi hanh
khoan tién trén thi ba D con phai chiu 13 suat phat sinh do cham tra, theo mirc 13i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 ctia B luat Dan su twong tng voi thoi gian
va s0 tién con phai thi hanh an.

2.Veé an phi: Ba Vii Thi D phai chiu 100.000.000 (M4t tram triéu) déng, an
phi dan sy so tham.

Tra lai 6ng Bui Quang P 50.000.000 (Nim muoi triéu) dong tién tam Gmg
an phi 6ng D da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tién Lang theo bién
lai thu s6 0000001 ngay 10 thang 4 nim 2025.

V& 4n phi dan su phtic thim: Bi don ba Vit Thi D phai chiu 300.000 df)ng
an phi dan su phuc tham (ba trim nghin dong) nhu’ng dugc trir vao 300 000 dong
tién tam tng an phi dan sy d3 ndp theo Bién lai thu tién tam ung an phi s6 0004546
ngay 21 thang 10 ndm 2025 tai Thi hanh 4n dan su thanh phd Hai Phong. Ba Vi
Thi D d3 ndp du an phi dan sy phac tham.

3. V& quyén thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi
hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 7-Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 7-Hai Phong;
- Cac dgong su;
- Luu ho so vu an, HCTP.

Bui Thi Thiy Ha
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CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Vin Dwong Ding Minh Hanh Bui Thi Thay Ha
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