TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ban 4n s6: 03/2020/KDTM - PT
Ngay: 15 -5-20120

V/,V Tranh chap hop dong thué lai
dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Van Hiéu;

Cdc Thiam phdn: Ong Vi Viét Diing;

Ong Tran Hoai Son

- Thu ky phién tda: Ong Bui Duy Puc

- Dqi di¢n Vién Kiém sdt nhéin dan thanh phé Pa Néing: Ba Dang Ngoc
Hoai Linh - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 5 nam 2020 tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Da Nang
xét xir phtic thAm cong khai vu an kinh doanh, thwong mai sb: 07/2020/TLPT —
KDTM ngay 21 thang 01 nam 2020 vé viéc: “Tranh chip hop dong thué lai
dat”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6: 12/2019/KDTM-ST ngay
17 thang 12 nim 2019 cua Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd DPa
Ning bi khang cdo.

Theo Quyét dinh duwa vu 4n ra xét xa phuc tham sé: 07/2020/QPPT —
KDTM ngdy 10 thang 02 nim 2020; Quyét dinh hodn phién toa sd:
05/2020/QDPT — KDTM ngay 28 thang 02 nam 2020, cac Thong bao sb 86/TA —
TA ngay 11 thang 03 ndm 2020 va Thong bao sb 93/TA — Ta ngay 02 thang 4
nam 2020 vé viéc hodn phién toa xét xir vu an kinh doanh thuwong mai; Thong
bao s6 281/TB — TA ngay 23 thang 4 nam 2020 vé viéc tiép tuc tién hanh phién
toa, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty P.



bia chi: duong N, quan H, TP. ba Nﬁng.

Nguweoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ba Tran Thu H, sinh nim:
1974, dia chi: duong P, phuong K, quan C, thanh phé Pa Ning, chic vu: Pho
Giam ddc, 12 nguoi dai dién theo Gy quyén (Theo Gidy ty quyén sb: 15/GUQ-
CTY ngay 20/2/2020). C6 mat

2. Bidon: Congty TNHH MTV T.

Pia chi: , Khu Cong nghiép H, quan L, thanh phd Pa Nang.

Nguwoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Tran Pinh A, sinh nim: 1968,
chtrc vu: Giam déc, 1a nguoi dai dién theo phap luat cuia Cong ty. Co mat

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. NLQ1.

Pia chi: Khu cong nghiép T, phuong H, quan L, thanh phd Pa Néng.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Lé Van B, sinh nam: 1976, chitc vy: Chanh
van phong, dia chi: duong N, phuong N, quan H, thanh pho Pa Ning, 1a nguoi
dai dién theo Uy quyén (theo gidy Uy quyén sd 12/UQ-DNY/2019 ngay
01/8/2019).

3.2. NLQ2.

Tru so: phd H, phuong L, quan D, thanh phé Ha Néi. Dia chi chi nhanh:
phuong H, quan H, thanh phd Pa Nang. Vang mat

3.3. NLQ3.

Tru sé: dudng T, phudng M, quan N, thanh ph Ha Néi. Pia chi chi nhanh:
duong H, phuong H, quan H, thanh phd Pa Nang. Vang mat

4. Nguoi khang cdo: Cong ty TNHH MTV T, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:
* Tai don khoi kién ngay 27/5/2019, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién tda so' tham, dai dién hop phdp nguyén don - Cong ty P trinh bay:

Cong ty P la chu dau tu Khu céng nghiép H, quan L, thanh phb Da Niang.

Ngay 09/12/2004, Cong ty P co6 ky két Hop dong thué lai dat sb
46/2004/HDTLD véi Cong ty T Co la Cong ty con Tong cong ty M. Dén ngay
13/12/2006 Bo Xay dung (co quan chi quan ctia Tong cong ty M) théng nhat
chuyén giao Cong ty T Co cho Tap doan C, theo Céng vin sb 2697/BXD-TCCB
ciia Bo Xay dung. Ngay 29/12/2006 Tap doan C di co6 Quyét dinh sb 1637/QD-
CNT-TCCB-LD v/v tiép nhan Cong ty T Co vé 1am don vi thanh vién Tap doan
C. Tong cong ty M c6 Quyét dinh s6 34/QDTCT-HPQT ngay 08/03/2007 v/v
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chuyén giao Cong ty T Co cho Tap doan C quan 1y. Hai bén d3 1ap bién ban ban
giao va tiép nhan Cong ty T Co ngay 15/3/2007. Sau khi nhan chuyén giao, Cong
ty T Co ddi tén thanh Cong ty T Vi va hién nay dbi thanh Céng ty TNHH MTV
T.

Theo Hop ddng thué lai dat sé 46/2004/HDTLD ngay 09/12/2004 thi
phuong thire thanh toan tra timg nam, thoi han thué lai dit 40 nim ké tir ngay
01/9/2004, (dién tich dugc xac dinh lai theo Ban an s6 04/2019/KDTM - ST ngay
03/5/2019 ciia Toa 4n Nhan dan quan Lién Chiéu 1a 43.673,1m?). Trong qua trinh
thuc hién hop déng, cac bén tham gia phai chiu su diéu chinh v& mit ndi dung
cling nhu chinh sach cia UBND thanh phd Pa Nang. Tuy nhién, ké tir ngay thué
lai dat dén nay Cong ty TNHH MTV T chua mét 1an nao thanh toan tién thué lai
dat va str dung ha tng cho Cong ty P.

Ngay 11/01/2018, Cong ty P c6 Thong bao s6 29/TB-CTY v/v don phuong
cham dut Hop dong thué lai dat sé 46/2004/HDTLD ngay 09/12/2004 doi voi
Cong ty T Co nay 1a Cong ty TNHH MTV T. Ngay 31/01/2018, Cong ty P di c6
don khai kién giri Toa 4n Nhan dan quan Lién Chiéu yéu cau doi no tién thué lai
dat, st dung ha téng va tién cham ndp theo Hop déng thué lai dat sd 46 va da
duogc giai quyét tai Ban an sd 04/2019/KDTM — ST ngay 03/5/2019 cta Toa an
nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phé Da Ning c6 hiéu luc phap luat. Do Cong ty
TNHH MTV T khong tiép tuc tra tién thué dat va khéng chap hanh tra lai dat cho
Cong ty P nén Cong ty P yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

- Tuyén bd cham dut Hop dong thué lai dat s6 46/2004/HDTLD ngay
09/12/2004 duogc ky két gitra Cong ty P voi Cong ty T Co (nay 1a Cong ty TNHH
MTV T).

- Budc Cong ty TNHH MTV T phai ban giao quyén st dung dat thué lai
d6i voi dién tich 43.673,1m? tai KCN H, quén L, thanh phé Pa Ning cho Cong ty
P. Déi véi tai san trén dat do Cong ty TNHH MTV T tao lap trong thoi gian thué
lai dat, khong thudc trach nhiém ctia Cong ty P theo Hop dong thué lai dat da ky.

- Budc Cong ty TNHH MTV T phai thanh toan tién thué lai dat va sir dung
ha tang phat sinh tir ngay 01/01/2018 dén ngay 17/12/2019, tién cham ndp tinh
dén ngay 17/12/2019 (khoan tién phat sinh sau Ban an s6 04/2019/KDTM-ST
ngdy 03/5/2019 cua Toa an Nhan dan quan Lién Chiéu) véi sb tién la:
3.411.704.495 ddng (trong d6, tién gdc tir ngdy 01/01/2018 tinh dén ngay



17/12/2019 1a: 2.657.966.801 ddng, tién cham ndp tinh dén ngay 17/12/2019 la:
753.737.694 dong).

Cong ty P sé tiép tuc tinh tién thué lai dat, sir dung ha tr:flng phat sinh tur
ngay 18/12/2019 cho dén thoi diém Cong ty TNHH MTV T tra lai dat cho Cong
ty P.

Yéu cau NLQ2 va NLQ3 phai di doi tram phat song dat tai KCN H tra lai
Quyén sir dung dit cho Cong ty P.

* Trong qud trinh gidi quyét vu an tai cdp so tham, dai dién hop phdp bi
don - Cong ty TNHH MTV T trinh bay:

cong ty TNHH MTV T (sau day goi tit 1a Cong ty TNHH MTV T) Ia
doanh nghiép 100% von Nha nude do Tong cong ty C 1am chu sé hiru, hién dang
ké thira hop dong thué lai dat s6 46/2004/HDTLD ky ngay 09/12/2004 v4i Cong
ty P. Tién than cua Cong ty TNHH MTV T la Nha may T dugc thanh 1ap theo
quyét dinh s6 2631/D-UB ngay 23/11/1978 cia UBND tinh Quang Nam — Da
Néng; thanh 1ap lai theo quyét dinh s6 3301/QD-UB ngay 27/11/1992 cia UBND
tinh Quang Nam — Pa Ning. Ngay 22/3/2004, Céng ty T chuyén giao sang Tong
cong ty M va doi tén thanh Cong ty T Co theo quyét dinh s6 471/QD-BXD.
Ngay 10/5/2007, Céng ty T lai chuyén giao sang Tap doan C va ddi tén thanh
Congty T Vi.

Qua nhiéu thoi ky, viéc chuyén giao va tiép nhan nhiéu lan da dé lai v6 van
khé khin cho doanh nghiép. Nhung Cong ty TNHH MTV T van tip trung phat
trién hoat dong san xuét kinh doanh, trién khai nhiéu du an nhu san xuét san
pham sau kinh, vién nén gd Poéng Duong...tao nhiéu cong an viéc 1am cho ngudi
lao dong, tao thu nhap, hoan thanh tbt nghia vy tai chinh véi Nha nude.

Theo Quyét dinh 1224/QD-TTg ngay 26/7/2013 cta Thu tudng chinh pha
vé viéc phé duyét Pé 4n tiép tuc tai co ciu Tap doan C, B0 giao thong van tai ban
hanh vin ban s6 10581/BGTVT-QLDN ngay 04/10/2013, trong d6 Céng ty
TNHH MTV T thudc dién tai co ciu theo hinh thirc ¢6 phan héa doanh nghiép va
da thyc hién c6 phan hoa duoc hon 1/3 ching duong.

Tuy nhién dén nam 2012, Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh Khé,
thanh phd d3 ban hanh Quyét dinh 02/QD-CCTHA cudng ché ké bién, xir Iy toan
bo tai san cua Cong ty TNHH MTV T dé thi hanh mot ban an ma dang luu y
Cong ty TNHH MTV T khong phai dbi twong thi hanh an. Qu4 trinh giai quyét
thi hanh 4n khong dung ddi tuong, cing vai thu tuc ké bién, xir 1y tai san kéo dai,
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lam cac du an cua doanh nghi¢p khong thé trién khai, hoat dong san xuét kinh
doanh cua cong ty bi dinh tré, cong an viéc lam cua nguoi lao dong bi anh hudng
nang né - day chinh 1a nguyén nhan khién tinh hinh san xuét dinh don, hiéu qua
kinh doanh giam sut, thua 15 nhiéu nim, doanh nghiép khong c6 thu nhap dé
thanh toan hop dong thué lai dat, din dén COng ty T phai no tién thué lai dat, tién
str dung ha ting d6i v6i Cong ty P. Pdng thoi trong thoi gian thi hanh an toan bo
nha xuong, tai san, thiét bi...bi cuong ché, ké bién, dat thué va co s& ha tﬁng cua
Cong ty P hau nhu chi dugce sir dung ¢ mirc tdi thiéu, doanh nghiép chi hoat dong
cam chimg, cd ging dam bao doi sdng co ban cho ngudi lao dong. Pay 1a su kién
bat kha khang do khach quan, ngoai mong muén cua doanh nghiép. Cong ty
TNHH MTV T di nhiéu 1an bao cdo Bo giao thong vén tai, UBND thanh phd Pa
Néng, Ban quan Iy cac KCN va Ché xuat Pa Ning, Cong ty P quan tam xem xét
hoan canh thyc té san xuat caa Cong ty TNHH MTV T tir 2012 dén nay dé hd
tro, tao diéu kién dé doanh nghiép som khoi phuc san xuét va thuc hién nghia vu
v6i Cong ty P. Tuy nhién, khong mot co quan ban nganh nao cé trach nhiém dbi
v6i nhitng viéc 1am d3 gy ra, don ép Cong ty TNHH MTV T vao con dudng
khén don.

Tir ngay 01/9/2017 dén ngay 22/11/2017, Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
Thanh Khé, thanh phd Pa Nang da hoan thanh viéc ban dau gia toan bd tai san
ctia Cong ty TNHH MTV T cho Cong ty TNHH Phét trién P va da tién hanh thao
dd, di doi may moc thiét bi, vat tu, cong cu dung cy....ra khoi Cong ty TNHH
MTV T. Riéng d6i v6i phan nha cira, vat kién trac trén dat thi khong di doi con
lai trén dat dén thoi diém hién tai. Bén canh d6, UBND thanh phd Pa Ning ban
hanh vin ban 8353/UBND-KT ngay 20/10/2017 thu hoi khu dat Céng ty TNHH
MTV T dang thué tai Khu cong nghiép Hoa Khanh dé b tri cho Téng cuc canh
sat — Bo Cong an dé xay dung hé thong kho bii cua Cuc canh sat phong chdng toi
pham buon lau.

Tiép dén, ngay 11/01/2018, Cong ty P ra thong bao sé 29/TB-CTY vé viéc
don phuong cham dat Hop dong thué lai dat s6 46/2004/HPTLD ngay
09/12/2004 dbi véi Cong ty tai KCN H.

Nhu vy, trong sudt qua trinh tir khi thi hanh 4n nam 2012 cho dén bay
gid, moi hoat dong ciia Cong ty TNHH MTV T hau nhu té 1iét hoan toan bai sy
ngin can clia cac van ban néu trén. Dac biét tir khi cong ty 379 mua ddu gid tai
san, tiép quan khu dat va lap chot canh vé canh giir. Vi thé, dang 1y ra Cong ty



379 moi la don vi phai chiu thanh toan tién thué lai dat, tién st dung ha tﬁng ddi
v6i Cong ty P tir ngay 22/11/2017 cho dén nay.

Y kién ctia Cong ty TNHH MTV T vé viéc Cong ty P khdi kién yéu cau
cham dit hop dong thué lai dat va thu hoi dat, doi no thué lai dét, sir dung ha tang
va tién cham nop:

Tuy Ban an s6 04/2019/KDTM-ST ngay 03/5/2019 ctia TAND quén Lién
Chiéu c6 hiéu luc thi hanh budc Cong ty TNHH MTV T phai thanh toan tién thué
lai dat, tién sir dung ha tﬁng va tién cham ndp cho Coéng ty P s6 tién la
13.081.251.608 dong, nhung c6 mot sé diém chua that sy phu hop véi dién bién
thuc t& ma phéap luat da quy dinh song Cong ty TNHH MTV T van tuan thu chap
hanh cac quy dinh phap luat va xin dugc trinh bay thém nhu sau:

Céan cu quy dinh tai Luat dat dai 2013, Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai, Nghi dinh 45/2014/ND-CP
quy dinh vé thu tién sir dung dat; Nghi dinh 46/2014/ND-CP quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mit nude; Nghi dinh 123/2017/ND-Cp sta d6i, bo sung mot sb
diéu cua cac nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung dét, thu tién thué dat, thué
mat nudc.

Cong ty P da chua thyc hién boi thuong chi phi dau tu san lép, tao mat
bang ddi v6i doanh nghiép c6 sin trude khi thanh 1ap KCN Hoa Khanh nhung da
ap dat chuyén tir thué dat sang thué lai dat (hai khung phap 1y riéng biét), cu thé:

Cong ty TNHH MTV T la doanh nghiép c6 sin (1978) tir trudc khi thanh
1ap KCN Hoa Khéanh (1996). Theo quy dinh xuyén sudt ctia Luat dat dai trude do
va cac Nghi dinh hudéng dan thi hanh ctia Chinh phu thi khi thanh 14p KCN, viéc
chuyén thué dét cta cac doanh nghiép co sin sang thué lai dat co 16 trinh 13 rang
va phai boi thuong céc chi phi dau tu vao dat trude d6 cua doanh nghiép. Chi khi
nao hoan thanh viéc bdi thudng — hoan tra da chi phi cho chii dau tu san xuét, lac
bay gio Cong ty P mai dii co so phap 1y ky lai chuyén tir Hop dong thué dét sang
Hop dong thué lai dat.

Theo khoan 8 Piéu 3 Nghi dinh 123/2017/NB-CP: “Truong hop nha dau
tu da chi tra tién dén bu, giai phong mat bang theo phuong 4n dugce co quan nha
nuéc c6 tham quyén phé duyét (bao gém ca trudng hop tu thoa thuan bdi thudng
hoac ty nhan chuyén nhuong) theo quy dinh caia phap luat trude ngay 01 thang 7
nim 2004 va duoc Nha nuéc cho thué dat sau ngdy 01 thang 7 nim 2004 thi
duoc trir s tién boi thuong vé dat, hd tro vé dat theo phuong an da dugc co quan
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nha nudc ¢d tham quyén phé duyét hoic gia tri quyén sir dung dat theo muc dich
dat nhan chuyén nhuong hop phap duoc co quan nha nudc co thim quyén xéac
dinh va phé duyét (dbi véi truong hop tu thoa thuan bdi thuong, tu nhan chuyén
nhuong) tai thoi diém tu thoéa thuan, tu nhan chuyén nhuong (phan bb cho thoi
gian thué dat con lai twong (ng véi phan dién tich ¢ thu tién thué dit va chua
dugc hach todn vao chi phi san xuit kinh doanh) vao tién thué dat phai nop va
khong vuot qué sb tién thué dat phai nop. Sé tién duoc trir vao tién thué phai nop
dugc quy doi ra thoi gian da hoan thanh viéc nop tién thué dat hang nam.”

Nhung thuc té Cong ty P di ap dat, khdng thuc hién day du cong doan boi
thuong ma ct mac nhién 1ap hop dong cho thué lai dat (cho thué lai dat trén mat
bang ma Céng ty TNHH MTV T d chi phi dau tu tao ra trude do).

Theo quy dinh cua phap luat thi thuc chat Cong ty P con ng (chiém dung)
tién boi thuong cia Cong ty TNHH MTV T.

Ngoai van dé néu trén, khi chuyén chu dau tu ha ting Khu céng nghiép
Lién Chiéu sang cho Cong ty Co6 phan dau tu Sai Gon — Pa Ning (Cong ty SDN),
UBND thanh phé da c6 van ban chi dao: Giit nguyén, khong diéu chinh gia dat
d6i vai doanh nghiép c6 sin, tuy nhién hién nay Cong ty SDN yéu cau diéu chinh
gid méi thi cac doanh nghiép c6 san tai KCN Lién Chiéu khiéu kién khéng chap
nhan thyc hién gia thué dat méi. KCN Hoa Khanh hién nay dugc tach ra tir KCN
Lién Chiéu — Hoa Khanh va Cong ty TNHH MTV T ciing 14 doanh nghiép c6 san
cuing thoi ky cac doanh nghiép do, cting duoc sy 1anh dao cua UBND thanh phd
Pa Ning trén mot dia ban nén khéng thé co hai chinh sach khac biét duoc. Va
ngay tai KCN Hoa Khanh, DNTN Van Chi 13 doanh nghiép c6 sin (sau thoi diém
cua Cong ty TNHH MTV T) nhung ciing dang khiéu kién vé boi thuong tuong tu
nhu Céng ty TNHH MTV T da trinh bay ma UBND thanh phd Da N&ng, TAND
quan Lién Chiéu dang xtr Iy vu viéc.

Nhu vay c6 thé noéi, do cach 1am chua thau tinh dat 1y, chua phan dinh
khung phép 1y rd rang ciing 1a do mot phan trach nhiém cua Cong ty P.

Thiét nghi, ngoai viéc xtr ly cdng no, tién thué dat, thué lai dat cua du &n
dau tu theo luat dat dai va boi canh phat trién du an theo luat dau tu, Cong ty
TNHH MTV T con la tu cach phap nhan, mét doanh nghiép hoat dong theo luat
doanh nghiép, luat dau tu duoc luat phap bao ho, co ding ky kinh doanh dia
diém, tru s& dam bao c4c yéu cau nghia vu v6i nha nudc va nhitng quyén lgi hop
phap dugc nha nudc ¢dng nhan bao hd. Tuy con nhiing tén dong vé cong no noi
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trén (nhung ciing chi 1a khia canh céng no tién thué lai dt), diéu nay khong c6
nghia la du &n va Cong ty TNHH MTV T dung hoat dong. Chang toi xin trinh
bay rd va bao luu nguyén tic trudc phap luat: Cong ty TNHH MTV T duogc
quyén thué dat, thué lai dat theo doi du an dau tu va tra tién hang nam, chi khéng
phai cho thué dat hang nim, nén viéc xtr 1y dat dai phai tuan tha theo quy dinh
luat dat dai, luat dau tu, luat doanh nghiép.Vi vay, viéc Cong ty P khoi kién thu
hoi dét 1a khong dung theo quy dinh Luat dau tu.

cong ty TNHH MTV T yéu cau Cong ty P bdi hoan tra phan chi phi san
lap, tao dung mat bang theo quy dinh nhu cac trudng hop doanh nghiép cé sin
trudc khi thanh 1ap KCN Hoa Khanh va KCN Lién Chiéu véi sb tién
5.921.431.806 dong.

Pb6i véi NLQL1 mua lai tai san cua Cong ty 379 va chiém dung dat cua
cong ty TNHH MTV T thué ctia Cong ty P tir ngay 31/7/2019 tam tinh dén ngay
21/11/2019 1a 313.728.406 dong, tién sit dung ha ting 109.122.923 dong =
422.851.329 dong.

Tién 13 thué lai dat tr 31/7/2019 tam tinh dén ngay 21/11/2019 la
10.729.511 dong, 1i str dung ha tang 1 3.732.003 dong = 14.461.514 dong.

Téng cong: 437.312.843 ddng. Tam tinh 64% = 279.880.219 dong.

Yéu cau NLQ1 phai tra lai cho Cong ty TNHH MTV T sb tién
279.880.219 ddng.

* Trinh bay ciia Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trong qua trinh
gidi quyét tai cdp so' tham:

Pai dién hop phép cua Céng ty c¢é phan thép Dana trinh bay: NLQ1 (goi
tat 1a NLQ1) khong c6 chiém dung mat bang ma Cong ty TNHH MTV T thué
cta Cong ty P ma NLQ1 mua lai tai san ctia Cong ty 379. Ly do nhitng nha kho,
nha xuéng mua lai ciia Cong ty 379 tai thoi diém nhan tai san thi c6 khoang 11
don vi dang hoat dong, chua chiu ban giao mit bang do di thué lai mit bang cia
cong ty TNHH MTV T, nén khong chap nhan yéu cau ctia Cong ty TNHH MTV
T vé viéc yéu cau NLQ1 phai tra lai s6 tién chiém dung dat tam tinh 64% =
279.880.219 dong.

Pai dién hop phdp ciia NLQ3 trinh bay tai phién toa so tham: Hién tai
tram phat song Vién thong cta Viettel dang dit tai duong sé 3 khu cong nghiép
Hoa Khanh dang phuc vu thong tin lién lac dan su cling nhu phuc vu thong tin
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mang A2 ciia Bo qudc phong cho khu vue KCN Hoa Khanh, ddy ciing 1a khu vuc
quan trong vé dan sinh ciing nhu an ninh xa hoi. Pén nay van chua c6 vi tri dam
bao dé di doi, vi vay Viettel xin gitr lai vi tri dat tram phat song, truong hop Cong
ty P khong ddng y thi Viettel dé nghi xin duoc gia han dén hét ngay 30/12/2019.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cAp so thAm NLQ2 khéng c6 ¥ kién
d6i voi khoi kién ciia Cong ty P.

* Tai phién toa so tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Lién
Chiéu, thanh ph Pa Ning dé nghi Toa an chap nhan yéu ciu khai kién cua Cong
ty P, budc Cong ty TNHH MTV T tra lai dién tich dat 43.673,1m” tai duong sb 3
khu cong nghiép Hoa Khanh quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang cho Cong ty P
va phai thanh toan tién thué lai dat va st dung ha tang phat sinh tir ngay
01/01/2018 dén ngay 17/12/2019 sb tién 3.411.704.495 dong (trong do, tién gdc
tir ngdy 01/01/2018 tinh dén ngay 17/12/2019 1a: 2.657.966.801 dong, tién cham
ndp tinh dén ngay 17/12/2019 1a: 753.737.694 dong). NLQ2 va NLQ3 dit tram
phat song tai KCN H phai di doi tra lai Quyén str dung dat cho Cong ty P. Boi
véi NLQL mua lai tai san cua Cong ty 379, hién da di doi va Cong ty P khdng co
yéu cau gi doi voi NLQ1 nén khéng dé cap dén. Boi v6i yéu cau cua Cong ty T
Mién Trung Vé viéc budc Cong ty P bdi hoan tra phan chi phi san 1ap, tao dung
mit bang theo quy dinh vai s6 tién 5.921.431.806 dong, Toa an da c6 thong béo
cho Cong ty T Mién Trung ndp tién vé viéc yéu cau phan to nhung Cong ty T
Mién Trung khong ndp, vi vdy dé nghi HDXX khong xem xét trong vu an nay.
Vé yéu cau NLQ1 phai tra lai cho Cong ty TNHH MTV T sb tién chiém dung dat
tam tinh 64% 1 279.880.219 déng do NLQ1 mua lai tai san ctia Cong ty 379 va
chiém dung dat cia Coéng ty TNHH MTV T thué cia Cong ty P tir ngay
31/7/2019 tam tinh dén ngay 21/11/2019 thi do quan hé phap luat Toa 4n dang
thu 1y giai quyét theo yéu cau khoi kién ctia Cong ty P vé viéc “Tranh chap hop
dong thué lai dat” d6i vai Cong ty TNHH MTV T nén khong giai quyét trong vu
an nay, Coéng ty TNHH MTV T ¢6 tranh chap va c6 don yéu cau thi Toa an s&
giai quyét bang vu an khéc.

* Vi ngi dung vu an nhw trén, Ban dn so: 12/2019/KDTM-ST ngay
17/12/2019 ciia Toa dn nhdn ddn qudn Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang da quyét
dinh:

Can cu vao:
— Diéu 227 B luat té tung dan su:;
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— Piéu 703, 709, 713, 714 B6 luat Dan sy nam 2005;

— Piéu 306 Luat Thuong mai;

— Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khdi kién ctiia Cong ty P ddi véi Cong ty TNHH MTV T.

Xr:

1.Tuyén bd chdm dat hop dong thué lai dat s 46/2004/HDTLD ngay
09/12/2004 ky két giira Cong ty P voi Cong ty T Co, nay la Cong ty TNHH MTV
T.

Budc Cong ty TNHH MTV T c6 nghia vu tra lai toan bd dién tich dat
43.671,1™ cho Cong ty P.

2. Budc Cong ty TNHH MTV T phai tra cho Cong ty P s tién
3.411.704.495 ddng (trong do, tién gde tir ngay 01/01/2018 dén ngay 17/12/2019
1a: 2.657.966.801 ddng, tién cham ndp tinh dén ngay 17/12/2019 1a: 753.737.694
d6ng) va tién 13i phat sinh ké tir ngay 18/12/2019 cho dén thoi diém Cong ty
TNHH MTV T tra lai dat cho Cong ty P theo mic 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B¢ luat dan su nim 2015.

3. Budc NLQ2 va NLQ3 dat tram phat song tai KCN H phai di doi tra lai
Quyén sir dung dat cho Cong ty P.

4. V& an phi Kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty TNHH MTV T phai chiu la: 100.234.089 ddng (Mot tram triéu hai
trim ba muoi bon ngan khong trim tam muoi chin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an
cua cac duong su.

* Sau khi xét xtr s tham, Cong ty TNHH MTV T ¢6 don khang céo toan bo
ban an kinh doanh thuong mai so thim, yéu cau Tda an cip phuc thim xem xét,
giai quyét nhitng van dé sau:

1. Yéu cau COng ty P thanh toan sé tién bdi thuong chi phi san lap, tao
dung mit bang dbi véi doanh nghiép c6 san trudce khi thanh 1ap Khu cong nghiép
v6i s6 tién 5.921.431.806 dong.

2. Viéc Toa 4n cap so tham khong chap nhan giai quyét dé nghi cia Cong
ty TNHH MTV T vé viéc yéu cau NLQ1 thanh toan tién chiém dung dét 1a khong
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hop 1y. Yéu cau NLQ1 thanh toan cho Cong ty TNHH MTV T tién chiém dung
mit bang va tién 13i phat sinh tir ngay 31/7/2019 dén ngay 17/12/2019 1a
346.304.853 dong.

3. Dong doi dy 4n gan lién v6i hop dong thué lai dat nén khi chua két thuc
du 4n thi chua thé chdm dut hop dong thué lai dt.

4. Can ct hop dong thué lai dat sb 46/2004/HDTLD ngay 09/12/2004;
Quyét dinh sé 1637/QD-CNT-TCCB-LP ngay 29/12/2006 cia Tap doan C;
Quyét dinh s6 34/QD-TCT-HPQT ngay 08/3/2007 ciia Tong cong ty M thi Cong
ty TNHH MTV T khong phai 1a chi thé ctia hop dong thué lai dat s
46/2004/HDTLD ngay 09/12/2004.

* Tai phién tda phac tham:

Bi don Cong ty TNHH MTV T gilt nguyén khang cao; nguyén don Cong
ty P gilt nguyén yéu cau khai kién, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau
vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Pa Nang phét biéu ¥ kién
kiém sat tai phién toa:

Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét & cp phuc thim
nhimg ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung trong da thuc hién ding,
day du theo quy dinh ctia B luat TTDS.

Vé néi dung vu dn: Dé nghi HDXX phuc tham khong chap nhan khang céo
ctia bi don Cong ty TNHH MTV T, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé ap dung phap luit té tung

[1] Cac duong su gdm NLQ2, NLQ3 d3 dugc Toa 4n triéu tap hop 16 tham
gia phién toa phuc thim nhung vang mit 1an thi hai. Can ctr quy dinh tai khoan 3
Diéu 296 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xur tiép tuc tién hanh phién toa va
xét XUr vang mat cac duong su nay.

[2] Vé viéc thil tuc xtr 1y yéu cau phan t6 caa Cong ty TNHH MTV T vé
viéc yéu cau Toa an budc CONng ty P thanh toan sb tién boi thuong chi phi san lap,
tao dung mat béng ddi voi doanh nghiép cé san trudc khi thanh 1ap Khu cong
nghiép véi sb tién 5.921.431.806 dong. Xét thay, sau khi Toa 4n so tham thong
bao thy 1y yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi bi don di ¢6 nhiéu vin ban nhu

11



van ban sé 40 — DKN/TTMT ngay 21/6/2019, sb 45/CV — TTMT ngay
04/7/2019, ciing nhu tai cac phién hoa giai, bi don c6 trinh bay yéu cau boi
thuong chi phi dau tu ddi véi doanh nghiép ¢ sin, nhung chwa néu gid tri tranh
chép cu thé yéu cau Toa an giai quyét. Toa an cap so tham da giai thich vé quyén
yéu cau phan t6 va nghia vu cung cép tai liéu, chting cr chimg minh yéu ciu cta
minh 13 hop phap, c6 can ctr. Dén ngay 05/9/2019, bi don c6 don yéu cau phan to
yéu cau COng ty P phai bdi thudng chi phi dau tu véi sb tién 5.921.431.806 dong.
Tda an cép so tham da thong bao ndp tién tam tmg an phi nhung Cong ty TNHH
MTV T khong thuc hién. Nhu vay, quyén phan té cta bi don da duoc Toa an cap
so thim dam bao. Toa an so tham khong thu 1y, giai quyét yéu cau phan t cia
cong ty TNHH MTV T 1a dang quy dinh tai cac diéu 195, 196 va 202 Bo luat T6
tung dan su. Do vay, Hoi dong xét xtr phiic tham khong c6 co s& xem xét dbi véi
yéu cau phan t6 ciia Cong ty TNHH MTV T ddi véi Cong ty P.

[3] Cong ty TNHH MTV T khéng céo cho rang viéc Toa an so tham khong
chap nhan giai quyét dé nghi caa Cong ty TNHH MTV T vé viéc yéu cau NLQ1
thanh toan tién chiém dung dat 1a khong hop 1y, dong thoi yéu cau Toa an cip
phuc thim budc NLQ1 thanh toan cho Cong ty TNHH MTV T tién chiém dung
mit bang va tién 13i phat sinh tir ngay 31/7/2019 dén ngay 17/12/2019 1a
346.304.853 dong. Hoi dong xét xir xat thdy, bi don cd quyén phan t6 d6i voi
nguodi cd quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 200 Bo luat T6 tung dan su; dong thoi yéu cau phan to doi voi
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap phai thuoc mot trong
cac truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 200 Bo luat T tung dan su. Tuy nhién,
trong vu an nay, NLQ1 khong ¢ yéu cau doc 1ap d6i véi nguyén don, bi don,
d6ng thoi yéu cau ciia Cong ty TNHH MTV T khong cing quan hé tranh chip,
khong can thiét phai giai quyét trong cing mot vu an méi bao dam giai quyét
chinh xac, kéo dai thoi gian tién hanh t6 tung. Do d6, Toa an cap so tham khong
xem x¢ét, giai quyét 1a phu hop, ding phap luat.

Vé ap dung phap luit ndi dung:

[4] Cong ty TNHH MTV T khang cdo cho rang, Cong ty TNHH MTV T
khong phai 1a chu thé cta hop dong thué lai dat sé 46/2004/HDTLD ngay
09/12/2004. Noi dung khang céo ndy cua bi don 1a khong ¢ co sé chap nhén, boi
1&: theo cac tai liéu, chimg ctr do chinh bj don cung cép thi tién than ctia Cong ty
T 1a Nha may T duoc thanh 1ap theo Quyét dinh sb 2631/D-UB ngay 23/11/1978
cia UBND tinh Quang Nam — Da Ning; thanh lap lai theo Quyét dinh s6
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3301/QD-UB ngay 27/11/1992 ctia UBND tinh Quiang Nam — Pa Nang. Ngay
22/3/2004, Cong ty T chuyén giao sang Tong cong ty M va doi tén thanh Cong ty
T Co theo Quyét dinh s6 471/QD-BXD. Vio thoi diém ky két Hop dong thué lai
dat s6 46, Cong ty T Co la Cong ty con Téng cong ty M.

[5] Ngay 13/12/2006, Bo Xay dung (co quan chu quan ctia Tong cong ty
M) théng nhét chuyén giao Cong ty T Co cho Tap doan C, theo Cong vin sb
2697/BXD-TCCB ciia B6 Xdy dung. Ngay 29/12/2006 Tap doan C di co Quyét
dinh s6 1637/QD-CNT-TCCB-LD vé viéc tiép nhan Cong ty T Co vé lam don vi
thanh vién Tap doan C. Tong cong ty M c6 Quyét dinh sé 34/QPTCT-HPQT
ngay 08/03/2007 vé viéc chuyén giao Cong ty T Co cho Tap doan C quan ly. Hai
bén d3 1ap bién ban ban giao va tiép nhan Cong ty T Co ngay 15/3/2007. Tir d6
Cong ty T d6i tén thanh Cong ty T Vi, nay la Céng ty TNHH MTV T. Cong ty
TNHH MTV T doanh nghiép 100% von cta cht so hitu 1a Tong coéng ty C. Nhu
vay, Cong ty T Co thuc chat chi thay doi vé chu sé hitu va thay doi loai hinh
doanh nghiép thanh Céng ty TNHH MTV T. Do d6, cac quyén va nghia vu dugc
cong ty T Co xéac lap trude day déu dugec Cobng ty TNHH MTV T ké thira
nguyén trang, trong d6 co hop dong thué lai dat s6 46/2004/HDTLD ky ngay
09/12/2004 véi Cong ty Phat trién va Khai thac ha ting KCN Da Nang (Cong ty
P). Bi don ciing thira nhan Coéng ty TNHH MTV T hién dang ké thira hop dong
nay. Toa an cp so tham xac dinh bi don 1a Cong ty TNHH MTV T la chinh xac,
dang phap luat.

[6] Cong ty TNHH MTV T vi pham thoa thuéan tai Piéu 2.2 Hop dong sb
46 vé viéc khong tra tién thué lai dat, tién st dung ha té‘tng, tién cham nop; déng
thoi Cong ty P di co6 Thong bao sé 29/TB-CTY ngay 11/01/2018 vé viéc don
phuong chim dut Hop dong theo ding thoa thuén tai Diéu 5.2 Hop dong va quy
dinh tai Diéu 428 Bo luat Dan su 2015. Do d6, Toa an cap so thim chép nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don, cham dut hop dong thué lai dat sé
46/2004/HDTLD ngay 09/12/2004 ky két gitta Cong ty P véi Cong ty T Co, nay
la Cong ty TNHH MTV T, budc Cong ty TNHH MTV T c¢6 nghia vu tra lai toan
bo dién tich dat 43.671,1 m* cho Cong ty P; Budc Cong ty TNHH MTV T phai
tra cho Cong ty P s tién 3.411.704.495 dong (trong do, tién gbc tir ngay
01/01/2018 dén ngay 17/12/2019 1a: 2.657.966.801 ddng, tién cham ndp tinh dén
ngay 17/12/2019 1a: 753.737.694 dong) va tién 1di phat sinh ké tir ngay
18/12/2019 cho dén thoi diém Cong ty TNHH MTV T tra lai dat cho Cong ty P
theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 1a c6
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cin ctr. Bi don cho ring du 4n chua hét vong doi, thoi han thué dit 1a 40 nim dén
ngay 01/9/2044 nén khong dugc chim dut Hop dong thué dat, 1a khong c6 cin
ctr, khong ding véi cac thoa thuan ciia Hop dong va quy dinh néu trén ctia phap
luat.

[7] Toa an cip so thim budc NLQ2 va NLQ3 dit tram phat song tai KCN
H phai di doi tra lai quyén st dung dat cho Cong ty P 1a chinh xac, giai quyét
duoc triét dé vy an.

[8] Tur nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr chdp nhan y kién
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6é Pa Ning tai phién toa, khong
chap nhan toan bo khang céo ciia bi don Cong ty TNHH MTV T, giit nguyén Ban
an sb: 12/2019/KDTM-ST ngay 17/12/2019 cia Toa an nhan dan quan Lién
Chiéu, thanh ph6 Pa Ning.

[9] V& an phi phiic tham: Do khong chap nhan khang céo ctua Cong ty
TNHH MTV T, giit nguyén ban an so tham nén Cong ty TNHH MTV T phai
chiu an phi kinh doanh thuwong mai phuc tham 13 2.000.000d theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 148 Bo luat Té tung dan su va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd:
326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Céc dieu 195, 196, 200, 202, 293 va khoan 3 Diéu 296, khoan 1 Diéu
308 B luat T6 tung dan su;

- Piéu 428 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015;

- Nghi quyét sé 326/2016/NQ- UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi toa an;

Khong chap nhan khang céo cia bi don Cong ty TNHH MTV T; Giir
nguyén Ban an so tham sé: 12/2019/KDTM-ST ngay 17/12/2019 cua Toa an
nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning.

Xir:

1. Chap nhédn yéu cau khoi kién cua Cong ty P dbi véi Cong ty TNHH
MTV T.
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2. Tuyén bb chim dut Hop dong thué lai dat sé: 46/2004/HDTLD ngay
09/12/2004 ky két gitra Cong ty P véi Cong ty T Co, nay la Cong ty TNHH MTV
T.

3. Buoc Cong ty TNHH MTV T ¢6 nghia vu tra lai toan b dién tich dat
thué 1a 43.671,1m* theo Hop dong thué lai dat sb: 46/2004/HDTLD ngay
09/12/2004 cho Coéng ty P.

4. Buoc Cong ty TNHH MTV T phai tra cho Cong ty P sb tién
3.411.704.495 dong (trong do, tién gde tir ngay 01/01/2018 dén ngay 17/12/2019
1a: 2.657.966.801 dong, tién cham ndp tinh dén ngay 17/12/2019 1&: 753.737.694
d6ng) va tién 13i phat sinh ké tir ngay 18/12/2019 cho dén thoi diém Cong ty
TNHH MTV T tra lai dit cho Cong ty P theo muec lai suét quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

5. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 14i ciia sO tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat qui dinh tai khoan 2
Piéu 468 ciia Bo luat dan sy 2015.

6. Buoc NLQ2 va NLQ3 dat tram phat song tai KCN H phai di doi tra lai
Quyén sir dung dat cho Cong ty P.

7. Vé An phi kinh doanh thuong mai:

7.1. An phi so tham: Céng ty TNHH MTV T phai chiu 4n phi kinh doanh
thuong mai so tham 100.234.089 dong (Mét tram triéu hai tram ba muwoi bon
ngan khong tram tam muwoi chin dong).

7.2. An phi phtic thim: Céng ty TNHH MTV T phai chiu 4n phi phtic thim
1a 2.000.000d, dugc khau trir vi sb tién tam tmg an phi dd ndp 1a 2.000.000d tai
bién lai s6 4173 ngay 13/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su quin Lién
Chiéu, thanh phd Pa Nang. Nhu vay, Cong ty TNHH MTV T di ndp xong tién
an phi phuc tham.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

9. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duogc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Pa Ning;
- Cuc THADS TP. Pa Ning;
- Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu;
- Chi cuc THADS quén Lién Chiéu;
- Luu HS.
Cao Vin Hiéu
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