TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Péoc lap- Tw do - Hanh phac

Ban an sb: 13/2023/DS-PT

Ngay: 29/12/2023
V/v: “Tranh chap HDCNQSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phan Hai ddng xét xir phiic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Vin Nam.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trong Truong.

Ong Hoang Ngoc Son.

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Huyén Trang - Thu ky TAND tinh Bac
Ninh.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh: Ba Nguyén Thi Thu Trang -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 12 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bac Ninh xét xir
phlc tham vy an thy ly sb: 21/2023/TLPT- DS ngay 30/10/2023 vé “Tranh chap
hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat”. Do ban an dan sy so tham sé:
28/2023/DS-ST ngay 08/8/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Bac Ninh, tinh
Béc Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé: 04/2023/QD-PT ngay
01/11/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Bac Ninh giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Ngo Pac Th, sinh ndam 1960 (Vang mat).

Ba Bién Thi L, sinh nam 1963 (Vang mat).

Cung dia chi: BT2-03 khu B, phudng D, thanh phé B, tinh Bac Ninh.

Pai dién theo uy quyén cua 6ng Th: Ba Bong Thi Thiy Th, sinh nim 1970
(C6 mat).

Pia chi: T6 dan phé sé 1, phuong L, quan H, thanh pho Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa ba L: Luat su Hoang Thiy Hoa -
Cong ty luat TNHHMTV Thanh Long — Chi nhéanh tinh Bic Ninh (C6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Gia L, sinh nim 1967 (Vang mat).

Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1973 (C6 mit).



Pai dién theo uy quyén cua d6ng Nguyén Gia L: Ba Nguyén Thi H, sinh nim
1967 (C6 mat).

Cung dia chi: S6 87 duong L, phuong K, thanh phé B, tinh Bic Ninh.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van Phong Cong chiing Céap Trong Huynh.

Pia chi: S6 14 Lé Van Thinh, phuong Subi Hoa, thanh phé Bac Ninh, tinh
Bic Ninh.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Cap Trong H-chic vy: Truéng Vian
phong (Vang mat).

2. Chi cyc thi hanh &n dan su thanh phé Bac Ninh.

Pia chi: S6 80 Lé Van Thinh, phuong Subi Hoa, thanh phd Bac Ninh, tinh
Bac Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin T- chac vy: Chi Cuc truéng
(Vang mat).

3. Ngan hang TMCP Pong Nam A.

Pia chi: S6 25, duong Tran Hung Pao, phuong Phan Chu Chinh, quan Hoan
Kiém, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Vii Pinh Khoan- chic vu: Phé Tong
Giam déc.

Pai dién theo ty quyén:

+ Ba Nguyén Thi Phuong M [a Chuyén vién xtr Iy no - Khéi XLN, Ngan
hang TMCP Péng Nam A (Vang mat).

+ Ong Nguyén Van Gi la Chuyén vién xt ly no - Khdi XLN, Ngan hang
TMCP Bong Nam A (C6 mat).

Pia chi: S6 198 Tran Quang Khai, Ly Thai To, quan Hoan Kiém, thanh pho
Ha Noi

Nguoi khang cdo: Nguyén don dng Ngb Déac Th va ba Bién Thi L.

NQI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham va cac tai liéu co6 trong hd so thi vy an c6 ndi dung nhu
sau:

Nguyén don la éng Ngé Pac Th va ba Bién Th; L trinh bay: Vo chong 6ng
ba c6 méi quan hé than thiét vai vo chong 6ng L, ba H do éng L va 6ng Th cling
cbng tac trong nganh céng an, ba L va ba H cung kinh doanh cac mat hang tiéu
ding. Thoéng qua cdng viéc lam an va mdi quan hé tinh cam than thiét dén khi vo
chéng 6ng L, ba H muén nang han mirc 1én cao hon thi tudi vo chong dng Th, ba L
d3 cao nén khong du diéu kién vay vén cao hon thi ba H ¢o tu van cho 6ng Th la
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sang tén cho ong L, ba H dung tén vén ho thi s& vay dugc sb tién khoang
10.000.000.000d. Do tin tudong nén vo chong 6ng ba di thoa thuan ky chuyén
nhuong hai tai san mang tén 6ng ba cho 6ng L, ba H. Cu thé 1a:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat caa thira dat s6 198, to ban
d6 s6 20, dién tich 112,5m? tai phuong Dai Phuc, thanh phé Béc Ninh, tinh Bic
Ninh. Thira dat dwgc So Tai nguyén va méi truong tinh Bic Ninh cap gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 CK031112 ngay 24/7/2017 mang tén ba Bién Thi L va
6ng Ngo bac Th.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua thira dat s6 70, to ban d6
s6 19, dién tich 82,5m? tai phuong Dai Phic, thanh phd Bic Ninh, tinh Bic Ninh.
Thira dat duoc S¢ Tai nguyén va méi trudong tinh Bac Ninh cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 Al 821557 ngay 07/7/2000 mang tén 6ng Nguyén Van Kiém
va ba Tran Thi Tu. Sau d6 duoc chuyén nhuong sang cho dng Th, ba L va ng Th,
ba L duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat ngay 28/01/2008.

Ngay 27/11/2018, vo chdng ong ba d ky hai hop déng chuyén nhuong tai
san s6 1341 va 1342 tai van phong coéng ching Cép Trong Huynh thanh phé Béc
Ninh. Sau khi sang tén hai giay chiang nhan quyén sir dung dat cua hai thira dat
trén, ba L va ba H da dua ngan hang di tham dinh tai san, cung cip phuong 4n vay
von va ngan hang da chap thuan giai ngan theo hop dong thé chap tai san s 1840-
quyén sé 01/TP/CC- SCC/HPGD ngay 29/11/2018 va hop ddng tin dung sé6 REF
1831800/HDTD/BACNINH- NTH ngay 15/11/2018.

Sau khi vay von ngan hang vo chong 6ng ba 1a ngudi thuc hién viéc tra l4i
ngan hang hang thang. Sé tién thanh toan 13i ngan hang duoc chuyén vao ai khoan
cua ba H mo tai ngan hang dé thanh toan Iai vay. Gan dén ky dao han ngan hang
do c6 su kién bat kha khang nén vo chong 6ng ba gap kho khan trong van dé tra
g6c va lai. Vo chong 6ng ba da nhiéu lan gap vo chong 6ng L, ba H dé nghi vo
chdng dng L, ba H ky lai gidy to dé 6ng ba ban tai san va thuc hién nghia vu ddi
véi ngan hang. Khi ngan hang khai kién dé yéu cau dng ba thyc hién nghia vu vay
véi ngan hang vo chong ong ba da lam don yéu cau doc lap va dé nghi dugc thanh
toan nghia vu vay vai ngan hang va nhan lai tai san cia minh trong vu an tranh
chap hop dong tin dung dang giai quyét tai Toa &n nhan dan thanh phd Bac Ninh
nhung khong duoc giai quyét.

Nay 6ng ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén hay hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1341 va 1342 tai vin phong cong chung Cap
Trong Huynh thanh phé Bic Ninh ngay 27/11/2018 d6i voi hai thira dat



- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat caa thira dat s6 198, to ban
d6 s6 20, dién tich 112,5m? tai phuong Pai Phlc, thanh phé Bic Ninh, tinh Bic
Ninh. Thira dat dugc So Tai nguyén va méi truong tinh Bic Ninh cap gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 CK031112 ngay 24/7/2017 mang tén ba Bién Thi L va
6ng Ngo Dic Th s6 cdng chimng 1341 1ap tai van phong cong ching Cap Trong
Huynh ngay 27/11/2018.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua thira dat s6 70, to ban d6
s6 19, dién tich 82,5m?” tai phuong Dai Phic, thanh phd Bic Ninh, tinh Bic Ninh.
Thira dat duoc S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Bac Ninh cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 Al 821557 ngay 07/7/2000 mang tén 6ng Nguyén Van Kiém
va ba Tran Thi Tu. Sau d6 duoc chuyén nhuong sang cho dng Th, ba L va ng Th,
ba L duogc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 28/01/2008 sb cong ching
1342 1ap tai van phong cong chtitng Cap Trong Huynh ngay 27/11/2018.

Bi don la éng Nguyén Gia L va ba Nguyén Thi H trinh bay: Ngay
27/11/2018, 6ng Th, ba L c6 chuyén nhuong cho vg chdng dng ba hai thira dat cu
theé:

- Thira dét s 70, to ban db s6 19, dién tich 82,5m? tai khu 10, phuong Dai
Phuc, thanh phd Bac Ninh, tinh Bac Ninh. Thaa dat nay da duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AL 821557, sé vao s6 cap gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 H00681 do Uy ban nhan dan thanh phé Bic Ninh cap ngay 03/7/2007
mang tén 6ng Nguyén Vin Kiém va ba Tran Thi Tu; ching thuc sang tén 6ng Ngd
PAc Th, ba Bién Thi L ngay 28/01/2008. Gia chuyén nhuong 13 8.800.000.000d.

- Thira dat s6 198, to ban @6 s6 20, dién tich 112,5m? tai phudng Dai Phic,
thanh phé Bac Ninh, tinh Bac Ninh. Thira dat da duoc cap giay chiang nhan quyén
s dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién voi dat s6 CK031112; sb vao so cap
gidy chung nhan CS 06999 do So Tai nguyén va mdi truong tinh Bac Ninh cip
ngay 24/7/2017 mang tén 6ng Ngb Dac Th va ba Bién Thi L. Gia chuyén nhuong
1a 6.800.000.000d.

Viéc vo chong 6ng Th, ba L chuyén nhuong hai thira dat trén cho vo chong
ong ba duoc lap thanh van ban va dugc van phong cong chirng Cap Trong Huynh
chang thyc. Sau khu ky két hop dong vo chong 6ng ba da giao tién day du cho 6ng
Th, ba L.

Déi véi thira dat s6 70, to ban do sb 19, dién tich 82,5m? khi chuyén nhuong
cho vo chdng ong ba trén dat c6 mot ngdi nha 06 tang 1am trén toan bo dién tich
thira dat nhung do gidy chang nhan quyén st dung dat khdng ghi nhan quyén so
hitu tai san gan lién véi dat nén khi 1ap hop dong khdng ghi nhan tai san trén dat.
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Dai vai thira dat s6 198, to ban d6 s6 20, dién tich 112,5m” trén dat c6 mot
ngdi nha tran 03 tang lam trén dién tich 75m?, tong dién tich sir dung la 326m?. Do
khi d6 vo chong 6ng ba chua c6 nhu cau s dung nén van dé cho 6ng Th, ba L sir
dung va dé tién cho viéc néu co khach dén hoi mua thi 6ng Th, ba L mo ctra cho
khach xem. Tir d6 dén nay nha va dat trén hai thura dat van nguy@n trang khéng cé
phat sinh gi thém vé tai san trén dat.

Trudc khi nhan chuyén nhuong hai thua dét trén tir vo chong dng Th, ba L,
ngay 15/11/2018, vo chdng ong ba da ky hop dong tin dung véi ngan hang thuong
mai ¢6 phan Péng Nam A dé vay sé tién 9.500.000.000d dé lay tién tra tién mua
nha dat cho 6ng Th, ba L. Sau khi ky hop d¢éng chuyén nhuong quyén str dung dat
véi 6ng Th, ba L vo chong ong ba da 1am thu tuc sang tén va di dugc chi nhanh
van phong ding ky dat dai thanh phé Bac Ninh ching thuc sang tén ngay
29/11/2018. Sau khi lam thu tuc sang tén hai thira ¢at ma 6ng ba nhan chuyén
nhuong tir 6ng Th, ba L, ong ba da thé chap cho ngan hang thwong mai ¢ phan
Pong Nam A dé vay s6 tién 9.500.000.000d. Toan bo sé tién nay 6ng ba da tra cho
6ng Th, ba L bang hinh thirc chuyén vao tai khoan cua ba L.

Vo chong ong ba 1a nguoi thanh toan tién 14i cho ngan hang. Sau d6, do vo
chong 6ng ba khong thanh toan duoc cho ngan hang nén ngan hang da khai kién ra
Toa an nhan dan thanh phé Bac Ninh va da dugc giai quyét bang ban an sé
14/2022/DSST ngay 20/01/2022.

Sau khi vay tién ngan hang do 1am an thua 16 khéng c6 kha ning tra ng cho
ngan hang nén ngay 23/12/2019, éng Th, ba L c6 néi véi vo chong 6ng ba Iap ban
cam két 1a viéc vo chong ong Th, ba L nhd chuyén nhuong sang tén éng ba hai
thira dat néu trén dé vay tién ho ong Th, ba L dé néu c6 ngudi hoi mua dat thi ban
dé hon va khong bi mat gia. Vi tin tuong nén vg chong 6ng ba co 1ap ban cam két
ngay 23/12/2019 vé&i ndi dung trong vin ban ma dng ba da nop cho Toa an. Ong ba
khing dinh khdng c6 viéc vg chong dng Th, ba L 1ap hop dong chuyén nhugng nha
va dat & cho vo chdng dng ba véi muc dich dé nhd v chong 6ng ba vay tién ho
ong Th, ba L.

Nay 6ng Th, ba L khoi kién dé nghi Toa an tuyén vo hiéu doi véi hai hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat néu trén 6ng ba khong dong y vi viéc
chuyén nhuwong nha dat 12 cé that.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu 18u quan:

Van phong cong ching Cap Trong Huynh do éng Cap Trong Huynh triong
van phong trinh bay: Van phong cong chirng Cap Trong Huynh trudc day cé dia
chi tai thi trin Thuaa, huyén Luong Tai, tinh Bac Ninh cudi nam 2018 vin phong
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chuyén vé s6 14 Lé Van Thinh, phuong Subi Hoa, thanh phé Béic Ninh, tinh Béc
Ninh.

Ngay 27/11/2018, vo chdng dng Ngo Dac Th, ba Bién Thi L c6 dia chi tai
phuong Sudi Hoa, thanh phd Bac Ninh, tinh Bac Ninh ciing vo chong 6ng Nguyén
Gia L, ba Nguy2n Thi H cung ho khau thuong trd tai phuong Subi Hoa, thanh phd
Béc Ninh, tinh Bic Ninh dén van phong yéu cau vin phong cong chiing hai hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita bén chuyén nhuong la vo chdng éng
Ngb Pac Th, sinh ndm 1960, ba Bién Thi L, sinh nim 1963 va bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng Nguyén Gia L, sinh ndam 1967, ba Nguyén Thi Han. Hai hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cu thé nhu sau:

- Hop dong cong chung sé 1341/2018/HPCN quyén sé6 01/TP/CC-SCC
ngay 27/11/2018. Tai san chuyén nhuong 1a quyén str dung dat va quyén so hitu tai
san gan lién voi dat cua thira dat sb 198, to ban d6 sb 20, dién tich 112,5m? ; dia
chi thira dat: phuong Pai Phic, thanh phd Bac Ninh, tinh Bac Ninh. Tai san gan
lién v4i dat 1a ngdi nha co dién tich xay dung 1a 75m? tong dién tich san 326m?.
Thira dat da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san
gan lién véi dat s6 CK031112; s6 vao so cap gidy chirng nhan CS 06999 do S¢ Tai
nguyén va mdi truong tinh Bac Ninh cap ngay 24/7/2017 mang tén 6ng Ngo Dac
Thvaba Bién Thi L.

- Hop ddng cdng chung sé 1342/2018/HPCN quyén sé6 01/TP/CC-SCC
ngay 27/11/2018. Tai san chuyén nhuong 1a quyén st dung dat cua thira dat s6 70,
t& ban do s6 19, dién tich 82,5m? ; dia chi thira dit: phuong Dai Phic, thanh phd
Bac Ninh, tinh Bac Ninh. Thira dat nay da duoc cap gidy chiing nhan quyén st
dung dat so AL 821557, s6 vao so cap giay chang nhan quyén st dung dat sé
H00681 do Uy ban nhan dan thanh phd Bac Ninh cap ngay 03/7/2007 mang tén
6ng Nguyén Vian Kiém va ba Tran Thi Tu; chting thuc sang tén dng Ngo Dac Th,
ba Bién Thi L ngay 28/01/2008.

Sau khi xem xét ho so van phong cong chitng Cap Trong Huynh thay céc
bén da giap nop day du cac gidy to co lién quan va dia diéu kién theo quy dinh cua
phap luat nén vin phong cong chitng Cap Trong Huynh di ching nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat. Viéc cac bén giao tién cho nhau nhu thé nao
van phong khong ching kién.

Nay 6ng Th, ba L yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Bac Ninh tuyén vo
hiéu ddi vai hai hgp déng chuyén nhuong quyén su dung dat néu trén van phong
cong chirng khong nhat tri vi van phong cong ching di thyc hién dung theo quy
dinh cta phép luat.



Ngdn hang TMCP Péng Nam A trinh bay: Ngay 15/11/2018, ba Nguyén Thi
H va 6ng Nguyén Gia L vay vén SeABank Bac Ninh theo Hop ddng tin dung tiing
lan s6 REF1831800180/HDTD/BACNINH-NTH ngay 15/11/2018, vay sb tién la
9.500.000.000 dong dé thanh toan tién mua 02 bat dong san tai phuong Pai Phlc,
thanh phd Béc Ninh, tinh Bic Ninh.Tai san bao ¢am cho khoan vay 1a:

Tai san 1: Quyén sir dung dat va tai san (1a nha &) gan lién véi dat tai thira dat
s6 198, to ban d6 sb 20; dia chi: phuong Pai Phuc, thanh phé Bac Ninh, tinh Bac
Ninh, dién tich: 112,5m? theo Giy chiing nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat sé6 CK 031112, sb vao sé cap GCN: CS06999
do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Bac Ninh cap ngay 24/7/2017 cho dng Ngd
Dic Th va ba Bién Thi L. Ngay 27/11/2018, chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Gia
L va vo 1a ba Nguyén Thi H theo hd so s6 2007.

Tai san 2: Quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat so 70, to
ban d6 s6 19; dia chi: Khu 10, phuong Pai Phic, thanh phd Bac Ninh, tinh Bac
Ninh, dién tich: 82,5m? theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s AL 821557, sb
vao s6 cap GCN: H00681 do UBND thanh phé Béc Ninh, tinh Bac Ninh cip ngay
03/7/2007 cho 6ng Nguyén Van Kiém va ba Tran Thi Tu. Ngay 28/01/2008, xac
nhan chuyén nhuong cho éng Ngo Pac Th va ba Bién Thi L. Ngay 27/11/2018,
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Gia L va vo 1a ba Nguyén Thi H theo hé so sd
2006.

3. Néu sé tién thu duoc tir viéc ban/xu ly tai san bao dam van khong du tra ng
cho SeABank thi ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Gia L van phai tiép tuc thuc
hién nghia vu tra ng cho SeABank dén khi tat todn toan bo khoan vay.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai san: Ba Nguyén Thi H, dng Nguyén Gia L
phai tra cho Ngan hang TMCP Pong Nam A 6.500.000 dong. Nhu vy, viéc tranh
chap Hop dong tin dung, Hop dong thé chap giita SeABank vai 6ng L, ba H va céc
Bén lién quan da duogc giai quyét bang mot vu an c6 hiéu luc phap luat nén cé gia
tri thi hanh vai cac bén.

Hién nay, SeABank ciing d3 ndp Pon yéu cau Thi hanh an dé yéu cau Chi cuc
Thi hanh an Thanh phé Bac Ninh cho thi hanh ban an néu trén.

SeABank nhan thay viéc dng Ngo Pac Th va ba Bién Thi L khai kién yéu cau
hay 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1341 va 1342 1ap tai Vian
phong Cong ching Céap Trong Huynh ngay 27/11/2018 giita 6ng Ngo Pac Th, ba
Bién Thi L va 6ng Nguyén Gia L, ba Nguyén Thi H 13 khong c6 co s Vi:

- Viéc chuyén nhuong cac tai san trén da duoc thuc hién theo y chi/chu y cua
6ng Th, ba L va da duogc thuc hién tai Co quan nha nudc c6 tham quyén theo dung
quy dinh cta phép luat;



- Tai thoi diém 6ng L, ba H thé chap cé4c tai san trén thi 6ng Th, ba L ciing
biét viéc nay nhung khong c6 ¥ kién, ngin can gi. Viéc thé chap ciing da duoc
cong chung, dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cta phap luat.

- Hon nita, c4c van dé lién quan dén céc tai san nay ciing da duoc Toa an giai
quyét bang ban &n c6 hiéu luc phép luat.

Do vay, c6 thé thay viéc ong Th, ba L khai kién yéu cau hay Hop ddng
chuyén nhuong cac quyén st dung dat néu trén 1a thé hién su coi thuong phép luat,
khdng tén trong cac Co quan thuc thi phap luat va cac Co quan quan lynha nudc;
nham muc dich kéo dai thoi gian giai quyét vu viéc, anh huong nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phép cua SeABank.

Do d6, seabank d& nghi Toa an béac yéu cau cia dng Ngod Pac Th va ba Bién
Thi L dé bao vé quyén va loi ich hop phap cia SeABank ciing nhu cac bén lién
quan.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan la Chi cyc thi hanh &n dan si thanh
phé Bac Ninh trinh bay: Cin ct hd so thi hanh 4n va ndi dung Cong vin trén, Chi
cuc thi hanh &n dan su thanh phd Béc Ninh c6 y kién nhu sau:

Chi cuyc thi hanh &n dan sy thanh phd Bic Ninh thu ly thi hanh Quyét dinh s6
01/QDST-DS ngay 12/11/2021; Ban an s6 14/DSST ngay 20/01/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phd Bac Ninh;

Can ct ndi dung Ban &n, Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Bic Ninh d3
ban hanh Quyét dinh thi hanh &n s6 21/QB-CCTHADS ngay 09/12/2021:

Péi véi: ong Nguyén Gia L SN 1967, ba Nguyén Thi H — SN 1973; cung dia
chi: S6 11, dudng Nguyén Ping, phuong Sub Hoa, TP Bac Ninh, tinh Bac Ninh.

Vé khoan: Ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Gia L phai tra cho 6ng Nguyén
Thé Nam s6 tién gbc 1a 15.200.000.000 ddng va tién 14i 1a 4.800.000.000 ddng.
Téng cong 20.000.000.000 ddng va 1ai suat cham thi hanh 4n theo quy dinh cua
phap luat.

Quyét dinh thi hanh an s6 12/QD-CCTHADS ngay 19/10/2023.

Vé khoan: Ong L, ba H phai tra Ngan hang TMCP Pong Nam A sb tién vay
theo hop ddng tin dung ting 1an sé REF1831800180/HDTD/ BACNINH - NTH Ia
: 14.311.695.988 dong. Tién vay tai the qudc té 1a 155.814.158 dong, tong cong la
14.476.510.146 dong va l&i suat cham thi hanh an theo quy dinh caia phap luat.

Qua trinh giai quyét viéc thi hanh an, do 6ng L ba H khong tu nguyén thi
hanh &n. Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd Bac Ninh d ban hanh Quyét dinh
cudng ché ké bién xir Iy tai san s6 10/QD-CCTHADS ngay

13/1/2022. Tai san ké bién la:

1. Quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thira dat s6 198, to ban
d6 20, dién tich 112,5m?®, dia chi thira dat tai phuong Pai Phlc, thanh phd Bic
Ninh, tinh Bac Ninh theo Gidy ching nhan QSDD quyén so hitu nha & va tai san
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khac gan lién véi dat s6 CK 031112, s6 vao sé cap giay chiing nhan CS 06999 do
Sé tai nguyén va méi truong tinh Bac Ninh cap ngay 24/7/2017 cho dng Ngo Dac
Th, ba Bién Thi L. Ngay 27/11/2018, chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Gia L va vg
la ba Nguyén Thi H.

2. Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thua dat sé 70, to ban
d6 19, dién tich 82,5m?, dia chi thira dit tai phuong Dai Phic, thanh phéBéc Ninh,
tinh Bac Ninh. Gidy ching nhan QSDD sb Al 821557, sé vao sb cap gidy chung
nhan H00681 do UBND thanh phé Bic Ninh, tinh Bac Ninh cip ngay 03/7/2007
cho dng Nguyén Vin Kiém, ba Tran Thi Tu. Ngay 28/1/2008, xac nhan chuyén
nhuong cho dng Ngb Dic Th, ba Bién Thi L. Ngay 27/11/2018, chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Gia L va vo 1a ba Nguyén Thi H.

Ngay 29/11/2022, Chi cuc thi hanh &n dan su thanh phé Béac Ninh nhan duoc
Thong bao thu Iy vu &n sé 37/TB-TLVA ngay 21/11/2022 cua Toa an nhan dan
thanh phé Bac Ninh vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat" ddi véi 02 thira dat néu trén. Cian ctr thong bao thu Iy cua Toa an nhan dan
thanh phd Bac Ninh, Chi cyc thi hanh 4n di ban hanh Quyét dinh hodn thi hanh an
s6 02, 04/QD-CCTHADS ngay 29/11/2022.

Péi vai yéu cau caa 6ng Ngo Pac Th, ba Bién Thi L, dé nghi Toa an nhan
dan thanh phd Bac Ninh giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Tur nhitng noi dung trén ban an so tham di cin cr vao cac diéu 147, 227,
228, 239, 243, 244, 248, 254, 260, 261, 262, 264, 266 Bo luat té tung dan su.

Can ctr biéu 147 B6 luat t6 tung dan su va Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cia Uy Ban Thuong Vu Québc Hoi. Cin ctr cac Biéu 500, 501, 502,
503, 117 Bo luat dan su.Can cir cac Piéu 170, 188 va 203 Luat dat dai. Xur:

1. Béc yéu cau khoi kién cua nguyén don: Yéu cau tuyén vé hiéu doi voi 02
hop dong:

- Hop ddng cong chang sé 1341/2018/HPCN, quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HPCN ngay 27/11/2018. Tai san chuyén nhuong l1a quyén sir dung dat va
quyén so hitu tai san gan lién voi dat cua thia dat s6 198, to ban do sé 20, dién tich
112,5m?; Pia chi thira dat Phuong Dai Phic, thanh phé Bac Ninh, tinh Bac Ninh.
Tai san gan lien vai dat 1a ngdi nha cé dién tich xay dung la 75mz, tong dién tich
san la 326m2. Thira dat da dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién véi dat s6 CK031112, s6 vao sé cip GCN: CS 06999 do S&
Tai nguyén va Mai treong tinh Bac Ninh cap ngay 24/7/2017 mang tén dng Ngo
Péc Th va ba Bién Thi L.

- Hop dong cong chung sé 1342/2018/HPCN, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HPCN ngay 27/11/2018. Tai san chuyén nhuong la quyén sir dung dat cua
thira dat s6 70, to ban do s6 19, dién tich 82,5m?; Dia chi thira dat: phuong Dai
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Phc, thanh phé Bic Ninh, tinh Bic Ninh. Thira dat da duoc cap giay chang nhan
quyén str dung dat s6 AL 821557, sé vao sb cap gidy chung nhan quyén st dung
dat HO 00681 do Uy ban nhan dan thanh phé Bac Ninh cap ngay 03/7/2007 mang
tén 6ng Nguyén Vian Kiém va ba Tran Thi Tu chang thuc sang tén ng Ngo Dac
Th va ba Bién Thi L ngay 28/01/2008.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén xir vé chi phi xem xét tham dinh, chi phi
giam dinh, an phiva quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua phap
luat.

Sau khi an so tham xir, ngay 21/8/2023, nguyén don 1a 6ng Ngo Pac Th va ba
Bién Thi L khang céo toan bo ban an dé nghi Toa an cip phic thim xem xét hay
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc xét xir tai Toa an nhan dan
thanh phd Bac Ninh

Tai phién toa phuc tham hdm nay nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Th dé
nghi phia bi don hop tac ban hai tai san 1a thira dat s6 198, to ban d6 s6 20 c6 dién
tich 1a 112,5m? va thira dat sé 70 to ban db s6 19 ¢6 dién tich 1a 82,5m? tai phuong
Pai Phlic, thanh phb Bac Ninh, tinh Bac Ninh dé tra no Ngan hang Pong Nam A,
s6 tién con lai thi chia d6i 6ng Th, ba L % va 6ng L, ba H % néu bi don khong
dong v thi phia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang
cao dé nghi Hoi dong xét xar chap nhan don khoi kién va don khang céo cua 6ng
Th theo hudng stra ban an so tham tuyén vo hiéu déi véi hai hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giira 6ng Ngo Dac Th, ba Bién Thi L voi 6ng Nguyén
Gia L, ba Nguyén Thi H di véi thira dat s6 198, to ban d6 sé 20 c¢é dién tich 1a
112,5m* va thira dat s6 70 t& ban d6 s6 19 c6 dién tich 1a 82,5m? tai phudng Dai
Phuc, thanh phé Bac Ninh, tinh Bac Ninh da dugc céng chung ngay 27/11/2018 tai
Vin phong cong chung Céap Trong Huynh. Phia bi don khong dong y véi dé nghi
cta ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don va dé nghi gitt nguyén ban an so
tham ciia Toa an nhan dan thanh phé Bic Ninh.

Céc duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan thu phap luat té tung trong qué trinh giai quyét vu an caa Tham
phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia té tung dan sy
ké tir khi thu ly phtc tham cho dén phan tranh luan tai phién toa 1a dam bao theo
dung trinh tu, quy dinh cta phép luat va dé& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1
Diéu 308, Piéu 148, biéu 312 B luat té tung dan sy, dinh chi khang céo cua ba
Bién Thi L va gitr nguyén ban an so tham xir.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Sau khi nghién ciru tai liéu c6 trong hd so vu &n d4 duoc tham tra tai phién
tod, can cr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng Ngd Dic Th, ba Bién Thj L
ndp trong han luat dinh, da thuc hién déy du tha tuc td tung nén dugc xem xét gidi
quyét theo trinh tu xét xtr phtic tham.

[2]. V& noi dung: Ngay 27/11/2018, gitta 6ng Ngb Dac Th,ba Bién Thi L va
6ng Nguyén Gia L, ba Nguyén Thi H c6 ky hai hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Cu thé:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat caa thira dat s6 198, to ban
d6 s6 20, dién tich 112,5m? tai phuong Pai Phuc, thanh phé Bic Ninh, tinh Bic
Ninh. Thira dat dugc So Tai nguyén va méi truong tinh Bac Ninh cap gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 CK031112 ngay 24/7/2017 mang tén ba Bién Thi L va
6ng Ngo bac Th.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua thira dat s6 70, to ban d6
s6 19, dién tich 82,5m? tai phuong Dai Phic, thanh phd Bic Ninh, tinh Bic Ninh.
Thira dat duoc S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Bac Ninh cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 Al 821557 ngay 07/7/2000 mang tén 6ng Nguyén Van Kiém
va ba Tran Thi Tu. Sau d6 duoc chuyén nhuong sang cho dng Th, ba L va ng Th,
ba L duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat ngay 28/01/2008.

Hai hop ddong nay déu dugc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh cua phap
luat. Tuy nhién, theo 6ng Th, ba L ong ba ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung hai thira dat trén cho 6ng L, ba H véi muc dich dé 6ng L, ba H dimg tén vay
von ho thi s& dugce han muc vay von cao do khi d6 6ng ba tudi cao khong vay duoc
s6 tién nhiéu. Tuy nhién, dén nay 6ng ba dé nghi Toa an tuyén hily hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi hai thira dat trén. Tai phién toa so tham
nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don xin thay doi yéu cau khoi kién dé
nghi Toa 4n tuyén vo hiéu dbi véi hai hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat.
Ban an so tham xur bac yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Sau khi ban an so tham xir, nguyén don 1a 6ng Th, ba L khang c4o toan bo
ban an. Xét khang cao cua 6ng Th, ba L:

Pbi v6i ba Bién Thi L da dugce Toa an triéu tap hop 1é lan thir hai nhung van
vang mit tai phién toa khong co6 1y do nén Hoi dong xét xir dinh chi khang co cia
ba Bién Thi L.

Dbi véi khang cao ctia 6ng Th thi thay: Ngay 27/11/2018, giita 6ng Th, ba L
va 6ng L, ba H c6 ky hai hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat 13 hai thira
dat néu trén. Ca hai hop dong chuyén nhuong nay déu da duoc cong chimg tai vin
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phong cong chimng Cap Trong Huynh theo dung quy dinh ctua phéap luat. Khi ky
hop dong chuyén nhuong ca 6ng Th, ba L ciing nhu 6ng L, ba H déu 1a ngudi co
nang luc hanh vi dan sy nhan thic rd viéc 1am cta minh. Hai bén ky hop dong
chuyén nhuong hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc. Péi tuong ctia hop dong 1a
hai thira dat déu du diéu kién dé chuyén nhugng theo quy dinh cua phap luat. Nhu
vay, hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ndy da tuan thi cac quy dinh
ctia phap luit vé ca ndi dung va hinh thirc.

Ong Th, cho rang 6ng ba chuyén nhuong cho 6ng L, ba H hai thira dét 1a gia
tao voi muc dich nhd dng L, ba H vay vén ctia ngan hang. Boi 6ng L, ba H ¢ ban
cam két 1ap ngdy 23/12/2019. Khong nhimg thé 6ng Th, ba L con ndp cho Toa an
cac file ghi am gitra 6ng Th, ba L vai 6ng L, ba H. Tuy nhién, cac ban ghi am cling
nhu ban cam két cua 6ng L, ba H déu c6 sau ngay ong Th, ba L ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng L, ba H. Khong nhiing thé theo 1oi
trinh bay ctia 6ng L, ba H thi thoi diém 6ng ba 1ap ban cam két ngay 23/12/2019 1a
do khi d6 6ng ba khong co tién tra ng cho ngan hang nén ong ba di viét ban cam
két d6 dé nho 6ng Th, ba L ban ho tai san dé khoi mét gia. Nhu vay, ong Th, ba L
khang cao nhung khong dua ra dugc can clr nao chimg minh cho khang céo cua
minh 13 ¢6 cin c& nén can bac toan b khang céo ctiia 6ng Th, ba L va giit nguyén
ban 4n so tham xir.

Do 6ng Th, ba L 1a ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan sy phiic tham.

Vi céc [é trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat té tung dan su.

Can clir vao cac diéu 147, 227, 228, 239, 243, 244, 248, 254, 260, 261, 262,
264, 266 Bo luat td tung dan su.

Can ctr biéu 147 B6 luat t6 tung dan su va Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi.

Cin ct cac Diéu 500, 501, 502, 503, 117 Bo luat dan sy.Can ctr cac Diéu
170, 188 va 203 Luat dat dai. Xur:

1. Binh chi khang céo cua ba Bién Thi L

2. Béac yéu cau khoi kién caa nguyén don: Yéu cau tuyén vo hiéu doi véi 02
hop dong:

- Hop ddng cong chang sé 1341/2018/HPCN, quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HPCN ngay 27/11/2018. Tai san chuyén nhuong I3 quyén sir dung dat va
quyén sé hiru tai san gan lién véi dat cua thira dat s6 198, to ban d6 sb 20, dién tich
112,5m?; Pia chi thira dat Phuong Dai Phic, thanh phé Bac Ninh, tinh Bac Ninh.
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Tai san gan lién vai dat 12 ngdi nha cd dién tich xay dung 1a 75mz, tong dién tich
san 1a 326m2. Thira dat da duoc cip gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat s6 CK031112, s6 vao sé cip GCN: CS 06999 do So
Tai nguyén va Mai truong tinh Bac Ninh cap ngay 24/7/2017 mang tén dng Ngo
Dac Th va ba Bien Thi L.

- Hop dong cong chang sé: 1342/2018/HPCN, quyén sé 01/TP/CC -
SCC/HPCN ngay 27/11/2018. Tai san chuyén nhuong la quyén st dung dat cua
thira dat s6 70, to ban d6 sé 19, dién tich 82,5m?; Dia chi thira dat: phuong Dai
Phugc, thanh phé Bac Ninh, tinh Bac Ninh. Thira dat da duoc cap giay chang nhan
quyén str dung dat sé AL 821557, sé vao sb cap gidy chung nhan quyén st dung
dat HO 00681 do Uy ban nhéan dan thanh phé Bac Ninh cap ngay 03/7/2007 mang
tén 6ng Nguyén Van Kiém va ba Tran Thi Tu chang thuc sang tén dng Ngo Dac
Th va ba Bién Thi L ngay 28/01/2008.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Ngo Pac Th va ba Bién Thi L
phai chiu 10.000.000d chi phi xem xét tham dinh tai chd. Xac nhan dng Th va ba L
da nop du.

3. Vé chi phi giam dinh: Ong Ngoé Pac Th va ba Bién Thi L phai chiu
3.000.000d chi phi giam dinh chit ky, chit viét. Xac nhan 6ng Th va ba L da nop
du.

4. Ong Ngo bac Th va ba Bién Thi L phai chiu 300.000d an phi dan su so
tham. Puoc ddi trir s6 tién 300.000d dd nop tai bién lai thu tam tng an phi s6
AA/2021/0001548 ngay 18/11/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Bac
Ninh. Xac nhan ong Th, ba L da ndp du.

Mién &n phi dan sy phlc tham cho 6ng Ngo Dac Th va ba Bién Thi L.

Ban &n phdc tham c6 higu luc phap luat ke tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cde duwong sw; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Ninh; ~q s
- TAND TP B Ninh; (Daky)

- Chi cuc THADS TP Bdc Ninh;
- Luu hé so.
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