TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XAOBA DQN Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH QUANG BINH

Ban 4an sb: 11/2021/TCDS-ST
Ngay 15 - 9 - 2021
“V/v tranh chip quyén sir dung dat 12 161 di”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BA BON
Voi thanh phan Hpi dong xét xwr so’ tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tuong Thi Ha

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Québc Pong va 6ng Hoang Thanh Dién.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Ngd Thuc Trinh - Can by Toa an
nhén dan thi xa Ba Don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi x4 Ba Pon tham gia phién toa: Ong Tran
Ngoc Ha - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa B, xét xtr so tham
cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 18/2021/TLST-TCDS ngay 13 thang 4 nam 2021 vé
“Tranh chép quyén si dung dat 1a 16i di”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd
13/2021/QBST-TCDS ngay 12 thang 8 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén S§ H, sinh nim 1960 va ba Nguyén Thi C, sinh
nam 1965

Noi cu tri: T6 dan phé M, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh. Cé mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1974 va ba Nguyén Thi T, sinh nim
1977

Noi cu tri: T6 dan phé M, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh. Cé mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Vin S, sinh nim 1976 va chi Nguyén Thi T, sinh nim 1979

Noi cu tra: T6 dan phd M, phuong Q, thi x4 B, tinh Quang Binh. (Chi T ¢
mat, anh S vang mit va c6 don xin xir ving mt)

4. Ngwoi lam chirng: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1958

Noi cu tri: T6 dan phé M, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh. C6 mit

5. Pai dién Uy ban nhan dan phwong O: Ong Nguyén Ngoc H - Pho Chu tich.
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Noi cu tri: T6 dan phé B, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh. C6 mat
NHAN THAY:

Tai don khéi kién ngay 2510112021 va qud trinh gidi quyét vu dn, nQuyén don
ong Nguyén Sy H va ba Nguyén Thi C trinh bay:

Nam 1997, gia dinh 6ng ba mua lai thura dat sb 1068, to ban dd sb 10, dién tich
393,0m? tai T6 dan phd M, phuong Q, thi xd B, tinh Quang Binh cua 6ng Nguyén B4
C va ba Tran Thi B. Pén nam 2012, gia dinh 6ng ba duoc Uy ban nhan dan huyén
Quang Trach cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Trudc khi mua thira dat noi
trén co6 mot 16i di gifra thira dat ctia anh S, chi T va thtra dat cta anh T, chi T rong
1,7m dé di vao thira dat cua gia dinh ong ba. Sau khi mua dat, 6ng ba chua xay dung
nha thi gia dinh anh T, chi T d4 xay dung nha va tudng rao bit lai 16i di. Gia dinh 6ng
ba nghi 13 anh T, chi T xdy dé trau bo khoi vao nhung dén nay gia dinh anh T, chi T
da tiép tuc xay dung chudng chin nudi trén 16i di, dng ba d3 nodi véi anh T, chi T
nhung vo chong anh T, chi T bao 1a dét cia gia dinh anh chi khong cho 6ng ba Iam
duong di vao thira dat ciia 6ng ba. Qua nhiéu lan trao d6i khong dugc, vo chong ong
ba da lam don giri dén Uy ban nhan dan (UBND) phuong Q dé hoa giai nhung khéng
c6 két qua. Nay vo chong ong ba khoi kién dén Toa an yéu cau gia dinh anh T, chi T
thao d& toan b hang rao da x4y, tra lai 16i di dé gia dinh 6ng ba c6 1i di vao thira dat
1068, td ban d6 sd 10, tai T6 dan pho M, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh ma
UBND huyén Q da cap cho gia dinh ong ba.

Bi don vo chong anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi T trinh bay:

Khoang vao nam 1999, vo chdng anh chi dugc ong Nguyén Vin L, ba Nguyén
Thi N chuyén nhuong thira dat s6 1052, t& ban d6 sd 10, dién tich 414,0m? tai TDP
M, phuodng Q, thi xd B, tinh Quang Binh. Pén nam 2004, vo chong anh chi xay dung
nha & trén thira dat néi trén. Bén nam 2005, vo chong anh chi xay dung hang rao kién
cb, bang bd 10, cao khoang 1,5m. Nam 2014 thi anh chi dugc cip Gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Qua trinh vo chdng anh chi xay dung nha va hang rao khéng co ai
tranh chip. Nam 2018, Nha nu6c dén do dat dé cép lai thé hong. Pén nam 2019 va
nam 2020, UBND phuong Quang Phiic moi anh chi 1én Uy ban dé lam viéc thi anh
chi méi biét viéc 6ng H, ba C ndi co 16i di trén dat nha anh chi, con trude d6 gia dinh
6ng H, ba C khong néi gi véi anh chi. Nay 6ng H, ba C khoi kién yéu cau anh chj tra
lai 18i di thi anh chi khong ddng v, vi tir khi anh chi nhan chuyén nhuong dat cia ba N
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cho dén nay khong c6 16i di nhu 6ng H, ba C trinh bay.

Nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan vo chong chi Nguyén Thi T, anh
Nguyén Van S trinh bay: Vo chong anh chi khong c6 quan hé gi, chi 14 hang xém, &
gan nha ong T, ba T. Thira dat s 1047 ma vo chong anh chi dang st dung 1a cta bd
me tang cho vo chéng, dién tich thira dat 1a 225,7m2 Pén nam 2010, vo chéng anh
chi xdy nha, khi vo chong anh chi xdy dung nha thi canh phia T4y thtra dat ctia anh
chi da c6 hang rao cua gia dinh nha 6ng T, ba T xay trudc d6 nén khi xay hang rao
anh chi xay sat bén canh hang rio ctia nha éng T, ba T. Con 15i di vao dat cua ong H,
ba C thi anh chi khong biét co hay khong. Vi vay, dé nghi Toa an cin cr vao quy dinh
ctia phéap luat dé giai quyét.

Ngueoi lam chirng ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba va gia dinh 6ng Nguyén Van T,
ba Nguyén Thi T c6 quan hé ba con, trudc diy ba di chuyén nhuong thira dat sé
1052, to ban do s6 10, dién tich 414,0m? tai TDP M, phuong Q, thi x4 B, tinh Quang
Binh cho vo chong anh T, chi T. Trudc khi chuyén nhuong thira dat noi trén, gia dinh
ba chua x4y dung nha hay cong trinh gi trén thira dat d6, ba xac dinh khong c6 16i di
nao di vao thira dat 1068, chi c6 mot con dudng giap nha ba di thang ra thon Xuan
Loc.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh hoa giai dé cac bén duong su
thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an nhung khong c6 két qua.

Ngay 10/4/2021, 6ng H, ba C c¢6 don yéu cau Toa an xem xét tham dinh tai chd
d6i voi thira dat s6 1052, to ban d6 s 10, tai TDP M, phuong Q, thi xa B, tinh Quang
Binh cua gia dinh anh T, chi T ciing nhu hién trang 16i di dang c6 tranh chap.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/7/2021, két qua cho thay:

-Thira dat s6 1052, to ban d6 so 10, tai to dan phd M, phuong Q, thi xi B, tinh
Quang Binh ciia gia dinh anh T, chi T ¢6 canh phia Béac gidp véi duong giao thong dai
22,90 m; canh phia Nam giap véi thura dat s6 1068 dai 22,06 m; canh phia Dong giap
v6i thira dat s6 1047 va thira dat s6 1051 dai 20,75 m; canh phia Tay gidp voi dat laa
dai 19,49 m. Toéng dién tich dat cua anh T, chi T hién dang st dung thuc té 13
451,7m?. Hién trang trén thira dat 1052 cua gia dinh anh T, chi T c6 cac vat kién trtc
Sau.

Phia Dong thira dt xay 01 ngdi nha cap 4, canh phia Bic ngdi nha c6 xay dung
hang rao da t6 hom hoan chinh, cao 1,3m; canh phia Pong ng6i nha c6 xay dung hang
rao chia 1am hai phan: Phan phia Bac dai 8,8m, cao 60cm; phan phia Nam dai 6,52m,
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cao 1,3m va 01 chudng ga huéng Nam dai 5,43m, rong 3,2m; canh phia Nam ngdi
nha da xay hang rao.

Phia Nam thtra dt xay 01 ngdi nha 2 ting kién cb

Phia Dong thira dat s6 1052 giap v6i thira dat s6 1047, mang tén Nguyén Vin P
va Nguyén Thi T (P4 ting cho con 1a Nguyén Vin S va Nguyén Thi T)

-Thira dat sb 1047, to ban d6 s6 10, tai to dan phd M, phuong Q, thi x B, tinh
Quang Binh ctia gia dinh anh S, chi T ¢6 canh phia Béc gidp véi duong giao thong dai
21,88 m; canh phia Nam giap véi thtra dat s6 1051 dai 22,46 m; canh phia Dong giap
v6i duong giao thong dai 16,93 m; géc cua huéng Pong Bic dai 1,52m; canh phia
Tay giap voi thira dat s6 1052 dai 17,66 m. Tong dién tich dat cta anh S, chi T hién
dang sir dung thyc té 1a 404,6m?.

Tai phién tod, phia nguyén don ong H, ba C van gilt nguyén quan diém va yéu
cdu cta minh

Tai phién toa, phia bi don anh T, chi T van giit nguyén quan diém va yéu cau
cia minh, dong thoi anh T thira nhan trude ddy c6 mot con dudng gitta thira dat cua
gia dinh anh va thira dat ctia gia dinh anh S, chi T dé di vao thira dat cua ba C, 6ng H
nhung con duong d6 hep nén 6ng khong biét rong bao nhiéu m.

Tai phién toa, dai dién Uy ban nhan dan phuong Q trinh bay: Vao nam 2019,
UBND phuong Q nhan dugce don khiéu nai ctia ong Nguyén Sy H va ba Nguyén Thi
C, vé viéc tranh chip 16i di d6i voi gia dinh 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi T.
Sau d6 UBND phuong Q di tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Qua trinh giai
quyét thi UBND phuong Q di tién hanh kiém tra Ban do dja chinh dugc S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Quang Binh phé duyét nam 2012 xac dinh: gitra hai thira
dat s6 1052 va thira dat s6 1047 c6 mot 16 di vao thira dat s6 1068 ciia ba C va 6ng H,
16i di nay c6 chiéu rong 1a 1,77m. Vi vay, dé nghi Toa an cin c& vao quy dinh cia
phap luat dé giai quyét.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién:

- Vé tb tung: Qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
Toa an da thyc hién dang cac quy dinh ctia phap luat, khong c¢6 van dé gi vi pham.
Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan va nguoi lam ching tuan
tht nghiém chinh sy triéu tdp cta Toa 4n, thuc hién ding cac quyén va nghia vu cua

minh. Tai phién tod, nguoi ¢4 quyén loi va nghia vu lién quan (anh S) vang mit



nhung da c6 don xin xir vang mat. Vi vy, can cin ctr vao khoan 1 Piéu 228 Bo luat
Té tung Dan sy xét xtr ving mat anh Nguyén Vin S.

- V& mat noi dung: Can cu vao diém a khoan 1 Diéu 35 Bo luat T tung Dan
su; khodn 1 va khoan 10 Diéu 12, Diéu 166, Diéu 170 Luat dat dai; Diéu 254 B0 luat
Dan sy, chip nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Sy H va ba Nguyén Thi C,
budc anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi T thao dd toan b hang rao va cic cong
trinh d3 x4y dung 14n chiém trén dién tich dit cua 16i di gitra thira dat s 1052 va thira
dat s6 1047, tra lai 16i di vao thira dat sb 1068, to ban dd sb 10, tai T6 dan phd M,
phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh dé ong H ba C sir dung 16i di vao dat ¢ cta ong
ba. Dién tich 16i di ma anh T, chi T d4 xdy hang rao 1an chiém cy thé nhu sau: Chiéu

rong phia Bac cua 16i di 1a 1,76m, chiéu rong phia Nam cua 16i di 14 1,42m.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

- Vé tham quyén: Nguyén don ong Nguyén S§ H va ba Nguyén Thi C c6 don
khoi kién vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat 1a 16i di” dbi voi vo chéng anh
Nguyén Van T va chi Nguyén Thi T. Hi¢n tai anh T, chi T dang c6 hg khau thuong tra
tai phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh. Vi vy, theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung Dan sy thi vu an thudc thim quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan thi xi B.

- V& su vang mit ciia ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Anh Nguyén

Vin S vang mit tai phién tdoa nhung di c6 don xin xét xir vang mat. Vi vdy, cin cir
vao khoan 1 Piéu 228 B6 luat T6 tung Dan su xét xir vang mit anh S.

[2] Vé yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng H, ba C cho ring ngudn gbc thira dat s6 1068
to ban d6 sb 10, tai to dan phd M, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh 1a do vo
chong 6ng ba nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Ba C va ba Tran Thi B. Khi 6ng
ba mua dat cia 6ng C, ba D thi giira thira dat cia anh S, chi T (thiral047) va thira dat
ctia anh T, chi T (thira 1052) c6 mot 16i di vao thira dat (1068) cia gia dinh 6ng ba
nhung hién nay gia dinh anh T, chi T d3 x4y hang rao va chudng ga bit 16i di vao thira
dat ctia ong ba. Con anh T, chi T lai cho rang thira dat ma anh chi dang ¢ ngudn goc 1a
nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi N, khi nhan chuyén nhugng thi khdng c6 16i
di vao dat cia ong H, ba C nhu 6ng H, ba C da trinh bay.
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Qua xem xét cac tai liéu chimg ctr da thu thap duogc thiy rang: Tai Cong van sb
232/CV-CNVPDK ngay 19/8/2021 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa
B, vé viéc cung cap thong tin vé& quyén sir dung dat di xac dinh nhu sau: Theo ban do
dia chinh do S& Tai nguyén va Mo6i Truong tinh Quang Binh phé duyét ngay
27/12/2012 thi gitra hai thira dat s6 1052 va thira dat s 1047 c6 dudng giao thong di
vao thura dat sé 1068, dudng giao théng ¢ chiéu rong phia Bic 1a 1,77m va chiéu
rong phia Nam 1a 1,6m. Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/7/2021, hién
trang gitra thira dat s6 1052 va thira dat sb 1047 to ban dd sb 10, tai td dan phé M,
phuong Q, thi xd B, tinh Quang Binh ciing ¢ mot 16i di vao thira dat sé 1068. Tuy
nhién, phan 16i di nay chi nam trong dién tich dat ctia anh T, chi T v&i chiéu rong phia
Bic 1a 1,76m, chiéu rong phia Nam 1a 1,42m va hién nay anh T, chi T d4 xay bit 1 di
nay. Mit khéc, can ct vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi anh T, chi T dugc
cap thtra dat s6 1052, c6 canh phia Bic giap v6i duong giao thong dai 21,14m va canh
phia Nam giap véi thira dat s6 1068 dai 18,85m nhung tai Bién ban xem xét tham
dinh tai chd thi canh phia Bic cua thira dat sé 1052 giap véi duong giao thdng dai
22.9m (ting 1,76m) va canh phia Nam giap véi thira dat s 1068 dai 22,06m (ting
3,21m). Nhu vay, di ¢ du co s& dé khang dinh rang giira thira dat s6 1052 va thira
dat s6 1047 to ban do so 10 tai to dan phd M, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh c6
mot 16i di vao thira dat 1068 cia ong H, ba C. Tuy nhién, trén thyc té 16i di nay chi
nam trén phan dat caa anh T, chi T (thira 1052) chiéu rong phia Bic 1a 1,76m va chiéu
rong phia Nam la 1,42m. Vi vay, chi budc anh T, chi T thao d& toan bo hang rao,
chudng ga di x4y lan chiém trén phan dién tich dat da xdy lan chiém cta 16 di 14 hoan
toan phu hop véi thuc té.

[3] V& chi phi t6 tung: Tong s tién chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san 1a 4.500.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an dng H, ba C di nop s6
tién trén dé chi phi cho viéc tham dinh va dinh gi4 tai san. Do yéu cau ctia nguyén don
duoc chép nhan nén can cin ci vao khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158, khoan 1
Diéu 165, khoan 1 Piéu 166 Bo luat T tung Dan su, xir budc anh Nguyén Van T va
chi Nguyén Thi T phai ndp 4.500.000 déng tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gié tai san dé tra lai cho 6ng H, ba C 1a hoan toan phu hop.

[4] Vé &n phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén anh Nguyén
Vin T va chi Nguyén Thi T phai nop 300.000 dong tién an phi dan sy so tham dé sung
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vao céng quy Nha nudc. Hoan tra lai tién tam tng 4n phi cho 6ng Nguyén Sy H va ba
Nguyén Thi C theo quy dinh ctia phéap luat.

Vi cac lé trén; )
QUYET DINH:

Cin clr vao diem a khodn 1 Diéu 35 va diém a khodn 1 Diéu 39, khoan 1 Dicu
228 ctia BO luat T tung Dan su; Diéu 254 Bo luat dan su; khoan 1 va khoan 10 Diéu
12; Diéu 166, Dicu 170, Diéu 203 Luat Dét dai nim 2013; diém a khoan 2 Diéu 27
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu quéc
hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, st dung an phi va I¢ phi Toa
an, xu:

1. Xét x{r vu 4n vang mit anh Nguyén Vin S.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén S§ H va ba Nguyén Thi C,
budc anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi T phai thio d& toan bd hang rao va
chudng ga da xay 1an chiém trén phan dién tich dat cua 16i di gitra thira dat s6 1052 va
thira dat s6 1047, to ban dd s6 10 tai to dan phd M, phuong Q, thi xd B, tinh Quang
Binh, tra lai phan dién tich dat cua 16i di da 1an chiém dé 6ng H, ba C c6 16i di vao
thira dat s6 1068 clia 6ng ba, cu thé: anh T, chi T phai thao d& 1,76m hang rao da xay
lan chiém trén phan dién tich dat cua 16i di vé phia Béc, toan b hang rao va chudng
ga da xay 1an chiém trén phan dién tich dat cua 16i di vé phia Pong va 1,42m hang rao
d3 x4y lan chiém trén phan dién tich dat cua 16i di vé phia Nam.

3.Vé chi phi to tung: Anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi T phai ndp
4.500.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san dé tra lai
cho 6ng Nguyén Sy H va ba Nguyén Thi C.

4.Vé an phi: Budc anh Nguyén Vian T va chi Nguyén Thi T phai nop
300.000 dong tién an phi dan sy dé sung vao cong quy nha nudc. Tra lai cho 6ng
Nguyén S§ H va ba Nguyén Thi C sb tién tam tGng an phi 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) da ndp trude day tai Chi cyc Thi hanh an déan su thi xa B theo Bién lai
thu tam tmg 4n phi, 18 phi Toa an s6 0002276, ngay 06/4/2021.

5. Vé quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham (d6i v6i ngudi c6 mat) va trong thoi han 15 ngay
ké tlr ngay nhan dugc ban an hodc niém yét ban an cta Toa an (di v6i ngudi ving

mat).



TM.HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: Tham phan - Cha toa phién toa
- TAND tinh Quang Binh;

- VKSND thi xi B;

- Chi cuc THADS thi xi B;

- Céac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Twéng Thi Ha



