TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 02/2022/KDTM-ST.
Ngay: 29-7-2022
VIV tranh chip hop ddng tin dung,
hop ddng cdm cb quyén st dung dat.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM - TINH SOC TRANG
- Thanh phin Hpi dong xét xi so tham gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Ding Thi Vang
Cdc Héi tham nhan dan Ong Truong Vin Nghia
Ong L4m Van Tung
- Thar ky phién tda: Ong Nguyén Minh Tan, Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Nga Nam, tinh Séc¢ Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan ddn thi xi Ngi Nim, tinh Séc Triang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Than Mén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26/7 va ngay 29/7 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan thi
x3 Ngi Nam, tinh Soc Tring. Xét xir so tham cong khai vu an thu Iy sO
19/2020/TLST-KDTM ngay 03 thang 9 nam 2020 veé vi¢c tranh chap hop dong
tin dung, hop dong cam cd quyén sir dung (QSD) dét. Theo quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 75/2022/QDXXST — KDTM ngay 14 thang 6 nam 2022 va quyét dinh
hodn phién toa s6 113/2022/QDST-KDTM ngay 04 thang 7 nim 2022 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang KL
Dia chi try s¢ chinh: s6 ...., phudng V, thanh phd R, tinh Kién Giang.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran A, chirc vu: Té)ng Giam ddc

Nguoi dai dién tham gia t6 tung: Ong Poan H, sinh nim 1973 (C6 mit),
theo van ban uy quyén so 1181/UQ-NHKL ngay 23/7/2020.

Dia chi thudng tra: s6 ... khém A, phuong O, thanh phé S, tinh Séc Trang.

Dia chi lién hé: sb ...., quéc 10 ..., ép T, thi tran P, huyén T, tinh Soc
Trang.

- Bi don:
1. Ong Nguyén N, sinh ndm 1977 (Vang mat)
2. Ba Pham NH, sinh nim 1970 (Vang mit)
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Cung dia chi: ap L, x& TL, thi x N, tinh Soc Trang.

- Newoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan:

1. Ong Nguyén C, sinh nam 1965 (Ving mit)

2. Ong Nguyén L, sinh nim 1968 (Vang mat)

Cung dia chi: 4p L, x& TL, thi xa N, tinh Soc Trang.

3. Ong Nguyén T, sinh nam 1957 (C6 mat)

Pia chi thudng trii: 4p L, x& TL, thi xa N, tinh Séc Tring.

Chd 6 hién nay: 4p TT, x4 LB, thi x4 Ngi Nam, tinh Soc Trang.
4. Ong V8 D, sinh nim 1986 (C6 mat)

5. Ba Tran K, sinh ndm 1986 (C6 mit)

Cung dia chi: 4p LP, x4 LB, thi xa N, tinh Séc Tring

- Ngueoi tham gia t6 tung khdc: Ong Trinh T1, sinh nam 1960 (Vang mit).
Dia chi: 4p TT, x4 LB, thi xa Ngi Nam, tinh Séc Tring.

NOI DUNG VU AN:

1/ Theo don khoi kién, trong qud trinh t6 tung va tai phién toa nguwoi dai
dién theo uy quyén ciia nguyén don éng Doan H trinh bay:

Ngay 12/4/2019 ong Nguyén N va ba Pham NH c6 vay tién cua Ngan hang
KL chi nhanh S, Phong giao dich T s0 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu
d6ng) theo h0'p dong tin dung tung lan s6 99/19/HDTD/2102-7640 va dugc giai
ngan cung ngay theo gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no lap ngay
12/4/2019. Thoa thuan cu thé nhu sau thoi han vay 12 thang ke tir ngay tiép theo
clla ngay giai ngan dau tién; muc dich vay: Bo sung von trong 1aa, nudi heo,
mua ban lua. Lai suat vay: 13,10%/nam, lai suit vay duogc dleu chinh 03
thang/lan va lai suat vay diéu chinh dugc tinh nhu sau: Lai suat vay bang lai
suat tién gui tiét kiém ky han 12 thang lanh lai cudi ky ctia Ngén hang tai thoi
diém thay doi 13i suat cong bién d¢ 3,8%/nam. Lai suat ngay sau khi diéu chinh
khong dugc thap hon 14i suat cho vay tdi thiéu hién hanh tai ngan hang; Khi co
thay doi cac quy dinh cta phap luat Viét Nam co lién quan dén 1ai suat, ma cac
thay doi d6 l1am cho l3i suat vay ting 1én; Khi Ngan hang nha nudc Viét Nam
tang 13i suat co ban cia loai tién dang vay; Lai suat qua han bang 150% lii suét
cho vay tai thoi diém chuyén no qua han; Murc phat chdm trd lai 10%/nam. Hinh
thirc thanh toan: Lai tra dinh ky 06 thang/lan, gdc tra cudi ky. Trong qua trlnh
giao dich thi ong N, ba NH di tra du cac ky 1i trong han, chi con no lai s6 tién
ng gbc 1a 200.000.000 ddng va no 13i qua han phat sinh tir ngay 28/4/2020 dén
nay.

Hop d?)ng tin dung trén dugc dam bao bing hop dong thé chip quyén su
dung dat s6 99/19/HDTC-BDS/2102-7640 ngay 09/4/2019 dugc ky két gilra
ngan hang va vo chong dng Nguyén N, dugc cong chirng tai Uy ban nhan dan
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(UBND) x& LB, thi xa N, tinh S6¢ Trang ngay 11/4/2019 va dang ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xa N ngay 11/4/2019 Tai
san thé chap bao dam ng vay gém: thira dat s 63, loai dat Chuyén trong lua
nude, dién tich 14.158m?, t& ban d6 3, dat toa lac tai ap LP, xa LB, thi xa N,
tinh Soc Trang theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BP 369618 do Uy
ban nhan dan thi xa N cap cho 6ng Nguyén N ngay 02/6/2014.

Tai phién tda hdm nay nguoi dai dién ngan hang KL 6ng Poan H yéu ciu
Toda an giai quyét budc 6ng Nguyén N va ba Pham NH c6 trach nhiém tra cho
Ngan hang KL tinh dén ngay 26/7/2022 (ngay xét xir) la 288.182.740 dong (Hai
trdm tam muoi tam triéu, mot trdm tam muoi hai nghin, bay tram bdn chuc
dong) trong d6 vbn gbe 14 200.000.000 dong, 1ai qua han la 88.182.740 dong va
yéu cau tiép tuc tinh 13i ke tir ngdy 27/7/2022 cho dén khi 6ng N, ba NH tra hét
ng vay theo mic 13i suat ma ngan hang va 6ng N, ba NH di ky két trong hop
dong tin dung. Truong hop 6ng N, ba NH khong tra no cho Ngan hang thi yéu
cau xir 1y, ké bién, phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hoéi no theo quy
dinh.

2/ Trong qud trinh xét xit, bi don 6ng Nguyén N va ba Pham NH vdng mdt,
Toa dn da niém yét théng bdo thu Iy vu dn cho dng Non, ba Nhan duoc biét néi
dung khoi kién cua nguyén don nhung 6ng N, ba NH vdn khéng cé vin ban trinh
bay y kién cung cdp cho Toa dn.

3/ Tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V& P va ba
Tran K trinh bay nhw sau:

Vao thang 4/2014 am lich, vo chong ong ba va ong Nguyen N c6 thoa
thuan cam c6 phan dat c6 dién tich 05 cong tam cay, dat toa lac ap LP, xa LB,
thi xa N, tinh S6c Trang véi s tién 120.000.000 dong (Mot tram hai muoi triéu
ddng), thoi gian cd dat bén nim tinh tir ndm 2014 dén nam 2018. Pén ngay
11/8/2014 am lich 6ng N tiép tuc cb thém phan dat nay véi thoi han ¢6 1a bon
nam tiép theo, tinh tir nam 2018 dén nam 2022 véi gia 80.000.000 dong (Tam
muoi tri¢u dong). Téng cong hai lan cb dat thi ong N da cb cho vo chbng ong ba
s6 tién 200.000. 000 dong (Hai tram triéu dong). Khi cb dat thi c6 viét gidy tay,
c6 dugc dai dién a ap LP, xa LB, thi xa N, tinh Séc Trang xac nhén vao gidy tay.
Phan dét ong ba ¢ cua 6ng N thi ngay phan dat ma 6ng N dem thé chap giay
chting nhan QSD dit cho ngan hang de dam bao khoan vay, tai thura dat s 63.
Nay ngan hang khai kién 6ng N yéu cau tra tién vay va dé nghi ké bién phat mai
thura dét sd 63. Nén ong ba c6 yéu cau doc lap dé nghi Toa an tuyén b hop dbng
cam c6 QSD dét giira ong ba va ong Nguyén N 13 v6 hiéu ddi v6i phan dat co
dién tich 1a 05 cong tam cdy. Budc 6ng Nguyén N tra lai cho 6ng ba sé tién
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) va dng ba sé& giao tra lai cho ong N phan
dat 05 cong tam cdy, theo dién tich dang sir dung dat thyc té.

4| Tai phién toa nguwoi cO Quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén T trinh
bay:

Ong 14 anh rudt cia ong Nguyén N. Cha me ong 1a ong Nguyén T1 va ba
Lé D1, cha me 6ng déu con song. Nam 1996 thi cha me 6ng c6 néi miéng cho
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ong phan dat hai cong rudi tdm cdy dat rudng, ngay phan dit 6ng Vo D dang
1am hién nay. Khi cho dt thi chi cho miéng, gia dinh 6ng khé khin nén di thanh
phé lam thué, khong c6 st dung dat, dat thi dé lai cho cha me canh tac, sau do
cha me ong giao lai cho ong N canh tac. Ong N duoc cép gidy chimg nhan QSD
dat khi ndo thi 6ng khong hay biét, ciing nhu anh em trong gia dinh khong hay
biét dén khi ngan hang vao nha léy 1ai thi lac d6 moi biét 1a o ong N duoc cép
gidy ching nhan QSD dat va dem thé chip ngan hang Sau khi biét duoc thi 6ng
cling c6 hoi cha me 6ng tai sao 6ng N dugc cap gidy ching nhdn QSD dat thi
cha me 6ng c6 noi ong N muon bang khoang di vay tién ngan hang, ctng khong
biét tai sao ong N duogc cip gidy ching nhén QSD dat. Nay 6ng yéu cau éng N
tra lai cho 6ng phan dat hai cong rudi tam cdy ma cha me ong da cho ong nam
1996. Do qua trinh t6 tung thi 6ng cling khong biét 1a phai 1am don yéu cau doc
lap thé nao nén 6ng khong co yéu cau. Néu Hoi dong xét xur giai thich cho 6ng
gianh quyén cho 6ng dugc khai kién sau vu 4n nay thi ong cling dong y.

5/ Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan éng Nguyén L trinh bay tai cdac
bién ban lay loi khai ldp ngay 20/5/2021 va ngay 07/7/2021 nhu sau:

Ong 14 anh rudt ciia 6ng Nguyén N. Ong N hién nay di lam thué o Pong Nai,
gia dinh 6ng khong biét dia chi ma chi lién lac qua sb dién thoai ciia vo 6ng N.
Ong xac dinh 6ng co6 ky tén vao to tuong trinh cua 6ng Nguyen N trinh bay c6 noi
dung cb dat cho 6ng V& D phan dat 05 cong tam cay voi s6 tién 200.000.000
dong Hién nay, 6ng dang canh tac mot phan thira dat s6 63 do ong N ding tén
gidy chimg nhan QSD dat ma thé chap cho ngan hang. Nguon gbc phan dat nay
do cha 6ng la 6ng Nguyen T1 cho ong hai cong rudi tam cay nim 1996, éng sang
thém hai cong rudi tam cdy nita ciing trong nim 1996, nén ong canh tac tong
cong 13 05 cong tam cdy. Do chd cha con rudt nén khi cho dat va mua ban dat thi
khong c6 lam gidy to gi hét. Ong N duogc cip gidy chimg nhan QSD dat thi ong
khong biét, cha 6ng thi c¢6 noi 1a cha ong ky cho ong N di vay tién ngan hang
nhung 6ng N lai di lam bang khoang cho 6ng N r6i di vay, gia dinh ong khong
biét & ong N duoc cap bang khoang, dén khi ngan hang vao do dat thi gia dinh 6ng
moi biét. Ong co yéu cau Toa an cong nhan cho 6ng phan dat ma ong dang canh
tac theo két qua do dac cua Toa an tai thira dét s 63, dién tich 6.781,1m2, budc
ong N tra dat lai cho ong.

6/ Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén C trinh bay tai bién
ban lay loi khai ldp ngay 20/5/2021 nhu sau:

Ong la anh ruét ciia 6ng Nguyén N. Vo chong 6ng N hién nay di 1am thué ¢
Pong Nai, gia dinh 6ng khong biét dia chi ma chi lién lac qua sé dién thoai cta vo
6ng N. Theo nhu bién ban tham dinh thi trong phan dat 6ng Vo B dang canh tac
thira 63, dién tich 7.217,3m? c6 phan dat 2,5 cong cta dng. Luc trude 6ng cd phén
dat 05 cong 1a thira dat ong B dang canh tac thi 6ng ban cho ba Pham D dia chi ap
TT, x& LB, thi xa N, tinh Soc Trang s6 dat 2.5 cong, con lai 2,5 cong thi 6ng cd
cho ba D t6i nam 2018 méi chudce lai. Sau do, ba D do6i voéi 6ng N 05 cong dat
nay, roi ong N moi ¢b lai cho dng D 05 cong va dng D lam dén nay. Viéc ba D
d6i dat voi ong N va ong N cb dat cho 6ng D thi ong khong biét vi sau khi ¢6 dét
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thi dng I1én thanh phd 1am dén thang 5/2020 thi 6ng vé mdi biét su viéc. Trude
day thi ong cit nha trén duong kénh thiy loi ai cling biét nhung hién nay thi nha
khong con do dng doi vé & chung véi cha 6ng. Phan dit 2,5 cong cua éng co dugce
1a do cha 6ng tén Nguyén T1 cho 6ng nam 1996, rdi ciing nam 1996 thi 6ng sang
thém ctia cha 6ng phan dat 2,5 cong, tong cong 1a 05 cong. Do chd cha con rudt
nén khi cho dit va mua ban dat thi khong c6 1am gidy to gi hét. Ong N duogc cap
gidy chimg nhan QSD dat thi ong khong biét, cha 6ng thi c6 néi 1a cha 6ng ky cho
ong N di vay tién ngan hang nhung 6ng N lai di lam bang khoang cho 6ng N roi
di vay, gia dinh 6ng khong biét 6 ong N duoc cap bang khoang, dén khi ngan hang
vao do dat thi gia dinh 6 Ong mai biét. Ong yéu cau Toa an cong nhan cho ong phan
dat con lai 2,5 cong nam trong phan dat ong P dang canh tac va budc 6ng N tra
lai dat cho ong. Vi tri dat 1a tir dau kénh thity loi chay dai 1én, con phan 2,5 cong,
6ng ban cho ba D thi 6ng dong ¥ cong nhan cho ba D vi dat 6ng da ban roi.

7/ Ngueoi tham gia t6 tung khdc 6ng Trinh T1 trinh bay tai bién ban ldy 16i
khai lap ngay 20/5/2021 nhu sau:

Phan dét giap ranh v&i phan dat cia 6ng Nguyén N hién nay dang do ong Vo
P canh tac 1a dat ctia con rudt ong tén Trinh Y, con 6ng ban budn ban nén cho
6ng muoén lai canh tac. Phan dat nay con ong da duoc cdp gidy chimg nhan QSD
dat roi.

8/ Tai phién toa, Kiém sdt vién Vién kiém sat nhdan dan thi xa Ngd Nam
phat biéu y kién:

-Vétd tung: Tham phan thu 1y vy an, xac dinh quan hé phap luat, xac dinh
tu cach duong su, thu thap chirng ctr va dua vu an ra xét xur ding trinh tu thu tuc
ctia BO luat TH tung dan su. HO1 déng xét xir ding thanh phﬁn, thuc hién déy du
cac thu tuc, trinh tu khi xét xtr vu an. Nguoi dai dién cho nguyén don, nguoi cd
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V6 D, ba Tran K, 6ng Nguyén T d3 chap hanh
tdt quy dinh tri¢u tdp cua B luat T tung dan su. Bi don va nhitng nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan vang mit khdng rd Iy do 1a chwa chap hanh ding
quy dinh tri¢u tap ctia BS luat T tung dan sy.

- V& quan diém giai quyét vu an: Kiém sat vién phat biéu vé tinh c¢6 can cu
ctia yéu cau khoi kién va yéu cau doc 1ap cua ong D, ba K. Dai dién Vién kiém
sat nhan dén thi xa Nga Nam phat biéu vé tinh c6 can clr cua yéu cau khoi kién
cia nguyén don va dé nghi chip nhan yéu cdu cta nguyén don. Bugc ong
Nguyén N va ba Pham NH c6 trach nhiém tra cho Ngén hang KL sO tién Kkhoan
vay tinh dén ngay 26/7/2022 tong cong la 288.182.740 dong, trong d6 von goc
la 200.000.000 dong, 13i qua han 14 88.182.740 dong. Tiép tuc tinh 13i ké tir ngay
27/7/2022 theo hop dong tin dung da ky giita cac bén. Truong hop ong N va ba
NH khong thyuc hién nghia vy tra no cho ngén hang dung cam két thi ngan hang
co quyén yéu cau co quan thi hanh 4n déan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai
tai san da thé chap.

Chép nhan yéu cau doc 14p cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
V& D, ba Tran K. Tuyén bd hop dong cam cd QSD dét giita vo chong 6ng VO D
va 6ng Nguyén N nim 2014 1a vo hiéu. Budc 6ng Nguyén N hoan tra cho vo
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chdng ong VO D sb tiét} 200.000.000 ddéng dong thoi budc vo chong ong VO D
hoan tra cho ong Nguyén N phén dat hién dang canh tac c6 dién tich 7.143,5m?
thudc mét phan thira dat s6 63, dat toa lac ap T, x& LB, thi xa N, tinh S6¢ Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xtir (HDXX) nhéan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Xac dinh lai tu cach duong su: Ong Trinh T dugc Toa an dua vio tham
gia t6 tung voi tu cach nguot o quyen loi, nghia vu lién quan do xac dinh ong T
canh tac mot phan thira dat sé 63 ma bi don 6ng Nguyén N thé chap cho ngan hing
KL dam bao khoan vay. Qua trinh t6 tung 1am rd phan dét o6ng T canh tac khong
thudc thura dat s6 63. Theo noi dung dugc ghi nhan trong gidy chuing nhan QSD dat
thira s6 63 trong phan nhiing thay d6i sau khi cap gidy chimg nhan “ngay 29/11/2016
chuyén nhuwong OSD dat cho ba Trinh Y, CMND s6 365496892, dia chi: dp LT, x&
TL, thi xa N, tinh Séc Trang, dién tich: 7712m?> LUC thita 394, theo ho so sé
000724.CN.001. Dién tich con lgi la 14158m? thira 63 ”. Theo ndi dung nay thi phan
dat 6ng T canh tac thudc thira dat s6 394. Nén HDXX xéc dinh 6ng Trinh T khong
con 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an.

[1.2] Xét viée vang mat cac duong sy: Bi don ong Nguyen N va ba Pham
NH, nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen C, ong Nguyén
L, ong Trinh T déu d3 dugc Toa an triéu tip hop 16 nhung vang mat lan thir hai
khong ro ly do. Tai Toa nguoi dai dién nguyén don va kiém sat vién yéu cau tién
hanh xét xir ving mat ho. Do d6 HPXX can ctr vao diém b khoan 2 Piéu 227 va
khoan 3 Diéu 228 B6 luat T tung dan su (BLTTDS) nam 2015 tién hanh xét xtr
vang mit bi don va nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan vira néu.

[2] Xét yéu cau khéi kién cua ngan hang KL Ve viée yéu cau 6ng Nguyén N va
ba Pham NH c6 nghia vu thanh toan toan bd sb tlen tinh dén ngay xét xir so tham
ngay 26/7/2022 14 288.182.740 dong, trong d6 tién vén 1a 200.000.000 dong, tién
I3i qua han 88.182.740 ddng. Hoi dong xét xir nhan thay, theo hop ddng tin dung
ting 1an s6 99/19/HDTD/2102-7640 ngay 12/4/2019 va gidy dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan ng ngay 12/4/2019 thi Ngan hang KL di giai ngan cho dng
N, ba NH vay sb tién vdn 200.000.000 d6ng. Thoa thuan cy thé nhu sau thoi han
vay 12 thang ké tir ngay tiép theo clia ngay giai ngan dau tién; muyc dich vay: Bo
sung von trong laa, nudi heo, mua ban lua. Lii suat vay: 13,10%/nam, 1ai suét
vay dugc diéu chinh 03 thang/lan va 13i sudt vay diéu chinh duoc tinh nhu sau:
Lai suat vay bang 13i suat tién guri tiét kiém ky han 12 thang 1anh 13i cubi ky cua
Ngan hang tai thoi diém thay doi 13i suat cong bién do 3,8%/nam. Lai suat ngay
sau khi diéu chinh khong duoc thap hon 13i sudt cho vay ti thiéu hién hanh tai
ngén hang; Khi c6 thay d6i cac quy dinh cia phap luat Viét Nam co lién quan
dén 13i suat, ma cac thay doi do lam cho lai suat vay tang 1€n; Khi Ngéan hang
nha nude Viét Nam tang lai sudt co ban cta loai tién dang vay; Lai suat qua han
bang 150% 13i suat cho vay tai thoi diém chuyén ng quéa han; Mic phat cham tra
1ai 10%/nam. Hinh thirc thanh toan: Lai tra dinh ky 06 thang/lan, goc tra cudi
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ky. Trong qua trinh giao dich thi ong N, ba NH da tra du cac ky 1ai trong han,
chi con no lai s6 tién no gbe 1a 200.000. 000 dong va no lai qua han phat sinh tir
ngay 28/4/2020 dén nay. Thoi han tra vén cudi cing vao ngay 12/4/2020 nhung
o6ng N va ba NH khong thuc hién tra cho ngan hang da vi pham nghia vu cua
bén vay theo thoa thudn tai Piéu 3 cua hop dong tin dung néu trén va gidy dé
nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan no 1ap ngay 12/4/2019. Nén Ngan hang KL
khoi kién 6ng N va ba NH yéu cau ong N va ba NH c6 nghia vu thanh toan toan bo
s tién no tinh dén ngay xét xir so tham ngay 26/7/2022 14 288.182.740 dong, trong
d6 tién von la 200.000.000 df)ng, tién 14i qua han 88.182.740 ddong 14 c6 cin ct,
phu hop véi quy dinh tai Piéu 463, khoan 1 Piéu 466 cua BO luat dan sy nam
2015 va Piéu 91, khoan 1 Piéu 95 ciia Luat Céc to chirc tin dung nim 2010,
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia Ngan hang KL vé viéc yéu cau xir 1y tai san
thé chap theo hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 99/19/HDTC-BPS/2102-
7640 ngay 09/4/2019 dé dam bao thu hdi khoan no theo quy dinh phéap luat.

[3.1] Xét thay, dé dam bao khoan vay néu trén ong Nguyén N va ba Pham
NH da ky hop dong thé chap quyén st dung dat sé6 99/19/HDTC-BDS/2102-
7640 ngay 09/4/2019 duogc chung thuc tai Uy ban nhan dan x3 LB, thi x N, tinh
Soc Trang. Noi dung: Thé chap quyén st dung (QSD) dét dién tich 14.158m?,
loai dat trong lua, thira dat s6 63; dit toa lac tai 4p LP, xa LB, thi xa N, tinh Soc
Trang theo gidy chung nhan QSD dat s6 BP 369618 do Uy ban nhan dan
(UBND) thi xd N cap cho ong Nguyén N vao ngay 02/6/2014. Viéc thé chap cac
bén cling da thuc hién dang ky giao dich bao dam tai Chi nhadnh van phong dang
ky dét dai thi xa N vao ngay 11/4/2019. Do d6, Ngan hang KL yéu cau xir 1y tai
san thé chap theo hop dong thé chdp quyén st dung dat so6 99/19/HDTC-
BDS/2102-7640 ngay 09/4/2019 dé dam bao thu hdi khoan no theo quy dinh
phap luét la phu hop voi Diéu 299 cta B¢ luat dan sy nam 2015 va khoan 2
Piéu 95 cua Luat Céc to chirc tin dung nam 2020 nén dugc Hoi dong xét xir
chap nhan.

[3.2] Mot phan phan dat thé chap s6 63, dién tich 6.872,2m?, to ban dd sd
3, toa lac tai: 4p LP, x4 LB, thi xd N, tinh Soc Trang hién do Ong Nguyén L dang
quan ly, str dung. Ly do, theo 6ng L trinh bay phan dat nay ong duoc cha rudt
cho va sang cho ong cung nam 1996 va ong co yéu cau Toa &n cong nhéan phan
dat cho ong dién tich 05 cong tam cdy ddng thoi yéu cau ong N giao tra dat lai
cho 6ng. Tuy nhién, trong qué trinh thu Iy vu an dén khi Toa 4n md phién hop
cong khai chimg cr va hoa giai ké ca khi Toa an thong bao hudng dan thuc hién
thu tuc yéu cau doc lap thi phia éng L khdng c6 1am don yéu cau doc lap theo
trinh ty thu tuc ma Bo luét Té tung dén su ndm 2015 quy dinh. Do do, d6i véi
phan dat the chap nay néu Ngan hang c6 yéu cau Co quan Thi hanh an dén sy ¢6
tham quyén ké bién, phat mai tai san dé Ngan hang thu hdi no thi budc ong L
giao lai toan bo phan dat ndy cho Co quan Thi hanh 4 an dan sy co tham quyén xir
ly dé thu héi no cho Ngan hang KL. Con 6ng L néu c6 yéu cau phat sinh thi
dugc quyén khoi kién va giai quyét thanh vu an khac.



[4] Xét yeu cau doc lap cua 6ng VO D va ba Tran K vé viéc yéu cau Tda an
tuyén bd hop déng cam c¢d QSD dat gitra Ong ba va ong Nguyén N bi v6 hiéu,
budc 6ng N hoan tra cho 6ng ba sd tién 200.000.000 dong thi dng ba ciing dong
y hoan tra sb6 dit dang canh tac lai cho dng N, dién tich 7.217,3m? thudc mot
phan thira dat s6 63, to ban dd sé 3, dat toa lac tai: ap LP, x4 LB, thi xa N, tinh
Soc Trang. Nhéan thay, theo gidy cb dat viét tay 'khong dé ngay thang nam ma
ong b cung cap thé hién noi dung 1a 6ng N ¢co6 ¢6 dat cho ong P sb dat 05 cong
tam cay thoi han tir nam 2014 den nam 2018 voi sO tién 14 120.000.000 dong; tir
ngay 11 thang 8 c6 lay thém so tién 80.000.000 dong dé co thém thoi han tir
nam 2018 dén nam 2022. Tong hai lan c6 dat 1a 200.000.000 dong va 6ng B
cung cap thém mot to tuong trinh ctia ong Nguyén N ¢b ndi dung trinh bay ¢b
dat cho ong P 05 cong tim cay vai s tien 200.000.000 dong, tuong trinh cia
6ng N c6 chit ky cta anh rudt ong N 1a 6ng Nguyén L. Ong L ciing thira nhan
ndi dung nay va 6ng c6 ky xac nhén vao to tuong trinh cua 6ng N. Do do,
HDXX xac dinh 6ng Nguyen N c6 cb dat cho vo chong ong Vo B sb dat 05
cong tim cay v6i sb tién 200.000.000 dong 1a c6 that. Theo khoan 1 Piéu 167
cua Luat dat dai nam 2013 quy dinh “Ngwoi sir dung ddt dwoc thwc hién cdc
quyen chuyen doi, chuyen nhirgng, cho thue, cho thué lai, thu’a ké, tang cho, thé
chdp, gép von quyén s dung dat theo quy dinh cua Ludt nay. ” Nhu vay, nguoi
str dung dat khong dugc quyen cam cd QSD dét cho ngudi khac. Do do, viéc
thoa thuin cam c6 QSD dat giira ong N va vo chdng 6ng D vén di vo hiéu tir
thoi diém xac 1ap. Cho nén vo chong ong P yéu cau tuyén bd hop dong cam cb
QSD dat giita 6ng ba va 6ng N bi v6 hiéu 1a c6 cin cr, duoc Hoi dong xét xir
chap nhan.

Tai Biéu 131 cta B luat dan sy ndm 2015 quy dinh:

“1. Giao dich ddn sw v6 hiéu khéng lam phdt sinh, thay doéi, cham dirt
quyén, nghia vu dan sy cua cdc bén ké tur thoi diém giao dich duoc xac lap.

‘ 2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn.

29

Cho nén, giao dich dan su vO hiéu thi cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi
d3 nhan, tic 1a 6ng Nguyén N hoan tra cho vo chdng 6ng V8 P sb tién
200.000.000 dong con vo chong 6ng V3 B hoan tra cho 6ng Nguyén N phan dat
hién dang canh tac thudc mot phan thira dat s6 63 (dién tich 7.217,2m?).

[5] Xety kién ctia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén T
Vé viéc yéu cau Toa an budc 6ng Nguyen N tra lai cho ong phan dat 2,5 cong
tam cdy thudc mot phan thira dat s6 63. Qua trinh thu Iy vu an dén khi Toa an
mé phién hop cong khai chimg cir va hoa giai ké ca khi Toa an thong bao
huéng dan thyc hién tha tuc yéu cau doc 1ap thi phia 6ng Thich khong c6 lam
don yéu cau doc lap theo trinh ty thu tuc ma B¢ luét Té tung dan su nim 2015
quy dinh. Do d6, yéu cau ctia 6ng chua dugc thu 1y xem xét trong cung vu an
nay. Danh quyén khai kién vu an khac cho éng T néu ong T ¢6 yéu cau.
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[6] Xéty kién cta nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ong Nguyén C
Vé viéc yéu cau Toa an budc 6ng Nguyen N tra lai cho 6ng phan dat 2,5 cong
tam cay thudc mot phan thira dat sd 63. Qua trinh thuy 1y vu an dén khi Toa an
m¢ phién hop coéng khai chimg ctr va hoa giai ké ca khi Toa an thong bao
huéng dan thuc hién thi tuc yéu cau doc 1ap thi phia éng C khong c6 1am don
yéu cau doc lap theo trinh ty thu tuc ma B¢ luét Té tung dan su nam 2015 quy
dinh. Do do, yéu cdu ctia 6ng chua duoc thy Iy xem x¢ét trong cung vu an nay.
Danh quyén khéi kién vu 4n khac cho éng C néu 6ng c6 yéu cau.

[7] V& chi phi tham dinh tai san thé chap 1a 13.660.000 dong, dng Nguyén
N va ba Pham NH phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 cia BLTTDS
nim 2015. Do Ngan hang KL da tam Gng s tién ndy nén 6ng Nguyén N va ba
Pham NH c6 nghia vy hoan tra lai cho Ngan hang KL sé tién 13.660.000 dong.

[8] An phi dan su so tham: Ong Nguyén N va ba Pham NH phai chiu theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua BLTTDS niam 2015 va khoan 2 Piéu 26 cua
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh veé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va
1&¢ phi Toa an. S6 tién 4n phi dugc tinh nhu sau: (288.182.710 dong X 5%) =
14.409.000 ddng va 300.000 dong d6i voi yéu cau cua ‘nguoi co quyén loi, nghla
vu lién quan 6ng V6 B, ba Tran K dugc chap nhan. Tong sb tién an phi ong N va
ba NH phai chiu 1a 14.709.000 dong. Ngan hang KL va 6ng b, ba K khong phai
chiu an phi va duoc hoan tra lai s tién tam ng 4n phi da nop.

[9] P& nghi cta vi Kiém sat vién vé hudng giai quyét vu 4n néu trong phan
ndi dung vu an 1a ¢6 can ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Can cu vao khoan 1 biéu 30; diém b khoan 1 biéu 35; diém a khoan 1
Diéu‘39; khoén‘ 1 biéu 147; khoan 1‘Diéu 157; di‘ém b khoan 2 Diéu 2,27; khoan
3 bicu 228; bicu 266; biéu 271; biéu 273 va Diéu 280 cua B0 luat T6 tung dan
sunam 2015;

Ap dung cac Diéu 131, 299, 466, 468 cua B luat Dan su nim 2015;
Ap dung khoan 1 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013;

7 A}p dung Piéu 91 va Diéu 95 cua Luat cac to chuc tin dung nam 2010 sira
doi, bd sung nam 2017;

Ap dung khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Tuyén Xir:

1 Chép nhéan yéu ciu khoi kién caa Ngan hang KL vé viéc yéu cau dng
Nguyén N va ba Pham NH trd ng vay.



Budc 6ng Nguyén N va ba Pham NH tra cho Ngan hang KL sb tién con no
vay tam tinh dén ngay 26/7/2022 13 288.182.740 ddng (Hai tram tam muroi tAm
triéu, mot trdam tdm muoi hai nghin, bdy tram bon muoi dong). Trong 6, sb tién
von gbe 1a 200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong); tién 13 qua han 13
88.182.740 dong (Tam muoi tam triéu, mot tram tam muoi hai nghin, bdy tram
bén muwoi dong).

K& tir ngdy 27/7/2022 cho dén khi 6ng Nguyén N va ba Pham NH thanh
toan hét no cho Ngan hang KL thi ong Nguyen N va ba Pham NH con phai chiu
tién 1i qua han phat sinh trén s6 vén gbc con ng theo murc lai suat cac bén da
thoa thuan tai hop dong tin dung ting lan s 99/19/HDPTD/2102-7640 ngay
12/4/2019. Truong hop trong hop déng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc
diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky thi 13i suat 6ng Nguyén N va ba
Pham NH tiép tuc thanh toan cho Ngan hang KL ciing s& duoc diéu chinh cho
pht hop véi su diéu chinh cia 14i suat cia Ngan hang KL.

2/ Truong hop 6ng Nguyen N va ba Pham NH khong thyc hién hodc thuc
hién khong dung nghia vy tra tién, Ngan hang KL c6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh an dan sy co tham quyén xur 1y tai san thé chap sau dé thu hoi ng: Thua dat
So 63, to ban dd s 3, dién tich 14.158m?; loai dat trong lua nudc, dat toa lac tai
ap LP, xa LB, thi xa N, tinh Soc Trang theo glay chirng nhan quyen su dung dat
s6 BP 369618 do Uy ban nhan dan thi xd N cap cho 6ng Nguyén N vao ngay
02/6/2014.

Truong hop thira dat sé 63 bi xtr Iy ké bién, phat mai theo _quy dinh cua
phap luat thi budc ong Nguyén L co trach nhiém giao lai mot phan thira dat so
63, dién tich 6.872,2m? cho co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén xu 1y dé
thu héi no cho Ngan hang KL. Phan dat 6ng Nguyén L phai giao lai ¢ tr can
nhu sau:

Hudng Pong giap dat bo kénh thuy loi, s6 do 25m.
Hudng Tay giap dat thira s6 64, s6 do: 23,53m.
Hudng Nam giap dat thira s6 83 va thira s6 84, s6 do: 278,48m.

Huéng Bic gidp phan dat ong Vo P dang canh tac thudc mot phan thira dat
s 63, sO do: 281,92m.

Kem theo so do ban ve.

3/ Chip nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen lg1, nghia vu li€n quan
ong V6 D, ba Tran K. Tuyen bb hop dong cam cd quyén str dung dét giira vo
chong ong VO D, ba Tran K va dng Nguyén N nam 2014 13 vo hiéu.

Budc ong Nguyén N hoan tra cho vo chong 6ng V8 B, ba Tran K sd tién ¢d
dat 200.000.000 dong (Hai trdam triéu dong).

Khi ban 4n ¢6 hiéu luc phép luat, ké tur khi nguoi duge thi hanh an yéu cau
thi hanh an thi hang thang nguoi bi yéu cau thi hanh an con phai tra lai cho

nguoi dugc thi hanh an theo mrc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015 twong (mg véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.
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Budc vo chong 6ng VO D, ba Tran K hoan tra cho ong Nguyén N phan dat
hién dang canh tic c6 dién tich 7.217,3m? thudc mot phﬁn thira dat sd 63, to ban
dd s 3, dat toa lac ép LP, x& LB, thi xa N, tinh Soc Trang, giéy chtimg nhan
quyén str dung dat cip cho ong Nguyén N ngay 02/6/2014. Phan dét cé tt can
nhu sau:

Hudng Pong giap dat bo kénh thuy loi, sé do 23,54,m.
Huéng Tay giap dat thira s6 64, s6 do: 27,57m.

Huong Nam giap phan dat 6ng Nguyén L dang canh tic thudc mot phan
thira dat so 63, so do: 281,92m.

Huong Bic giap phan dat ong Trinh T1 dang canh tac (thudc thira dét sb
394), so do: 282,26m.

Kem theo so do ban ve.

4/ Danh quyén khéi kién vy an khac cho cac 6ng Nguyén T, Ong Nguyén L,
ong Nguyen C d6i voi CaC phan dét c6 phat sinh lién quan dén thira dat s6 63, to
ban do s6 3, dat toa lac ap LP, x& LB, thi xa N, tinh Soc Trang hién nay da dugc
cglp gidy chu’ng nhan QSD dit cho 6ng Nguyén N ngay 02/6/2014 néu c6 yéu
cau.

5/ V& an phi dan su so tham va chi phi khac:

5.1/ V& 4n phi dan sy so tham: Ong Nguyén N va ba Pham NH phai chiu n
phi la 14.709.000 dong (Muwoi bon triéu, bay tram lé chin nghin dong).

Ngan hang KL khong phai chiu 4n phi, duoc nhan lai sb tién tam Ung an
phi da nop 1a 5.250.000 dong (Nam triéu hai trdm ndam chuc nghin dong) theo
bién lai thu s6 0006863, ngay 03/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
Nga Nam, tinh S6c¢ Trang.

Ong V3 D va ba Tran K khéng phai chiu an phi, duwoc nhén lai s tién tam
tmg an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu so
0001028, ngay 02/7/2021 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Nga Nam, tinh
Soc Trang.

5.2/ V& chi phi tham dinh tai san thé chap: 13.660.000 dong, 6ng Nguyén N
va ba Pham NH phai chiu. Do Ngan hang KL di tam tmg s6 tién nay nén ong
Nguyén N va ba Pham NH c6 nghia vy hoan tra lai cho Ngan hang KL s tién
13.660.000 ddng (Muroi ba triéu, SAu tram S&u muoi nghin dong).

6/ Quyen khang cao: Cac duong su co quyen khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng bi don 6ng N va ba NH co quyén khang cao
trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc tong dat hop 1¢
ban an theo quy dinh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su nam 2008 (stra doi, bd sung nim 2014) thi nguoi dugce thi hanh an dan
sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
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dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4an dan sy nam 2008 (stra déi, bod
sung nam 2014). Thoi hi€u thi hanh an dl}'QC EhUC hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh &n dan sy ndm 2008 (stra d61, bd sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thi xa Nga Nam,; A AN _ ” s »

- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam,; THAM PH‘}N, FHI‘J TQA P}-HEN TOA
- TAND tinh Soc Trang; ba ky tén va dong dau

- Céc duong su;
-Luu VT, ho so vu an.

Dang Thi Vang
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