TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 10/2023/KDTM-PT
Ngay 12/01/2023
VIV “Tranh chap hop dong xdy dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thédm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thai Son
Cidc Thim phén: Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Ong Nguyén Xuan Tuan
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Ha Noi
- Dai dign Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Ni tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Kim Thanh - Kiém sat vién
Trong cac ngay 09 va 12 thang 01 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan thanh
ph6é Ha Noi xét xtr phic tham cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu 1y s

114/2022/TLPT-KDTM ngay 17/8/2022 cta Toa an nhan dan thanh phdé Ha Noi vé
viéc “Tranh chap hop dong xay dung”.

Do ban an kinh doanh thuwong mai so tham s6 03/2022/KDTM-ST ngay
14/6/2022 ctia Toa an nhan dan huyén SS, thanh pho Ha Noi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sd 409/2022/QD-PT ngay
24/8/2022, Quyét dinh hodn phién toa s6 446/2022/QD-PT ngay 08/9/2022; Quyét
dinh hodn phién toa s6 467/2022/QD-PT ngay 20/9/2022; Thong bao vé viéc thoi
gian mé lai phién toa sd 587/2022/TB-TA ngay 21/12/2022 cua Toa an nhan dan
thanh phd Ha Noi, gitra cac duong su:

-Nguyén don: Cong ty A

Dia chi: dudng TTT phuong TN, thanh phd ND, tinh Nam Dinh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H1 — Giam ddc; co6 mit

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong P1, sinh nim 1990; Ong T1, sinh nim
1998. Cung dia chi: duong TVB, phudng XP, quan NTL, thanh phé Ha Noi; ong P1
cO mat



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong T2, Luét su cla

Cong ty Luat TM, thuoc Poan Luat su thanh phé) Ha Noi. bia chi: duong LDT,
phuong MDP2, quan NTL, thanh phé Ha No1; co mat

-Bi don: Congty C

Dia chi: Khu cong nghiép NB, xa QT, huyén SS, thanh phé Ha No1

Nguoi dai dién theo phép luat:

+Ong D1 — Téng giam ddc; c¢6 don xin ving mat

+©ng K1 - Giam ddc; c6 mat

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong P1 va ba H2. Dia chi: phé NTD, phuong

TH, quan CG, thanh phd Ha Noi; 6ng D1 va ba H2 c6 mit

Nguwoi phién dich cua 6ng D1: Ba L1, sinh nam 1994, nhan vién Cong ty C; la

ct nhan ngdn ngtt Anh do Truong Pai hoc X cép; Véng mat

TH,

mat

Ngwoi lam chirng:

1.Cong ty D; vang mit

Pia chi: ph6é DT, phuong DVH, quan CG, thanh phd Ha Noi
2.Cong ty E

Pia chi: duong HN, phuong TB, Quan n, Thanh phé H6 Chi Minh
Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng C1 — Tong giam doc

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba T3; Ba D2; Ba H3; ba T3 c¢6 mit
3.Congty F

Pia chi: duong TK, TT, huyén TT, thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong G1— Giam doc

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong T4— Phé Giam déc. Pia chi lién hé: duong
quan NTL, thanh phd Ha Nbi; c¢6 mit

4.Congty G

Pia chi: Phd T, XG, huyén SS, Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong C1 — Giam doc

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong L2 — Truong phong giam sat xay dung; cd

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va cac loi khai, nguyén don va ngwoi dai dién cua

nguyén don trinh bay:



Ngay 25/10/2019, Cong ty A (Sau day goi 1a "Cong ty A" hoic " Nha thiu ")
da ky két Hop ddng thi cong xay dung cdng trinh s6 25/10/2019 (kém theo Phu luc
01) (Sau day goi 1a "Hop ddng") véi Cong ty C (Sau day goi la "Cong ty C" hoic
"Chu dau tu"). Theo Hop ddng, Cong ty A 1a nha thau s& thi céng du &n: Cung cip
va lap dit nha xudéng cho Chu dau tu — Cong ty C tai dia chi cia Chu dau tu 1a Khu
cdng nghiép NB, x& QT, huyén SS, thanh ph Ha Noi. Gia tri Hop dong tam tinh Ia:
6.098.801.398 dong (Bing chit: Sau ty khong traim chin muoi tam triéu tam trim
linh mdt nghin, ba trim chin muoi tim dong). Sau khi ky két Hop dong thi cong xay
dung cdng trinh s 25/10/2019, Cong ty A da thuc hién thi cdng xay lip nha xudng
cho Céng ty C nhung C6ng ty C van chua thuc hién nghia vy thanh toan theo diing
cam két tai Diéu 4.2 cia Hop dong. Theo Diéu 4.2 caa Hop dong, viéc Chu dau tu
thanh toan cho Nha thau s& duoc thuc hién theo 04 giai doan nhu sau:

+ Giai doan 01: Cong ty C tam ¢ing cho Cong ty A mot khoan tién bang 30%
tong gia tri hop dong khi Cong ty A cung cap mét bao 1anh tam ang.

+ Giai doan 02: Cong ty C s& thanh toan téi 60% tong gia tri hop dong (bao
gom ca phat sinh néu c6) trong vong 05 ngay lam viéc sau khi Cong ty A gui bo yéu
cau thanh toan bao gom: Pé nghi thanh toan, Bién ban nghiém thu giai doan hang
muc xa go va tap két toan bo ton mai va tim panel tuong vé cong truong.

+ Giai doan 03: Cong ty C thanh toan t&i 90% tong gia tri hop dong (bao gom
ca phéat sinh néu co) trong vong 05 ngay lam viéc sau khi Cong ty A gui bo yéu cau
thanh toan bao gom: Pé nghi thanh toan, Bién ban nghiém thu giai doan hang muc
d6 nén bé tong.

+ Giai doan 04: Cong ty C thanh toan dén 100% tong gia tri hop dong (bao
gom ca phat sinh néu cd) sau khi Cong ty A guri yéu cau thanh toan bao gom: Dé
nghi thanh toan, Héoa don VAT, Bién ban ban giao va nghiém thu cong trinh dua
vao str dung, mot bao 1anh bao hanh twong duwong 5% tong gia tri hop dong.

Thuc hién theo hop dong, hai bén da hoan thanh céc cong viéc cua Giai doan
01 va Cong ty C da thanh toan tién tam tng cho Cong ty A sé tién tam ung la
1.829.640.419 dong (Mot ty tam trim hai muoi chin triéu sau trim bon muoi ngan
bén trim mudi chin dong). Nha thau da giri Chi dau tu bao 1&nh tam @ng va bao
lanh thuc hién hop dong theo dung quy dinh cua hop dong da ky.

Sau do6, Cong ty A tiép tuc thi cdng cong trinh theo hop déng va da hoan thanh
nghia vu cia nha thau dé dap tmg diéu kién thanh toan cia Giai doan 02. Ngay
24/12/2019, Cong ty A da gui Giay dé nghi thanh toan Giai doan 02 téi Chu dau tu.
Bién ban nghiém thu hién truong da duoc hai bén xac nhan vao ngay 03/01/2020.
Theo quy dinh tai Diéu 4.2 cia Hop dong va theo Giay dé nghi thanh toan, Cong ty
C c6 nghia vu thanh toan dén 60% tong gia tri hop dong (bao gom ca phét sinh néu
c0), tuc 12 tiép tuc thanh toan cho Cong ty A sé tién 13 2.107.809.046 dong (Hai ty,
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mot tram linh bay triéu, tim trim linh chin nghin, khéng trim bon muoi sau ddng).
Tuy nhién, Chu dau tu — Cong ty C chi thanh toan cho Nha thau sé tién la
1.097.784.252 dong (Mét ty, khong tram chin muoi bay triéu, bay trim tam muoi tu
nghin, hai trim nim muoi hai dong) cho giai doan thanh toén thir 2.

Do chi ddu tu co thay d6i vé thiét ké, 1am phat sinh khéi lugng thi cong, hai
bén da ky két thém céc Phu luc Hop ddng bao gom: Phu luc 02 — Piéu chinh va
thay d6i cira exit, ctra s6, khung xuwong thép hop; Phu luc 03 — Phét sinh phan xay
dung; va Phu luc 04 — Phét sinh ctra thép chdng chay.

Mic du khong dugc Chu dau tu thuc hién day du nghia vy thanh toén theo hop
dong, Nha thau — Cong ty A, véi thién chi va nd lyc dé hoan thanh cong trinh, da
tiép tuc thuc hién cac hang muc thi cong. Ngay 04/01/2020, sau khi hoan tat cac
hang muc tiép theo, hoan thién phan d6 nén bé tdng, Nha thau da c6 Thong bao
"V/v nghiém thu hang muc d6 nén bé téng" giri Chu dau tu. Tuy nhién, Chu dau tu
— Cong ty C da tim nhiéu 1y do dé tir chdi nghiém thu cong trinh, tir choi thanh toan
cho Nha thau.

Pic biét, ngay 17/01/2020, Chi dau tu — Cong ty C c¢6 Cong van sd 05/CV-
3PAVN gui cho Nha thau — Cong ty A, theo d6 thong bao don phuong cham dut
hop dong. Sau khi don phuwong chdm dat hop dong, tai hién truong cong trinh, Chu
dau tu da ngan can, khdng cho Nha thau duoc vao tiép tuc thi cong va ciing khong
cho Nha thau thu don cac may mdc, thiét bi, vat tu chua str dung ctia Nha thau ra
khoi cong trudong. Tur thoi diém d6 dén nay, Chu dau tu khong thuc hién thém bat
ky nghia vu thanh toan nao cho Nha thau theo Hop dong da ky két. Mat khac, toan
bo cong trinh nha xuong dd duoc Chu dau tu dua vao st dung dé san xuat kinh
doanh.

I .Cac co s dé yéu cau Bi don — Cong ty C thuc hién nghia vu theo hop dong:

1. Nha thau — Cong ty A da dap tng day du diéu kién thanh toan theo hop
dong da ky.

a. Cac diéu kién thanh toan theo Piéu 4.2 ctia Hop dong

Piéu 4.2 cia Hop dong quy dinh cu thé vé "Diéu kién thanh toan". Theo do,
viéc thanh toan dugc Cong ty C thuc hién khi Céng ty A dap tng cac diéu kién
tuong Uing véi tung giai doan thi cong:

- Giai doan 01 - Thanh toan tam tng: Cong ty A di cung cip cho Chu dau tu
bao lanh tam tng va bao lanh thyc hién hop dong. Nha thau di duoc Chu dau tu
thanh toan khoan tién tam ung theo hop dong.

- Giai doan 02: Cong ty A da cung cap cho Chu dau tu: P& nghi thanh toan;
Bién ban nghiém thu giai doan hang muc xa go va tap két toan bo ton mai cling tim
panel tuong vé cong truong. Tuy nhién, Cha dau tu khong thanh toan day dua cho



Nha thau theo hop ddng ma chi thanh toan khoang 50% gia tri cia Giai doan thanh
toan thtr 2.

- Giai doan 03: Nha thau — Cong ty A tiép tuc thi cong va da hoan thanh hang
muc d6 bé tdng nén, sau d6 da gai Thong bao ngay 04/01/2020, yéu cau Chu dau tu
thuc hién céng tac nghiém thu giai doan nay. Theo quy dinh cua hop déng, Chu dau
tu c6 nghia vu thanh toan dén 90% gi4 tri hop dong (bao gém ca phéat sinh néu co)
cho Nha thau. Cong ty A da nhiéu lan gui yéu cau cho Chu dau tu, yéu cau Cong ty
C thanh toan Giai doan 03 theo hgp ddng, nhung Cong ty C Iy Iy do vé chét luong
va tién do thi cong dé khong thuc hién nghiém thu, thanh toan cho Nha thau.

Ngay 17/01/2020, Cha dau tu — Cong ty C c¢6 van ban sé 05 gui cho Nha thau
— Cong ty A, thong bao don phuong cham dut hop dong. Ké tir thoi diém nay, Cha
dau tu da ngin can, khién Cong ty A khong thé tiép can, hoan thién cong trinh.
Hanh vi nay ciia Chu dau tu khién cho Giai doan 04 — giai doan nghiém thu, ban
giao cong trinh khong thé thuc hién duoc.

b. Cac diéu kién vé chat luong va cac yéu cau ki thuat dac biét cua cong trinh

Hop dong c6 quy dinh cu thé vé chat lugng va cac yéu cau k¥ thuat dic biét
clia cong trinh tai Piéu 5. Cong ty A di dap ung day du cac diéu kién vé chat luong
cong trinh lién quan dén: (i) Chét luong vat tu dang quy dinh; (i) Thao d& va xu Iy
phé liéu; (iii) Cong tac cai tao; (iv) Cong tac lap dit, xdy mai.

Lién quan dén chat luong thi cong bé tong nén cua Giai doan 03, Nha thau da
dap Gmg day di yéu cau chat lugng theo Piéu 5 cia Hop dong, d6 la:

- Phan nén bé tong: Pong dinh sau xubng nén 15 cm, khoang cach 1 mét 1
thanh;

- Bé tong day tbi thiéu 10 cm mac 250, dung sai cho d6 phang 1a 20 mm.

Mat khéc, trong toan bd cac van ban, tai liéu lién quan trong vu an, Chu dau tu
— Cong ty C khong phui nhan viéc Nha thau di dap tmg cac diéu kién chat lugng can
ctr tai Piéu 5 ciia Hop dong.

Vi vy, Cong ty A da dap ung du cac diéu kién vé chat luong cong trinh da
dugc quy dinh cu thé trong hop dong.

c. Tién do thi cong cong trinh

Cong ty A ludn nd lyc thi cong lién tuc dé hoan thanh nghia vu vé tién do thi
cong cong trinh theo hop dong da ky. Khi Giai doan thanh toan thir 2 3 hoan thanh,
mic du Cha dau tu khong thanh toan day du sd tién cua Giai doan nay (Cong ty C
chi thanh toan khoang 50% gia tri cia Giai doan thanh toan tha 2), Cong ty A
khong tri hodn va van tiép tuc thuc hién thi cong.

Mit khac, trong qué trinh thi cong, chi dau tu lién tuc cé thay do6i vé thiét ké,
lam phat sinh khéi lugng thi cong. Hai bén da ky két thém cac Phu luc Hop dong
bao gom: Phy luc 02 — Piéu chinh va thay do6i cira exit, cira s6, khung xuong thép
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hop; Phu luc 03 — Phat sinh phﬁn xay dung; va Phu luc 04 — Phat sinh ctra thép
chdng chay. Viéc lién tuc c6 cac phan phat sinh khéi luong thi cong di anh huong
dén tién do thi cdng cdng trinh theo hop dong. Can ctr diém b khoan 2 Piéu 39 cua
Nghi dinh 37/2015/ND-CP quy dinh chi tiét vé hop dong xay dung, tién do thi cong
s& duoc diéu chinh khi thay d6i pham vi cong viéc, thiét ké, bién phap thi cong theo
yéu cdu ctia bén giao thau lam anh hudng dén tién do thuc hién hop dong. Vi vay,
diéu kién vé tién d6 theo hop dong luén duge Nha thau dap Gng day du.

2. Chu dau tu dd vi pham nghia vu theo hop dong

a. Nghia vu nghiém thu, thanh toan

Cin cir Diéu 11 ctua Hop dong, Cong ty C d3 vi pham nghia vu cta Chu dau tu,
do la:

- Chuan bi va to chitc nghiém thu kip thoi phan viéc bén B da thyc hién dé
chuyén budc thuc hién cong viée tiép theo;

- Thanh toan day da cho Nha thau.

Can cr diém d khoan 2 Diéu 112 Luat Xay dung, viéc t6 churc nghiém thu,
thanh toan la nghia vu cua Chu dau tu. Lién quan dén Giai doan thanh toan thu 2,
Cong ty C da thyc hién nghiém thu s6 lugng vat tu da tap két tai cong trinh (Bién
ban nghiém thu hién truong ngay 03/01/2020), nhung chi thanh toan cho Nha thau —
Cong ty A so tién bang khoang 50% s tién ma Chil dau tu c6 nghia vy phai thanh
toan cho Nha thau cho giai doan nay theo Hop dong da ky. Con dbi voi Giai doan
thanh toan tht 3, sau khi Cong ty A hoan thién hang muc d6 nén bé tong dung theo
yéu cau dugc quy dinh trong hop dong, thi Cong ty C da khong thyc hién nghia vu
nghiém thu, thanh toan dén 90% gié tri hop dong cho Nha thau. Ngay 17/01/2020,
Chu dau tu don phuong chidm dut hop dong trai phap luat va ngin can khong cho
Nha thau — Cong ty A duoc tiép can cong trudng, tiép tuc thi cong, hoan thién cong
trinh dé nghiém thu, ban giao, quyét toan cong trinh trude khi dua cong trinh vao sir
dung theo ding quy dinh.

Viéc vi pham nghia vu cia Chu dau tu cling 1am anh hudng dén tién do thi
cong cong trinh. Cin ctr Picu 3 cua Hop dong, "Néu Bén A (Cong ty C) khong
thanh toan dung han cho Bén B (Cong ty A), thoi gian cham thanh toan s€ dugc tinh
thém vao tién d6 xay dung, va Bén A s& phai chiu moi chi phi phat sinh cia Bén B
do thanh toan tré...".

Du cong trinh chua duoc tién hanh nghiém thu, thanh toan, ban giao nhung
Cong ty C van dua cong trinh vao s dung dé san xuat kinh doanh. Viéc lam nay
cia COng ty C di vi pham quy dinh vé diéu kién nghiém thu, ban giao coéng trinh
xdy dung tai Diéu 6 ciia Hop dong, dong thoi cling vi pham Dicu 123, Diéu 124
Luat Xay dung.

3. Chu dau tu dd don phuwong chdm dit hop dong trai phap luat



Ngay 17/01/2020, dai dién Cong ty C di c6 van ban sb 05 gii Cong ty A,
thong bao don phuong cham dut hop ddéng ké tir ngay 17/01/2020. Bdng thai, Cha
dau tu da yéu cau Cong ty A rat khoi cong truong ké tir 17h ngay 17/01/2020. Cian
ctr khoan 5 DPiéu 41 Nghi dinh 37/2015/NB-CP quy dinh chi tiét vé hop dong xay
dung, thi "Truéc khi mot bén chim dut hop dong thi phai théng b4o bing van ban
cho bén kia trudc mot khoang thoi gian nhit dinh theo thoa thuan trong hop déng
nhung khong it hon hai muoi tam (28) ngay, trir truong hop cac bén cé thoa thuan
khac va trong d6 phai néu rd ly do cham dat hop dong. Néu bén cham dut hop ddng
khong thong bao ma gay thiét hai cho bén kia, thi phai bdi thuong thiét hai cho bén
kia." Trong Hop dong khong co diéu khoan quy dinh viéc chim dat hop dong, vi
vay, ap dung khoan 5 Piéu 41 caa Nghi Pinh 37/2015/NB-CP, Cong ty C c6 nghia
vu phai thong bao trudc cho Cong ty A it nhat 28 (hai muoi tam) ngay trudc khi
don phuong cham dat hop doéng. Tuy nhién, Cong ty C di khong thong bao trudc
ma ngay lap tuc thuc hién viéc don phuong cham dat hop dong, dong thoi yéu cau
Nha thau — Cong ty A ngay lap tac phai rat khoi cong truong, khong duoc phép tiép
can, hoan thién cong trinh theo hop doéng. Chii dau tu — Cong ty C ciing khong cho
Nha thau duogc rat cac vat tu thira chua sir dung cia Nha thau ra khoi cong trudng.
Ngay 18/01/2020, Cong ty A di co email gui Cong ty C, dé nghi Cong ty C dé Nha
thau vao cong trudng thu don vat tu thira va trang thiét bi caa Nha thau.

Cho dén nay, cong trinh dd dugc Cong ty C sir dung binh thudng dé san xuat
kinh doanh. Tuy nhién, Cong ty C van khong thuc hién nghia vu nghiém thu, thanh
toan cho nha thau — Cong ty A theo ding hop dong da ky két. Viéc sir dung cong
trinh cua Chi dau tu — Cong ty C ma chua thyc hién nghiém thu, thanh toan cho
Nha thau — Cong ty A, chua duoc Nha thau ban giao cong trinh 1a vi pham nghiém
trong quy dinh cua hop dong da ky, dong thoi vi pham quy dinh cia Diéu 112 Luat
Xay dung nim 2014 vé nghia vu ctia Chu dau tu.

Chinh vi vay, can ct DPiéu 112, Piéu 123, Piéu 124 Luat Xay dung, cin ci
Diéu 39, Piéu 41 Nghi dinh 37/2015/NB-CP, can cir hop dong di ky giita hai bén,
Cong ty A kinh dé nghi Toa &n budc Cong ty C tiép tuc thuc hién hop dong da ky
két va phai thanh toan cho Cong ty A sé tién nhu sau:

- S tién chua thanh toan theo hop dong di ky giira hai bén 1a: 3.517.650.175
dong (Ba ty nam trim mudi bay triéu sau trim nim muoi nghin mot tram bay muoi
lam dong).

- Tién I&i phat sinh do cham thanh toan (cin ct Piéu 357, Diéu 468 Bo luat
Dan su 2015) tam tinh ké tir ngay Cong ty C don phuong cham dut hop dong tréi
phap luat, tirc 14 tir ngay 17/01/2020 dén nay, tam tinh 1a: 850.098.792 dong.

Téng s tién ma Coéng ty C phai thanh todn cho Cong ty A 1a: 4.367.748.967
déng.



Cong ty A kinh @& nghi Toa an xem xét, giai quyét yéu cau cua Cong ty A theo
quy dinh caa phap luat nham dam bao quyén va loi ich hop phap cua cong ty.

Ddi voi yeu cau phan td cua bi don 1a Cong ty C vé viéc Cong ty A vi pham
hop dong vé tién do thi cong:

Dén han ngay 19/12/2019 van chua thi céng xong dé ban giao cdng trinh dan
dén Cong ty C phai thué van phong cho nhan vién 1am viéc. Cu thé 1a thué van
phong cua Cong ty D theo hop dong sb 09/2019 ngay 25/7/2019 va phu luc hop
ddng sé 08, 09, 10 c6 tong sb tién thué vin phong tir ngdy 01/03/2020 dén ngay
31/5/2020 l1a 99.947.029 déng.

Tién thué kho bai luu may nhap khau tai bai va kho cang HP: Ciing vi viéc
Cong ty A vi pham hop dong vé tién do thi cong nén may moc cong ty khong thé
dua vé lap dat tai nha xudng dugc ma phai thué kho bai dé luu tai cang HP tir ngay
29/12/2019 dén ngay 07/07/2020 vai chi phi 250USD/ngay/1container. Tong sé tién
thué kho trong thoi gian nay 1a 1.148.642.312 dong.

Tién thué don vi khac hoan thanh nét cong trinh dé dua vao st dung: Do hét
thoi han hop dong ma Cong ty A van khdng thi cong xong cac hang muc ctra chong
chay, stra mang nudc va mai ton, bit cira, son chong chay caa cong trinh nén cong
ty phai thué bén tha ba thi cong not cong trinh dé dua vao sir dung. Chi phi nay hét
420.556.037 dong.

Phat vi pham: Yéu cau Cong ty A phai chiu khoan tién phat do vi pham tién do
thi cong theo Piéu 12 cua Hop dong véi s6 tién 1a 731.856.168 dong.

Tong sb tien Cong ty C yéu cau Cong ty A phai chiu phat vi pham va boi
thuong thiét hai 14 2.401.001.546 dong.

Péi vai yéu cau phan to trén cua Cong ty C thi Cong ty A c6 y kién nhu sau:

+ Thoi diém Cong ty C dua ra yéu cau phan té thi Toa an di tién hanh mo
phién hop cong khai chitng ctr va hoa giai. Trude do tat ca cac budi lam viéc tai Toa
an dé giai quyét vu an ké tir thoi diém Toa &n thy Iy vu an tranh chap hop dong xay
dung gitra hai bén cho dén khi két thiic phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chiing cir va hoa giai tai Toa an, Cong ty 3 PA khong dua ra yéu cau phan
t6 ctia minh. Can ct khoan 3 Biéu 210 Bo luat T tung dan su nam 2015 quy dinh:
“Bi don c¢6 quyén dua ra yéu cau phan to truéc thoi diém mé phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ctr va hoa giai”. Nhu vay thoi diém bi don
dua ra yéu cau phan t6 1a khéng phi hop véi quy dinh caa phap luat.

+ Mat khac bj don dua ra yéu cau phan té khéng gui tai liéu, ching cu lién
quan dén yéu cau phan tb cho phia nguyén don nén cin cir khoan 5 Biéu 96 Bo luat
T tung dan su: “Khi duong su giao nop tai liéu, chang ctr cho Toa an thi ho phai
gui ban sao tai liéu, chirng ctr cho duong su khac hoac nguoi dai dién hop phép cua
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duong su khac”. Cho dén thoi diém hién tai, Cong ty A chua nhan dugc bat ky mot
van ban, tai liéu ndo tir phia bi don lién quan dén noi dung yéu cau phan té theo
thong bao sé 01 caa Toa &4n nhan dan huyén SS.

+ V& tranh chép lién quan dén hop dong thi cong xay dung cdng trinh duoc ky
két gitta Cong ty A va Cong ty C ngay 25/10/2019 c6 nguyén nhan phat sinh bagi
viéc Cong ty C da khong thuc hién nghia vu thanh toan cho Céng ty A theo ding
quy dinh caa hop ddng. Bén canh d6, Cong ty C da c6 hanh vi dudi nha thau ra khoi
cdng trudong. Hanh vi vi pham caa Cong ty C dan dén hau qua 12 tién do xay dung
bi kéo dai ma khdng do I8i caa nha thau. Viéc vi pham cuaa phia Cong ty C da dugc
Cong ty A néu rat cu thé tai don khai kién, ban tu khai va cac van ban y kién ciing
cac tai liéu, ching ctr c6 lién quan ma Cong ty A da ndp cho Toa an theo quy dinh.
Vi vay, Cong ty C khong c6 can ctr dé yéu cau Cong ty A phai boi thuong thiét hai
khi chinh Céng ty C 1a bén vi pham nghiém trong quy dinh caa hop dong ciling nhu
khong tuan thi cac quy dinh cta phap luat vé xay dung va lam phét sinh tranh chap.

Vi vay ching tdi nhan thay yéu cau phan té ciia Cong ty C hoan toan khéng co
can cu, trai voi quy dinh caa phap luat. Cong ty C dang c6 tinh kéo dai thoi gian
giai quyét vu an ciia Toa an gay tén kém thoi gian, cong suc cua cac bén va caa Toa
an. Vi vay chiing t6i dé nghi Toa an béc toan bo don yéu cau phan to caa Cong ty C
va nhanh chong dua vu an ra xet xu.

Bi don va ngwoi dai dién cua bi don trinh bay:

1. Vé viéc ky két va tién do thuc hién hop dong thi cong xay dung cong trinh:

Ngay 25/10/2019, Cong ty C va Cong ty A c6 ky Hop dong thi cong xdy dung
cong trinh s6 25/10/2019 kém phu luc 01 (sau ddy goi 1a Hop dong). Theo Hop
dong, Cong ty A c6 nghia vu thyc hién cac cong viéc thi cong lap dit nha xudng
cho Cong ty C duoc liét ké va bao dam chat luong ding theo Phy luc 01 cua Hop
ddng. Tong gia tri Hop dong 1a 6.098.801.398 VNP (sau ty, khong trim chin muoi
tam triéu, tim tram linh mot nghin, ba tram chin tdm dong), thoi gian thi cong xay
dung va lap dat 12 50 (nam muoi) ngdy tinh tir ngdy Cong ty C ban giao mit bang
cho Cong ty A.

Cong ty C da ban giao mat bang cho Cong ty A vio ngay 25/10/2019. Nhu vay
theo Hop dong thi han cudi 14 ngay 14/12/2019, Cong ty A phai thi cong xong va
ban giao cac hang myc cong trinh cho Cong ty C.

Ciing theo Hop dong, tién do thanh toan theo timg dot nhu sau:

+ Thanh toan tam tmg: Cong ty C tam ung cho Cong ty A mét khoan tién bang
30% tong gia tri hop dong khi Cong ty A cung cap mot bao lanh tam tng.

+ Thanh toan l1an 02: Céng ty C s& thanh toan téi 60% tong gia tri hop dong
(bao gém ca phat sinh néu cd) trong vong 05 ngay lam viéc sau khi Cong ty A guri
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b yéu cau thanh toan bao gom: Dé nghi thanh toan, Bién ban nghiém thu giai doan
hang muc xa gb va tap két toan bo tdn mai va tim panel tuong vé cong truong.

+ Thanh toan 1an 03: Cong ty C thanh toan toi 90% tdng gia tri hop dong (bao
gom ca phéat sinh néu c6) trong vong 05 ngay lam viéc sau khi Cong ty A gui bo yéu
cau thanh toan bao gdm: Dé nghi thanh toan, Bién ban nghiém thu giai doan hang
muc d6 nén bé téng.

+ Thanh toan lan 04: Céng ty C thanh toan dén 100% téng gié tri hop dong
(bao gom ca phat sinh néu cd) sau khi Cong ty A giri yéu cau thanh toan bao gém:
Dé nghi thanh toan, Héa don VAT, Bién ban ban giao va nghiém thu cong trinh dua
vao str dung, mot bao 1anh bao hanh twong duwong 5% tong gia tri hop dong.

Ngoai ra hai bén con ky két cac Phu luc s6 02, 03, 04 sira ddi, bo sung hop
d6ng, tai cac phu luc hop dong nay, cac bén thong nhat thoa thuan véi nhau cac
thay doi vé noi dung cong viéc can hoan thanh, gia tién cia cac hang muc va hoan
toan khong thoa thuan vé viéc thay doi thoi gian thuc hién Hop dong. Nhu vay, hai
bén d6ng y va thong nhat hiéu rang thoi gian thuc hién cong viéc theo cac phu luc
Hop dong néu trén nam trong thoi han 50 ngay cua Hop dong. Noi dung nay phu
hop voi quy dinh tai Diéu 35 Nghi dinh s6 37/2015/ND — CP ngay 22/4/2015 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét vé hop dong xay dung: “I. Biéu chinh hop dong bao
gom diéu chinh khéi luong, diéu chinh don gia, diéu chinh tién d6 thuc hién hop
dong, diéu chinh gia hop dong va céac noi dung khac (néu c6) ma cac bén da thoa
thuan trong hop dong”. Tuy nhién tinh dén thoi diém ma Cong ty C ¢ cong van guri
dén Cong ty A ngay 17/01/2020 c6 dé cap: “sau rat nhiéu lan nhic nha, yéu cau
hoan thién cac hang muc cong viéc theo Hop dong nhu di cam két cua nha thau dé
ban giao cong trinh dat chat lugng nhung Cong ty A van khdng thé thuc hién duoc
khéi lugng cong viéc nhu da thoa thuan”, cy thé, Cong ty A van chua hoan thanh va
ban giao cong trinh véi chat lugng nhu da cam két theo thoa thuan.

Can ctr theo c&c ndi dung trinh bay trén, Cong ty C c6 co so dé xac nhan rang
Cong ty A da khong dam bao tién do thuc hién hop dong nhu da thoa thuan.

2. Vé qué trinh thuc hién Hop dong:

a, Tién do thanh toan:

Sau khi ky két va thuc hién Hop ddng, vao ngay 06/11/2019 Coéng ty C da
thanh toan cho Cong ty A sb tién 1.829.640.419 VND (Mot ty, tam trim hai muoi
chin triéu, sau trim bén muoi nghin, bén trim mudi chin dong), twong duong 30%
tong gia tri Hop dong sau khi nhan day du cac giay to cua Cong ty A theo thoa
thuan veé thanh toan tam wng ctua Hop dong.

Ngay 10/01/2020, Cong ty C tiép tuc thanh toan lan 02 theo dé nghi caa Cong
ty A. Tuy nhién Céng ty C thay rang Cong ty A thuc hién thi cdng vi pham vé thoi
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han thuc hién Hop dong téi 19 ngay. Theo Diéu 12 cua Hop ddng vé phat cham tién
d6 Cong ty C hoan toan c6 quyén phat Cong ty A sb tién phat khong vuot quéa 12%
gia tri Hop dong. Theo Diéu 4.2 ciia Hop ddng vé viéc thanh toan lan 02: Céng ty C
s& thanh toan t6i 60% tong gia tri hop dong (bao gdom ca phat sinh néu co) trong
vong 05 ngay lam viéc sau khi Cong ty A giri bo yéu cau thanh toan bao gom: Dé
nghi thanh toan, Bién ban nghiém thu giai doan hang muc xa go va tap két toan bo
tn Mai va tim panel tudng vé cong truong. Theo nodi dung trén cua hop ddng, lan
thanh toén thi 02, Cong ty C c6 thé thanh toan dén 60% gia tri Hop ddng hoic c6
thé thanh toan thap hon gia tri Hop déng.

Do d6, viéc Cong ty C thanh toan s6 tién 1.097.784.225 VND (Mot ty, khdng
tram chin muoi bay triéu, bay trim tdm muoi tu nghin, hai trim hai muoi 1am déng)
cho Cong ty A la hoan toan phu hop vaéi thoa thuan cua hai bén.

Péi vai viéc thanh toan 1an 03 va lan 04 theo Hop dong, nhu di trinh bay &
trén, ddi chiéu theo Hop dong, Cong ty C s& chi tién hanh viéc thanh toan cho ting
lan sau khi hoan tat nghiém thu céng trinh theo ting giai doan hang muc va Cong ty
A cung cip day da cac chung tir nhu da thoa thuan. Do Cong ty A di khong cung
cap day du cac chiing tir cling nhu cac bén chua thong nhat vé chat lugng cong trinh
thi cong tai giai doan d6 dé co thé nghiém thu 1am co s cho viéc thanh toan, nén
viéc thanh toan cac lan 03, 04 chua thé tién hanh.

b, Thuc hién Hop dong caa Cong ty A:

Ngay 20/12/2019, xét thay di qua thoi han thi cong theo Hop dong nhung
Cong ty A van khong hoan thanh ding chat luong cbng trinh va chang loai san
pham nhu di thoa thuan doi voi mot s6 hang muc nhu: Lap dit méai nha, mang nuéc
ctra nha xuong, lip dat cira nhya 16i thép, cira cudn, d6 bé tong nha may.....nén
Cong ty C da giri thong béo vé phat vi pham Hop dong cho Cong ty A theo Diéu 12
cua Hop dong, dong thoi thong bao vé viéc cé thé cham dut Hop dong néu Cong ty
A khong hoan thanh theo tién d6. Thong béo cia Cong ty C néu rd: Trong trudng
hop Cong ty A khong dam bao duoc tién do thuc hién, buoc Cong ty C phai thué
cac nha thau khac dé day nhanh tién do thi cong va s& duoc hoan thanh trong thoi
gian ngan nhat va chi phi nay s& dugc khau trir vao tong sb tién dén han phai tra cho
Cong ty A.

Tuy nhién, Cong ty A van tiép tuc thuc hién khong ding cac cam két va thoa
thuan tai Hop dong. Ngay 06/01/2020, Cong ty C tiép tuc gui van ban cho Cong ty
A vé viéc phat vi pham hop d6ng do qua thoi han ban giao cong trinh, dong thoi xac
dinh céc hang muc chua hoan thanh nhu: 1ap dit nha xuéng, mang nudc nha xudng,
ldp dat ca nhya 16i thép, sira chita va son tudng trong va ngoai tod nha, han cac
thanh két ndi & bén ngoai cac tam bang silicon, ban silicon tat ca cac ¢ vit trén dinh
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méi,dp chan tuong bén ngoai, hoan thanh tat ca cac ctra s6, vé sinh cac tim cho cac
mat va mai nha, don cong truong trudc khi ban giao.

Cong ty A lan nay qua lan khac thay doi loai vat liéu khéng dung nhu Hop
ddng va phu luc Hop dong. Cu thé 1a cira nhya 18i thép HL (duoc quy dinh tai Phu
luc 01) bing loai khac chat lwong kém hon, ton mai st dung loai t6n kém chat
lwgng, khac mau sic, ludi thép cho nén nha dung loai ludi c6 duong kinh 7mm so
véi Hop ddng 1a 8mm, son khung nha may khong du do day va khong dat chat
lurong, son tudng trong va ngoai toa nha ciing dugc Cong ty A sir dung loai kém
chat luong hon so véi loai son do hai bén thdng nhat, bon cira chéng chéay khong cé
ching nhan chdng chay, ban keo silicon 1am kin céc thanh ndi tim panel tudng
khéng day du, khdng néi dung cach, mai nha bi rd ri 1am tham, dot nudc, méang
nudc lam khong tot din dén nude tran vao trong nha xudéng khi troi mua to ¢6 nguy
co lam hong cac may gia cong tri gia hang triéu do la My cua cong ty, khong 6p
chan tuong bén ngoai dé dam bao dung chat lugng cho dén khi ching t6i c6 yéu
cau, bé tdng nén xuong 1an nhiéu gé vun va tap chat lam anh huéng dén chét luong
gia cong cua may CNC do bi rung dong, khéng thu don cong truong khi thuc hién
xong mdi hang muc ...

Cac cong viéc khong hoan thanh déu duoc dai dién giam sét hai bén xéac nhan
bang bién ban. Cong ty C ciing di chup anh cac hang muc khong dung chat luong
thi céng cua Cong ty A dé chiang minh cho cac noi dung trén guri cho Toa an.

Do d6, Cong ty C khdng thé nghiém thu cac hang muc khong dang chat luong
cua Cong ty A. Viéc khong dam bao chat lugng cong trinh cua Cong ty A khong
duoc coi la da hoan thanh cong viéc ma khong dugc nghiém thu theo dting thoi han.
Nhu vay, Cong ty A vi pham Hop dong vé ca thoi han ban giao va chét luong cong
trinh,

Trong mot s6 vian ban Cong ty A giri Cong ty C, Cong ty A cho rang can thém
thoi gian dé hoan thanh céc hang muc bé sung theo cac phu luc ciing nhu phét sinh
thém do thay dbi cua chu dau tu, din dén tién do thi cdng bi cham. Tuy nhién, cac
ly do Cong ty A dua ra khong cé can ctr, khong duoc hai bén thoa thuan tai Hop
d6ng ciing nhu cac phu luc bo sung dugc cac bén ky két sau d6 va ciing khong duoc
Cong ty C dong ¥ xac nhan bang van ban theo quy dinh tai Piéu 7.1 cia Hop dong.
Hon nita viéc thay doi, stra chira nhiéu hang muc bj thi céng I18i hozc thi cong khong
dam bao chat luong céng trinh thudc vé trach nhiém ma nha thau budc phai thuc
hién ca khi chat lugng thi cong khong dam bao theo thoa thuan, viéc nha thau lay ly
do d6 dé cho rang can thém thoi gian dé thuc hién 1a khong c6 can cir va khong co
bat ky cha dau tu ndo dong Y voi cac Iy do khong c6 can cir d6.

¢, Thiét hai thuc té caa Cong ty C do vi pham hgp ddng caa Cong ty A
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Cong ty C da rat thién chi trong cac budi 1am viéc, trao d6i ciing nhu trong qua
trinh Cong ty A thuc hién cong viéc tai cong truong, tuy nhién bang nhiéu ly do vo
ly cua Cong ty A dan dén hai bén khong c6 su théng nhat. Viéc cham ban giao cong
trinh dan dén rat nhiéu thiét hai cho Cong ty C. Cu thé viéc Cong ty A khong hoan
thanh va ban giao cong trinh dung thoi han din dén viéc Cong ty C da phat sinh
thém cac chi phi bao gém: chi phi thué vin phong cho nhan vién, chi phi cho viéc
lwu may nhap khau tai bai va tai kho cang HP (250USD/ngay), cham tré trong qué
trinh dao tao va qué trinh san xuat, chi phi dn & caa nhan vién va nhiéu chi phi phat
sinh khac kéem theo.

Pong thoi, dé dam bao cho hoat dong caa doanh nghiép giam thiéu tdi da cac
thiét hai do 15i thi cong tir phia nha thau, Cong ty C da c6 thong bao cho Cong ty A
va tim kiém don vi nha thau khac dé hoan thién cac hang muc con sai sét cua cong
trinh. Vi vay, viéc cong trinh c6 hoan thién dé dua vao st dung duoc hay khong
hoan toan khong phai do Cong ty A thi cong thuc hién.

Nhu vay, Vi cac thiét hai thuc té néu trén, Cong ty C hoan toan c6 quyeén yéu
cau Cong ty A boi thuong theo thuc té duoc quy dinh tai diém k khoan 2 Diéu 113
Luat x&y dung nam 2014

“k. B6i thuong thiét hai khi vi pham hop dong, st dung vat liéu khong ding
chang loai, khong dam bao yéu cau thiét ké dugc duyét, thi cong khong dam bao
chat luong, gy 6 nhiém méi truong va hanh vi vi pham khac do minh gy ra”.

3. Y kién vé€ yéu cau khéi kién cua nguyén don

Vi nhiing Iy do néu trén, Cong ty C khong dong y véi toan bo yéu cau khoi
kién cia Cong ty A, bai:

- C4c cdng Vviéc phat sinh c6 lién quan dén cong trinh khdng co trong Hop dong
nhu: mang nudc cua nha xuong, lap dat cira nhya I8i thép, sta chita va son tuong
trong va ngoai toa nha, han cac thanh ndi & bén ngoai cac tim bang silicon, ban
silicon tat ca cac oc vit trén dinh mai, 6p chan tuong bén ngoai, hoan thanh tat ca
cac ctra s6 theo trinh bay ciia nguyén don thuc chat 1a cac cong viéc can phai thuc
hién dé dam bao chat luong caa cong trinh dung thoa thuan tai Hop dong va khong
thé 1a cin ctr dé chap nhan dé nghi gidn tién d6 cling nhu xac dinh Cong ty A khong
vi pham vé tién @6 thuc hién Hop dong.

- Cong ty A da c6 nhitng vi pham ro rang nghia vu trong qué trinh thyuc hién
Hop dong, bao gém cac viéc: Khdng sir dung dung loai vat lidu duoc quy dinh tai
hop dong, thi cong sai ky thuat: kinh, son, ctra nhua 16i thép, mai nha ...

- Cong ty C xac nhan di thyc hién dung quy dinh vé quyén va nghia vu trong
hop dong ciing nhu quy dinh tai Diéu 112: Quyén va nghia vu cta chii dau tu trong
viéc thi cong xay dung cong trinh theo Luat xay dung nam 2014.
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- Cong ty 3PA don phuong chdm dut hop dong dung quy dinh phap luat tai
Diéu 2 Nghi dinh s 37/2015/ND — CP ngay 22/4/2015 caa Chinh Phua quy dinh chi
tiét vé hop dong xay dung: “Hop dong xay dung Ia hop dong dan su duoc thoa
thuan bang van ban gitra bén giao thau va bén nhan thau dé thuc hién mot phan hay
toan bo cong viéc trong hoat dong dau tu xay dung” va ding quy dinh tai Diéu 428
Bo6 luat Dan sy nam 2015: “1. Mot bén c6 quyén don phuong chidm dat thuc hién
hop ddng va khong phai bdi thuong thiét hai khi bén kia vi pham nghiém trong
nghia vu trong hop dong hoic cac bén co thoa thuan hozc phap luat c6 quy dinh”

Dong thoi trong qué trinh thuc hién hop ddng, do Cong ty A da c6 nhiing hanh
Vi vi pham nghia vu nhu dé thoa thuan hop déng, Cong ty C ciing dd gui nhiéu van
ban vé céc sai pham trén ciing nhu thé hién quan diém vé viéc cham dat hop dong.

- V6i cac can cir trén, Cong ty C khong dong y thanh toan toan bo sé tién
3.517.650.175 VND (Ba ty, nam tram muoi bay triéu, sau tram nam muoi nghin,
mot trim bay muoi lam dong) va s tién 1ai phat sinh nhu yéu cau cia Cong ty A.
Cong ty C chi dong y thanh toan phan khéi luong cong viéc bén Cong ty A da thi
cong trén thuc té dat chat luong véi s tién 1.224.000.000 dong. Néu trudong hop
Cong ty A khong dong y voi yéu cau cia Cong ty C thi Cong ty C dé nghi giai
quyét theo quy dinh caa phép luat.

4. Ngay 24/12/2021 Céng ty C c¢6 don yéu cau phan té giri dén Toa an nhan
dan huyén SS, dé nghi giai quyét cac noi dung sau:

Cong ty A vi pham hop dong vé tién do thi cong, dén han ngay 19/12/2019
van chua thi cong xong dé ban giao cong trinh dan dén Cong ty C phai thué van
phong cho nhan vién 1am viéc. Cu thé 1a thué van phong cua Cong ty D theo cac
hop dong s6 09/2019 ngay 25/7/2019 va Phu luc hop dong sé 08, 09, 10 cé tong sb
tién thué vian phong tir ngay 01/03/2020 dén ngay 31/5/2020 14 99.947.029 dong.

Tién thué kho bai luu may nhap khau tai bai va kho cang HP: Ciing vi viéc
Cong ty A vi pham Hop dong vé tién do thi cong nén may maoc cong ty khéng thé
dua vé lap dit tai nha xudng dugc ma phai thué kho bai dé luu tai cang HP tir ngay
29/12/2019 dén ngay 07/07/2020 véi chi phi 250USD/ngay/1 container. Téng sb
tién thué kho trong thoi gian nay 1a 1.148.642.312 dong.

Tién thué don vi khac hoan thanh nét cong trinh dé dua vao sir dung: Do hét
thoi han Hop dong ma Cong ty A van khong thi cong xong céc hang muc cira chong
chéy, stra mang nudc va mai ton, bit cira, son chong chay caa cong trinh nén cong
ty phai thué bén tha ba thi cong ndt cong trinh dé dua vao sir dung. Chi phi nay hét
420.556.037 dong.

Phat vi pham: yéu cau Cong ty A phai chiu khoan tién phat do vi pham tién do
thi cong theo Piéu 12 cua Hop dong véi sb tién 1a 731.856.168 dong.
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Tong sb tién Cong ty C yéu cau Cong ty A phai chiu phat vi pham va bdi
thuong thiét hai 1a 2.401.001.546 dong.

Cin cir dé Cong ty 3 PA yéu cau bdi thuong 1a:

+ Cong ty A vi pham tién do thi céng quy dinh tai Biéu 3 cua Hop dong. Dén
ngay 19/12/2019 Ia thoi han cudi cing phai thi cong xong va ban giao cong trinh
(da tinh ca 05 ngay xay ra sy kién bat kha khang, troi mua khong thi cong dugc)
nhung Cong ty A khong thi cong xong dé ban giao.

Cin ctr diém k khoan 2 Piéu 113 Luat xay dung nam 2014 quy dinh Nha thau
thi cong xay dung c6 nghia vu sau: “Boi thuong thiét hai khi vi pham hop dong sir
dung vat liéu khong dung chang loai, khdng bao dam yéu cau theo thiét ké dugc
duyét, thi cong khdng bao dam chat lugng, gay 6 nhiém moi truong va hanh vi vi
pham khac do minh gay ra”.

Can ct biéu 360 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé trach nhiém boi
thuong thiét hai do vi pham nghia vu: “Truong hop co thiét hai do vi pham nghia vu
gay ra thi bén c6 nghia vu phai boi thuong toan bo thiét hai, trir truong hop cé thoa
thuan khac hoac luat c6 quy dinh khéc.

Nhu vay, can cur cac quy dinh cac phap luat néu trén, Cong ty A da vi pham
Hop dong vé tién do thi cong cong trinh thi phai c6 trach nhiém bdi thudng céc thiét
hai cho cong ty chlng t6i, bao gom: Thué van phong lam viéc cho nhan vién, thué
kho bai dé luu may nhap khau tai bai va tai kho cang HP va chi phi thué don vi thir
3 hoan thanh nét cong trinh dé dua vao sir dung.

Cin ct Piéu 12 cua Hop dong quy dinh: “Truong hop bén B vi pham vé thoi
han thyc hién hop ddng ma khéng do su kién bat kha khang hoic khéng do 16i cua
Bén A gay ra, Bén B s& phai chiu mac phat la: 10.000.000 dong cho ngay cham dau
tién, méi ngay cham tiép theo sé ting 5.000.000 déng nhung tong so tién phat
khong vuot qua 12% gia tri hop dong”. Do d6, Cong ty C yéu cau Cong ty A phai
chiu khoan phat do vi pham tién d6 thi cong nhu trén.

Tai ban dn kinh doanh thwong mai so tham so 03/2022 ngay 14/6/2022 cia
Toa an nhan dan huyén SS, thanh phé Ha Néi da xir:

Can cir Khodn 1 Pieu 30; Piém b Khodn 1 Piéu 35; Diém b, Khoan 1 Piéu
39; Diéu 147; khodn 3 Piéu 228 BJ ludt To tung dan su.

Can cir cac Diéu 357, Diéu 468 B¢ lugt Dan sy nam 2015.

Can cir Diéu 112, 123, 124 Ludt xdy dung ndam 2014, Piéu 39, Piéu 41 Nghi
dinh s6 37/2015/NP — CP.,

Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.
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1. Chdp nhdn mét phin yéu cdu khoi kién ciia Céong ty A déi véi Cong ty C.

2. Bugc CONng ty C thanh todn tra cho Cong ty A tong sé tién 2.822.770.035d
(Hai ty, tam tram hai muwoi hai triéu, bay tram bay muwoi nghin, khong tram ba muoi
lam dong).

3. Budc Cong ty C thanh todn tra cho Céng ty A tién ldi phat sinh do chdm
thanh todn tinh tir ngay 17/01/2020 dén ngay xét xir la (02 nam 04 thang 28 ngay X
10%/ndm) véi s6 tién 680.601.216d (Sau tram tdm muoi triéu, sau tram linh mot
nghin, hai tram mwoi sdu dong).

4. Bac mét phan yéu cau khéi kién ciia Céng ty A vé viéc buée Cong ty C thanh
todn so tiéen 694.880.140d (Sau tram chin muoi tw triéu, tam tram tam muwoi nghin,
mét tram bon muoi dong)

5. Bdc toan bé yéu cau phan té ciia Cong ty C doi véi Cong A vé viéc budc
cong ty A phdi chiu phat vi pham va béi thwong thiét hai la 2.401.001.546d (Hai ty,
bon trdm linh mét triéu, khéng tram linh mét nghin, nam trdam bén mwoi sau dong).

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia
Ludt thi hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sw co quyén thoa thuan thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché
thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 ciia Ludt thi hanh dn dén
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia Ludt thi
hanh an dan su.

6. Vé an phi: Cong ty C phdi ndp 113.904.372d (Mot tram muwoi ba triéu, chin
tram linh tw nghin, ba tram bay muwoi hai dong) dn phi Kinh doanh thirong mai so
tham dwoc triv vao sé tién 40.010.000d (Bén mueoi triéu, khéng tram muwoi nghin
dong) tién tam vng dn phi di ndp theo BL thu sé 0004620 ngay 04/01/2022 tai Chi
cuc Thi hanh dn Ddn sw huyén SS. Cong ty C con phdi ndp tiép sé tién 73.894.372d
(Béy muoi ba triéu, tam tram chin mwoi tw nghin, ba tram bdy muwoi hai dong).

Cong ty A phdi ngp 56.307.531 (Nam muoi sdu triéu, ba tram linh bay nghin,
nam tram ba mwoi mét dong) tién an phi Kinh doanh thwong mai so tham dwoc trie
vdo sé tién 53.228.464d (Nam muoi ba triéu, hai tram hai mwoi tam nghin, bon
tram sau muwoi tw déng) tién tam ung an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy
huyén SS theo BL thu s6 0019203 ngay 10/11/2020. CONng ty A phdi nép tiép sé tién
3.079.067d (Ba triéu, khong tram bay muoi chin nghin, khong tram sau mwoi bay
dong).

7. An xir céng khai Cong ty A va Cong ty C diwoc quyén khdng cdo trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén dn so tham.
Khoéng dong ¥ véi ban an so tham,
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- Cong ty A khang cdo mot phan ban an so thdm, dé nghi Toa an cip phic
thAm sira mot phan ban an so tham, theo d6 chip thuan yéu cau ciia Cong ty A budc
bi don - Cong ty C phai thanh toan cho nguyén don toan bd sb tién theo yéu cau
khoi kién, bao gdm cé khoan tién 694.840.140 dong.

- Cong ty C khang céo toan bd ban an so tham, dé nghj Toa an cap phiic thAm
huy ban an so tham va chuyén hd so vu an cho Toa an cp so tham giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan khang cao cua nguyén don, bac khang céo cia bi don, vi nguyén don da
thuc hién duoc 100% khéi lugng cong viée trong hop dong.

Bi don dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan khang cdo cia bi don,
béac khang céo cta nguyén don, xem xét lai toan bo ban 4n so thim dé bao vé quyén
va loi ich hop phap ciia bi don. Dé nghi sira ban an so tham, chap nhan yéu cau
phan t6 ciia bi don.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi nhan xét va
dé nghi:

- Vé t6 tung: Toa an cap phiic tham d tién hanh céac thi tuc t tung dung phap
luat. Cac duong sy chap hanh day du cac quy dinh ctia phéap luat.

- V& noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang céo cia
Cong ty A va chap nhan mot phan khang céo cua Cong ty C, stra ban an kinh doanh
thuong mai so thim theo hudng:

+ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don, budc bi don phai
thanh toan cho nguyén don 2.907.770.000 dong;

+ Chap nhan mdt phan yéu ciu phan td cta bi don, budc nguyén don phai boi
thuong thiét hai cho bi don s tién 1.669.145.000 dong, bao gom: tién thué kho cua
HP: 1.148.642.000 dong, tién thué van phong 99.947.000 dong, tién sira chita, hoan
thién cong trinh 420.556.000 dong.

+ Po6i trir nghia vu cac bén, bj don phai thanh toan cho nguyén don
1.238.625.000 dong

+ Béc cac yéu cau khac cua cic bén duong su

+ Stra 4n phi kinh doanh thuong mai so tham twong mg véi yéu cau khong
dugc chap nhan

Do chap nhan mét phan khang céo, nén cic bén khong phai chiu 4n phi kinh
doanh thuong mai phuc tham.

17



NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢t vao cac chung ct, tai liéu do cac bén duong su cung cip va Toa an thu
thap duogc trong qua trinh tién hanh t6 tung, sau khi da dugc tham tra cong khai tai
phién toa. Can cir vao két qua hoi va tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[1] - V& thu tuc t tung:

Pon khang cao cua Cong ty A va don khang cao cia Cong ty C dugc ndp
trong thoi han ludt dinh va dd ndp tién tam Gng an phi phtc tham nén hop 16.

- V& quan hé phép luét va thim quyén giai quyét:

Tranh chap giita Cong ty A voi Cong ty C phat sinh tir hgp dong xay dung,
nén dugc xac dinh la tranh chép kinh doanh thuong mai.

Bi don 1a Cong ty C c6 dia chi tai L6 24, 25, 26 Khu cong nghiép No§i Bai, xa
Quang Tién, huyén SS, thanh phd Ha Noi, nén Toa 4n nhan dan huyén SS, thanh
phb Ha Noi giai quyét vu an theo trinh tu so tham 1a dung tham quyén.

[2] - Vé noi dung khang cdo, Hoi dong xét xir nhan thay nhu sau:

Ngay 25/10/2019 Cong ty A (sau day viét tat 1a Cong ty A) di ky hop dong thi
cong xay dung cong trinh sé 25/10/2019/HDKT/TDP-3PTS (kém theo phu luc 01)
v6i Cong ty C (sau day viét tat 1a Cong ty C).

Theo hop dong, Cong ty A 1a nha thau sé& thi cong du 4n: Cung cap va lap dit
nha xudng cho Cong ty C 1a chu dau tu tai dia chi Khu cong nghiép NB, x& QT,
huyén SS, thanh phd Ha Noi gid tri ctia hop dong 13 5.544.364.907 dong, gia tri sau
thué 1a 6.098.801.398 dong. Gia tri trén dugc tinh theo phu luc s6 01 Bang khoi
luong. Thoi gian thi cong xay dung va lap dit 13 50 ngay ké tir ngdy bén A giao mit
bang. Thoi gian bi cham do nguyén nhan khach quan dugc tinh thém vao thoi gian
hoan thanh xay dung.

Xét hop dong thi cong cong trinh xay dung sé 25/10/2019 ngay 25/10/2019
duogc ky gitta hai cong ty dap tmg day du cac ndi dung va cha thé ky két hop dong
trén co s& binh dang, tu do, tw nguyén thoa thuan, ndi dung khong trai phap luat va
dao dirc xa hoi nén cé hiéu luc thi hanh.

Diéu kién thanh toan dugc cac bén thoa thuin trong hop déng duoc thuc hién 4
giai doan sau:

- Giai doan 1: Cong ty C tam {mg cho Cong ty A mot khoan tién bang 30% gia
tri hop dong (ngay 06/11/2019 Cong ty C thanh toan 1.825.640.419 dong bang 30%
gia tri hop dong)

- Giai doan 2: Cong ty C sé& thanh toan ti 60% tong gi tri hop dong (bao gdm
ca phat sinh néu cd) trong vong 5 ngdy lam viéc sau khi Cong ty A gui bd yéu cau
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thanh toan bao gé)m: pé nghi thanh toan, Bién ban nghiém thu giai doan hang muc
xa go va tap két toan bo ton mai, tim panel tudng vé cong truong. Vi thoa thuan
trén duoc hiéu Cong ty C phai thanh toan tiép 30% tong gia tri hop dong twong
duong voi 1.829.640.419 ddng. Ngay 10/01/2020 Cobng ty C di thanh toan
1.097.784.252 ddng, nén con thiéu 731.856.168 dong.

- Giai doan 3: Cong ty C thanh toan téi 90% tong gia tri hop dong (bao gdm ca
phat sinh néu cd) trong vong 5 ngay lam viéc sau khi Cong ty A giri bo yéu cau
thanh toan bao gé)m: pé nghi thanh todn, Bién ban nghi¢m thu giai doan hang muc
d6 nén bé tong. Pugc hiéu sb tién phai thanh toan dot nay 1a 30% tong gia tri hop
ddng twong duong sb tién 1.829.640.419 dong. Phan nay Cong ty A da thuc hién
nhung chua duge Cong ty C thanh toan do cac bén con chua thong nhat vé sd luong
va chat lugng cong trinh ciing nhu thoi gian thi cong bi kéo dai.

- Giai doan 4: Theo hop dong bén A thanh todn dén 100% tong gia tri hop
d6ng (bao gdm ca phat sinh néu ¢6) sau khi bén B giri yéu cau thanh toan bao gdm:
Pé nghi thanh toan, hoa don VAT, bién ban ban giao va nghiém thu cong trinh dwa
vao str dung, bao 1anh bao hanh khong huy ngang va vo diéu kién tuong tmg voi 5%
tong gia tri hop dong. Bao lanh duoc phat hanh bai ngan hang hoic to chire tin dung
hoat dong hop phap tai Viét Nam va ¢ hiéu luc trong 12 thang ké tir ngay ban giao.
Ngay 17/01/2020 Cong ty C khéng cho Cong ty A vao lam tiép nén cong trinh chua
hoan thanh. An so thim nhan dinh Céng ty C khong phai thanh toan cho Cong ty A
10% gia tri hop dong con lai 1a co can cu.

Ngoai cac ndi dung cong viée trong hop dong va phu luc hop dong s6 01 thi
giita Cong ty A va Cong ty C con phat sinh mot s hang muc theo cac phu luc sb
02, 03, 04.

An so tham xac dinh Cong ty C con no Cong ty A 2.907.770.055 dong 1a ding.
Nhung nhéan dinh trong giai doan 3 Cong ty A cham tién d6 nén bi phat s6 tién
85.000.000 dong, vi vay budc Cong ty C phai thanh toan cho Cong ty A s6 tién gbc
2.822.770.055 ddng 1a khong ding boi 18 khi xét viéc vi pham hop dong can danh
gia toan bd qua trinh thuc hién hop déng va xac dinh 15i ctia bén vi pham, nén xac
dinh Cong ty C con ng Cong ty A trong giai doan 3 1a 2.907.770.055 dong.

Cong ty A yéu cau Cong ty C phai tra 680.601.216 dong tién 14i do cham thanh
toan. Xét viéc cham thanh toan 1a do Cong ty A cung cip nguyén vat liéu khong
dung theo théa thuan da duoc cac bén thong nhat trong hop dong, dan t6i tranh chap
va 1am cham tién d6 thi cong. An so tham xu budc Cong ty C phai tra 680.601.216
d6ng tién 13i do cham thanh toan 13 khong co6 can cir, nén sira lai phan ndy cta an so
tham theo huéng khong chap nhan.

Xét yéu cau phan td ciing nhu ndi dung khang cio cua Cong ty C, Hoi dong
xét xr thay:
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Can clr vao hop ddng thi cong xay dung cong trinh sb6 25/10/2019. Cac bén da
thoa thuan thoi gian thuc hién hop ddng 1a 50 ngay cong 5 ngdy mua tong 13 55
ngay ké tir ngdy 25/10/2019. Nhu vy dén ngay 19/12/2019 cong trinh phai dugc
hoan thanh va ban giao cho Céng ty C. Nhung Cong ty A chua hoan thanh toan bo
khéi lugng cong viée trong hop dong va cac phu luc hop dong do cac nguyén nhan
Sau:

- Cong ty A dua ludi sit nén vé cong trinh ngay 26/11/2019 nhung sai quy
cach. Cu thé trong hop dong yéu cau dung ludi sit co dudng kinh 8mm nhung Cong
ty A cung cip luéi sit c6 duong kinh 7mm nhoé hon 14,28% so voi yéu cau va dén
tan ngay 17/12/2019 Coéng ty A méi thay luéi sit c6 duong kinh 8mm (chadm 19
ngay).

- Theo hop dong Cong ty C yéu cau dung kinh HL, nhung Cong ty A dua dén
loai kinh khéac. Khi bi phat hién, thi ngay 11/01/2020 Cong ty A méi dua dén loai
kinh HL (cham 25 ngay)

- Cong ty A dung son A300 khong ding loai son DW dé son tudng trong va
ngoai nha may.

- Cong ty A khong lam day di phan mang nudc lop mai ton, khong ding k¥
thuat nén nudc mua chdy vao nha may dan dén khong dua dugc may moc vao dé
hoat dong.

Tai phién toa phiic tham, Cong ty A ciing thira nhan di 1am cham tién do so
v6i thoi gian trong hop dong, 16i khong phai do nguyén nhan khach quan, nén Cong
ty A phai chiu trach nhiém boi thuong nhiing thiét hai cho Cong ty C.

Xét yéu cau boi thuong thiét hai ciia Cong ty C 1a nhiing thiét hai thyc té da
xay ra, dugc nhitng nguoi lam chimg nhu Cong ty E, Cong ty F, Cong ty G x&c
nhan tai phién toa phtic tham. Cong ty C phai thué kho bai luu may nhap khau tai
cang HP do chua chuyén duoc vé nha may véi so tién thué la 1.148.642.000 dong,
tién thué vin phong dé can bd nhan vién 1am viéc 1a 99.947.000 dong, tién thué cac
don vi khac thi cong hoan thién phan cong trinh ma Cong ty A chua lam xong la
420.556.000 déng, nén Cong ty A phai boi thuong toan bd thiét hai trén cho Cong
ty C. Tong cong 1a 1.669.145.000 dong.

Do Cong ty A c6 13i trong viéc 1am cham tién d6 thi cong nén phai bdi thuong
thiét hai cho Céng ty C. Do vay khong chdp nhan yéu cau ctia Cong ty C vé viéc
budc CONg ty A phai chiu phat 731.856.168 dong.

Tt nhitng phéan tich trén va theo dé nghi cua vi dai di¢n Vién kiém sat, Hoi
d6ng xét xir chap nhan mot phan khang cao ciia nguyén don va chap nhan mot phan
khang cao cua bi don, stra mot phén ban an so thim theo hudng nhan dinh trén.

Vé an phi: Puong su phai chiu 4n phi theo quy dinh ciia phép luat
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Tir nhitng nhdn dinh trén.
Can ci Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy
QUYET PINH

Ap dung Diéu 30; Diéu 37; Diéu 38; Diéu 148 Bo luat TH tung dan su

Ap dung Diéu 357; Piéu 360; Diéu 468 Bo luat Dan su

Ap dung Diéu 112, 123, 124 Luit Xay dung nam 2014

Ap dung Diéu 39, Diéu 41 Nghj dinh s 37/2015/ND — CP

vAp dung Nghi quyét, sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xur:

- Chéap nhan mot phan ndi dung khang céo cua Cong ty A va chap nhan mot

phan ndi dung khang cao ctia Cong ty C

- Stra mot phan ban an kinh doanh thuong mai so th,ém s6 03/2022/KDTM-ST
ngay 14/6/2022 cia Toa 4n nhan dan huyén SS, thanh phé Ha Noi va xur nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty A ddi véi Cong ty C

Budc Cong ty C phai thanh toan cho Cong ty A s tién 2.907.770.000 dong

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan tb ciia Cong ty C d6i véi Cong ty A

Budc COng ty A phai bdi thuong thiét hai cho Cong ty C s tién, cy thé nhu
sau: Tién thué kho ctia HP:1.148.642.000 dong; Tién thué VP: 99.947.000 dong;
Tién thué cac cong ty hoan thién phan con lai ctia cong trinh va sira chita khic phuc
nhiig cong viéc COng ty A chua hoan thién: 420.556.000 dong. Tong cong la:
1.669.145.000 dong

3. Poi trir nghia vy thi Cong ty C phai thanh toan cho Cong ty A sd tién
1.238.625.000 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co
quan thi hanh 4n c¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh
tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015, trir trudng hop phap luét c6
quy dinh khac.

4. Bac cac yéu cau khéc cua cac bén duong su
5. Vé an phi so tham:
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- Cong ty A phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham 13 55.799.340
ddng, duoc trir 53.228.464 ddéng tam tng an phi (d4 ndp) theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1€ phi Toa an s6 0019203 ngay 10/11/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén SS, thanh phé Ha Noi, nén con phai nop 2.570.876 dong

- Cong ty C phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai so tham 13 82.432.990
déng, duoc trir 40.010.000 ddéng tam tng an phi (da ndp) theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1€ phi Toa an s6 0004620 ngay 04/01/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén SS, thanh phé Ha Noi, nén con phai nop 42.422.990 dong

6. V& an phi phuc tham:

- Hoan tra Cong ty A 2.000.000 dong tam tmg an phi phiic tham (da ndp) theo
bién lai s6 AA/2020/0005146 ngay 30/6/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén
SS, thanh ph6 Ha Noi.

- Hoan tra Cong ty C 2.000.000 dong tam ng an phi phuc tham (da ndp) theo
bién lai s6 AA/2020/0005134 ngay 28/6/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén
SS, thanh ph6 Ha Noi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su cé quyén thoa thudn thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 cua Luat thi hanh an dan su;
tho1 hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: N A — i
“VKSND 1 Ha N TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- CCTHADS huyén SS, tp Ha Noi; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND huyén SS, tp Ha Noi;

- Cac duong su;

- Luu Ho so vy an.

Nguyén Thai Son
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