TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 99/2022/DS-PT
Ngay 24 thang 8 nam 2022
V/v tranh chip quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Khang

Cdc Tham phén: Ong Truwong Thanh Diing
Ong BUi Anh T

- Thu ky phién toa: Ba Dwong Thi Kiéu Thiao — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh BL.

. - Dai dién Vién Kiém sdt nhan déan tinh BL tham gia phién toa: Ba Tran
Hong Tham - Kiém sat vién.

~Ngay 24 thang 8 ndm 2022, tai tru s¢ Toa an nhén dén tinh BL xét xu phuc
tham cong khai vu an dén sy thy ly so: 91/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 7 nam
2022, vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén sy so tham sb: 20/2022/DS-ST ngay 26 thang 5 nam 2022
ctua Toa an nhéan dan thi xa G, tinh BL bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so: 82/2022/QP-PT ngay 26
thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran My H, sinh nim 1962

Dia chi: Khom 2, phuong HP, thi xa G, tinh BL (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Duy
S, 1a Luat su Cong ty luat TNHH MTV Thai Son, thuéc Poan luat su tinh BL (cé
mat).

2. Bi don: Ong L& Thanh T, sinh nam 1949

bia chi: Khom 2, phuong HP, thi xa G, tinh BL.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng T: Ba Ngd Thi B, sinh nam 1958. Dia
chi: Khom 2, phuong HP, thi xa G, tinh BL tham gia t0 tung tai Toa an (theo vén
ban iy quyén ngay 01/8/2022, ba B c6 mat).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ba Nguyén Thuy O, I&
Luat su Van phong luat su Viét Ut — Chi nhanh BL, thuéc Poan luat su tinh BL
(c6 mat).



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhén dan thi xa G, tinh BL.

Tru s6: Khom 1, Phuong 1, thi xa G, tinh BL.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong Db Thanh T, chirc vu: Pho truong phong
Tai nguyén va Moi truong thi xa G, tinh BL (c6 don xin xét xur vang mat).

3.2. Quy tin dung nhan dan HP, thi xa G, tinh BL.

Tru s&: Qudc 10 1A, phuong HP, thi xa G, tinh BL.

Ngudi dai dién theo phdp lugt: Ong Ma Quoc Vinh, chirc vy: Giam dbc Quy
tin dung nhan dan HO Phong (c6 don xin xét x{r vang mat)

3.3. Anh Nguyén Pirc C, sinh nim 2004

Dia chi: Khém 2, phuong HP, thi xa G, tinh BL (Véng mat).

3.4. Ba Ngo Thi B, sinh nam 1958

Dia chi: Khéom 2, phuong HP, thi xa G, tinh BL.

3.5. Anh Lé Théi B1, sinh nam 1982

bia chi: Khém 2, phuong HP, thi xa G, tinh BL.

3.6. Anh Lé Thai D, sinh nam 1984

bia chi: Khém 2, phuong HP, thi xa G, tinh BL.

3.7. Chi Lé Thu N, sinh nam 1986

bia chi: Khém 2, phuong HP, thi xa G, tinh BL.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia anh Bdo, anh Duwong, chi Ngdn: Ba Ngd
Thi B sinh nam 1958. Dia chi: Khém 2, phuong HP, thi xa G, tinh BL (theo van
ban uy quyén ngay 01/8/2022, ba Bay c6 mat).

4. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Tran My H.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va qud trinh lam viéc tai toa dn, nguyén don ba Trdn
My H trinh bay:

Ba yéu cau 0 ong Lé Thanh T ¢6 trach nhiém giao tra phén dat co dién tich do
dac thyc té 1a 8,6m*; Pdng thoi, , yéu cau Toa an giai quyét budc ong L¢ Thanh T

co nghia vu di doi cac tai san gdm buc tudng, éng nude, may thiée, tol trén phan

dat 1an chiém. Ngudn gbc dat tranh chép do ba nhén chuyén nhuong cua 6ng Ly Ph
vao nam 1988, dién tich chuyén nhuong chiéu dai 14 met, chiéu ngang trong nha
va mat sau la 4,5m; chiéu ngang mat trude giap voi 10 la 5,6m; khi chuyén nhuong
co lam giay tay, ba da dang ky ké khai nhung chua dugc cap gidy ching nhén
quyeén su dung dat.

- Bi don 6ng Lé Thanh T trinh bay:

Nguédn goc dat ong nhan chuyén nhuong cia ba Y vao nam 1980, khi nhan
chuyén nhugng c6 lam gidy tay, nhung hién nay gidy da that lac. Nam 2020 6ng
lam nha ¢ nhw hién nay, khi 6ng lam nha ba H khong c6 y kién gi, dén thang 6 nim
2020 ba H cho rang ong 1an chiém dat nén phéat sinh tranh chap. Doi voi phan dat
ctia ong, 6ng da duge duoc Uy ban nhan dan huyén G (nay la thi xa G) cap gidy
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chung nhan quyen sir dung dat cho ho 6ng Lé Thanh T ngay 29/4/2008. Ong xac
dinh khong 1an chiém dat cia ba H, nén khong dong ¥ tra theo yéu cau khoi kién
cua ba H.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Quy tin dung Ho Phong, thi xa G,
tinh BL: Tai Cong van sb: 03/QTD, ngay 20/5/2022 cua Quy tin dung nhén dan Ho
Phong, c6 ndi dung: Ong L& Thanh T ¢6 vay vén tai Quy tin dung HP véi sb tién
50.000.000 ddng; nhung da tra dut no vao ngay 27/10/2021. Quy tin dung HP xin
vang mit tai phién toa.

Tt ndi dung néu trén, tai Ban 4n dan su so tham sb: 20/2022/DS-ST ngay 26
thang 5 nam 2022 cta Toa an nhén dan thi xa G, tinh BL da tuyén x1r:

Can ctr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Diéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 266; khoan 1 Diéu 273 Bo
luat to tung dan su;

Can ctr Diéu 203 Luét Dét dai ndm 2013.

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khot kién cua ba Tran My H dél vol1 Ong Lé
Thanh T v€ viéc tranh chap doi quyen sir dung dat dién tich 8,6m” va théo do, di
doi bire tudng, cac dng thoat nude, mai thiéc, tol.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén Vé 4n phi; chi phi t tung; quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 02/6/2022, nguyén don ba Tran My H khang cao toan b Ban an dén
su so tham, yéu cau cap phiic tham giai quyét chdp nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don. Tai phién toa phuc tham nguyén don ba Tran My H thay d6i ndi dung
khang c4o, yéu cau huy toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén yéu
cau huy 4n so tham véi cac 1y do sau:

Céap so tham khong xem xét dén ngudn gdc dat tranh chap gilta cac bén;
khong x&c minh viéc chuyén nhugng dat gitra bi don va 6ng Tran Van Tho; khong
trich luc hé so lién quan dén phan dat cia ong Lé Thanh T trude khi duge cap
quyén st dung dat va hoi co quan chirc nang ve vigc cap quyén st dung dit cho
6ng T c6 dang trinh ty, tha tuc khong. Gidy tuy quyen ctia bi don, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan do Van phong luat su Viét Ut — Chi nhanh BL xac nhan la
khong diing quy dinh.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay quan diém
bao vé: Ba H nhan chuyén nhuong nha gan lién véi dat ciia 6ng Ly Phon theo “To
mua ban nha” thé hién chiéu ngang 4,5m; hién tai theo két qua tham dinh tai chd
ba H dang quan 1y str dung phan dat gan lién voi nha chiéu ngang 4,9m 1a du so
v6i dién tich ba H nhan chuyén nhuong tir ong Ly Ph; Qua d6 chting minh ong Lé
Thanh T khéng c6 14n chiém dit cua ba Tran My H nén dé nghi Hoi dong xét xir
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ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su, khong chap nhan khang céo cua
ba Tran My H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BL phat biéu ¥ kién:

V& thu tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy ly
dén trudc khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky va cac duong su chip hanh dang quy dinh cua Bo luat T tung dan sy.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Piéu 308 cia Bo
luat TS tung dan sy, khong chap nhan khang cdo cua ba Tran My H, giit nguyén
Ban 4n so tham sé: 20/2022/DS-ST ngay 26 thang 5 nim 2022 cua Toa an nhan
dan thi xa G, tinh BL.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo cac tai liéu, ching cir ¢6 luu trong hd so vu an
da dugc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién tranh luan ciia cac duong sy va ¥ kién
phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BL, sau khi thao luan, nghi 4n,
Hoi dong x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cta ba Tran My H trong thoi han luét dinh, da nop tién
tam Umg an phi phic tham. Can clr vao Piéu 273 va Diéu 276 cia Bo luat T6 tung
dan sy, duoc chap nhan xét xir theo thu tuc _phuc tham. Anh Nguyén Puc C d3
dugc triéu tap hop 18 dén 1an thir hai nhung vang mat khong c6 1y do nén Hoi dong
xét XUr tién hanh xét xtr vu 4n theo thil tuc chung.

[1.2] Giai doan phuc thim, nguyén don ba Tran My H c6 don yéu cau Toa
a4n xac minh éng Ly Ph, Lai Kim H, Ly P, Tran Kim H, Vin Van H ...dé 1am rd
dién tich dét cua 6ng Ly Ph chuyén nhuong cho ba H; Xac minh déi voi éng Tran
Quang D dé xac dinh dién tich dat ba Yém chuyén nhuong cho éng T. Xét thay,
trong qua trinh giai quyét vu an ba H da cung cép cho Toa an “To mua ban nha”
giita ba H va 6ng Ly Ph; Qua d¢, thé hién rd ngoai viéc chuyén nhuong cho ba
Tran My H phan dat gan lién v6i nha thi 6ng Ph khong chuyén nhugng cho ba H
phan dat nao khac. Theo bién ban xac minh ngay 15/01/2007 (BL 22), 6ng Tran
Quang Pat xac dinh khong biét thoi diém chuyén nhuong dat giira ba Yém va 6ng
T, nén néu xac minh ong P ciing khong thé biét dién tich dat ba Y chuyén nhugng
cho 6ng T. Mat khac, qua trinh cdp quyén st dung dat cho 6ng Lé Thanh T, co
quan chuyén mén da co lay y kién cta nhitng ngudi hiéu biét vé ngudn gbc va thoi
diém sir dung dat ctia 6ng T. Do d6, Toa an khong chap nhan don yéu cau thu thap
tai liéu, chung ctr (1ay 10i khai nhitng ngudi néu trén) ciia ba Tran My H.

[2] Xét khang céo ctia ba Tran My H vé viéc yéu cau Toa an cap phiic thAm
huy toan bo ban an so tham.

[2.1] Theo don khoi kién, ba Tran My H yéu cau 6ng Lé Thanh T tra lai
phén dét di 14n chiém c6 dién tich 1a 8,6m?; Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai
chd va trich do thira dat tranh chap cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi
x& G, phan dat tranh chap c6 vi tri, s do nhu sau:

- Hudéng dong giap ong Lé Thanh T canh dai 19,16m;
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- Hudng Tay giap ba Tran My H canh dai 19,05m;

- Hudng Nam giap Tran My H, canh dai 0,2m;

- Hudng Béc giap dudng Tran Van Quy canh dai 0,7m;

Trén phan dat tranh chap c6 01 buic tuong do 6ng T xay va dang truc tiép
quan ly stir dung.

[2.2] Xét vé& ngudn gbe, dat ciia ba Tran My H nhén chuyén nhuong tir 6ng
Ly Phén, tai “Td mua ban nha” thé hién 6ng Ly Ph va ba Ng6 Thi M chi ban cho
ba Tran My H can nha dai 14m, ngang 4,5m. Do d¢, ba H cho rang ba nhan chuyen
nhuong ciia 6ng Phon nha va phan dat co chiéu dai canh ngang giap duong Tran
Vén Q 5,6m la chua c6 can cua. Mat khac, theo bién ban v€ viée khao sat do dac
thuc té khu dat ctua ba Tran My H ngay 25/3/2011 (hd so xin cip quyén st dung
dat caa ba H) thi chiéu dai canh ngang huong Bic, giap duong 30/4 (nay la Tran
Vian Q) chi 4,90m. Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham di c6 do dac
(ngay 01/7/2021) thi phan dat ba H dang str dung canh ngang giap duong Tran Vian
Quy van con 4,90m. Nhu véy, hién tai ba H dang su dung phan dat chleu ngang
giap duong Tran Van Q 4,9m 1a phu hop véi ho so ké khai dang ky quyén str dung
dat nam 2011 cua ba H va nhiéu hon so voi “To mua ban nha” giita ba H va éng
Ly Phén. Hon nita, theo Cong van sb: 52/TNMT, ngay 12/4/2021 caa Phong Tai
nguyén va Moi truong thi x3 G x4c dinh phan dat tranh chip dién tich 8,6m” nam
trong gléy ching nhan quyén sir dung dat di cap cho ho cia ong Lé Thanh T. Hién
tai, phan dat 6ng Lé Thanh T dang st dung 1a 79 ,2m’ (ké ca 8,6m? dt tranh chép)
1a phu hop véi dién tich dat 6ng di dugc cap quyén st dung dat.

[3] Theo Piéu 91 B6 luat t6 tung dan su quy dinh: Puong su ¢6 yéu cau Toa
an bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh phai thu thap, cung cép giao ndp cho
Tda 4n tai lidu, ching ct dé ching minh cho yéu cau d6 1a ¢6 cin ct va hop phap.
Ba Tran My H khong chimg minh duoc ong Lé Thanh T di 14n chiém cta ba phan
dét co dién tich 8,6m2. Do do, cép so thAm khong chﬁp nhan yéu cau khoi kién cta
ba Tran My H 13 ¢6 cin ctr, dung quy dinh cta phép luat.

[4] Nhu da nhén dinh trén, Ho1 ddng xét xu khong chip nhan khang cio cta
ba Tran My H va y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba H;
Chap nhan dé nghi ctua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BL;
Chép nhan y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don; Gii
nguyén Ban an so tham sb: 20/2022/DSST ngay 26 thang 5 nim 2022 cta Toa an
nhan dan thi xa G, tinh BL.

[5] Céc phan khac cia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat nén Hoi déng xét xur khong dat ra xem xét.

[6] An phi dan sy phiic thim, ba Tran My H phai chiu theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 cta BO luat TH tung dan su.



Khéng chap nhan khang cao cua nguyén don ba Tran My H; Giit nguyén
ban an dan su so tham s6 20/2022/DS-ST ngay 26 thang 5 nam 2022 cta Toa an
nhan dan thi xa G, tinh BL.

Cian cir khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147, 148; Diéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 266; khoan 1 Piéu 273
Bo luét to tung dan sy nam 2015;

Can ci Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013,

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khoéng chap nhéan yéu cau khoi kién cua ba Tran My H dél v6i ong Lé

Thanh T vé viéc tranh chap doi quyén su dung dat dién tich 8,6m” va théo do, di
doi buc tuong, cac dng thoat nude, mai thiée, tol.

2. An phi dan sy phtic thim: Ba Tran My H phai chiu 300.000 dong. Ba H da
ndp tam tng an phi sd tién 300.000 dong theo Bién lai thu sé6 0004094 ngay
03/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xd G, tinh BL duogc chuyén thu an
phi.

3. Cac phan khac cta ban an so thidm khong bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat nén Hoi dong xét xtr khong dat ra xem xét.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BL;
- TAND thi xa G;
- CCTHADS thi xa G;
- Puong su;
- Luu, T6 HCTP.
Tran Quang Khang



