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Thanh phin Hji ddng xét xir phiic thAm gdm c6:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam

Cac Thdm phdn: Ong Vi Viét Vin
Ba Tran Thi Lién Anh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky
Toa an

Dai dign Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ha Néi: Ba Nguyén Thi
Phuong Lan, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 04 thang 12 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phd Ha
Noi xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 354/2023/TLPT-DS
ngay 6/10/2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué nha”.

Do Bén an dan su so thim s6 54/2023/DSST ngay 24/7/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Hoai Ptrc, Thanh phé Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 449/2023/QD-PT
ngay 13/10/2023 gitta cac duong su sau:

1. Nguyén don: C)ng Tran Vin P4, sinh nam 1960; c¢6 mat tai phién toa.

Tra tai: S6 nha 66 phd Thu Y, x4 Ptc Thuong, huyén Hoai Ptrc, Thanh
phd Ha Noi.

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Pham Thi Yén Nhi, sinh
nam 2000; Tra tai: Thon Pudong Hong, xd Thanh Pa, huyén Phuc Tho, Thanh
phé Ha Noi; c6 mat tai phién toa

Ngueoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Ta Thi
Bich Hanh - Cong ty luat TNHH Anh Kim - Poan luat su Thanh phé Ha Noi;
cO mat tai phién toa.

bia chi lién hé: Thon Thai Thuong, xa Song Phuong, huyén Pan
Phuong, Thanh phd Ha Noi.

Tro givip vién phdp Iy ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Vinh - Trung tam
trg gitip phap 1y nha nude Thanh phd Ha Noi; c6 mit tai phién toa.

Dia chi lién hé: S6 2 phé Quang Trung, phuong Yét Kiéu, quan Ha
Pong, Thanh ph Ha Noi

2. Bi don c6 yéu cau phin t6: Cong ty TNHH day va cap dién Hung
Phat;

DPai dién theo phép luat: Ba Lé Thi Minh - Giam ddc; Véng mat tai phién
toa.

Dia chi: X6ém Trai Xa, xa Son Déng, huyén Hoai Duc, Thanh phé Ha
Noi



Pai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi Quyén; sinh nim:
1994; dia chi lién hé: Thon Lai X4, xa Kim Chung, huyén Hoai Ptrc, Thanh
phé) Ha Noi: c6 mat tai phién toa.

Nguwoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp cia bi don: Luat su Cao Trong
Chuyén va Luat su Trinh Thu Trang — Cong ty Luat hop danh H3T — Doan luat
su thanh phé Ha Noi; Luat su Trang c6 mat, Luat su Chuyén Véng mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thj Oanh; sinh nim 1968; tra tai: SO nha 66 phd Tha Y,
xd Pc Thuong, huyén Hoai Pirc, Thanh phd Ha Noi; ving mit tai phién toa.

3.2. Chi Tran Thi Mai Anh; sinh nidm 1992; tra tai: S6 13 Thuy Khé,
phuong Thuy Khé, quan Tay Ho, Thanh phé Ha Noi; ving mit tai phién toa.

3.3. Chi Tran Thi Huong; sinh nam 1995; tra tai: Thon Cao X4, xi Puc
Thuong, huyén Hoai Buc, Thanh phé) Ha Noi; Véng mat tai phién toa.

3.4. Chi Tran Thj Thu Trang; sinh nam 1997; tru tai: S6 66 phé Thu Y,
xa Puc Thuong, huyén Hoai Dtrc, Thanh phé Ha Noi,; .

4. Khang c4o, khang nghi: Nguyén don 6ng Tran Vin Pa khang céo, bi
don Cong ty TNHH day va cap dién Hung Phéat khang céo.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm vu 4n c6 ndi dung nhw sau:

*Tai Pon khdi kién, qud trinh to tung va tai phién toa, nguyén don 6ng
Tran Vin Pa va ngueoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Pa trinh bay:

Gia dinh 6ng Da c6 01 thira dat tai phd Thu y, xa Dtc Thuong, dién tich
200m2 dat tho cu va dat néng nghiép, trong do co 100m? dat thd cu chua duoc
cap gidy ching nhan quyen str dung dat ma chi co don xin xac nhan cua UBND
xd Pc Thuong. 100m? dat ndng nghiép da dugc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat do UBND huyén Hoai Purc cap ngay 15/10/1999. Trén phan dién tich
dat nay c¢6 01 ngo6i nha cép 4, cong trinh phu, tran, ctra kinh, ctra cudn, nha da
hoan thién dua vao sir dung, hé thong dién nude day du. Ngay 06/10/2020 6ng
Pa dai dién gia dinh ky hop dong cho thué nha dat trén vdi cong ty TNHH day
va cap dién Hung Phat, khi ky hop dong ong ky véi dai dién cua cong ty Hung
Phat 1a ong Tran Duy Hung — Pho giam ddc cong ty, Thoi han 5 nim ké tir
ngay 06/10/2020 dén hét ngay 06/10/2025. Tién thué nha ciia nam dau tién 1a
102.000.000d/nam, cac nim tiép theo dugc nhan thém 10 hodc 15%. Khi thué
nha bén cong ty Hung Phat da dat coc 2 thang = 17.000.000d, ndm dau tién
2020-2021 cong ty Hung Phat thanh toan tién thué nha 93.500.000d so voi hop
ddng cong ty Hung Phat con thiéu tién thué nha s tién 8.500.000d. Trong hop
ddng qui dinh tra tién thué nha 1 nim 1 lan vao ngay 06/9 hang nam. Ngay
05/10/2021 coéng ty Hung Phat thanh toan tién thué nha 1 nam (tir 05/10/2021
dén 5/10/2022) 1a: 112.200.000d (trong d6 102.000.000d x 10% lam phat =
10.200.000d), 6ng Pa di nhan du sb tién 112.200.000d. Ngay 06/9/2022 6ng
Pa dén cong ty Hung Phat yéu ciu tra tién thué nha clia nam thar 3 va dé nghi
cong ty Hung Phat dam phén theo diéu 5.3 cta hop dong, bén cong ty Hung
Phéat khong dam phan nén cong ty Hung Phat van chua tra tién thué nha cua
nam tha 3. Trong hop dong ky ngay 06/10/2020 va qui dinh tra tién thué nha
hang ndm 1a 1 nam 1 ldn nhung tai diéu 6 cta hop dong tién thué nha phai
thanh toan vao ngay 06/9 hang nim muc dich dé co su gdi dau giai quyét cac
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van dé trong dam phan. Khi cong ty Hung Phat thué nha cua gia dinh 6ng Pa
cling khong biét cong ty Hung Phat c6 lam thém gi trén nha dit cua gia dinh
ong Pa dé kinh doanh hay khong.

Nay éng Da dé nghi Toa dn nhdn ddn huyén Hodi Pirc gidi quyét:

- Tuyén chdm dat hop dong thué nha trudc thoi han, budce cong ty Hing
Phat tra lai nha cho 6ng ba.

- Budc cong ty Hung Phét phai tra tién thué nha tir 6/10/2022 dén khi tra
nha tang thém 15%. Sé tién tir 06/10/2022 dén nay la: 107.525.000d va tién 13
clia s tién nay la 17.956.675d. Tiép tuc tra tién thué nha cta cac thang tiép
theo cho dén khi tra nha 1a 10.752.500d/1 thang. Tiép tuc chiu ldi trén tong s6
tién thué nha chua tra véi muc 13i sudt 1,67%/01 thang.

- Budc Cong ty Hung Phat phai tra tién thué nha 01 thang ctia nam 2020-
2021 1a 8.500.000d va tién 14i cta sb tién nay tir 46 dén nay 1a: 4.684.3504.

- Budc Cong ty Hung Phat phai tra tién 14i cham tra 01 thang cta tong s6
tién thué nha nam 2021-2022 1a: 1.873.740d.

- Budc cong ty Hung Phat phai chiu mat tién coc va chiu phat coc thém
s0 tién 1a 17.000.000d.

Tong cong toan bo s tién 6ng Pa yéu cau Cong ty Hung Phat phai tra
ong ba la: 157.539.765d.

- P& nghi Toa 4n phong toa toan bd cira hang va cac thiét bi trong cira
hang cua cong ty Hung Phat dén khi thanh toan xong tién nha va tra nha.

- Pé nghi Cong ty Hung Phat khong dugc thao do tran, khung cira, thlet
bi v¢ sinh, trong truong hop cd tinh thao d thi phai khic phuc hau qua véi s6
tién 30.000.0004.

- Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau dé nguyén don dugc moi
bén tht 3 vao khic phuc héu qua moi chi phi do bén bi don phai chiu.

Poi v6i yéu ciu phan t6 ciia bi don: Nguyén don va nguoi dai dién
theo uy quyen cua nguyén don khong dong ¥ v4i toan bo yéu cau phan t6 cua
bi don ve€ viée néu cham dat hop dong thué nha thi nguyén don phai boi thuong
s6 tién 294.000.000d cho bi don boi 1y do bi don khong cung cip dugc bat cir
tai liéu chimg ctr ddi véi thiét hai nay, theo hop dong thi moi viéc stra chita bén
trong can nha phai dugc su dong ¥ cla nguyén don bang vin ban, viéc bi don
lap dat stra chira thém 1a dé phuc vu cho nhu ciu ctia bi don ma khong c6 bat
ctr van ban nao thé hién viéc nguyén don dong ¥ cho bj don lap dat thém clng
nhu trong hop dong khong thé hién 6ng phai bdi thudng thiét hai lién quan dén
van dé nay.

Sau khi c6 su khong thdng nhit trong viéc thuc hién hop dong éng Da da
thong bao cho bén bi don, nhung bén bi don khong ¢ gidy uy quyén cho ai
sang dam phan véi ong theo diéu 5.3 cua Hop dong. Nhu vay bén bi don da vi
pham cac cam két trong Hop dong ma 02 bén da ky két.

Bén bi don c6 don phan t6 n6i bén bi don khong c6 vi pham hop dong 1a
khong diing. Viéc tang gia thém 5% 1a 15% 1a hop 1y véi tinh hinh kinh té hién
tai khi cac mat hang xang dau, vang bac gia tang.

Do d6 cac yéu cau phan to ctia bén bi don 1a khong co so chap nhan. Dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhén toan bo yéu cau phan té cia bi don.

Tro giup vién phap ly cia ong Da dé nghi:
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- Pé nghi Ho1 dong xét XU chép nhan toan by yéu cau khéi kién cua
nguyén don, khong chip nhan toan bd yéu cau phan té cua bi don.

- Toa 4n 1am rd su thoa thuén sd tién 1 thang tién thué nha ctia nam 2020
giita 6ng Da véi cong ty Hung Phat ¢ vin ban hay duoc ghi trong hop dong
khéng.

- C6 thoa thuan vé cac chi phi cong ty Hung Phét sira chita trang tri tai
nha dét cong ty Hung phat thué nha hay khong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don nhat tri voi 10
trinh bay cta ong Pa, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ong Pa, tro gitp vién
phap 1y cta 6ng ba.

*Qua4 trinh to tung va tai phién toa ngudi dai dién theo phap luit
ciia bi don la ba Minh va nhirng nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don
trinh bay:

Ngay 06/10/2020 cong ty TNHH day va cap dién Hung Phat (goi tat 1a
cong ty Hung Phat) ky hop dong thué nha véi 6ng Da, khi ky hop dong do 6ng
Tran Duy Hung — Phé Giam dbc cong ty dai dién cho cong ty Hung Phat ky
hop dong thué nha véi 6ng Pa. Hai bén thoa thuin v&i nhau, 6ng Da cho cong
ty 01 thang dé sira chita nha, ngay ban giao nha la ngay 05/9/2020, Cong ty
Hung Phat da stra chita nha tir thang 9/2020 dén ngay 06/10/2020 thi hai bén
mo1 ky hop dong thué nha. Sau khi ky hop dong thué nha, Cong ty Hung Phat
dé phai tra tién dit coc sb tién 17.000.000d twong tng véi 02 thang tién thué
nha va tién thué nha 11 thang ctia nim 2020-2021 1a: 93.500.000d. Tai thoi
diém ky hop dong thué nha voi 6ng Da thi 6ng Da chi ¢6 1 ngoi nha cép 4 bén
phong ngoai ¢o tran Thach cao, bén trén la mai ton, ¢ gitia tran bé tong. Sau khi
thué xong bén Hung Phat tién hanh sta sang lai dé kinh doanh gdm: Lip hé
thong ctra kinh bén ngoai, lap vach kinh ngin giita nha, son lai nha, lap hé
thong bién bang mau, lam lai hé théng dién, tong s6 tién 1a 260.000.000d. Thoi
han thué hop dong 05 nam. Tién thué nha tra 1 nim 1 1an vao ngdy 06/9 hang
nam. Pén nay Cong ty da thanh toan tién thué nha dén hét thang 10/2022. Ong
Pa khong c6 bat ky v kién gi vé viéc tién thué nha dén hét ngay 06 thang 10
nam 2022.

Sau ngay 06/9/2022 do hai bén khong thong nhét dugc gia tién thué nha,
ong Pa ting tién thué nha 1én 15%, trong d6 trong Hop dong thé hién tién thué
nha hang nam sé& ting thém 10% nén cong ty khong dong ¥ ting thém 15% theo
quan diém cua ong Pa.

Cong ty Hung Phat da cho ngudi mang tién thué nha theo thoa thuan ban
dau trong Hop dong 1a tang 10% sang tra 6ng Pa nhung 6ng Da khong dong y
va khong nhan tién. Ong Pa da dén cira hang dé chiri boi va cit toan bd hé
thong dién tir ngdy 06 thang 9 nim 2022 nén cira hang khong thé kinh doanh
dugc gy anh huong nghiém trong dén hoat dong kinh doanh ciia ctra hang, dé
dam bao viéc kinh doanh cong ty di phai thué ngudi chay lai toan bo hé thong
dién cta cua hang.

Nay 6ng ba dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Hoai Puc giai quyét cham
dat Hop dong thué nha trude thoi han Cong ty khong dong y, d& nghi Toa an
xem xét giai quyét tiép tuc cho Cong ty thuc hién Hop dong thué nha, Cong ty
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c6 trach nhiém thanh toan tién thué nha ting 10% theo dung thoa thuan cia
Hop ddng.

D41 v6i tién thué nha 1 thang cta nim dau tién (nam 2020) 1a
8.500.000d bén cong ty da dam phan voi 6ng Da, 6ng Da dong y cho Cong ty
01 thang dé stra nha nén cong ty moi chuyen tién nha 11 thang tra ong Da.

Trong truong hop Toa an giai quyét chap nhan yéu cau cua ong Da chdm
dut hop dong thué nha trudce thoi han véi Cong ty Hung Phat thi Cong ty yéu
cau 6ng Pa phai tra cho cong ty sd tién 17.000.000d dit coc va bdi thuong
thém 01 khoan bang chinh tién dit coc theo quy dinh tai Diéu 4.2 cia Hop
dong, téng sO tién ong Pa phai tra Cong ty 1a 34.000.000d.

Boi thuong céc thiét hai phat sinh khac do chdm dut hop dong trude thoi
han 03 nim (Hop dong thué ky 05 nam moi thyc hién dugc 02 nam) gom: Tién
son lai nha 10.000.000d, 1am tran gia 8.000.000d, gia ké kho, ké trung bay
50.000.000d, cira nhom kinh 25.000.000d, bang trung bay dén va bién quang
cao, hé théng treo dén chum 110.000.000d, ctra kinh bén ngoai 35.000.0004,
chay lai hé thong dién 22.000.000d. Tong 260.000.000d. Viéc Boi thuong thiét
hai do PBon phuong chdm dut Hop dong dugc quy dinh tai diéu 9 ctia Hop
dong.

Cong ty khong dong y thanh toan tién thué nha tir thang 10/2022 dén khi
tra nha cho 6ng Da.

Sau khi thué nha cia 6ng Da xong thi dat nudc bung phat dich COVID
19 va tinh hinh dich dién bién ngay cang phirc tap, cong ty phai thuc hién viéc
gian cach xa hoi theo quyét dinh cta nha nudc khong kinh doanh dugc, Cong
ty van tra tién thué nha cho ong ba theo thoa thuén trong Hop dong thué nha
ting 10%. Cong ty co sang truc tiép trao d6i voi 6ng Da vé viée giam tién thue
nha theo kéu goi cua Nha nudc nhung 6ng Da khong nhimg khong giam tlen
thué nha ma con lién tuc yéu cau ting thém tién thué nha. Viéc 6 ong Da yéu cau
tang tién thué nha 1a hoan toan khong phu hop véi tinh hinh dién bién thyc té
clia dat nudc va thé gidi. Sau khi yéu cau ting tién thué nha cua 6ng Pa khong
duogc Cong ty chip nhan, 6ng Pa di su dung nhimg bién phap nhu: Cat dién,
den cua hang chui lam anh hudng truc tlep dén viéc kinh doanh ctia Cong ty,
roi dé nghi Pon phuong cham dut Hop dong thué nha véi Cong ty 1a khong co
co SO dé nghi Toa 4n xém xét giai quyét theo quy dinh cua phéap lut bao vé
quyén va loi ich Hop phap cua Cong ty.

Cong ty dd c6 don yéu cau phan t6 dé nghi bén phia 6ng Pa phai bdi
thudng cho cong ty tong sb tién 13 294.000.000d gém 260.000.000d tién stra
chira, lép dat va chay duong dién va 34.000.000d hoan tra tién coc va tién phat
coc.

*Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan

- Ba Oanh trinh bay: Ba 14 vo cta 6ng Pa, ba hoan toan nhét tri véi 10
trinh bay cua 6ng Da, ba xin vang mit tat ca cac phién hoa gii, phién toa xét
X vu an, khi Toa 4n giao cac van ban to tung ba dé nghi giao cho ong Da, ong
Da s€ c6 trach nhiém giao cho ba.

- Chi Tran Thi Mai Anh, chi Trdan Thi Hwong va chi Tran Thi Thu Trang
déu thong nhdt trinh bay: Cac chi 1a con gai cua 6ng Tran Van ba va ba
Nguyén Thi Oanh, gia dinh cac chi c6 nha dt tai dia chi s6 66 phd Thu Y, x3

5



buc Thuong, huyén Hoai DPuc,thanh phé Ha No1 bao gém 105m? dat nong
nghiép duoc nha nudc giao theo gidy chung nhdn quyén sur dung dat sd
N395003 cap ngay 15/10/1999 ding tén ho ong Tran Song Pa (tuc Tran Vin
Da). Trong d6 cac chi déu c6 mot phan nhan khau duoc giao dat trong ho ong
Tran Song Pa, 70m? dat dich vu (nam phia ngoai, tiép xtic v4i mat duong giao
thong) duoc giao cho éng Tran Song Pa va ba Nguyén Thi Oanh. Dién tich dat
nay da dugc UBND xa buc Thuong xac nhan ngay 13/3/2023.

Ngay 06/10/2022 6ng Pa ky hop dong cho thué dia diém kinh doanh véi
cong ty TNHH day va cap dién Hung Phat. Cac chi co biét viéc 6ng Pa cho
thué nha va cac chi khong c6 y kién gi, cac chi dong y dé 6ng Pa toan quyén
quyét dinh viéc cho thué dia diém kinh doanh néu trén, chdm dut viéc cho thué
va giai quyét tranh chap cho thué dia dlem kinh doanh néu trén tai Toa an. Vi
diéu kién cong viéc cac chi xin dugc vang mit tat ca phién hop cong khai
ching ctr va hoa giai cling nhu phién toa xét xir vy an.

Tai Bén 4n dan sy so' tham so 54/2023/DSST ngay 24/7/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Hoai Du’c, Thanh pho Ha Noi da quyet dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Vin Da.

Cham dirt hop dong thué nha ngay 06 thang 10 nam 2020 giita 6ng Tran
Vin Pa (tic Tran Song Da) véi Cong ty TNHH day va cap dién Hung Phat.

Budc Cong ty TNHH day va cap dién Hung Phat phai tra lai nha 01 ting
grfm lién véi quyén st dung dét tai dia chi: S6 66, phé Tha Y, xa btc Thuong,
huyén Hoai Ptrc, Thanh phd Ha Noi cho 6ng Tran Vin Da (tirc Tran Song Pa).

Budc Cong ty Hung Phat phai tra tién thué nha tir ngdy 06/10/2022 dén
ngay 24/7/2023 cho 6ng Da sd tién 1a: 89.760.000d (Tdm muoi chin triéu bdy
tram sdu muoi nghin dong).

Giao 6ng Tran Vin Pa (tic Tran Song Pa) sé hitu duong day dién, cira
kinh, vach kinh, tran nhya do Céng ty TNHH diy va cap dién lam trong nha
thué ctuia 6ng Da.

Cong ty TNHH day va cap dién Hung Phat c6 trach nhi¢m don toan bo
tai sdn cua minh (trr nhitng tai san da giao cho 6ng Pa s¢ hitu) trong nha thué
dé tra lai nha cho 6ng Da.

2. Chap nhan 1 phan yéu cau phan to ctia Cong ty TNHH day va céap dién
Hung Phat.

Budc 6ng Tran Vin Pa (tac Tran Song Da) _phai tra Cong ty TNHH day
va cap dién Hung Phat tién dat coc, phat coc, tlen lam duong day dién, son
tuong, lam cua kinh, vach kinh, tran nhua tong sO tién 1a: 81.927.500d (Tam
muwoi mot triéu chin tram hai muwoi bay nghin ndm tram dong).

Déi trir nghia vu gitra hai bén, nay Cong ty TNHH day va cap dién Hung
Phat phai thanh toan tra 6ng Da sO tién 1a: 7.832.500d (Bdy triéu tam tram ba
muoi hai nghin nam tram dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh phai tiép tuc chiu khoan tién 13i trén
sO tién chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong theo mtc 14i suat quy dinh
tai Khodn 2 Diéu 468 B9 luat Dan sy ndm 2015.

- Bac céac yéu cau khac ctia cac duong su.
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Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cic duong
su.

Khong nhat tri véi quyét dinh ctia Ban an so tham, nguyén don 6ng Tran
Vin Da khang cao ddi véi Ban 4n so tham.

Tai phién toa:

Nguyén don 6ng Tran Vin Pa giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
khang cao.

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua 6ng Da la Luat su Hanh
trinh bay ban luén ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Pa; Luat su
Hanh dé nghi Hoi dong xét xir xem xét stra ban an dan sy so tham sb
54/2023/DSST ngay 24/7/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Hoai Puc, Thanh
ph6 Ha Noi theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don
va budc bi don phai thanh toan s tién tinh dén ngay 06/11/2023 1a 183.450.628
dong; cong vai sd tién thué nha cua cac thang tiép theo cong 13i cham tra
0,833%/thang (Néu co); dong thoi sb tién coc 17.000.000 dong 6ng Pa duoc
gitr lai.

Ba Vinh 1a tro gitp vién phéap 1y trinh bay quan diém bao vé quyén loi
cho ong Pa thong nhat vai 101 trinh bay ciia Luat su Hanh.

Ong Pa théng nhét véi 1oi trinh bay cta Luat su Hanh.

Ba Nhi 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Da théng nhét véi 1oi
trinh bay cua Luat suw Hanh.

Nguoi dai dién theo vy quyen cua bi don Cong ty Hung Phat la ba
Nguyén Thi Quyén giit nguyén yéu cau phan td va yéu ciu khang cao cua bi
don; ba Quyén cung trinh bay hién nay cong ty Hung phat van dang st dung
nha 01 ting gan lién v4i quyén st dung dat tai dia chi: S6 66, phd Thu Y, x4
Ptic Thuong, huyén Hoai Puc, Thanh phd Ha Noi. Tai phién toa ba Quyén
cung trinh bay Cong ty Hung Phat hién nay kh6éng mudn thué nha ciia 6ng Pa
nita va mudn cham dit hop dong thué nha.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hgp phap cua Cong ty Hung phat la Luat
su Trang trinh bay ban luan ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don;
Luat su Trang dé nghi Hoi dong xét x{r xem xet sira an so tham chap nhan yéu
cau phan t6 cia bi don va bac bo toan bo yéu cau khoi kién cua bi don.

Ba Quyeén thng nhat voi 10 trinh bay ciia Luat su Trang.

Quan diém ciia Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Ha Ni:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan tha day du cac quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan sy.

V& noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu ki¢n, dai dién VKS nhan dan
Thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung Khoéan 1 Piéu
308 Bo luat TH tung dan sy tuyén giit nguyén Ban an dan su so thim sb
54/2023/DSST ngay 24/7/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Hoai Ptrc, Thanh
phd Ha Nbi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu céc tai li€u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

1.1. Vé thdm quyén gidi quyét ciia Toa dn:
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Tranh chép giita 6ng Tran Vin Pa voi Cong ty Hung Phat 13 tranh chip
hop dong thué nha, Cong ty Hung Phat c6 tru so tai xd Son Pong, huyén Hoai
Dtic, Thanh phé Ha Noi.

Can ctr Khoan 3, Khoan 7 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém b
Khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat T tung dan sy, Toa 4n nhan dan huyén Hoai Puc
thu Iy giai quyét vu 4n la dung tham quyén theo quy dinh cta phéap luat.

1.2.  Vé quan hé phdp lugt:

Can clr vao ndi dung don khoi kién, cac tai liéu va chimg clr ¢6 trong ho
so vu 4n; Toa an cap so tham xac dinh tranh chap gitta ong Tran Vin Pa véi
Cong ty TNHH day va cap dién Hung Phat 13 tranh chap vé dan sy, quan hé
phap luat 1a tranh chap vé hop dong thué nha theo Khoan 6 Diéu 26 Bo luat TH
tung dan sy la c6 cén cur.

1.3.  Vé thoi hiéu khéi kign:

Do cac duong su trong vu an khong yéu cau ap dung thoi hidu nén cin
ctt Khoan 2 Diéu 184 Bo luat T6 tung dan sy, khong ap dung thoi hiéu trong vu
an nay.

[2]. V& hinh thirc: Pon khang céo cta nguyén don 6ng Tran Vin Da
ndp trong han ludt dinh; don kh&ng ao cia Cong ty Hung phat da ndp trong han
luat dinh da ndp du phi khang cao, vé hinh thirc 1a hop 1€.

[3]. Vé ndi dung:

3.1. Xét yéu ciu khang cao ciia nguyén don éng Tran Vin Pa cu thé
nhuw sau:

3.1.1. Déi vé6i yéu cau cham dirt hop dong thué nha trude thoi han, budc
cong ty Hung Phat tra lai nha cua ong Da.

Can clr vao cac tai liéu, chung cr ¢6 trong hd so vu an; Hoi dong xét xir
xét thay:

Ngay 06/10/2020, 6ng Tran Van ba ky voi Cong ty Hung Phat ky Hop
dong thué nha; d6i tuong thué 1a quyén sir dung dat va mot can nha 01 tang gan
lién véi quyén st dung dét tai dia chi: S6 66 phé Thu Y, xa Ptc Thuong,
huyén Hoai Ptrc , Thanh phd Ha Noi; thoi han thué 1a 05 nam ké tir ngay
06/10/2020. V¢é hinh thirc va ndi dung cta hop dong thué nha xét thay: Piéu
kién cta cic bén tham gia giao dich, trinh ty giao dich va ndi dung hop dong
thué nha phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 119, 120, 121, 122 Luat nha ¢ nim
2014 va cac Biéu 117, 119, 398 Bo luat Dan sy ndm 2015 nén Hop dong thué
nha nay co6 hi¢u luc phap luat.

Sau khi ky két Hop dong thué nha, ngay 06/10/2020 Cong ty Hung Phat
da tra cho 6ng Pa s6 tién 93.500.000 ddng 13 tién thué nha dén hét thang
10/2021 va ndp tién dit coc cho 6ng Pa 1a 17.000.000 dong.

Ngay 05/10/2021, Cong ty Hung Phat chuyén thanh toan cho dng Pa sb
tién thué nha tr thang 10/2021 dén thang 10/2022 l1a: 112.200.000 dong (da
tinh cd muc tang 10% hang nam).

Ngay 06/9/2022, 6ng Pa dén Cong ty Hung Phat yéu cau tra tién thué
nha ciia nam thtr 3 va dé nghi Cong ty Hung Phat dam phan theo Khoan 3 Diéu
5 ctia hop dong 1 ting 15%/01 nam, bén Cong ty Hiung Phéat khong nhat tri véi
gia thué nha tang 1én 15%/01 nam va khong thanh toan tién thué nha tir thang
10/2022 dén nay. Viéc Cong ty Hung Phat khong thanh toan tién thué nha tir
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thang 10/2022 dén nay 1a vi pham diéu khoan cta hop ddéng thué nha nén ong
Da yéu cau Toa an tuyén chdm dat hop dong thué nha trude thoi han 13 ¢6 cin
clr; tai phién toa ngay hom nay dai dién Cong ty Hung Phat cung trinh bay
khéng mudn tiép tuc thué nha nita. Can cir quy dinh tai Dleu 131, khoan 4 biéu
132 Luét nha ¢ 2014 Toda an cip so thdm chip nhan yéu cau nay cua ong Da 1a
cO can cu.

3.1.2. Poi véi yéu cau Cong ty Hung Phat phai tra tlen thué nha 01
thang ciia nam 2020-2021 la 8.500.000 dong va tién 1di ciia sé tién nay tir do
dén nay la: 2.619.785 dong.

Phia bi don Cong ty Hung Phat cho rang di thanh toan tra 6ng Pa tién
thué nha dén hét thang 10/2021 1y do Cong ty tra ong Da 11 thang tién thué nha
cua ndm nay la vi Cong ty cho rang 6ng Da va Cong ty co thoa thuan miéng vé
viéc 6ng Pa giam cho Cong ty 01 thang tién nha dé Cong ty stra chira nha. Ong
Pa khong thira nhan 14 c6 thoa thuan cho Cong ty 01 thang tién nha. Tuy nhién,
can cir tinh hinh thuc té ctia viéc thué nha va so tién Cong ty da thanh toan cho
ong Da cua nam tlep theo thay 101 trinh bay cua Cong ty Hung Phat vé viéc ong
ba cho 01 thang tién nha dé sira chita 12 c6 co so Toa an cip so tham khong
chip nhén yéu cdu doi tién nha 01 thang ctia ndm 2020-2021 va tién 13i cta sb
tién nay ciia 6ng Pa 13 ¢6 can cu.

2.1.3. Poi véi yéu cau Céng ty Himg Phdt phdi trd tién ldi do chdm trd
tién nha 01 thang cia tong sé tién thué nha nam 2021-2022 1a: 934.626 dong

Theo Hop dong thoi han thanh toan tién thué nha hang nam 1a ngay
06/9/2021, tuy nhién ngay 05/10/2021 Cong ty Hung Phat mdi thanh toan tra
tién thué nha tir thang 10/2021 dén thang 10/2022. Mic du Cong ty Hung Phat
da thanh toan sd tién thué nha cham, nhung thoi diém nam 2021 1a thoi diém
dich covit bung phat & Viét Nam néi riéng va & thé gidi noéi chung nén viéc
chdm thanh toan tién nha nay do khach quan dua lai, tai thoi diém d6 6ng Pa
da nhan tién va khong co y kién véi viéc cham thanh toan tién nha cua Cong ty,
nay xay ra tranh chap ong Pa méi co yéu cau cong ty phai tra tién 14i cua sO
tién cham thanh todn nay 1a Toa an cip so tham khong chip nhan yéu cau nay
cua ong Da la c6 can ctr.

2.1.4. Déi véi yéu cau céng ty Hing Phdt phdi tra tién thué nha tir
6/10/2022 dén khi tra nha tang thém 15%. Sé tién tir 06/10/2022 dén ngau
06/10/2023 1a: 129.030.000 dong va tién ldi cua sé tién nay la 12.897.839
dong. Tiép tuc trd tién thué nha cia cdc thang tiép theo cho dén khi tra nha va
0.833% ldi sudt doi voi cdc thing thué nha tir 06/10/2023 (12.363.375
dong/1théng) dén khi trda nha cho éng Pa.

Trong qua trinh thuc hién hop dong dén thang 9/2022 hai bén khong
théng nhat duoc viée tang tién thué nha 1én 15% _tuy nhién bén thué nha van
tlep tuc quan ly nha cho thué va chua thanh toan tién thué nha tu thang 10/2022
dén nay, phia bi don cho rang vi khong dat dugc thoa thuan tién thué nha hang
thang nén khong tra tién thué nha, hon nita bén thué nha da mang tién sang tra
nhung 6ng Da khong nhén, quan diém nay cua phia bi don 1a khong c6 can ctr,
boi theo Hop dong hai bén da ky két v6i nhau thé hién hang nam bén thué nha
phai thanh toan tién thué nha cho bén cho thué, néu khong thod thuan duoc
khoan tién ting 1én thi bén thué nha van phai tiép tuc thuc hién tra tién thué nha
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theo Hop dong, ban than Cong ty da co s6 tai khoan cua éng Pa co thé thyuc
hién viéc chuyén khoan toan bo sO tién thué nha cho bén cho thué nha, hoac
khong thoa thuan duoc tlen thué nha thi co thé tra nha nhung Cong ty van tlep
tuc sir dung nha da thué van mé cira hang kinh doanh. Vi vay yéu cau doi tién
thué nha cta 6ng Da tir thang 10/2022 dén nay Tda an cip so thim chip nhan
1a c6 cén ctr.

Pbi véi yéu cau ting thém 15%/01 ndm tién thué nha va tién 13i cua sd
tién thué nha chua tra ctia 6ng Pa nhan thay: Cong ty Hung Phat thué nha ding
trong thoi gian tinh hinh dich covit & Viét Nam bat dau va cang ngay cang cing
théng, da co giai doan ca nudc thyc hién viéc gian cach xa hdi, cac doanh
nghiép déu rat kho khan trong viéc kinh doanh, khi tinh hinh dich bénh dugc
khéng ché thi hai bén xay ra tranh chap nén han ché viéc kinh doanh ctia Cong
ty, vi vy yéu cau ting tién thué nha 1én 15%/01 niam va tién 13i ctia so tién thué
nha chua tra tir 05/10/2022 dén nay cta ong Da 1a khong ¢6 cin cir dé Hoi dong
xét xir chap nhén, chi c6 co s& dé chap nhan budc Cong ty Hung Phat phai tra
tién thué nha tir thang 10/2022 dén nay nhu trong Hop dong thué nha ma 02
bén di ky két va sb tién mot thang thué nha 1a 112.200.000 dong : 12 =
9.350.000 dong.

3.1.5. Poi véi yéu cau céng ty Hung Phat phdi chiu mat tién coc va chiu
phat coc thém sé tién la 17.000.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thay nhu di phan tich ¢ phan 3.1.1 viéc ong Pa yéu
cau cham dat hop dong thué nha trude han 13 ¢6 can cir. Mic du éng Da ¢ yéu
cau Cong ty dién luc cit dién nudce tai ctra hang cho Cong ty Hung Phéat thué;
nhung Cong ty tiép tuc sir dung cira hang tir d6 cho dén nay va tai phién toa
Cong ty ciing ¢6 quan diém cham dut hop dong thué nha nén sb tién dat coc
cua Congty 1a 17. 000.000 dong 6ng Pa can phai tra lai cho Cong ty va cac bén
khong phai chiu s tién phat coc nén Hoi dong xét xir sira an so tham & noi
dung nay.

3.1.6. Pdi véi cac yéu cau khac cta 6ng Pa khong phu hop vdi quy dinh
ctia phap luat nén Toa an cip so tham khong chap nhan cic yéu cau nay cia
duong su 1a ¢6 can ctr.

3.2. Xét yéu cau khang cdo ciia bi don Cong ty Hung Phat cu thé nhw
sau.

3.2.1. Pbi v6i yéu cau cua Cong ty Hung Phat yéu cau 6ng Pa phai hoan
tra tién dit coc va mot khoan béng tién dat coc 1a 17.000.000d, téng sb tién la:
34.000.0004.

Nhu d3 phén tich ¢ phan 3.1.5 Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu
cau nay cua bi don Cong ty Hung Phat,

3.2.2. Boz Vvéi yéu cau cia Cong ty yéu cdu éng Pa phdi thanh todn:
260.000.0004 tién sira chita lap dat, chay dwong dién.

Xét thidy Toa an cdp so tham c6 nhan dinh: “...Trong qua trinh quan 1y
su dung Cong ty c6 son lai tuong nha, lam 01 cua kinh khung nhém va 01 véach
kinh khung nhom, nhiing tai san nay lam ting gi4 tri ngdi nha va da lap dat cd
dinh nén giao lai cho 6ng Pa s¢ hiru va budc 6ng Pa phai thanh toan gia tri cua
nhimg tai san nay cho Cong ty Hung Phat sé tién theo dinh gia ctia Hoi dong
dinh gia la: 25.927.500d. Do 6ng Da dé nghi cat dién tai cua hang nén viéc
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cong ty chay lai toan bd hé thong dudng dién trong ctra hang, nén budc éng Da
phai tra khoan tién ndy cho Cong ty Hung Phat s6 tién 1a 22.000.0004 13 phu
hop vé6i quy dinh cua phap luat...”; nhan dinh cta Tda an cip so tham 14 c¢6 cin
cu.

Di v6i yéu cau thanh toan tién 1am bién hiéu, lam ké gia... nhiing tai
san nay co thé di doi va phuc vu cho viéc kinh doanh cia cong ty Hung Phat
nén yéu cau ndy cia cong ty Hung Phat 1 khong c6 can ctr Toa 4n cap so tham
khong chap nhan 13 ¢6 co s6.

* Hai bén duoc d6i trir nghia vu véi nhau. Cu thé:

Cong ty Hung Phat phai thanh toan tién nha tir ngay 06/10/2022 dén
ngay xét xtr so tham 13 ngdy 24/7/2023 (09 thang 18 ngay) cho 6ng Pa sb tién
la: 89.760.000 dong lam tron.

Cong ty Hung Phat phai thanh toan tién nha tir ngay 25/7/2023 den ngay
xét xtr phiic tham 1a ngay 04/12/2023 (04 thang 10 ngay) cho dng Pa s6 tién la:
40.516.000 dong lam tron.

Tong cong 1a 130.276.000 dong

Ong Pa phai thanh toan cho Cong ty Hung Phat s tién la:

+ Tién coc 1a : 17.000.000 dong

+ Tién lam duong day dién: 22.000.000 dong.

+ Tién son tuong, trAn nhya, 1am ctra kinh, vach kinh: 25.927.500 déng

Tong cong la: 64.927.500 dong.

Péi trir nghia vu giita cac bén thi Cong ty TNHH day va cap dién Hung
Phét con phai thanh toan tra ong Pa s6 tién la:

130.276.000 dong - 64.927.500 dong = 65.348.500 dong.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr xét thay chap nhan mot phan
khéng cdo cua cac duong su

Quan diém cua Dai diénVién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi tai
phién toa co phan phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr.

4. Vé an phi:

4.1. Vé an phi dan su so tham: Ong Pa duoc mién tién an phi dan sy so
tham. Cong ty TNHH day va cap dién Hung Phat phai chiu an phi theo quy
dinh cua phap luat.

4.2. V& an phi dan su phuc tham: Do sira 4n so thAm nén cac dong su
khong phai chiu an phi dan su phic tham.

Vi céc 1€ trén!

QUYET PINH

Can cur vao:

- Khoan 1 Diéu 147; PBiéu 184; Khoan 2 Diéu 308 B6 luat TH tung dan
sunam 2015.

- Cac DiOu 422, 427, 428, 472, 481, 482 B¢ luEt DOnN st nam 2015;

- Céc Dicu 131, khodn 4 Diéu 132 Luat nha & 2014

- Diéu 2 Ludt nguoi cao tudi;

- Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi qui dinh vé murc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:
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1. Sira ban an so thdm sd 54/2023/DS-ST ngay 24/7/2023 cua Toa 4an
nhan dan huyén Hoai Pirc, Thanh phd Ha Noi. Cu thé:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Vin Pa

Cham dirt hop ddng thué nha ngay 06 thang 10 nim 2020 giita 6ng Tran
Vin Da (tirc Tran Song Pa) voi Cong ty TNHH déy va cap dién Hung Phat.

Budc Cong ty TNHH day va cap dién Hung Phat phai tra lai nha 01 ting
gén lién véi quyén su dung dét tai dia chi: sd 66, Phd Tha Y, xa Puc Thuong,
Huyén Hoai Dtrc, thanh phé Ha Noi cho 6ng Tran Van Pa (tic Tran Song Pa).

Budc Cong ty Hung Phat phai tra tién thué nha tir ngdy 06/10/2022 dén
ngay 04/12/2023 cho 6ng Da sb tién la: 130.276.000 dong (Mot tram ba muroi
triéu hai tram bay muoi sdu nghin dong)

Giao ong Tran Vin Pa (tic Tran Song Da) sé hitu duong day dién, cira
kinh, vach kinh, tran nhya do Coéng ty TNHH day va cap dién lam trong nha
thué ctuia 6ng Da.

Cong ty TNHH day va cap dién Hung Phat c6 trach nhiém don toan bo
tai sdn cua minh (trr nhitng tai san da giao cho 6ng Pa s& hitu) trong nha thué
dé tra lai nha cho 6ng Da.

1.2. Chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 cia Cong ty TNHH day va cap
dién Hung Phat.

Budc ong Tran Vin Pa (tic Tran Song Pa) phai tra Cong ty TNHH day
va cap dién Hung Phat tien dit coc, tién lam duong day dién, son tuong, lam
ctra kinh, vach kinh, trAn nhya tong sd tién 1a: : 64.927.500 dong (Sdu muoi
bén triéu chin tram hai muwoi bay nghin nam tram dong).

1.3. Pdi trir nghia vu gitra hai bén nay Cong ty TNHH day va cép dién
Hung Phat phai thanh toan tra 6ng Da sb tién la: 65.348.500 dong (Sau muroi
ndm triéu ba tram bon muoi tdm nghin ndm tram déng)

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai trén
sO tién chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong theo mirc 13i suat quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su nam 2015.

1.4. Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.

2. V& 4n phi:

2.1. An phi dan sy so tham:

Ong Tran Vin Pa dugc mién an phi dan sy so tham.

Cong ty TNHH day va cap di¢n Hung Phat phai chiu an phi dan sy so
tham la: 11.453.000 dong.

2.2. An phi dan sy phuc tham:

Cac Puong sy khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vé sb tién 4n phi cia Cong ty TNHH day va cap dién Hung Phéat duoc
trir vao so tién tam tmg da ndp 6.000.000 dong (Sau triéu dong) theo bién lai
thu tién s6 AA/2020/0016280 ngay 07/02/2023 va so tién tam tng da ndp
300.000 ddng (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 AA/2020/0016666
ngay 09/8/2023 tai Chi cyc Thi hanh én dén sy huyén Hoai Duc, thanh phé Ha
Noi nay Cong ty TNHH day va cap dién Hung Phat con phai nop sd tién an phi
13 5.153.000 déng (Nam triéu mot trim nim muoi ba nghin dong).
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Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thot hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an. o

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Thanh phé Ha Néi;
- TAND huyén Hoai Puc

- Chi cuc thi hanh an dan

sw huyén Hoai Durc;

- Cdc duong su;

- Luu van phong;

A > Pinh Nhu Lam
- Luu ho so vu an.
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