TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd 86/2019/DS-PT.
Ngay 05/8/2019

Viv: “Tranh chdp quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phdn héi dong xét xi phiic thim gom cé:

Thdam phdn- chii toa phién tod: Ba Pham Thi Minh Hién.

Cac thdm phdn: Ong Bach Dang Thi;

Ba Tran Thi Ha.

Thee ky phién toa: Ba Nguyén Huong Mai- Can bo Toa an nhan dan tinh Bic
Giang.

Dai di¢n Vién kiém sdat nhén din tinh Bic Giang: Ong Nguyén Puc Son
— Kiém sat vién.

Ngay 05/8/2019, tai tru sé Tod 4n nhan dan tinh Bic Giang xét xir phuc tham
cong khai vu an thu 1y s6 84/2019/TLPT- DS ngay 16/4/2019 V& viéc: “Tranh chéap
quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so thdm sé 17/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 cua Toa an
nhé&n dan huyén L bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sé 110/2019/QD-PT ngay
18/6/2019 va cac Quyét dinh hodn phién toa va Quyét dinh tam ngung phién tda
gitra:

Nguyén don: Ong Nguyén Vian Th — Sinh nim 1967, ¢6 mit.

Bi don: Anh V0 Vi€t V — Sinh nam 1985, ¢6 mat.

Déu tra tai: Thén K 1, xa Phuong S, huyén L, tinh Bac Giang.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hgp phap cho anh V6 Viét V: Ong Tran Cong Thl
- Luat su van phong Iu‘ait sur Van A, doan ludt su tinh Bac Giang, cO mat.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1- Ba Nguyen Thi Phuong M1- sinh ndm 1973, vg 0ng Th, c6 mat;

2- Ba Luong Thi H - sinh nam 1966, vang mat;
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3- Ong Vii Van T - sinh ndm 1951, chong ba H, vang mat;

4- Ba Nguyén Thi M- sinh nim 1958, me anh V, c6 mit;

Péu tra tai: Thon K 1, x4 Phuong S, huyén L, tinh Bic Giang,

5- UBND huyén L do 0ng Bach Bic H5 - Pho truong phong tai nguyén moi
truomg huyén L dai dién theo ty quyén, c6 don xin Vang mat;

6- UBND x& Phuong S, huyén L do ong Tran Vin Q - Can bo dia chinh
UBND x& Phuong S dai dién theo ty quyén, co don xin Va‘ing mat;

NOI DUNG VU AN

Nguyén don 1a dng Nguyén Vin Th da trinh bay: Vo chong 6ng da nhan
chuyén nhuong nha va dat co dién tich 62m? tai thon Kim, xa Phuong S, huyén L,
tinh Bic Giang (nay 14 thén K 1, x4 Phuong S) ctia vo chong ba Luong Thi H va
6ng Vil Vin Tich. Theo nhu Gidy chl'mg nhan QSDD mang tén ba H va 6ng T thi
phan dat 1a hanh lang giao thdng c6 chiéu dai Ia 22,2m tinh tir tim duong, phan dat
ba H, 6ng T chuyén nhuong cho ong c6 chiéu dai con lai 1a 10,7m; chiéu rong 1a
5,8 m. Hai bén da lap Hop dong chuyén nhuong tai Van phong Cdng chirng. Ngay
04/11/2013, Chi nhanh Van phong dang ky dét dai huyén L d4 chinh 1y trang 4 cia
Gidy ching nhén QSDD tir tén baHvaong T sang tén ong. Qua trinh nhan chuyén
nhuong dat ctia vo chong ba H 6ng da khong kiém tra dién tich va kich thudc cta
thira dat. Mot thoi gian sau, 6ng maéi kiém tra lai dién tich dat. Néu tinh hanh lang
dudng 1 22,2m tinh tir tim dwdng thi thira dit cia vo chdng 6ng chi con 57,2m?,
Chiéu dai cua thira dat chi con 8,5m; chiéu rong 1a 5,8 m. Nhu vdy chiéu dai cua
thira dat d4 bi thiéu 1a 2,2m. Ong d4 hoi ba H vé ngudn gdc dét thi ba H da cho biét:
Nha va dat ndy Ia cua vo chong ba Nguyén Thi M, 6ng V& Viét Q1 (1a b me cua
anh V& Viét V) chuyén nhuong cho vo chong ba H trudc d6. Trude khi chuyén
nhuong nha va dit thi ba M, 6ng Q1 ciing ¢4 duoc UBND huyén L cip Gidy ching
nhan QSDD. Tiép gidp V6i canh chidu rong phan cudi dit cua thia dat (ma vo
chdng 6ng dang str dung) qua muong nudc 1a 01 thtra dat cta anh V dang st dung.
Anh V ciing da duoc cip Glay chimg nhan QSDD. Sau khi vo chong ba M, éng Ql
chuyén nhuong nha va dat cho vo chong ba H. Do vo Chong ba H chua c6 nhu cau
st dung nén ba M d muon lai nha va dit ndy cho anh V dé kinh doanh budn ban.
Mot thoi gian sau, anh V d4 tra lai nha va dat cho vo chdng ba H. Khi nhan lai nha,
ba H ciing khong kiém tra lai dién tich va kich thudc cta thira dat. Sau d6 vo chong
baH, ong T da Chuyen nhugng toan b nha va dat nay cho vo chong ong.

Ong xac dinh phan dét bi thiéu khi vo chong 6 6ng nhan chuyen nhugng cta vo
chong ba H, 6ng T 1a do anh V si dung. Ong 4 nhiéu 1an dé nghi anh V tra lai cho
vo chong ong phan dit ndy nhung anh V khong dong y. Su viée trén dd dugc Uy
ban nhan dan x4 Phuong S hda giai nhiéu 1an nhung khong co két qua.

Nay, 6ng d& nghi anh V phai tra lai phdn dit c6 dién tich 12,7m? tai thén K 1,
x4 Phuong S, huyén L theo két qua tham dinh cu thé 1a: Chiéu dai phia giap nha
6ng Th5 la 2.0m, phia giap nha anh Tuan A 1a 2,5m; chiéu rong 1a 5,6m. Néu tinh
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ca phan dat tranh chép c6 dién tich 12,7m? thi dlen tich cua ho g1a dinh Ong van bi
thiéu 13 4,8m?, ong cting khong c6 y kién gi vé phan dat thiéu nay. Ong dong y tra
toan bo chi phl thim dinh, dinh gi4 tai san.

Bl don 14 anh V6 Viét V da trinh bay: Toan bd nha va thira dit c6 dién tich
62m? ma vo chong ong Nguyen Vin Th va ba Nguyén Thi Phuong M1 dang su
dung ¢ ngudn gbc 14 cua bd me anh Chuyen nhuong cho vo chdng ba H, ong T tur
nam 2011. Truéc d6, UBND huyén L cip Gidy ching nhan QSDD ddi v6i phan dat
nay cho bd me anh. Nam 2013, v chong ba H, dng T lai chuyén nhuong toan bo
nha va dat ndy cho vo chdng 6ng Th, ba Nguyén Thi Phuong M1. Giép véi canh
chiéu rong vé phia cudi cua thira dit 62m? 13 01 thura dét khac c6 dién tich 192m®do
anh d4 nhan chuyén nhuong cua vo chong ba Nguyén Thi M2, 6ng Nguyén Vin
Th2. Cd 02 thira dat nay c6 ranh gi6i va trich luc ban do dia chinh r6 rang va da
dugc UBND huyén cap Glay chimg nhan QSDD.

Khi b4 me anh chuyén nhuong nha va dat cho vog chong ba H, 6ng T thi da
chuyén nhuong todn bd nha va dat co ranh gidi cu thé: Chiéu rong cua thua dét 1a
5,8m; chiéu dai 1a 10,7m (d4 trir hanh lang giao théng la 15m tinh tir tim dudng).
Trén dat c6 nha cdp 4 xay tir nim 2007, cin nha Xay trén toan b dién tich dat
62m?. Con thira dét phia sau (gidp voi thira dat ndy), anh d xay dung nha tir nim
2010. Viéc v chong dng T ba H da nhan chuyén nhuong nha va dat ctia bé me
anh, sau d6 vo chong 6ng T ba H da chuyén nhuong lai todn bo nha va dat nay cho
vo chdng 6ng Th. Tur khi bé me anh chuyén nhuong nha va dit cho vo chong ba H
dén nay thi nha va dat nay van giit nguyén hién trang khong c6 gi thay d6i. Ngoi
nha trén phin dat 62m? da duoc gia dinh anh xay dung tir truée khi bd me anh
chuyén nhuong cho ba H va c6 ranh gidi cu thé 1d rang.

Nay, 6ng Th kién doi anh phan dat c6 dién tich dat 12,7 m? tai thon Kim, xa
Phugng S thi anh khong dong ¥ vi anh xac dinh anh khéng lan chiém dat coa vo
chdng 6ng Th, ba M.

Nguwdi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ,

Ba Nguyén Thi Phwong M1 da trinh bay: Ba la vo 6ng Th, ba nhat tri voi
yéu cau khai kién ctia 6ng Th va khong bo sung gi thém.

Ong Vii Vin T ba ba Lwong Thi H déu trinh bay: Vao cubi nim 2010, vo
chdng 6ng ba d4 nhan chuyén nhuong nha va dat c6 dién tich 1a 62 m? cua vo chdng
6ng V& Viét Q1 va ba Nguyén Thi M. Ong Q1, ba M d4 duoc Gidy ching nhan
QSDD. Pit ¢ chiéu rong 1a 5,8m; chiéu sau 1a 10,7m giap duong Quéc 16 31. Khi
nhan chuyén nhuong dat d4 trir hanh lang giao thdng c6 chiéu dai 22,2m tinh tir tim
duong. Vo chong 6ng ba ciing ¢4 duge UBND cip Gidy ching nhan QSDD déi véi
phan dit c6 dién tich 62m?. Do dng Q1, ba M c6é nhu cdu muon lai nha va dét cho
con trai ciia ba M, 6ng Q1 13 anh V& Viét V st dung nén vo chong ong ba da dong
y. Sau d6 vo chong 6ng ba d4 chuyén nhuong lai todn bo nha va dat noi trén cho vo
chdong 6ng Nguyén Vin Th, ba Nguyén Thi Phuong M1 theo dién tich d4 ghi trong
Giay chung nhan QSDPD. Phia sau thira dat cua ong ba 1a thira dat cua anh V dang
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st dung. Khi vo chong dng ba doi lai nha dat nay thi anh V d4 tra lai nha va dat cho
vo chong 6ng ba. Khi nhan lai nha va dit thi 6ng ba ciing khong kiém tra lai phan
dién tich dat. Do khdng c6 nhu cau sir dung, Vo chong ong ba da chuyén nhuong lai
toan bo nha va dat ndy cho vo chong dng Th, ba M1 theo Gidy chimg nhan QSDP
ma 6ng ba d4 duoc cip. Nay, vo chong 6ng Th, ba M1 Kiém tra lai dién tich dat
thdy khong du 62m? nén dd khoi kién yéu ciu anh V phai tra lai phan dét tranh
chip c6 dién tich 12,7m? thi dng ba x4c dinh: Phdn nha va dit ma vo chdng ba M,
6ng Q1 da chuyén nhugng cho vo chdng éng ba cé dién tich 14 62m?. Sau d6 vo
chong 6ng ba ciing d4 chuyén nhuong lai toan bd phan nha va dat cho vo chong
6ng Th, ba M1 ciing c6 dién tich 1a 62m?. Viéc vo chdng 6ng Th, ba M1 bj thiéu
dat va da yéu cau anh V tra lai phan dat bi thiéu 13 c6 can ct.

Ba Nguyén Thi M d& trinh bay: Ba la me anh V6 Viét V. Phan dat c6 dién
tich 62m? ma Vo chong ong Nguyen Van Th, ba Nguyen Thi Phuong M1 dang su
dung c6 ngudn goc la cua vg chdéng ba béan cho vo chong ba H, 6ng T cubi nim
2010. Sau d6 vo chong ba H, 6ng T lai ban cho vo chong 6ng Th, ba M1. Tiép giap
voi phin dit ndy qua muong nudc 1a phin dat cia anh V c6 dién tich 1a 192m?.
Trudce khi vo chdng ba chuyén nhuong phin cé dién tich 62m? cho vo chdng ba H,
6ng T thi ba da xay nha thdng ca 02 thira dat nay dé s dung. Khi vo chong ba
chuyén nhuong lai phin dat c6 dién tich 62m? giap Quédc 16 31 cho vo chdng 6ng T,
ba H d& c6 ngdi nha giap dudng Qubc 16 31 do vo chong ba d4 xay tir trude. Phan
dat va nha chuyén nhuong cho vo chong 6ng T, ba H sau khi trir phan dién tich
HLGT c6 chiéu dai 15m tinh tir tim dudng thi van con thira 62m?. Tiép giap véi
phan dit cta vo chong 6ng T, ba H vé phia cudi dat 1a 01 ngdi nha cé dién tich
24,2m’ do ba xay dung tr nam 2009. Trong d6 phan dat dang tranh chip véi 6ng
Th 6 dién tich 12,7m? Con 11,5 m* dt ndm trén muong nude.

Nay, 6ng Th yéu Cau anh V la con trai ba phai tra cho 7y chong ong Th phan
dat co dién tich 12,7m? c6 ngdi nha cua ba vi 6ng Th cho ring phan dat ndy nam
trong Gidy ching nhan QSDPD cua 6ng Th, ba M1 thi ba khdng nhat tri. Ba khong
chuyén nhuong phan dat tranh chap nay cho vo chong 6ng T va ba H nén vo chong
6ng T va ba H ciing khong c6 phin dat nay dé chuyén nhuong cho vo chéng dng
Th va ba M1 duoc. Phin dit c6 tich dit 62m? (co can nha phia truée) do vo chdng
ba nhan chuyén nhuong tir vo chong dng Nguyén Dinh Ph, ba Hoang Thi Th6. Con
phan dit tranh chap nay 1a ba 3 mua cia ngudi khac nhung ba chua dugc cap Gidy
chtng nhan QSDD. Néu trir phan HLGT c6 chiéu dai 15m tinh tir tim duong thi vo
chong 6ng Th, ba M vén thira dat. Tai Gidy ching nhan QSDP mang tén ba khéng
ghi r& HLGT Ia bao nhiéu mét. Viéc dng Th can c&t vao phin HLGT c6 chiéu dai
22,2m tinh tir tim duong Quéc 16 31 va xac dinh 6ng Th bi thiéu dat 1a khong dung.

Uy ban nhan dan huyén L do 6ng Bach Pirc H5 dai dién theo ity quyén
da trinh bay:

Ngay 27/01/2011, ho ba Luong Thi H dwgc UBND huyén L cap Gidy ching
nhan QSDD ddi v4i phan dat c6 dién tich 62m? tai thon K, xa Phuong S, huyén L,
tinh Bic Giang c6 s6 vao s6 CH00399, theo Quyét dinh s6 64/QD-UBND.
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Ngay 04/11/2013 6ng Nguyén Van Th, sinh nim 1967, vo 1a Nguyén Thi
Phuong M1 tri tai thon K1, xd Phugng S, huyén L, tinh Bic Giang nhan chuyén
nhuong toan bd 62m? dit cua vo chdng ba H, 6ng T theo hd so s6 002863 ngay
01/11/2013.

Vé dién tich do dac thuc té cia ho 6ng V d4 bi giam so vai dién tich ghi trong
Gidy chirmg nhan QSDPD d4 cap do nhiéu nguyén nhan: Do truéc ddy do dac bang
phuong phap tha cong va tinh dién tich bang luéi 6 vudng nén dién tich chua chinh
Xac, ¢6 thé do xac dinh chi gigi hanh lang giao théng la chwa chinh xéc... nay do
dac dia chinh bang may nén dién tich chinh xac hon.

UBND x& Phwong S, huyén L do éng Tran Vin Q - Cong chuc dja chinh x4
Phuong S dai dién theo iy quyén d4 trinh bay:

Ngay 27/01/2011, ho ba Luong Thi H dwgc UBND huyén L cap Gidy ching
nhan QSDD ddi v4i phan dat c6 dién tich 62m? tai thon K, xa Phuong S, huyén L,
tinh Bic Giang c6 s6 vao s6 CH00399, theo Quyét dinh s6 64/QD-UBND.

Ngay 04/11/2013 6ng Nguyén Van Th, sinh nim 1967, vo 1a Nguyén Thi
Phuong M1 trii tai thon K 1, xd Phuong S, huyén L, tinh Bic Giang nhan chuyén
nhuong toan bd 62m? dit cua vo chdng ba H, 6ng T theo hd so s6 002863 ngay
01/11/2013.

Ngay 04/5/2017 Hoi dong tham dinh d4 xac dinh dién tich dat thuc t& cua ho
gia dinh ng Th, ba M [a 57,2m?. Phan dt tranh chép giita 6ng Th va anh V c6 dién
tich 12 12,7m? . Trén dit c6 01 nha tam cua anh V, trong d6 c6 12,7m? nha dang
ndm trén phan dét dang tranh chip con 11,5m? nha ndm trén dit muong cua tap thé.
Phan dét tranh chép co dién tich 12,7m” nim trong Gidy chirmg nhan QSDD cua ho
ong Th, ba M.

Déi v6i phan nha c6 dién tich 11,5m? ndm trén dit muong cua tip thé d& nghi
anh V thao d& dé tra lai dat cho UBND x& Phuong S.

Phan dat cua 6ng Th, ba M1 duoc cdp Gidy ching nhan QSDP khong vuot
qua méc gidi 14 muong nudc. Néu tinh ca phan dat thuc té ciia ho gia dinh 6ng Th
la 57,2m” v6i phin dat tranh chép c6 dién tich 12,7m? thi phan dit cta ho gia dinh
6ng Th van bi thiéu 4,8m?so vai dién tich 62m? duge ghi Gidy chtrng nhan QSDP.
Pé nghi 6ng Th, ba M1 1am thu tyc dé cap doi Gidy chimg nhan QSDPD theo diing
thuc trang.

Tai Cong vin sd 359/UBND-KTHT ngay 16/8/2018 caa UBND huyén L, tinh
Bic Giang di xac dinh chi gigi hanh lang an toan giao théng tai Quéc 16 31 qua cac
thoi ki nam 2005, ndm 2009, ndm 2010 va nim 2013 cu thé nhu sau:

Tir nim 2005 dén ndm 2009, hanh lang an toan giao thong 1a 10m, duoc tinh
tir mép chan mai dudng dip hoic mép dinh mai duong ddo, mép ngoai ctra ranh
doc hoac mép ngoai cua ranh dinh cta duong trd ra hai bén.

Tir ndm 2010 dén nay viée xac dinh dinh chi gigi hanh lang an toan giao thong
duong duoc xac dinh 12 10m tinh ca dat duong bo trd ra hai bén dbi vai duong cap
V.



Xac dinh chi gigi hanh lang an toan giao théng dudng bo tai Gidy ching nhan
quyén str dung dét s6 233469 ngay 27/01/2011:

- Viéc cp Gidy ching nhan QSDD: Cach xac dinh chi gidi hanh lang an toan
giao théng theo cip dudng quy hoach duoc tinh 14 22,2m cy thé 1a:

Y5 nén dudng + rdnh doc + phan dat bao vé, bao tri dudng bo + gidi han hanh
lang an toan duong bo.

(6m duong + 1,2m rdnh doc + 2m phan dat bao vé, bao tri + 13m giéi han
hanh lang an toan duong bd = 22,2m).

* Tai bién ban tham dinh tai san ngay 04/5/2017 da xac dinh: Anh V dang
quan ly phan dit c6 dién tich 24,2m?, trong d6 c6 11,5m* 1a dit muong tap thé,
phin dét con lai dién tich 12,7m? nim trong Gidy chimg nhin QSDP cua éng Th,
ba M1. Trén phan dit ndy c6 dung mot nha tam mai ton, xa gd sit phia dudi 16t
Xép, trin nhua dién tich 26,27m2 dung nam 2007.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 04/5/2017 da xac dinh: Phan dét tranh chap
c6 dién tich 12,7m? theo bang gia cua UBND tinh 1a 74.295.000ddng, gia dit theo
gia thi truong 1a 152.400.000d6ng. Gié tri nha tam trén dat 1a 3.525.408d6ng.

Tai bién ban xac minh ngay 15/9/2016, trudéng thon K 1, x4 Phuong S cho
biét: Ttr ndm 1990 dén nay, sau khi 6n dinh ruc}ng dat (chia rudng cho cac ho dan
theo chinh sach tir nam 1992) thi tai phan dat ma 6ng Th va anh V dang tranh chép
da quy hoach mét con muong chay qua. Qua trinh str dung rudng, cac ho da chuyén
muc dich tir dat nong nghiép sang dat tho cu nhung con mwong nay Vin con va
dung dé thoat nudc cho 02 ddy dan cu. Theo quy hoach thi con muong nay cé
chiéu rong 12 02m, nam tai phan dat dang tranh chap gitta 6ng Th va anh V.

Vé6i ndi dung trén, ban an dan sy so tham sé 17/2019/DS-ST ngay
30/10/2019 cua Toa &n nhan dan huyén L d4 4p dung Diéu 256, Diéu 265, Diéu
688 Bo luat dan sy; Diéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014; Diéu 166, Diéu
203 Luat dét dai 2013; Diéu 26; Dicu 35; 8i0u 39; Diéu 203, Diéu 147; ; Diéu 165;
Piéu 227; 8i0u 228; §i0u 273; &i0u 280 Bo luat t6 tung dan su; &i0u 5; 8i0u 27
Ph_p 10nh vO _n phY, I0 phY TRa _n xi:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin Th d6i voi anh V6 Viét
V vé viéc kién doi 12,7m? dét ¢ tai thon K, x& Phuong S, huyén L, tinh Bic Giang.
Xac nhan dién tich 12,7m? dét & tai thon K, X Phuong S, huyén L, tinh Bic Giang
nam hoan toan trong Gidy chimg nhan quyén str dung dat ¢ s6 vao s6 CH00399,
theo Quyét dinh sé 64/QD-UBND cip ngay 27/01/2011; dién tich 62m? dit o, tai
thdn K, xd Phuong S, huyén L, tinh Bic Giang thudc quyén st dung cia ong
Nguyén Van Th va ba Nguyén Thi Phuong M1.

2. Budc anh V& Viét V phai tra lai cho vo chong 6ng Nguyén Vin Th, ba
Nguyén Thi Phuong M1 12,7m 2 dat ¢ tai thon Kim, xa Phuong S, huyén L, tinh
Bic Giang theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat co sé vao s6 CH00399, theo
Quyét dinh sb 64/QD-UBND cép ngay 27/01/2011; dién tich 62m’ dét &, tai thon
K, x& Phuong S, huyén L, tinh Bic Giang.
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Phan dat ndy nim hodn toan trong gidy ching nhan cta 6ng Th, ba M c6 cac
canh nhu sau: ‘

- Phia giap muong c6 chiéu rong 5,7m;

- Phia giap dﬁ‘g 6ng Th5 2m;

- Phia giap phan dat 6ng Th, ba M1 dang su dung 1a 5,6m;

- Phia gié}p dat anh Tuan A 2,5m;

(C6 so @6 kem theo ban an).

3. Bugc anh V6 Viét V phai thdo d& cin nhd tam dé tra lai 12,7m * dat & cho
6ng Nguyén Van Th, ba Nguyen Thi Phuong M1 (trong Giay ching nhan QSDD
€6 s0 vao s6 CH00399, theo Quyet dinh s6 64/QD-UBND cap ngay 27/01/2011);
Tralai11,5m 2 dAt muong tap thé cho UBND x4 Phuong S.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao ddi voi cac duong
su.

Ngay 06/11/2018, anh V np don khang céo khong dong y véi quyét dinh
Cua ban 4n so thim da xu. i ‘

Tai phién toa phac tham, 6ng Th van gilt nguyén yéu cau khoi kién, anh V
van giir nguyén yéu ciu khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

-Anh V8 Viét V da trinh bay: Ngay 14/6/2018, anh d& lap Hop dong chuyén
nhuong toan bo phan dat mang tén anh trong Gidy chirng nhan QSDP va ca phan
dat tranh chap ndy cho ba Nguyén Thi Thanh HI. Anh Xin xuét trinh cho Toa &n
Giay chirng nhan QSDP mang tén anh da duogc chinh 1y trang 4 mang tén ba H1
ngdy 24/6/2019. Anh khong dong ¥ véi quyét dinh cta ban an so thim di xu vi
hién anh khong cOn quan 1y phin dat dang tranh chip ma do ba H1 dang quan Iy sir
dung.

-Ba Nguyén Thi M trinh bay: Ba Nguyén Thi Thanh H1 1a em gai cua ba, ba
H1 d4 nhan chuyén nhuong dat ctia anh V trude khi Toa an nhan dan huyén L xét
X vu 4n. Toa an cap so thim d& x4c dinh hanh lang duong 1a 22,2m tinh tir tim
duong la khong ding. Ba xin ndp xac nhan cua can bd dia chinh xa Phugng S vé
viéc HLGT dudng Qudc 16 31 chi ¢o chiéu dai 13 15m. Hon nita 1 s6 ho gia dinh
gidp V6i dat ctiia vo chong 6ng Th c6 Gidy chirg nhan QSDPD thé hién hanh lang
duong chi c6 15m tinh tur tim duong.

-Ong Nguyén Vin Th va ba Nguyén Thi Phuong M1 déu trinh bay: Viéc anh
V d3 chuyén nhuong nha va dit cho ba H1 thi dng khdng duoc biét. Tai thoi diém
6ng khai kién vu an thi anh V van dang quan 1y st dung phan dat tranh chip nay.
Viéc anh V d4 chuyén nhuong phan dat ctia anh V cho ba H1 c6 ca phan dat tranh
chap nay lic ndo thi 6ng khdng biét. Dat dang c6 tranh chap ma UBND x3 xac



nhan 12 dat khong co tranh chip dé 1am thu tuc chuyén nhuong tir anh V sang ba
H1 1a khong dung. Van dé nay do 13i ctia chinh quyén dia phuong.

+ Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu:

- Vé t6 tung: Tod &n nhan dan tinh Bic Giang va cic duong su da chip hanh
day du cac trinh ty, thu tuc cia BLTTDS.

- V& ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 3 Diéu 308
BLTTDS chap nhan khang cdo ctia anh V& Viét V, hity ban an so tham d4 x.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va cin cir vao két qua tranh ludn tai phién tod, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Ngudn gdc ciia ngdi nha trén thura dat c6 dién tich 62m? giap dudng Qudc 16
31 tai thon K, xa Phuong S, huyén L, tinh Béc ‘Giang (nay la thon K 1, xa Phuong
S) ma Vg chdng 6 ong Nguyén Vin Th, ba Nguyén Thi Phuong M1 dang su dung co
ngudn goc do vo chong ba Nguyén Thi M, 6ng V6 Viét Q1 (1a bd me cia anh V6
Viét V) chuyén nhuong cho vo chong ba Luong Thi H va éng Vi Van T ngay
30/12/2010. Sau d6 ngay 31/10/2013, vo chong ba H, 6ng T d4 chuyén nhuong cho
vo chong dng Th, ba M1.

Theo Gidy chimg nhian QSDP mang tén ba M, 6ng Q1 dugc UBND huyén L
cdp ngdy 14/01/2005 khong thé hién HLGT, (BL 79). Theo Gidy ching nhan
QSDD mang tén ba H, 6ng T dugc UBND huyén L cap ngdy 27/01/2011 thi HLGT
la 22,2m tinh tir tim duong. Sau khi vo chong 6ng Th, ba M1 nhan chuyén nhuong
nha va dat cua vo chong ba H, 6ng T thi ngdy 04/11/2013 Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén L chinh 1y trang 4 mang tén 6ng Th, (BL 13).

Ong Th d4 trinh bay: Sau khi st dung dat, 6ng Th méi kiém tra lai dién tich
dat thuc té cua vo chong 6ng Th thi chi ¢o 1a 57,2m? khong du 62m? so véi dién
tich ghi trong Gidy ching nhan QSDD cu thé 1a: Chiéu dai cua thira dat sau khi trir
hanh lang Quédc 16 31 (dai 22,2m tinh tir tim dudng) chi con 8,5m; chiéu rong 12 5,8
m. Nhu vay chiéu dai cua thira dt caa 6ng Th d4 bi thiéu 1a 2,2m. Gip véi canh
chiéu rong vé phia cudi cua thira dit ndy [ 01 thira dét c6 dién tich 192m®do anh V
dang st dung. Anh V d4 st dung ca phan dat 192m®ctia anh V va 1 phin dit coa ho
gia dinh dng. Phan dat tranh chdp ndy ndm & phan cudi cta thira dat ctia ho gia dinh
o6ng tiép giap v6i muong nude cua tap thé va tiép giap voi dat cia ho anh V. Ong
Th yéu ciu anh V tra lai vo chdng 6ng Th phan dét tranh chép c6 dién tich 12,7m’
theo két qua tham dinh cu thé 1a: Chiéu dai phia giap nha dng Th5 la 2.0m, chiéu
dai gidp nha anh Tuan A 1a 2,5m; chiéu rong 1a 5,6m.

Anh V6 Viét V va ba Nguyén Thi M 12 me ctiia anh V déu trinh bay: khi vo
chong ba M, 6ng Q1 chuyén nhuong nha va dat cho vo chong ba H, éng T thi d4
chuyén nhuong todn bd nha va dat co ranh gidi cu thé: Chiéu rong cua thua dat 1a
5,8m; chiéu dai 1a 10,7m (d4 trir hanh lang giao théng la 15m tinh tir tim dudng).
Trén dat c6 nha cdp 4 xay tir nim 2007, cin nha Xay trén toan bo dién tich dat
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62m?. Con thira dét phia sau (gidp v6i thira dt ndy), vo chong ba M da xay dung
nha tir nam 2010. Viéc vo chong dng T ba H d4 nhan chuyén nhuong nha va dat
ctia vo chong ba M, 6ng Q1. Sau d6 vo chong dng T ba H da chuyén nhuong lai
toan b nha va dat ndy cho vo chdng 6ng Th. Tir khi vo chéng ba M, éng Q1
chuyén nhuong nha va dat cho vo chong ba H dén nay thi nha va dit ndy van giir
nguyén hién trang khong c6 gi thay déi. Ngbi nha trén phian dit 62m* da duoc gia
dinh ba M xay dung tir trude khi vo chong ba M chuyén nhuong cho ba H va ¢
ranh gi¢i cu thé rd rang. Nay 6ng Th yéu ciu anh V phai tra cho vo chong ong Th
phan dat c6 dién tich 12,7m’ ¢6 ngdi nha cua ba M vi dng Th cho rang phan dat nay
nam trong Gidy chimg nhan QSDPD cua ong Th, ba M1 thi anh V va ba M khoéng
nhat tri. Ba M khéng chuyén nhuong phan dét tranh chip ndy cho vo chong dng T
va ba H nén vo chong 6ng T va ba H ciing khong c¢6 phan dit nay dé chuyén
nhuong cho vo chdng dng Th va bd M1 duge. Phin dat c6 tich dit 62m? (c6 cin
nha phia trudc) do vo chong ba M nhan chuyén nhuong tir vo chong ong Nguyén
Pinh Ph, ba Hoang Thi Th6é Con phan dit tranh chip nay la ba M da mua cua
ngudi khac nhung ba M chua dugc cdp Gidy chimg nhian QSDP. Néu trir phan
HLGT c6 chiéu dai 15m tinh tir tim duong thi vo chong 6ng Th, ba M1 vén thira
dat. Tai Gidy chimg nhan QSDD mang tén ba M, 6ng Q1 khéng ghi rd HLGT la
bao nhiéu mét. Viéc ng Th can ctr vao phan HLGT c6 chiéu dai 22,2m tinh tir tim
dudng va xac dinh 6ng Th bi thiéu dat 1a khong dung.

Ban 4n so thim d4 chip nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Th d4 budc anh V
th4o d& can nha tam dé tra lai 12,7m? d4t cho 6ng Nguyén Vian Th, b Nguyén Thj
Phuong M1. Ngodi ra ban 4n con budc anh V phai tra lai 11,5m’ dit muong tap thé
cho UBND x& Phuogng S.

Sau khi xét xir so tham, anh V khang cao khong dong v tra lai dat cho vo
chong 6ng Th, ba M.

Trude khi xét xtr phiic thim, anh V da xuit trinh cho Toa an Gidy ching nhan
QSDD cua anh V dbi véi phin dit co dién tich 192m?tai thon K 1, xa Phugng S da
dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén L chinh 1y trang 4 mang tén ba
Nguyén Thi Thanh H1 ngay 29/6/2018.

Tai Bién ban 13y 10i khai ngdy 23/7/2019, ba Nguyén Thi Thanh H1 d4 trinh
bay: Hién nay ba dang quan 1y todn bd phan nha va dat ctiia anh V trong dé co ca
phan dit dang tranh chap nay.

Tai phién toa phlc thim, anh V khong dong y tra lai dat cho vo chong 6ng Th
Vi Iy do hién nay anh khong quéan 1y st dung phan dét nay.

Nhu vay, trude khi xét xir so tham anh V da chuyén nhuong todn bo phan dat

cta anh V duoc cip Gidy ching nhan QSDD va phan dét tranh chap cho ba H1. Ba
H1 ciing d4 thira nhan VAn dé nady. Thuc té thi Gidy chimg nhan QSDPD cua anh V
d& duoc chinh 1y trang 4 mang tén ba H1.



Nhu vay 18 ra can phai dua ba H1 vao tham gia t6 tung voi tu cach 13 nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trudc khi xét xtr so thim. Nhung do cac duong su
khéng trinh bay gi vé van d& ndy nén Toa an cip so tham d4 khong biét va khong
dua ba H1 vao tham gia té tung trong vu an Véi tu cach 1a ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan. Hoi dong xét xur xét thay: Dé giai quyét duoc triét dé vu an va
dé thuc hién 2 cap xét Xt can phai huy ban an so tham da xt, giao hd so vu an cho
Toa an cap so tham giai quyét lai dé khic phuc nhitng van dé trén.

*Ngoai van dé trén thi qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham ciing can
rdt kinh nghiém 1 s van dé cu thé nhu sau:

- Khong thu thap chung ctr vé& ban dd giai thira tai vi tri phan dat tranh chap dé
xac dinh ranh gidi ciia 02 thira dat qua cac thoi ky.

- Chi thim dinh phan dit cua nguyén don ma khéng tham dinh dbi voi phan
dét cua bi don.

- Céc duong sy déu trinh bay vé viéc khi mua dat co ngdi nha trén dat, ba M
va anh V déu trinh bay ngdi nha nay cé trudc khi vo chong ba M chuyén nhuong
cho vo chdng ba H nhung Tda an cap so tham khong xem xét danh gia d6i ngdi nha
nay va xac minh 1am rd khi vo chong ba M chuyén nhuong cho vo chong ba H ¢6
phai 1a theo cac mbc gidi cua ngdi nha hay khong ? Cac mde gidi clia ngdi nha nay
khi chuyén nhugng qua cc chi s¢ hitu ¢6 thay ddi hay khong?

- UBND x4 c6 vin ban yéu cau anh V tra lai phan ddt muong tap thé c6 dién
tich 11,5m? cho UBND xa Phuong S. Nhung Toa &n cip so thim khong yéu ciu
UBND nép tién tam tng an phi ddi v6i yéu cau doc lap va khéng cd Thong bao thu
ly b6 sung ddi voi yéu cau doc 1ap da giai quyét bude anh V tra lai phan dat ndy la
khong ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 70; Diéu 71; khoan 2 Piéu 73 va Diéu 196
BLTTDS. Hon nita viec UBND x4 c6 yéu cau anh V tra lai ¢t muong cho tap thé
lai sau thoi diém Toa &n tién hanh hoa giai va tiép cin cong khai ching ctr 13 khong
dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 200 BLTTDS.

- Khéng 1am rd sy mau thuin vé HLGT:

Tai Gidy chimg nhan QSDP mang t&n ba M, 6ng Q1 do UBND huyén L cip
ngay 14/01/2005 khéng ghi HLGT, (BL 79);

Tai trich luc dia chinh ngdy 28/12/2010 c6 ghi so dd dat cua ba M va ghi
HLGT la 22m tinh tir tim dudng nhung khong thé hién chit ky ctia ngudi st dung
dat, (BL 80):

Tai Gidy chimg nhdn QSDP mang tén ba H, 6ng T do UBND huyén L cip
ngay lai ghi HLGT la 22,2m tinh tir tim duong, (BL 12);
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Mot sb Gidy chimg nhan QSDP cua cac ho dan trén tuyén duong Qudc 16 d4
thé hién chi giéi HLGT la khong dong nhat, cu thé 1a: 22,2m, (BL 240); 25,2m,
(BL 242); 15m, (BL 244);

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an ¢ yéu cau 1 s6 Co quan c6 tham quyén xac
dinh chi gigi hanh lang giao thdng tai duong Quéc 16 31 cu thé 1a:

Quyét dinh 1083/QD-UBT ngay 23/6/2017 cia UBND tinh Bic Giang d4 néu:
Long duong 30m, via hé 2 bén la 15m, (BL 291);

Cong van s6 172 ngay 10/4/2018 ctia UBND huyén L d3 néu: Long dudng
30m, via hé 2 bén Ia 15m, (BL 292);

Cong van sd 1769 ngdy 16/5/2018 cta sd Giao thong van tai ¢4 néu vé HLGT
la 10m, (BL 297);

Cong van s6 617/UNMD-KTHT ngay 08/11/2017 ciia UBND huyén L da néu
vé HLGT 1a 15m, (BL 284);

Tai Cong vin sd 359/UBND-KTHT ngay 16/8/2018 cia UBND huyén L c6
noi dung HLGT theo Gidy chting nhan da cip nam 2011 1 22,2m, (309);

Nhitng vin ban cua cac Co quan nhu dd néu & trén l1a ¢6 noi dung mau thuan
vé mdc gidi HLGT ddi v6i dudong Qudce 16 31.

Trude khi xét xir phiic thim, ba M d& nop cho Toa an Pon dé nghi xac nhan
méc 16 gidi duge dng Poan Puc Th3 nguyén la can bo dia chinh x4 Phuong S (tur
nam 2003-2018) ¢ nodi dung: “Trong doan dudng trung tam tai phd K. Khi lam tha
tuc cdp Gidy ching nhan QSDP cho nhan dan thi HLGT la 15m tinh tir tim duong
Qudc 16 31. Con cac hd so cip d6i Gidy ching nhan QSDP da ghi HLGT 14 22,2m
tir tim dudng vao 1a do so xuat cta can bo khi 1am hd so cdp d6i Gidy ching nhan
QSDD”.

Pé xac dinh yéu cau khoi kién ctia dng Th 1a ¢6 can cir hay khong thi can lam
r® HLGT chinh xac la bao nhiéu mét tinh tir tim dudong Qudc 16 31 tai vi tri dat
tranh chap? Toa an cap so tham chua 1am rd vé nhitng mau thuin vé chi giéi HLGT
|a thu thap ching ctr chua day du.

- Phan nhan dinh cua ban an so thim da nhan xét danh gia cac ching ctr so sai,
khéng xem xét qué trinh sir dung dat qua cac chu so hiru, khong danh gia vé céc
méc gidi va so do cua thira dat, khdng xem xét vé chi gigi hanh lang giao thong da
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a chwa diy du, cu thé.

Vi céc e trén.

QUYET PINH:
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Ap dung khoan 3 Piéu 308 BLTTDS chip nhin khang cdo cta anh V3 Viét
V: Huy ban an dan su so thaim sé 17/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 cia Toa &n
nhan dan huyén L. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén L giai quyét lai
theo thu tuc chung.

Cac duong su chua phai chiu an phi DSST va khéng phai chiu an phi DSPT.

Hoan tra cho anh V& Viét V 300.000d tai Bién lai thu tién tam tGng an phi s6
ngay tai Chi cuc Thi hanh &n huyén L.

An xtr phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bic Giang; Tham phan - Chii toa phién toa

-Toa an nhan dan huyén L- Béc Giang;

-Chi cuc THADS huyén L- Bic Giang;

-Céac duong su;

-Luu HS; VP.

Pi ky
Pham Thi Minh Hién
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