TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 86/2018/DSPT
Ngay: 22/6/2018
V/v Tranh chip quyén st dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trang

Cdc Tham phdn: 1. Ong Tran Tri Diing

2. Ong Nguyén Duy Lwong

- Thu ky phién toa: Ba Pinh Huynh Thai Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé Can Tho.

- DPai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho: Ong Lam Thanh
Thém - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 21 va 22 thang 6 nam 2018 tai tru s¢ tda an nhan dan thanh
phé Can Tho xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 199/2017/TLPT- DS
ngay 01 thang 12 nam 2017 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat

Do ban 4n dan sy so tham sb 13/2017/DSST ngay 24/7/2017 cua Toa 4n nhan
dan quan O bj khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 89/2018/QDPT-DS ngay 09 thang 3
nam 2018, gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Tran Minh K, sinh nam 1974

Dia chi: Khu vuc T, phuong T, quan O, TP. Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Tuin A, sinh nim
1984.

Dja chi: 116 A duong T, Phuong H, quan N, TP. Can Tho.

Vin ban ty quyén ngay 26/4/2018.

* Bi don:

1/ Ong Huynh Vin S

Dia chi: Khu vic T, phudng T, quan O, TP. Can Tho.

2/ Ong Tran Vin C (chét)

Nguoi thira ké quyén va nghia vu tham gia té tung:

2.1. Ong Tran Vin T, sinh ndm 1970

2.2. Ong Tran Vin Lam, sinh ndm 1973

2.3. Ong Tran B4 Tong, sinh nam 1977



2.4. Ba Tran Thi TT, sinh nim 1980

2.5. Ba Tran Thj T, sinh nim 1975

Cung dia chi: Khu vuc T, phuong T, quan O, TP. Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cua ong L, dng T, ba Tr va ba T: Ong Tran Vin
T. Van ban ty quyén ngay 29/8/2016

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ba Bui Thi S

2/ Ba Tran Thj Di¢u H

3/ Ong Tran Thé L

4/ Ba Tran Thi P

5/ Ba Huynh Thi H

Ngudi dai dién hop phap ciia ba Huong: Ba Nguyén Thi H

Dja chi: 202 dudng T, Phuong C, Quan N, TP. Can Tho.

Vin ban uy quyén ngay 27/2/2015.

6/ Ba Huynh Thi Kim H

7/ Ong Huynh Vin M

8/ Ba Truong Thi Kiéu T

9/ Ba Huynh Thanh T

Cung dia chi: Khu vuc T, phuong T, quan O, TP. Can Tho.

10/ Ba Ngo6 Thi N

Nguoi dai dién hop phéap cta ba Tham: Ong Huynh Vin M

Dia chi: Khu vuc T, phuong T, quan O, TP. Can Tho.

11/ Ong Tran Van T

12/ Ong Tran Vin L

13/Ong Tran B4 T

14/ Ba Tran Thi Tr

Cung dia chi: Khu vuc T, phuong T, quan O, TP. Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cua ong L, ong Ba T, ba Tr va ba T: Ong Tran
Van T

15/ Ong Tran Phu C

16/ Ba Ngbé Thanh H

17/ Ong Tran Phu Th

18/ Ba Tran Thij Thanh T

19/ Ong Tran Van T

Cung dia chi: Khu vuc T, phuong T, quan O, TP. Can Tho.

20/ Ba Truong Thi O

21/ Ong Tran Thanh H

22/ Ong Tran Thi Diém K




23/ Ong Lé Van T

Cung dia chi: Khu vuc T, phuong T, quan O, TP. Can Tho.

Nguoi khang cao: Nguyén don — ong Tran Minh K

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Tran Minh K trinh bay: Ngudn gdc dat 1a cta 6ng ba dé lai
cho 6ng Tran Vian T 1a cha ctia nguyén don 6ng Tran Minh K, dén nam 2000 6ng
Tran Van T sang tén phan dat cho nguyén don va duoc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 00726, ngay 13/9/2000 gdm 2 thira c¢6 dién tich 26.038 m” ( thira sb
495 dién tich 19.282 m* “2L”, thira 497 dién tich 300 m* “T” va 6.456 m*”CLN”),
dat toa lac tai khu vuc T, phuong T, quﬁn 0. Do truéc day, cha 1a 6ng Tran Van T
c6 cho hy 6 ong Huynh Van S, ho ong Tran Van C ¢ nho trén phan dét, ca hai phan
dat nay déu ndm trong gidy chung nhan quyen st dung dét do nguyen don dung
tén st dung. Hién nay do c6 nhu cau st dung dat nén nguyén don yéu cau:

Budc ho gia dinh bi don 6ng Huynh Van S cung nhiing ngudi lién quan thao
do nha, cong trinh x4y dung trén dat giao tra phan dat 1.017 m® theo ban trich do
dia chinh s6 872 ngay 14/6/2012 cua Vin phong dang ky quyén sir dung dat quan
0.

Budc ho gia dinh bi don 6ng Tran Vin C cung nhitng ngudi lién quan thio do
nha, cong trinh xay dung trén dat giao tra phan dat 749 m’” theo ban trich do dia
chinh s6 872 ngay 14/6/2012 ciia Van phong ding ky quyén sir dung dat quan O
Mon.

Truong hop ho 6ng S va ong C mudn sir dung thi phai tra gid tri quyén s
dung dét cho nguyén don theo gia thi trudng.

Tai don phdn t6 va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién hop phdp
ciia bi don éng Hupnh Van S trinh bay: Ngudn gbe dat trude ddy 1a cia 6ng ba éng
S ban cho ong ba ong Tran Van T tir nam 1935, sau d6 6ng ba 6ng Tran Vin T cho
ong ba ong S ¢ va c6 dong lta mdi naim bang 12 gia lta. Pén ndm 1975 khong con
dong lua nita. Pén nim 1991, 6ng X dén doi dit va duoc dia phuong giai quyét,
ong X 1am gidy mua ban dat cho ong 01 cong dat vai gia 04 chi vang 24K c6 1am
gidy tay dé ngay 17/8/1992 va c6 chinh quyén dia phuong xac nhan. Trong gidy
mua ban 6ng T cling déng v ky tén. Nay yéu cau cua nguyén don, éng S khong
dong ¥, vi phan dit 6ng S di mua khong phai ¢ nho, cit nha & va dong thué cho
Nha nuée. Ong yéu cau duoc 6n dinh st dung dat nhu hién nay. Trudc day, khi
ong X con séng thi 6ng K khong kién, 6ng X chét thi ong K méi di kién doi dat.

Tai don phdn t6 va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién hop phdp
ciia bi don éng Tran Vin C trinh bay: Ngudn gdc dat trude day 1a cia ong ba éng
C ban cho ong ba 6ng T tir nhitng nam 1935, sau do ong ba 6ng T cho 6ng ba 6ng
C & va c6 dong lta mdi nim bang 12 gia lua. Pén ndm 1975 khong con dong lta

3



nira, sau ndy ong C c6 mua phan dat dang & cua 6ng X 1a em cua 6ng T (vi phan
d4t nay 1a phan hudng cua ong X) va c6 lam gidy mua ban, trong gidy mua ban éng
T ciing dong ¥ ky tén nhung d3 1au gidy bi muc nat khong con. Tir khi str dung dat
nam 1975 dén nay éng C dong thué cho Nha nuée. Nay yéu cau cua nguyén don,
ong C khong dong y, vi phan dat nay 6ng C dd mua khong phai & nho va dang sir
dung dét cat nha ¢ 6n dinh tir 1au, 6ng yéu cau dugc cong nhan on dinh sir dung dat
nhu hién nay.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén dwa ra xét xw. Tai ban an dan sy so tham
13/2017/DSST ngay: 24/7/2017 ciia Toa dn nhén dan qudn O tuyén xir nhu sau:

1/. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Minh K.

Budc bi don ho gia dinh 6ng Huynh Van S tra lai gia tri quyén st dung dat
cho 6ng Tran Minh K s tién 4.080.000 dong (Bén triéu; khong trim tam muoi
nghin ddng).

Budc bi don ho gia dinh 6ng Tran Van C tra lai gia tri quyén sir dung dat cho
ong Tran Minh K sb tién 46.560.000 déng (Bén muoi sau triéu; nam tram sau
muoi nghin dng).

Ké tir ngay duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, nuoi phai thi hanh
an chua thi hanh xong s tién trén thi con phai chiu 13i theo mirc 14i sudt co ban do
Ngan hang Nha nuéc quy dinh cho dén khi thi hanh xong.

2/. Chép nhan mot phan yéu cu phan tb cta bi don 6ng Huynh Kim S va 6ng
Tran Vin C

H¢ gia dinh 6ng Huynh Van S duogc tiép tuc 6n dinh st dung nha, dét tai vi tri
s6 01 co dién tich 1017 m*; Hb ong Tran Vian C duoc tiép tuc 6n dinh st dung
nha, dat tai vi tri s6 02 c6 dién tich 749 m® theo trich do dja chinh s6 872 ngay
14/6/2012 cta Vian phong dang ky quyén st dung dat quian O (kém theo trich do
dia chinh) .

Khi hoan thanh xong nghia vu thanh todn gia tri quyén st dung dat cho
nguyén don, cac bi don dugc quyén ding ky xac 1ap quyén st dung dét tai co quan
c6 tham quyén dé dung tén quyén sir dung dat tai cac vi tri nhu trén theo trich do
dia chinh s6 872 ngay 14/6/2012 cua Vin phong dang ky sir dung dat quan O

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé chi phi do dac dinh gid, an phi dan sy so tham va
quyén khang céo cua duong su.

Ngay 04/8/2017: Nguyén don khang cdo toan bd ban an so thim. Yéu cau cap
phuc tham xem xét chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

Dai dién nguyén don van giit yéu cau khang cdo. Tuy nhién, 6ng cho rang tda so
thAm c6 mot sd thiéu sét vé& mit td tung cling nhu vé nodi dung nhu 1a cac bi don thtra
nhan ngudn gdc 13 cia ong ba nguyén don, sau d6 ong S mua lai mot phan dat co gidy
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tay ctia ong X va ong T ky nhung gidy tay mua ban nay chi dugc xac nhan cta 4p ma
chwa duoc xac nhin & cdp x3. Gidy mua ban dat voi 6ng S, phia 6ng T khong c6 ky
tén. Mt khac, Quyét dinh 4465 caa UBND Q. O n niam 2008 d3 b thu hdi nén nguyén
don van c6 quyén khoi kién. Ong T va 6ng Xla anh em rudt 13 con 6ng Tran Tan Bva
ba Bui Thi L, 1& ra Toa so thim phai yéu cau 6ng K cung cip to khai ho tich dé xac
dinh thAm quyén khoi kién cua nguyén don. Ong S khai nhin 6ng con co 1 nguoi
con 12 Huynh Thi Kim C, nim nay 33 tudi hién dang sinh sdng tai Han Qudc nhung
Toa so thAm chwa ghi nhan ¥ kién ctia ba C ciing nhu x4c dinh thAim quyén giai
quyét 13 toa 4n nhan dan TP. Can Tho. D& nghi hiy 4n so thim, giao hd so vé so
tham xét xir lai.

Céc bj don dé nghi giit y an so tham vi vu kién kéo dai qua 1au.

* Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phiic tham phat biéu y kién:

V& thu tuc: V& viéc tudn tha phap luit cia Thim phan, Hoi dong xét xur da
thuc hién dang quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy, nhirng ngudi tham gia tb tung
da chp hanh dung quy dinh cua phap luat.

Xét khang cao: Panh gia qué trinh t6 tung va ndi dung cip so tham da co
nhitng vi pham sau:

V& tb tung, toa so thim khong dwa UBND Q. O vao tham gia té tung dé 1am
13 viée cp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng K c6 dung quy dinh hay
khong, 1am rd tai sao phan dit cua hd gia dinh 6ng S va éng C sir dung lai ndm
trong phan dién tich 6ng K duoc cip gidy.

V& noi dung: Cac bén déu khai thong nhit phan dit tranh chip trude day la
ciia 6ng Tran Van T 1a cha nguyén don, dén nim 2000 6ng K duoc thira ké va
duoc cap gidy dat, trong d6 c6 ho ong S va ong C sinh sbéng trén dat nay. Nguyén
don cho rang cha éng cho 6ng S va éng C & nho trén dat, nay c6 nhu cau sir dung
nén 6ng K khoi kién doi lai dit. Toa so thim chua xac minh 1am 13 tai sao gidy tay
mua ban ngay 17/8/1992 giira 6ng S va 6ng Tran Vin X (em 6ng T) nhung dén
28/12/1993 méi ¢6 xac nhan clia ban nhan dan ap. Trén phan dat tranh chip ngoai
nha cua h¢ gia dinh 6ng S, 6ng Ccon c6 nha cia 6ng Phan Van H, 6ng Huynh Van
M, ong Tran Ngoc Th, 6ng Tran Phi C nhung ban trich do dia chinh ngay
14/6/2012 cua Vin phong dang ky quyén st dung dat quan O khéng thé hién nén
khong xac dinh c6 nha trén dat hay khong, cu thé tong cong co bao nhiéu ho gia
dinh, bao nhiéu ngudi, 1 nhimng ai dang sinh séng trén phan dat tranh chap cap so
thim chua 1am rd. Mit khac, 6ng C cho rang dng ciing c6 gidy tay mua ban dat voi
ong X nhu ho ong S nhung da that lac, 6ng C khong cung cdp ching ctr ndo thé
hién dién tich 6ng da mua la bao nhiéu ma chi khai nhéan. Cép so tham lai cong
nhan dién tich 555m” cho 6ng C ma khong xac minh lam rd. D& nghi: ap dung



khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015: huy toan by ban an so tham,
giao ho so vé toa an nhan dan quan O giai quyét lai.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai li¢u chiing ctr c6 trong hd so di duge tham tra tai
phién toa. Sau khi tranh luan va nghi an, Hoi déng x€t Xt phic thAm nhén dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Vé quan hé tranh chdp, tham quyén gidi quyét: Nguyén don khoi kién yéu cau
céc bi don tra lai phan dat ¢ nhd nén Toa an cip so tham thu 1y xét xir theo quan hé
phap luat vé “tranh chap quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo
lut t6 tung dan sw nam 2015 1a phu hop.

[2] Xét don khang c4o cua nguyén don:

Nguyén don da duogc ndp tam Ung trong han luat dinh nén dugc xem xét vé
mat hinh thirc. Dé xét khang cdo cua nguyén don can thiét danh gia voi tong thé
céc ching cir c6 trong hod so vu an, 10i khai ctia cac duong su.

Xét noi dung don khang cao:

V& ngudn gbc dat: Dat gdc 1a ciia dng Tran Vin N (6ng ndi ciia 6ng Chudng
va 1a 6ng ngoai cua dng S) ban cho dng Tran Tan B va ba Bui Thi L (cha me éng T
va 6ng X) vao nam 1939 dién tich bao nhiéu khong rd. Pén nam 1991 6ng T duoc
UBND huyén O (cii) xac 1ap quyén st dung dat v6i téng dién tich 1a 26.038m’
gém thira 495, 497 t& ban dd sb 6, toa lac tai ép T, xa T nay la khu vuc T A,
phuong T, quan O n, thanh phdé Can Tho dén nim 2000 thi nguyén don thira ké
phan dat nay va dugc cp gidy ching nhan quyén st dung toan bo phan dit néu
trén.

Nguyén don khoi kién ciing nhu khang céo yéu cau cac bi don tra lai phan dat
ma cac bi don dang sir dung, phan dién tich dat co nha thi phai tra cho ong gia tri
dat quy ra thanh tién. Toa so thdm d3 xem xét va chdp nhan mot phan yéu cau khai
kién cta 6ng, budc cac bi don tra gia tri cac phﬁn dét 1an luot 13 1.017m? d6i v6i ho
gia dinh 6ng S va 749m” cho gia dinh ho 6ng C. Tuy nhién, cip so tham da c6 mot
s sai sOt nghiém trong trong qua trinh giai quyét vu an cu thé nhu sau:

CAp so tham chua dua Uy ban nhan dan quan O vao tham gia t6 tung dé lam
13 viée cap gidy dit cho 6ng Tran Minh K 1a ¢6 ding quy dinh hay khong? Khong
lam 13 tai sao phan déat cac ho 6ng S va 6ng C st dung lai ndm trong gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cap cho ong K.

Vé phan dat ho gia dinh 6ng C dang sir dung thi 6ng C khai nhan 13 mua dat
cung v6i éng S nhung t& mua ban khong con, ¢ luc ong khai nhan phan dét 1a
894m’, ¢o luc khai 1a 555m” (bat luc 50) cho thiy khong ¢6 co s& xac dinh rd dién



tich 6ng C di mua 13 bao nhiéu (néu c6) va nguyén don ciing khong thira nhan, cip
so tham lai quyét dinh cong nhan dién tich 1a 555m” 1a chua du cin ci.

Trén cac phan dat dang tranh chip ngoai nha cta 6ng S va ong C con cd nhiéu
ngudi khac dang sinh séng, c6 nha nhu nha ong Tran Ngoc Th, éng Tran Phu C,
ong Phan Van H va 6ng Huynh Van M ma 6ng S da cho ¢ va ban. Di¢n tich nha
dat dugc ghi trong bién ban dinh gia ghi nhan dién tich nha cua 6ng Th, 6ng Phu C,
6ng H va 6ng M nhung cip so tham chua lam rd va chua ghi nhan y kién cua ho.
Hon nita, ban trich do dja chinh ngay 14/6/2012 cua Vian phong dang ky quyén sir
dung dat quan O khong thé hién cac cin nha trong thuc té trén ban v& va diéu d6 sé
anh huong dén viéc thi hanh an sau nay.

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don cho réng ba Kim C la con rudt
ctia 6ng S dang sinh séng dinh cu tai Han Quéc ciing lién quan dén vu an, can ghi
nhan v kién cia ba nén thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan TP. Can
Tho. Dbi chiéu ho so thé hién tai but luc s6 325 Toda an nhan dan thanh phd Can
Tho d3 c6 cong vin sd 363 ngay 12/10/2015 xac dinh ba C khéng c6 lién quan dén
tai san tranh chip. Ngoai ra, tai cac but luc s6 323, 324 thé hién viéc ba Kim C c6
mat tai Viét Nam va iy quyén cho ba Nguyén Ngoc H nén yéu cau xét xir vé tham
quyén 1a cua toa cip tinh, khong phai toa so thim nhu dai dién nguyén don dé cap
1a chua dung, Toa an cap so tham thy 1y giai quyét 1a dung tham quyén.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan TP. Can Tho 1a ¢6 co s¢ dé
chép nhan.

Tir nhitng phén tich trén va xem xét quan diém cua Vién kiém st cho thay tai
phién tda hdom nay cho thiy cdp so tham chua xac minh 1am rd nhiéu ching ctr
cling nhu con thiéu nhiéu ngudi chua tham gia td tung ma cp phuc thim khong
thé 1am thay cho so tham, s& gy anh hudng truc tiép dén quyén khang cdo cia cac
duong su.

Do cép so thdm vi pham nghiém trong vé td tung va chua thu thap day du cac
ching ctr, xac minh 1am rd can phai hily 4n nén khang céo ctia nguyén don chua
xem xét giai quyét.

[3] V& an phi, chi phi thim dinh: chua giai quyét vé an phi so tham, phuc
thim va chi phi do dac dinh gia.

Vi céc 18 trén,

QUYET PINH:

r

Ap dung:

Khoan 3 Diéu 308 B lut TH tung dan sy nam 2015;

Nghi quyét 326/2016 ngay 30/6/2016 cia Uy ban thudong vu Qudc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 18 phi toa an.

Tuyén xir:



Huy toan b ban an so tham sd 13/2017/DSST ngay 24/7/2017 cta Toda an
nhan dan quan O, giira cac duong su ¢6 1y lich néu trén.

Giao hd so vé toa an nhan dan quan O giai quyét lai theo thu tuc chung.

Céac duong su chua phai chiu 4n phi dan su so thAm va an phi dan su phuc
tham.

Ong Tran Minh K duoc nhan lai 200.000d ( Hai trim nghin ddng) tién tam
{rmg 4n phi da ndp theo bién lai s6 001363, ngay 04/8/2017 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy quan O

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.(Ngay 22
/6/2018).
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