TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6 45/2017/DS-PT
Ngay: 05-7-2017
VIV “Tranh chap doi lai tai san
la nha va quyén su dung dat;
Yéu cau huy gidy ching nhan
quyén st dung dat va huy Quyét
dinh giai quyét khiéu nai cta
Chu tich UBND huyén T, tinh
Quéang Ngai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Puc Diing

Cdc tham phan: Ba Pham Thi Thu Phuong

Ba Trinh Thi Thu Lan

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Chi Thuong, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Ngai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Qudang Ngdi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Pao, Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 7 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Ngai xét xir
phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 56/2017/TLPT-DS ngay 20 thang 4 nam 2017 vé
tranh chap “Poi lai tai san 12 nha va quyén str dung dat; Yéu cau hity gidy chtng nhan
quyén st dung dat va huy quyét dinh giai quyét khiéu nai ctia Chu tich Uy ban nhan
dan huyén T, tinh Quang Ngai”.

Do ban an dan sy so thim sé 01/2017/DS-ST ngay 07 thang 3 ndm 2017 ctia Toa
an nhan dan huyén T, tinh Quang Ngai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 287/2017/QD-PT ngay 09
thang 06 nam 2017 va Quyét dinh hoan phién toa s6 303/2017/Qb-PT ngay 23 thang
6 nam 2017 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Cu Nguyén Thi Q, sinh nim 1932.



Pia chi cu tra: Khu dan cu 18, t6 dan phé 6, thi tran T, huyén T, tinh Quang
Ngai.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ba Bui Thi Cam V, sinh nam 1958.
La nguoi dai dién theo Gy quyén (theo vin ban ty quyén ngay 11 thang 4 nam 201).

Pia chi cu tri: Khu dan cu 18, to dan phd 6, thi trdin T, huyén T, tinh Quéang
Ngai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Thiéu Quang
V - Vian phong luat su QV, thudc DPoan luat su tinh Quang Ngai.

- Bi don: Ba D6 Thi Ngoc C, sinh nim 1958.

Pia chi cu tra: Khu dan cu 18, t6 dan phé 6, thi tran T, huyén T, tinh Quang
Ngai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Truong Quang T -
Vian phong luat su QT, thuoc DPoan luat su tinh Quang Ngai.

- Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

NLQ1: Ba Bui Thi CAm V, sinh nam 1958.

Pia chi cu tra: Khu dan cu 18, t6 dan phé 6, thi trin T, huyén T, tinh Quang
Ngai

NLQ2: Ba Bui Thi Thuay N, sinh nam 1962.

Dia chi cu tri: Khu dan cu 1, to dan phé 1, thi trdn T, huyén T, tinh Quang Ngai.

NLQ3: Ong Bui Tan D, sinh nam 1969.

Dia chi cu tra: Khu dan cu 16, to dan phd 6, thi tran T, huyén T, tinh Quéang
Ngai.

NLQ4: Ba Bui Thi My L, sinh nam 1975.

Dia chi cu tra: Khu dan cu 18, t6 dan phé 6, thi trin T, huyén T, tinh Quang
Ngai.

NLQ5: Ba Bui Thi Thanh T, sinh nam 1977.
Dia chi cu tri: S6 nha A, dudng M, phudng S, quan P, thanh phd HO Chi Minh.

(Ba Bui Thi Thanh T ty quyén cho ba Bui Thi CAm V theo vin ban uy quyén
ngay 27/4/2016)

NLQG6: Ba Bui Thi L¢ C, sinh nam 1972.
Dia chi cu tri: S6 B, phuong H, quan P, thanh phé HO Chi Minh.
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(Ba Bui Thi Lé C ay quyén cho ba Bui Thi Cam V theo van ban ty quyén ngay
2714/2016)

NLQ7: Chi Bui Thi Linh P, sinh nam 1981.

NLQ8: Anh Bui T4n Thién D, sinh nim 1984.

NLQ9: Chi Bui Thi Thanh K, sinh nam 1985.

NLQ10: Anh Bui Tan K, sinh ndm 1989.

NLQ11: Chi Tran Thi T, sinh nim 1985.

NLQ12: Anh Nguyén Duy D sinh nim 1980.

Péu ¢ dia chi cu tra: Khu dan cu 18, t6 dan phé 6, thi tran T, huyén T, tinh
Quang Ngai.

NLQ13: Chi Bui Thi Phuong L, sinh nam 1980.

Dia chi cu tra: Thon T, xa T, huyén S, tinh Quang Ngai.

(Chi Bui Thi Phuong L ty quyén cho chi Bui Thi Linh P theo vin ban iy quyén
ngay 22/02/2017).

Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Xuan B, chitc vu: Cha tich Uy ban
nhan dan huyén T, tinh Quang Ngai.

Dia chi: Khu dan cu 08, t6 dan phé 4, thi trin T, huyén T, tinh Quang Ngai.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don cu Nguyén Thi Q va bi don ba P Thi Ngoc C.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 10 thang 12 nam 2015, ngay 16 thang 11 nam 2015,
cdc bién ban ldy 1oi khai ngay 25 thang 3 nam 2016, ngay 28 thang 3 nam 2016, cac
bién ban hoa gidi ngay 12 thang 8 nam 2016, ngay 14 thang 12 nam 2016 va loi khai
tai phién toa, nguyén don cu Nguyén Thi Q trinh bay:

Cu Nguyén Thi Q c¢6 chdng 13 cu Bui Tan C (chét nam 1991), cu va cu C co tat
ca 08 nguoi con, 01 nguoi da chét luc 04 tudi, ong Bui Tan N (chét naim 2008); Ba
Bui Thi Cam V; Ba Bui Thi Thay N; Ong Bui Tan D; Ba Bui Thi My L; Ba Bui Thi
Thanh T; Ba Bui Thi Lé C.

Thira dat 628, to ban do sb 6, thi tran T, huyén T c6 ngudn gdc, nim 1968 anh
rudt cu 1a Nguyén Vin T (da chét) ¢ cho cu 488m? dit va vo chéng cu c6 xay dung
mot ngdi nha tranh, vach dat dé 6. Nam 1986, anh rudt cua cu la Nguyén Vin T c6
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ban cho vo chdng cu vudn cdy an qua co dién tich 1000m?, ¢ gidy ban vuon cay in
qua duoc Uy ban nhan dan xa T chimg thuc ngay 28-01-1986. Sau d6, vo chong cu di
sap nhap vao vuon nha cii. Nam 1980, 6ng Bui Tan N két hon voi ba DS Thi Ngoc C
va & voi cu mdt thoi gian 101 Vo chéng cu c6 mua mdt ngoi nha tai doi Phi nong
nghiép, thon T, xa T dé cho vo chong 6ng Bui Tan N ba B3 Thi Ngoc C ra & riéng.
Nam 1985, nha nudc giai téa khu vuc nay va cip cho vo chong ong Bui Tan N, ba B
Thi Ngoc C mét dién tich dit méi. Nam 1989 vo chong 6ng Bui Tan N, ba DS Thi
Ngoc C ban dat va chuyén ca nha 1én xa T (nay thudc huyén TTr) dé sinh sdng. Nam
1991, chéng cu 1a cu Bui Tan C chét, cung ndm 1991 cu thao d& nha tranh, vach dat
xay dung mot nha chinh lop ngéi va mot nha bép. Nam 1999, Nha nudc thong bao di
ké khai, dang ki dé cap dat va cu 1a nguoi truc tiép di ké khai, dang ki thira dat 628, to
ban dod sb 6, tai thi tran T, huyén T, nhung sau d6 cu bi tai bién nang nén khong di lam
thu tuc dé cdp gidy chung nhan quyén st dung dat dugc. Pén nim 2000, vo chong
6ng Bui Tan N, ba B Thi Ngoc C cung cac con tir huyénTTr vé huyén T ¢ va co dén
xin cu cho & nhd va cu dong y. Tir nam 2000 tré vé trude cu 1a nguoi ndp thué cho
nha nudce. Nam 2001, cu b1 vo chéng ong D3 Tan N, ba B Thi Ngoc C dudi ra khoi
nha, sau d6 ong Bui Tan N tu ¥ di lam thu tuc va duoc cip gidy chimg nhin quyén st
dung dat. Pén khi 6ng Bui Tan N va ong Lé Trung B c6 tranh chap 16i di thi cu moi
phat hién ho 6ng Bui Tan N duogc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nam 2008,
ong Bui Tan N chét ba P4 Thi Ngoc C mudn sang tén gidy to qua tén ba dé ban dat,
nha vé qué ¢ x& Tinh P, huyén S. Vi viy, cu da khiéu nai ¢én Chu tich UBND huyén
T nhung Chu tich UBND huyén T d bac don khiéu nai ctia cy. Trong qua trinh ba D
Thi Ngoc C va céac con sir dung dat da tir y xdy dung cic nha tam dé kinh doanh lam
quan ca phé, trong mot sd ciy cdi... Nay, cu yéu cAu Toa an nhan dan huyén T budc
ba D6 Thi Ngoc C va cac con giao tra lai toan bo dat va ngdi nha chinh cu da lam;
riéng ngdi nha bép cu da xay dung co dién tich 60m? hién nay ba DS Thi Ngoc C di
thao d& xay dung lai nén cu rat yéu cau di véi ngdi nha bép. Theo Trung tm tric dia
va quan tric mdi trudng do dac lai ngay 06-7- 2016 thi dién tich thira dat ting 1én tir
1.488m? 18n 2.878,8m?, ngdi nha chinh ¢ dién tich 83,8m? nén cu yéu cau ba B3 Thi
Ngoc C tra lai toan b dién tich dat 2.878,8m? va ngoi nha chinh c6 dién tich 83,8m?.
Cu dong ¥ giao cho ba P& Thi Ngoc C va céac con ba B Thi Ngoc C tiép tuc quan 1y,
s& hiru ngdi nha dudi c6 dién tich 51,9m? ma ba Pd Thi Ngoc C va cac con ba Db Thi
Ngoc C di xdy dung. Ngoai ra, cu yéu cau Toa an huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 02387/QSDD sb 39/QDP-UB ngay 21-01-2002 ctia UBND huyén T da cip
cho ho 6ng Bui Tan N va huy Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 114/QD-UBND
ngay 23-02-2012 cua Chu tich UBND huyén T.



Theo bdn ty khai ngay 23/3/2016, cdc bién ban ldy 1oi khai ngay 24 thang 3
nam 2016, ngay 07 thdang 6 nam 2016, cdc bién bdan hoa giai ngay 12 thang 8 nam
2016, ngay 14 thang 12 nam 2016 va tai phién toa bi don ba P6 Thi Ngoc C trinh
bay: Ba c6 chong 1a 6ng Bui Tan N (chét ndm 2008) 1a con trai cu Nguyén Thi Q va
cu Bui Tan C (chét nam 1991); ba va 6ng N c6 véi nhau 05 nguoi con: Bui Thi
Phuong L, Bui Thi Linh P, Bui Tan Thién D, Bui Thi Thanh K va Bui Tan K. Riéng
con gai Bui Thi Phuong L, sinh nam 1980 hién nay dang & thon T, xa Tinh P, huyén
S, tinh Quang Ngii. Nguyén ngudn gdc thira dat 628, to ban dd sb 6 ma gia dinh ba
dang sinh sdng 1a clia cha me chong ba. Nam 1980 ba két hon véi ong Bui Tan N va
vé & chung cung cu Q, cu C trong ngdi nha tranh, vach dat. Cing nam 1980 ba va ong
N ra & riéng tai d6i 2, phi Nong nghiép (nay 13 Khu dan cu 4, to dan phd 1, thi trdn T)
dat nay do cha chong ba héi mua va vo chong ba tra tién. Trong khoang thoi gian tir
nam 1987 dén nam 1988 gia dinh ba 1én xa T (nay thudc huyén TTr, tinh Quang
Ngai) dé budn ban. Khoang nim 1995 vo chong ba quay vé va & tai nha thd Cong
gido. Nam 1999 me chong ba goi vo chéng ba vé & cung, luc nay cha chong ba da
chét. Ngoi nha tranh, vach dat duoc me chong ba xay dung lai 1 ngdi nha cap 4 nhu
hién nay vao nim 1991, khi xay dung vo chdng ba ciing c6 déng gop tién. Nam 2001,
me chdng ba khong & v6i vo chdng ba nita ma vé & v6i con gai Bui Thi Cam V. Ngay
18-5-2000, chong ba 1a Bui Tan N c6 lam don xin ding ky quyén st dung dét va duogc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 02387/QSDD sb 39/QD-UB ngay 21-01-
2002. Khi dang ky va dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat thi ho khiu cua
gia dinh ba doc lap, cu Q c6 ho khau riéng. Nam 2005, vo chong ba d& don nha bép
cia cu Q dé xdy dung mot nha dudi. Nam 2011 cu Q lam don khiéu nai, nhung
UBND huyén T khéng cho cac bén d6i thoai ma chi dén khu dan cu dé cong bd quyét
dinh giai quyét khiéu nai. Hién nay, trén dat ba va cac con c6 1am cac cong trinh phu
dé kinh doanh quén ca phé. Nay, cu Q yéu cau ba tra lai toan bd dién tich 2.878,8m?
va ngdi nha chinh co dién tich 83,8m? va yéu cau Toa an huy gidy ching nhan quyén
str dung dat sb 02387/QSDD sb 39/QD-UB ngay 21-01-2002 ctia UBND huyén T da
cap cho ho ong Bui Tan N va huy Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 114/QD-UBND
ngay 23-02-2012 ctia Chua tich UBND huyén T ba khong dong .

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Bui Thi Cam V, ba Bui Thi Thiiy N,ba
Buii Thi My L, ba Bui Thi Thanh T, ba Bii Thi Lé C, 6ng Bui Tan D trinh bay: Thong
nhat voi 101 trinh bay ctua me cac éng, ba 1a cu Nguyén Thi Q. Pdng thoi, ngudn gdc
dat nay c6 phan di san ctia cha céc ong, ba dé lai (cu Bui Tan C) ma 6ng Bui Tan N tr
y di 1am gidy chimg nhan quyén st dung dét, khong dugc su dong ¥ ciia cac anh, em
nén cac ong, ba théng nhat nhu yéu cau cua me c4c 6ng, ba : Budc ba BS Thi Ngoc C
tra lai toan bo dién tich 2.878,8m?, ngdi nha chinh cé dién tich 83,8m? cho me cac
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6ng, ba va yéu cau Toa an hily gidy ching nhan quyén st dung dat s6 02387/QSDD
s6 39/QD-UB ngay 21-01-2002 ctia UBND huyén T di cp cho ho 6ng Bui Tan N va
huy Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 114/QD-UBND ngay 23-02-2012 cta Chu tich
UBND huyén T. Déi v6i phan di san cua cha cac ong, ba dé lai cac 6ng, ba khong yéu
cdu Toa an chia dé ba B Thi Ngoc C tra lai cho me cac 6ng, ba sau do6 s€ yéu cau
Sau.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Bui Thi Linh P, anh Bui Tdn Thién
D, chi Bui Thi Thanh K, anh Bui Tan K, chi Tran Thi T, anh Nguyén Duy D trinh bay:
Théng nhat véi 10i trinh bay cta ba D& Thi Ngoc C. Khdng chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: UBND huyén T va Chii tich UBND
huyén T, tinh Qudng Ngdi do 6ng Nguyén Xudn B la ngwoi dai dién theo phdp ludt,
Nguyén Xudn B ity quyén cho éng Phan Minh H trinh bay: Viéc cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s 02387 ngay 21-01-2002 ctia UBND huyén T cho ho 6ng Bui
Tan N tai thira dat s6 628, to ban dd s 6 tai thi trdn T, huyén T, tinh Quang Ngii 1a
dam bao quy trinh, quy dinh cta Nha nudc vi: D3 dugc Hoi dong xét cap dat cua x4
xét cAp dat cho nhitng ho dan c6 du diéu kién cép dét theo qui dinh tai Thong tu sb
346/1998/TT-TCHC ngay 16-3-1998 ciia Tong cuc dia chinh; Tat ca hd so trong viéc
xét cap gidy ching nhan quyén str dung dat trén dia ban huyén, c6 hd so ong Bui T4n
N di duoc Poan kiém tra, phuc tra cia S dia chinh tinh Quang Ngii, Phong dia
chinh huyén T, UBND xa T xem xét, cac ho duoc UBND huyén cap dat theo Quyét
dinh 39/2002/QP-UB ngay 17-01-2002 1a du diéu kién; Pén nim 2009 sau khi ong
Bui Tan N chét cu Q mdi phat sinh don khiéu nai nhung cu Q khéng cung cap cho
UBND huyén T nhitng tai liéu, chimg ctr vé ngudn gbc dat, nha &. Viéc ban hanh
Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 114/QD-UBND ngay 23-02-2012 1a ding vi tai
thoi diém ndm 1999 cu Q c6 di ké khai theo Nghi dinh 64 dién tich dat ruéng nhung
cu Q khong thyuc hién ké khai thira dat 628, to ban db s 6, tai thi trdn T, huyén T nén
Chu tich UBND huyén T ban hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai 1a hoan toan ding
phap luat. Nay, cu Q yéu cdu huy gidy ching nhin quyén stt dung dat sb
02387/QSDP s6 39/QP-UB ngay 21-01-2002 ciia UBND huyén T da cép cho ho 6ng
Bui Tan N va hay Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 114/QD-UBND ngay 23-02-
2012 caa Chu tich UBND huyén T, 6ng dai di¢n theo uy quyén cua Chu tich UBND
huyén T khéng dong ¥.

Bdn dn ddn sw so tham sé6 01/2017/DS-ST ngay 07 thang 3 ndm 2017 ciia Toa dn
nhan dan huyén T tuyén xii:



1. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau doi lai nha bép co dién tich 60m?, tai thira dat
628, t ban do sb 6 (nay 1a thira dat 425, to ban dd sb 18) thi tran Tra Xuan, huyén Tra
Bong ma cu Nguyén Thi Q da rit.

2. Trich 45,9 m? thudc thira dat s6 628, to ban d6 sb 6 thi tran T, huyén T, tinh
Quang Ngii nam trong phan dat cua cu Nguyén Thi Q lam 16i di chung

3. Budc Ba B6 Thi Ngoc C va cac con Bui Thi Phuong L, Bui Thi Linh P, Bui
Tan Thién D, Bui Thi Thanh K, anh Bui Tan K, chi Tran Thi T, anh Nguyén Duy D
phai giao tra 1.273,5m? (trong d6 c¢6 150m? dat tho cu va 1.123,5m? dat vuon) tai thira
dat 628, to ban d6 sd 6, thi tran T, huyén T cho cu Nguyén Thi Q.

4. Budc ba D6 Thi Ngoc C va cac con Bui Thi Phuong L, Bui Thi Linh P, Bui
Tan Thién D, Bui Thi Thanh K, anh Bui Tan K, chi Tran Thi T, anh Nguyén Duy D
tra lai 01 ngdi nha cdp 4 do cu Nguyén Thi Q xay dung c6 dién tich 83,8m?, nim trén
ph::in dat duoc giao cho cu Q tai thira dat 628, to ban do sb 6 cho cu Nguyén Thi Q.

5. Giao cho cu Nguyén Thi Q so hitu 01 giéng nuédc do cu Q xay dung, phong &
dugc chai tir nha chinh c¢6 dién tich 28,5m?; mot mai hién phia TAy ngdi nha chinh c6
dién tich 40,2m?; mot ao c4 c6 dién tich 30,7m?; mot nha choi ca phé luc gidc c6 dién
tich 10,7m? ; Phan try cong phia T4y thira dit, phan san xi ming c6 dién tich 99,45m?
va Budc cu Q phai c6 nghia vy thanh toan lai cho ba D6 Thi Ngoc C va cac con Bui
Thi Phuong L, Bui Thi Linh P, Bui Tan Thién D, Bui Thi Thanh K, anh Bui Tén K,
chi Tran Thi T, anh Nguyén Duy D 118.672.500 déng.

6. Ghi nhan sy ty nguyén cua cu Nguyén Thi Q giao cho ba D6 Thi Ngoc C va
cac con Bui Thi Phuong L, Bui Thi Linh P, Bui Téan Thién D, Bui Thi Thanh K, anh
Bui Tan K, chi Tran Thi T, anh Nguyén Duy D mét dién tich dat vuon 51,9m? ma ba
C va cic con da xay dung nha dudi cé dién tich 51.9m?

Giao cho ba B6 Thi Ngoc C va cac con Bui Thi Phuong L, Bui Thi Linh P, BUi
Téan Thién D, Bui Thi Thanh K, anh Bui T4n K, chi Tran Thi T, anh Nguyén Duy D
mdt dién tich dat vuon 68.1m? phan cong st dong godp, tu bo, giir gin (ndm lién ké
v6i nha dudi cé dién tich 51,9m?).

7. Budc ba P Thi Ngoc C va cac con Bui Thi Phuong L, Bui Thi Linh P, BUi
Téan Thién D, Bui Thi Thanh K, anh Bui T4n K, chi Tran Thi T, anh Nguyén Duy D
phai thdo do phﬁn nha cot co dién tich 79,45m? va thao d& trai dé xe c6 dién tich
10m?; thdo d& tudng rao, ludi B40, try bé tong; nam trén phﬁn dét cua cu Q dé giao
tra dat lai cho cu Q.

Doi vai cac cay trong trén dat cac bén da thoa thuan nam trén phan dat cua ai
nguoi d6 dugc hudng.



8. Tuyén huy gidy chirg nhan quyén st dung dat sé 02387/QSDD s6 39/QP-UB
ngay 21-01-2002 ciia UBND huyén T, tinh Quang Ngai di cip cho ho 6ng Bui Tan N
va hay Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 114/QD-UBND ngay 23-02-2012 ctia Chu
tich UBND huyén T, tinh Quang Ngdi. Hiy mot phan quyét dinh s6 39/2002/QP-UB
ngay 17-01-2002 vé viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung cia UBND huyén T,
tinh Quang Ngai ddi voi s6 thtr tuy 117 (danh sach kém theo) cdp cho ho 6ng Bui Tén
N.

9. Budc ba B6 Thi Ngoc C phai hoan tra 1.700.000 déng tién chi phi xem xé&t,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san lai cho cu Nguyén Thi Q.

10. V& an phi:

Cu Nguyén Thi Q dugc mién tién an phi dan su so tham.

Ba D4 Thi Ngoc C phai chiu 200.000 déng an phi dan sy so tham.
Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 22-3-2017 nguyén don cu Nguyen Thi Q c6 don khang cao mot phan ban
an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sira mot phan ban 4n so tham theo hudng
budc ba P Thi Ngoc C va cac con ba P Thi Ngoc C phai thao d toan bo cong trinh
da xay dung trén dat dé tra lai dat cho cu va cuy khong dong ¥ tra gia tri tai san
118.672.500d cho ba Cam va cac con.

Ngay 21-3-2017, bi don ba Pd Thi Ngoc C cé don khang c4o toan bod ban 4n so
tham, yéu cau Toa an cap phiic thAm huy ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén
T, tinh Quang Ngai. Tai phién toa ba P Thi Ngoc C thay d6i ndi dung khang céo yéu
cau Tda an cap phuc tham stra ban an so thim theo huéng: Bac don khoi kién cta ba
Nguyén Thi Q yéu ciu Toa an budc ba va cac con ba tra lai ¥ dién tich dat 2878,8m?
va nha ¢; Cong nhan dién tich dat 792m? do ba va cac con ba lan chiém sir dung on
dinh dé ba va cac con ba dén co quan Nha nudc thyc hién quyén va nghia vu ddi véi
dién tich 792m? thira dat s6 628, to ban dd so 6 thi tran T, huyén T, tinh Quang Ngai
theo quy dinh phép luat.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt nhédn dan tinh Quang Ngai:

Trong qua trinh tb tung, Tham phan, Hoi déng xét xur va cac duong sy da thuc
hién dung céc quy dinh ctia B9 luat t6 tung dan sy nam 2015,

Tda 4n cap so tham khong thy 1y budc thdo d& cac cong trinh trén dat, nhung lai
budc ba PS Thi Ngoc C va cac con ba D6 Thi Ngoc C phai thio d& cac cong trinh
trén dat dé tra lai dat cho cu Q Ia vi pham Piéu 5 cua Bo luat to tung dan sy nam
2015.



Toa &n cp so tham khong thy 1y bude boi thuong gia tri tai san trén dat, nhung
lqi tuyén budc cu Q phai tra 1§1i cho me con bé, D6 Thi Ngoc C s6 tién 118.672.500
dong 1a khong phu hop vai Dicu 5 ciia B luat t6 tung dan sy nam 2015.

O cép so thim cu Q chi yéu cau gia dinh ba B3 Thi Ngoc C tra lai nha dat, yéu
cau huy Gidy chimg nhan quyén str dung déat cip cho ho ong Bui Tan N, chir khong
budc ba Pd Thi Ngoc C phai thao d& cac cong trinh trén dat, nén cap phuc thAm
khong thé thy 1y giai quyet Tuy nhién, qué trinh Xem xeét giai quyét tranh sy that thoat
trong xdy dung nén cap so tham d4 tuyén cy Q tiép tuc nhan mot sd cong trinh, vat
kién trac trén dat con gia tri sir dung ctia me con ba P Thi Ngoc C va budce cu Q thdi
lai gia tri cho me con ba P Thi Ngoc C 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Do d6
khong chip nhan khang céo cua nguyén don.

Cu Q chi khoi kién yéu ciu ba D3 Thi Ngoc C tra lai 1.448m? 1a tai san chung
cua vo chéng cy, nhung khi do dac thuc té thi dién tich dat tang 1én 2.878,8m? (ting
1.390,8m?). UBND huyén T va UBND thi trdn T cho rang dién tich ting Ién 1a do mot
phan mé duong con lai, mot phan do phuong phap do dac trude ddy va hién tai khac
nhau nén c6 su chénh léch, nhung UBND céc cap cling khong xac dinh dugc bao
nhiéu m? ting 1én do do dac va bao nhiéu m? ting 1én 1a do qu4 trinh sir dung gia dinh
ba B3 Thi Ngoc C lan chiém. Ba DS Thi Ngoc C khai qua trinh str dung gia dinh ba
da 1an chiém, tu ¥ san 0i mat bang thia dat lién ké phia Tay khi md duong va lan
chiém con dudng di & huéng Nam cia thira dat. Tong cong dién tich dat 1an chiém Ia
792mZ2. Tda an cap so tham va cip phac tham chua lam rd trong s dién tich dat ting
Ién ¢6 bao nhiéu m? ting 1én do do dac va bao nhiéu m? ting 1én la do qua trinh st
dung gia dinh ba B Thi Ngoc C 14n chiém.

V& an phi: Pay 13 vu an tranh chip doi lai tai san ma Toa an xac dinh gia tri cta
tai san va xac dinh quyén so hitu, quyén st dung dat theo phan, nhung Toda an cip so
tham chi tuyén ba Do Thi Ngoc C phai chiu an phi 200.000 ddng 1a khong dang quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyet s6 01/2012/NQ-HPTP ngay 13-6-2012
ctia Hoi dong thim phan Toa an nhan dén tdi cao.

Nhitng vi pham vé nodi dung va hinh thirc nhu da phén tich trén cta cap so tham
nhung cip phiic tham clng chua thé khac phuc duoc. Pé nghi Hoi dong xét xur ap
dung khoan 3 Diéu 308, Dicu 310 ciia B9 luat td tung dan sy nam 2015: Khong chap
nhan khang cédo cua nguyén don va bi don, hiy ban 4n din sy so tham so
01/2017/DS-ST ngay 07-3-2017 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Quang Ngai;
Giao ho so vé cho cép so thdm giai quyét lai theo quy dinh cta phép lut.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cua nguyén don cho rang: Nguyén don
chi khang c4o mot phan ban 4n so tham, dé nghi cp phuc thim stra ban an so tham
theo hudng bude bi don va céc con bi don thao d& toan bd vat kién trac dé tra lai dat
nhu 4n so thAm d4 tuyén. Cu Q khéng ddng ¥ thanh toan lai gia tri vat kién tric cho bi
don va cac con bi don sb tién 118.672.500 dong. Tuy nhién, Hoi ddng xét xtr xem xét



hién nay mot sé cong trinh trén dat ma bi don va cac con bi don da xay dung kién cb,
c6 gia tri 16n néu dap pha thi s& gy lang phi.

Nguwoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don cho mng Nam 1999, cu Q
tu nguyén bao vo chong ong Bui Tan N, ba S Thi Ngoc C vé song chung voi Cu. Vo
chong 6ng Bui Tan N, ba S Thi Ngoc C xay dung nha dudi lién ké nha trén cta cu
Q, nhung cu Q khong phan dbi gi. Nam 2000, ong Bui Tan N di dang ky ké khai lam
don xin cip Gidy chung nhan QSDPD thira dat sd 628, to ban d6 sd 6, dién tich
1488m? va dugc UBND huyén T, tinh Quéang Ngii cap Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat thira dat nay, cu Q va cac con cu Q déu biét nhung khong ai tranh chép,
khiéu nai. Qua trinh st dung dat, vo chong 6ng Bui Tan N, ba B4 Thi Ngoc C di xay
dung 18 cong trinh dé kinh doanh quan ca phé c6 tong gia tri theo Hoi déng dinh gia
cap so thim di dinh 13 924.263.520d, nhung cu Q va cac con cu Q khong ai tranh
chép, khiéu nai. Nhu vay, ¢ can cu cu Q da théng nhét cho vg chéng ong Bui Tan N,
ba DS Thi Ngoc C nha thudc sé hitu ctia cu Q va Y thira dat s6 628, to ban d6 so 6 thi
tran T, huyén T, tinh Quang Ngai.

Trong qué trinh quan 1y, sir dung nha d4t tai thira dat s6 628, to ban d6 sd 6 vo
chong ong Bui Tan N, ba DS Thi Ngoc C di lan chiém dién tich dat nong nghiép do
UBND thi tran T quan ly, dudng di phia TAy va mot phan duong di phia Nam véi
dién tich 792m?, trong d6: Lan & phia Tay dién tich 672m? lan ¢ phia Nam 120m?.
Dién tich dat 1an chiém nay ba D& Thi Ngoc C va cac con ba B3 Thi Ngoc C st dung
6n dinh, phu hop véi quy hoach ctia Nha nude.

Luat su dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Diéu 256 Bo luat dan sy nam 2005,
Diéu 166 B luat dan sy nim 2015, Diéu 10 Luat dét dai nim 2013, Diéu 309 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015, An 1& s6 03/2016/AL vé vu an “Ly hon” sira Ban an so
tham s6 01/2017/DS-ST ngay 07-3-2017 ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Quang
Ngai theo huéng: Bac don khai kién cta cu Nguyén Thi Q yéu cau Tda an budc ba
Db Thi Ngoc C va cac con ba D6 Thi Ngoc C tra lai ¥ dién tich 2878,8m? va nha &;
Cong nhén di¢n tich dat 792m? do ba Bd Thi Ngoc C va cac con ba DS Thi Ngoc C
lan chiém sir dung 6n dinh dé ba D6 Thi Ngoc C va cac con ba b Thi Ngoc C den co
quan Nha nude thuc hién quyén va nghia vu d6i voi dién tich 792m? thira dat s6 628,
t&d ban d6 s6 6 thi tran T, huyén T, tinh Quang Ngi theo quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru C&c tai lidu chitng cir €O trong ho so vu dn dwgc tham tra tai
phién tda, cdn cir Va0 két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luat tranh chap va nhiing ngudi tham gia té tung trong vu
an: Toa an cip so tham xéc dinh day du cac quan hé tranh chap theo dung quy dinh tai
cac Diéu 26, 34 ctia BO luét to tung dan sy ndm 2015; dua day du va xac dinh dung tu
cach cua nhitng nguoi tham gia td tung trong vu an. Tai phién toa bi don ba DS Thi
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Ngoc C thay d6i noi dung khang cdo yéu cau Toa an sira ban 4n cta cap so tham. Xét
yéu cau thay « d6i n6i dung khang céo cua bi don 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 284
ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015, nén Hoi dong xét xir chip nhan.

[2] Ngudn goc thira dat sb 628, to ban dd sb 6 (nay 1a thtra 425, to ban df) s6
18) dang tranh chép, do dac thuc te 2878 ,8m? toa lac tai t& dan phd 6, thi trén T,
huyen T, tinh Quang Ngai co nguon goc cua cua vg chong cu Bui Tan C va cu
Nguyén Thi Q. Khi cu Q va cu C két hon, anh trai cy Q 13 Nguyén Vin T (da chét)
cho cu Q 488m? dat, ¢én nam 1986 cu Nguyén Van T ban cho cu Q, cu C 1000m? dt
theo gidy ban vuon cdy an qua dugc UBND xa T, huyén T chimg thuc ngay 28-01-
1986. Sau do cu C sap nhép chung vao phan dat trude do cua vo chong v6i tong dién
tich 1.488m?. Cy Q ¢6 tén trong s6 myc ke tai trang 120, quyénsd 1, xaT, huyen T co
thé hién thira dét trén ban dd 299/TTg chinh 1y nim 1999, dién t1ch 1.488m?. Ngay
18-5-2000 ong Bui Tan N c6 don xin ding ky ké khai quyén st dung dat thura dat sd
628, to ban d6 sd 6 (nay 1a thira 425, to ban d6 s6 18) dién tich 1488m? Pay la tinh
tiét, su kién dugc cac bén duong su thitra nhan theo quy dinh tai khoan 2 diéu 92 Bo
luat t6 tung dan su nam 2015 thi khong phai chimg minh.

[3] Thura dét s6 628, to ban d6 s6 6 (nay 1a thira 425, to ban d6 s6 18) dién tich
1.488m?, theo do dac thuc té 1a 2.878, 8m?, ting 1 390, 8m?. Xét dién tich dat ting
1.390, 8m2 Hoi dong xét xir thay rang: Tai cong van s6 2047/UBND-NC ngay 28-11-
2016 cia UBND huyén Tra Bong cung cap thong tin bién dong dién tich dat tang (bGt
luc 414) va tai bién ban lam viéc ngay 12-6-2017, UBND huyén T xéac dinh ly do dién
tich thira dat ting 1.390,8m? 1a do qua trinh sir dung vo chdng ong N ba C d6 dit san
Ui, 14n chiém vé phia Tay thira dat s6 628 1a con duong di va mot phan thira dat 597,
t& ban d6 s6 6 sau khi md rong duong di con lai. Thura dat 597, to ban dd s 6 theo sb
muc ké rudng dat dimg tén cu Nguyen Thi Q. Tai thoi diém mo rong duong phia Tay
vao khoang ndm 2001, thtra dat 597 1a dat - néng nghi¢p (dat 2L) thudc quy dat cua dia
phuong quan ly chua giao cho ca nhan, t6 chirc ndo. Thura dat nay trude kia cu Q su
dung trong lua, sau d6 vo chong ong N, ba C sur dung trong la va lan chiém, Ngoai ra
trong qué trinh str dung dt, vo chong 6ng N, ba C con 1an chiém mot phan dat phia
Nam cua thira 628, to ban b s6 6 (duong di phia Nam). Ngoai viéc bién dong nhu
trén, 1y do dién tich dat tang con do bdi nguyén nhan do dac trudc day thuc hién bang
thude day va tinh dién tich bang phuong phap thu cong nén do chinh xac khong cao.
Quan diém ciia UBND huyén T vé xir Iy ddi voi phan dién tich dét ting 1én 1a cong
nhan phan dién tich ting nay theo hién trang st dung.

[4] Tai but luc s6 380 va tai phién toa phtc tham, ba C giai trinh 1y do dat tang
thém 1a do trong qua trinh st dung dat tir 1999 vo chdng ba c6 lan chiém san lap
khoang 672m?(54m x 12,4m) tir thira dat 1aa lién ké duoc Hop tac xa Nong nghiép T,
huyén T giao cho gia dinh ba canh tac va con dudng di tai phia Tay thira dit. O phia
Nam thira dat 628, to ban d6 sb 6 1a con dudng di nho, do con duong nay khong con
str dung nén vo chong ba lan ra dién tich khoang 120m?(60m x 2m). Tong dién tich
1an chiém 1a 792m? Céc chu st dung dat lién ké nhu 6ng Chau Pinh T va dng Lé Tan
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H déu xac nhén ranh gioi gitra cac thira dat 1a 16 rang, dugc cac bén sir dung on dinh.
Ba C yéu cau tach phan dién tich l4an chlem nay ra dé gia dinh ba quan ly, st dung
theo phap luat vé dat dai. Xét thdy yéu cau nay ciaba Clay kién phan bac yéu cau
k}‘l(Yl,kIE}n cua cu Q do1 lai toan bQ dlren tich dat 2878,8m? tai thira Qat sO 628, to ban
do so 6 (nay la thira 425, to ban d6 s6 18). Day khong phai la yéu cau phan to cua ba
C. Y@u céu nay da dugc cap so tham xem xét khong chap nhén, nén budc ba C va cac
con ba C trd lai %2 dién tich thira dat s6 628, to ban do6 s6 6 (nay la thira 425, to ban do
s0 18) cho cu Q.

Nhu vay c6 can ctr xac dinh dién tich dat tang 1én 1.390,8m? 1 do qua trinh sir
dung vo chong 6ng N, ba C lan chiém 792m? va dién tich chénh 1éch do trudc do do
bang thudc day va tinh toan bang phuong phap thu cong so voi do dac thuc té bang
may 1a 598,8m?2. Phan dién tich dét gia dinh ba C l4n chiém 792m? khong phai la dat
cua vo chdng cu Q ma 1a dat duong di va mot phan cua thira dat 597, to dq s0 6 thudc
quy dat cua dia phuong quan ly. Do do, cu Q khong dugc quyén doi lai phan dién tich
dat nay.

[5] Cu Q va cu C két hon nam 1954. Theo Luat hon nhan va gia dinh nim 1959
thi dién tich dit 2.086,8m? (1488m? + 598,8m?) tai thira dat s6 628, to ban dd sb 6
(nay la thira 425, to ban do s6 18) 12 tai san chung ctia vo chong. Do d6, cu Q chi
dugc quyén doi lai ¥ dién tich thira dat s6 628, to ban d6 s6 6 (nay la thira 425, to ban
d6 s6 18) 1a 1.043,4m? va ngoi nha cap 4 c6 dién tich 83,8m*(nha ciia cu Q xay dyng
sau khi cu C D3 chét). Ba C cho rang tir khi vé séng chung véi cu Q (nim 1999), cu Q
da cho vo chong ba ngdi nha va toan bo dién tich thira dat s6 628, to ban d6 s6 6 nén
chong ba 1a 6ng N di dang ky, ké khai va dugc UBND huyén T cap gidy chimg nhan
quyén sir dat cho ho 6ng N. Qua trinh 1am thi tyc dé duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dét, cu Q khong khiéu nai gi. Xét thay viéc trinh bay cta ba C la khéng c6
can ct phap luat. Béi 1€, ba C khong cO chig ctr nao chirng minh cu Q da cho vo
chéng ba toan bo thira dat trén; cu Q khong thtra nhan da cho dét vo chéng ba C. Mat
khac, nhu d3 nhan dinh trén thi thira dat nay la tai san chung cia cy C vacu Q. Cy C
chét khong dé lai di chic, nén phan dat cua cu C trong thira dat nay 1a tai san chung
clia cac dong thira ké. Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan dung vé phia cu
Q ciing khong thira nhan da cho vo chong ba C thira dat trén. Can clr cac Diéu 255,
256 ctia B9 luat dan sy nam 2005; Diéu 166 ctia Bo luat dan sy ndm 2015, Toa 4n cap
so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctiia cu Q budc ba C va cac con ba C
tra lai cho cu Q 1.273,5m? (trong d6 c6 150m? dat thd cu va 1.123,5m? dat vuon) tai
thira dat s6 628, to ban dd sd 6 12 khdng ¢d can ct. Boi 18, thira dat s6 597, to ban d6
s6 6 do vo chong 6ng N, Ba C lan chiém 1a dat nong nghiép (dat 2L) thudc quy dat
ctia dia phuong quéan 1y. Theo quy dinh tai Diéu 50 Luat dat dai nim 2003 (Piéu 100
Luat dat dai nim 2013) thi cu Q khong phai 1 cha sy dung dat hop phap thira dt nay.
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Cép so tham can ¢t vao viée cu Q co tén trong s6 muc ké rudng dét tai thira dat s
597, t& d6 s 6 dé cong nhan phén dién tich dit do dac thuc té tdng 1én 1.390,8m? vao
dién tich tai thira dat s6 628, to ban d6 s6 6 (nay 1a thira 425, to ban do s6 18) thanh
dién tich 2.878,8m? cho vo chdng cu Q 1a khong c6 cin ci.

D061 véi phan tai san cua cu C dé lai, cac dong thira ké khong yéu cau chia di san
nén s¢ duoc gidi quyet bang mot vu an dan su khac khi nhitng nguoi thira ké c6 yéu
cau.

[6] Nam 2000, ong Bui Tan N tu y ding ky xin cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat dién tich 1488m? tai thira dat s6 628, to ban d6 sd 6 va dugc UBND huyén T
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ong Bui Tan N vao ngay 21/01/2002.
Xét viec UBND huyén T cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ho ong Bui Tén
N 1a khéng dung phap luat vi tai thoi diém cap gidy cu Q van con séng, khong cé van
ban thira ké, ting cho hay uy quyén ddéng y cho éng N ding ky dé duoc cap gidy
chirng nhéan quyén st dung dat. Mat khac, nhu da nhan dinh trén thi thia dat s6 628,
toy ban d6 sd 6 1a tai san chung cua vog chéng cuQ,cuC.Nam 1991 cu C chét khong
dé lai di chtic, nén ¥ dién tich dét tai thira dat s6 628, to ban d6 s 6 cua cu C 12 tai
san chung cua cac dong thira ké thudc hang thira ké thir nhét ctia cu C chua chia. Tai
don xin dang ky quyén sir dung dat ngay 18-5-2000 ctia 6ng Bui Tan N ké khai ngudn
gbc dat: Pat luu ha ¢ tir 1975 1a khong ding thue té. Viéc UBND huyén T chi can cir
vao don xin ding ky quyén sir dung dét ciia 6ng N dé cép gidy ching nhan quyén s
dung dat cho ho ong N 1a khong dung qui dinh cua phap luat. Do d6, Toa an cap so
tham huy gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 02387/QSDP 39/QD-UB ngay 21-
01-2002 cua UBND huyén T; huy Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 114/QD-UBND
ngdy 23-02-2012 ctia Chu tich UBND huyén T va hiy mot phan Quyét dinh sb
39/2002/QD-UB ngay 17-01-2002 vé viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
cia UBND huyén T tai s6 thi tu 117 (danh sach kém theo) cép cho ho ong Bui Tan N
la c6 can ctr, dung phap luét.

[7] Toa an cap so tham d3 ghi nhan su ty nguyén cta cu Q giao cho ba C va cac
con ba C mot dién tich dat vuon 51,9m? ma ba C va cac con di xay dung nha duédi co
dién tich 51,9m?, dong thoi giao cho ba C va cac con mot dién tich dat vuon 68,1m? 13
phan cong strc dong gop, tu bo, gitt gin, cai tao mit bing thira dat s 628, to ban d6 sd
6 1a dGng phap luat. Tuy nhién, thuc té sir dung dat hién nay thi gitta nha dudi c6 dién
tich 51,9m? va nha khung gb phia Pong nha dudi ndy c6 mot khoang dat tréng dién
tich 8,2m2. Hoi dong xét xir xét thdy giao phan dién tich dat 8,2m? vao phan dién tich
dat 68,1m? dé tinh phan cong stc dong gop, tu b, giit gin, cai tao mit bang thira dat
s6 628, to ban dd sd 6 cho ba C va cac con ba C 1a hop 1y. Tong dién tich dat duoc
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trich trong phan dat ciia cu Q dé ba C va cac con ba C ¢6 chd & 1a 128,2m? vi hién nay
ba C va cac con khong con chd & nao khac. Tai phién toa phic thim ba C dong y
nhan phﬁn dat nay. Do do, dé tién viéc quan ly va st dung dét lién ké, Hoi dé)ng xét
xu xac dinh phén dién tich dit ma vo chéng ba C lan chiém 792m? nam vé huong
Pong Bic cua thira dat sb 628, to ban dd sé 6 (nay 14 thia 425, to ban d6 sb 18) thi
tran T. Ba C va cac con ba C tiép tuc quan 1y, str dung dién tich dat ndy va co nghia
vu dang ky, ké khai theo phap luat vé dat dai.

Trich trong phan dat ctia cu Q dé mo 16i di vao nha va dét ciia ba C va cac con ba
C c6 dién tich 63,7m?,

Phén dién tich dat con lai ctia cu Q 1a 851,5m? (trong d6 c6 150m? dit tho cu va
701,5m? dat vuon) bude ba C va céc con ba C c6 trach nhiém tra lai cho cu Q; dong
thdi ba C va cac con ba C phai tra lai cho cu Q ngdi nha cap 4 ma cu Q di xay dung
c6 dién tich 83,8m?(nha s6 01). Trén phan dat nay c6 01 giéng nudc do cu Q xay dung
nén can giao cho cu Q.

Trén phan dién tich dat duoc giao cho cu Q c6 mot mai hién phia Ty ngdi nha
chinh c6 dién tich 40,2m? ( ky hiéu sb 02); Phong ¢ dugc chai tir nha chinh c6 dién
tich 28,5m?( ky hiéu s6 03); Nha tam sau nha chinh c6 dién tich 29,5m? ( ky hiéu sb
08); 01 nha vé sinh tir hoai c6 dién tich 7,5m?( ky hiéu s6 09); Nha tam hién dang
chtra ctii ¢6 dién tich 71m?( ky hiéu sb 10); 01 ao ca c6 dién tich 30,7m? (ky hiéu sb
04); 01 nha choi ca phé luc giac c6 dién tich 10,7m?(ky hiéu sb 05); 01 trai dé xe co
dién tich 10,7m? (ky hiéu s6 07); 01 nha gian ca phé co dién tich 35m?(ky hiéu sb 06);
San xi mang do ba C va cac con xay dung. Cac vat kién trac gdbm: Mot mai hién phia
Tay ngdi nha chinh; Phong ¢ dugc chai tir nha chinh; mot ao c4; mot nha choi ca phé
luc giac; mot nha gian ca phé va san xi ming nam trong phan dién tich dat ciia cu Q
dugc xay dung kién cb, ¢ gia tri 16n néu dap pha d& bo thi s& lang phi va gay thiét
hai 16n cho ba C va cac con ba C, nén Hoi dong xét xtr xét thdy giao cac vat kién trac
nay cho cu Q sé hitu va cu Q c6 nghia vu thanh toan tién cho ba C va cac con ba C 1a
phu hop. Ddi vai trai dé xe, nha tam sau nha chinh, nha vé sinh tu hoai, nha tam hién
dang chtra cui xay dyng trén dét cta cu Q co gia tri khong 16n, dé thao d& nén budc ba
C va céc con ba C phai thao do dé tra lai dit cho cu Q.

D61 voi cac cay trong trén dat cac bén da thoa thudn nam trén phan dat cua ai
nguoi dé dugc hudng.

Theo bién ban dinh gid tai san ngay 08-8-2016 va tai phién toa phuc thim cac
duong sy thdng nhit gia nhu Hoi dong dinh gid cip so thim di dinh. Cu thé: Mot mai
hién phia T4y ngdi nha chinh c6 gia tri 15.162.000 ddng, phong ¢ duoc chai tir nha
chinh c6 gié tri c6 gia tri 25.422.000 ddng, mdt ao ca co gia tri 36.876.000 ddng, mot

14



nha choi ca phé luc gidc c6 gia tri 15.793.200 dong, nha gian ca phé co gia tri
205.280.000 ddng, phan san xi ming do ba C va cac con ba C lam dugc tinh gia tri
doi véi dién tich 145,35m?, sau khi trr 16i di vao nha, dat ba C va cac con ba C 1a
63,7m?, con lai 81,65m? c6 gia tri 15.186.900 dong. Tong gia tri 313.720.000 dong.

[8] Nguyén don khang cio yéu cau cip phiic thim stra ban an so thim budc ba C
va cac con ba C thdo d& cac cong trinh xdy dung trén dat dé tra lai dat cho nguyén
don va khong dong ¥ thanh toan lai gia tri vat kién tric co trén dat sb tién
118.672.500 dong cho ba C va cac con ba C. Xét ndi dung khang cao trén ctia nguyén
don khong phit hop v6i nhan dinh trén nén khong c6 can cr chap nhan; Bi don khang
c40 yéu cu cAp phuc tham stra ban an so thAm bac don khoi kién cta cu Nguyén Thi
Q yéu ciu Toa an budc bi don va cac con bi don tra lai ¥ dién tich 2878,8m? va yéu
cau duoc tiép tuc str dung dién tich 792m? ma vo chdng bi don di 1an chiém 1a phu
hop v6i nhan dinh trén nén co cin cir chap nhan; Pi v6i phan ndi dung khang céo
bac yéu ciu nguyén don doi lai ngdi nha chinh c¢6 dién tich 83,8m? 1a trai véi nhan
dinh trén nén khong duoc chip nhén.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan khang céo ciia bi
don stra ban an so tham.

Xét v kién phat biéu cua kiém sat vién tai phién toa khong phu hop véi nhan
dinh trén nén Hoi dong xét xir khdng chip nhan.

[9] Vé chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai san cy Q
d3 ndp tam Gmg chi phi ndy va di chi xong sb tién 5.980.000 déng. Cap so tham
khong xem xét s6 tién 4.280.000 déng ma cu Qué da nop dé thué do dac 1a thiéu sot.
Mit khac, cdp so tham chi chip nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta cu Q, nhung
budc ba C va cac con ba C tra lai toan bo chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va chi phi
dinh gia tai san 1a khong dtng. Do d6 cap phuc tham sira ban an so thim budc ba C va
cac con ba C tra lai cho cu Q s6 tién 2.990.000 dong (5.980.000d/2).

[10] V& an phi: Cap so tham xac dinh an phi dan su so thim ma cac duong su
phai chiu dbi v&i vu an dan sy khong c6 gia ngach 1a khong dung. Boi 18, quan hé
phép luat trong vu 4n nay 1a tranh chip doi lai tai san quyén so hitu nha va quyén st
dung dat ma Toa an phai xac dinh gié tri cta tai san, nén cac duong su phai chiu an
phi dan su so thAm d6i v6i vu an dan su ¢ gia ngach. Do d6, cip phtc tham stra ban
an so tham vé phan an phi. Cu Nguyén Thi Q thudc dién ho nghéo va ngudi cao tudi
nén duoc mién toan bd tién an phi theo quy dinh ctua phép luat; Ba D4 Thi Ngoc C
phai chiu an phi dan su so tham ddi voi phan dién tich dat 851,5m? (trong d6 co
150m? dat tho cu va 701,5m? dat vuon), ngdi nha cap 4 dién tich 83,8m? co gia tri
174.097.000 dong, 200.000 dong yéu cau hiy Quyét dinh cé biét cua cu Q duge Toa
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an chép nhan va 200.000 d@)ng an phi budc thdo do mot ) cong trinh dé tra dit cho cu
Qué. Tong cong: [(150m? x 480.000d/m?) + (701,5m? x 19.000d/m?) + 174.097.000d ]
X 5% + 400.000d = 13.371.275 dong; Cu Nguyén Thi Q va ba B Thi Ngoc C khong
phai chiu tién 4n phi dan su phiic tham.

Cép so tham tuyén 1ai suat d6i v6i s tién cham thi hanh 4n chua phu hop véi
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Vi cac I€ trén
QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cuia Bo luat t6 tung dan su nam 2015; Céc
Diéu 30, 193 cua Luat tb tung hanh chinh nam 2015; Diéu 15 ctia Luat Hén nhan va
gia dinh nam 1959; Diéu 15 cua Luat Hon nhan va gia dinh nam 1986; Diéu 255,
Diéu 256 cta Bo luat dan su nam 2005; Diéu 166 Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 76
Luat dat dai nam 1993; Diéu 50 Luat dat dai nam 2003; Diéu 100 Luat dat dai nim
2013; Cac Diéu 11, 27 Phap 1énh 4n phi, 1¢ phi Toa an cia Uy ban thuong vu Qudc
hoi s6 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27 thang 12 nam 2009; Diéu 17 Nghi quyét s6
01/2012/NQ-HDTP ngay 13 thang 6 nam 2012 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao hudng din ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé an phi, 1& phi Toa an.

Chéap nhan mot phan khang céo cta ba DS Thi Ngoc C. Khong chip nhan khang
cdo cua cu Nguyén Thi Q.

Stra ban 4n dan su so tham s6 01/2017/DS-ST ngay 07 thang 3 nam 2017 cua
Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Quang Ngai.

Tuyén xtr;

1/ Chap nhan viéc rit mot phan yéu cau khai kién cta cu Nguyén Thi Q ddi véi
yéu cau doi lai nha bép. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau doi lai nha bép co dién tich
60m?, tai thira dat 628, to ban dd sb 6 (nay 1a thira dat 425, t ban d6 s 18) thi tran T,
huyén T, tinh Quang Ngii ma cu Nguyén Thi Q da rat yéu cau khai kién;

2/ Trich 63,7 m? thudc thira dat s6 628, td ban do s6 6 (nay la thira dat 425, to
ban d6 so 18) thi trAn T, huyén T, tinh Quang Ngii nam trong phan dat cia cu
Nguyén Thi Q lam 161 di vao nha va dat cua ba D5 Thi Ngoc C va céc con Bui Thi
Phuong L, Bui Thi Linh P, Bui Tan Thién D, Bui Thi Thanh K, anh Bui Tén K, chi
Tran Thi T, anh Nguyén Duy D (ky hiéu A trong so d6 kém theo), c¢6 gidi can: Bac
giap duong vao cong ngd chinh; Nam gidp nha va dat giao cho ba Pd Thi Ngoc C va
cac con ba C; Tay giap dat ctia cu Nguyén Thi Q; Pong giap phan nha Bui Thi Linh P
va phan dat 792m? ba B Thi Ngoc C 14n chiém;

16



3/ Xac dinh phan dét dién tich 792m? ba P& Thi Ngoc C lan chiém vé hudng
Pong Bic cta thira dat sb 628, to ban dd s6 6 (nay la thira 425, t& ban d6 sb 18) thi
tran T, huyén T, tinh Quang Ngi (ky hiéu B trong so d6 kém theo) co gidi can: Béc
giap dat nha dat cua chi Bui Thi Linh P va 6ng Chau Pinh T; Nam giap phan dét di
san ctia cu Bui Tan C dé lai; Pong giap dat ong Lé Tan H; Tay giap duong di mé vao
nha, dat ctia ba P Thi Ngoc C va cac con ba C, giap phan nha va dat giao cho ba Db
Thi Ngoc C va cac con ba C va giap phan dét ctia cu Nguyén Thi Q.

Ba P4 Thi Ngoc C va cac con ba C tiép tuc quan 1y, sir dung dién tich dat nay
va c6 nghia vu diang ky, ké khai theo phép luat vé dat dai;

4/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia cu Nguyén Thi Q vé yéu cau doi
lai nha va dat tai thira dat 628, to ban d6 sb 6, thi tran T, huyén T, tinh Quang Ngii.
Buoc Ba B6 Thi Ngoc C va cac con Bui Thi Phuong L, Bui Thi Linh P, Bui Tén
Thién D, Bui Thi Thanh K, anh Bui Tan K, chi Tran Thi T, anh Nguyén Duy D phai
giao tra 851,5m? (trong d6 c6 150m? dat thd cu va 701,5m? dat vuon) tai thira dat 628,
to ban d6 s6 6, thi tran T, huyén T, tinh Quang Ngai cho cu Nguyén Thi Q (k¥ hiéu C
trong so d6 kém theo) ¢ gidi can: Béc giap phan dat di trich mé duong di vao nha,
dat ciia ba DS Thi Ngoc C va cac con ba C va giap cong chinh vao nha cu Nguyén Thi
Q; Nam giap phan dat di san caa cu Bui Tan C d¢é lai; Pong giap nha dé lai cho ba B
Thi Ngoc C va cac con ba C va gidp phan dat ba B4 Thi Ngoc C 1an chiém; Tay giap
duong dat. Buoc Ba D3 Thi Ngoc C va cac con Bui Thi Phuong L, Bui Thi Linh P,
Bui Tan Thién D, Bui Thi Thanh K, anh Bui Tan K, chi Tran Thi T, anh Nguyén Duy
D tra lai 01 ngdi nha cap 4 do cu Nguyén Thi Q xay dung c6 dién tich 83,8m? nam
trén phén dat duge giao cho cu Q tai thira dat 628, to ban dd s6 6 cho cu Nguyén Thi
Q (ky hiéu s6 01 trong so d6 kém theo) c6 gidi can: Béc giap dat ciia cu Nguyén Thi
Q; Nam giap phong & dugc chai tir nha chinh ctia cu Nguyén Thi Q; Pong giap nha
giao cho ba C va cac con ba C; Tay giap dat cua cu Nguyén Thi Q;

5/ Khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia cu Nguyén Thi Q yéu cau
ba DS Thi Ngoc C tra lai cho cu Q dién tich dat 1.043,4m? tai thira dit s 628, to ban
d6 s6 6 (nay la thira 425, to ban d6 s 18) thi trdn T, huyén T, tinh Quang Ngéi.

6/ Giao cho cu Nguyén Thi Q so hitu 01 giéng nudc do cu Q xdy dyng; mot mai
hién phia Tay ngdi nha chinh c6 dién tich 40,2m? (ky hiéu s6 2 trong so dd kém theo);
phong ¢ duoc chai tir nha chinh co dién tich 28,5m? (ky hiéu sé 3 trong so dd kém
theo):; mot ao ca c6 dién tich 30,7m? (ky hiéu sb 4 trong so d6 kém theo); mot nha
choi ca phé luc giac co dién tich 10,7m? (ky hiéu sd 5 trong so dd kém theo); mot nha
gian ca phé co dién tich 35m? (ky hiéu sb 6 trong so d6 kém theo) va san xi ming cd
dién tich 81,65m?. Budc cu Nguyén Thi Q phai ¢6 nghia vu thanh toan lai cho ba bd
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Thi Ngoc C va cac con Bui Thi Phuwong L, Bui Thi Linh P, Bui Tan Thién D, Bui Thi
Thanh K, anh Bui Tan K, chi Tran Thi T, anh Nguyén Duy D s6 tién 313.720.000d
(Ba traim mudi ba ngan, bay trim hai muoi dong);

7/ Ghi nhan su tu nguyén ctia cu Nguyén Thi Q giao cho ba P Thi Ngoc C va
cac con Bui Thi Phuong L, Bui Thi Linh P, Bui Téan Thién D, Bui Thi Thanh K, anh
Bui Tan K, chi Tran Thi T, anh Nguyén Duy D nha dudi lién ké nha cua cu Nguyén
Thi Q vé hudng Pong c6 dién tich 51,9m? ma ba DS Thi Ngoc C va cac con di xay
dung; Giao cho ba P Thi Ngoc C va cac con Bui Thi Phuong L, Bui Thi Linh P, Bui
Tan Thién D, Bui Thi Thanh K, anh Bui Tan K, chi Tran Thi T, anh Nguyén Duy D
mot dién tich dat vuon 76,3m? phan cong stc dong gop, tu bd, gitt gin (nam lién ké
v6i nha dudi c6 dién tich 51,9m?). Téng dién tich 1a 128,2m? (ky hiéu D trong so dd
kém theo) c6 gidi can: Bic giap dudng di vao nha ba B3 Thi Ngoc C va céc con ba C,
gidp phan dat do ba DS Thi Ngoc C 1an chiém va gidp mot phan dat cua cu Nguyén
Thi Q; phia Nam giap phan dit do ba B3 Thi Ngoc C lan chiém va gidp phan dat caa
cu Nguyén Thi Q; phia Tay gidp nha chinh ctia cu Nguyén Thi Q va phong & duoc
chai ra tir nha chinh; phia Pong giap phan dt 1an chiém cua ba DS Thi Ngoc C.

8/ Budc ba P6 Thi Ngoc C va cac con Bui Thi Phuong L, Bui Thi Linh P, Bui
Tan Thién D, Bui Thi Thanh K, anh Bui T4n K, chi Tran Thi T, anh Nguyén Duy D
phai thao d& trai dé xe co dién tich 10m? (ky hiéu s 7 trong so do kém theo); Nha
tam c6 dién tich 29,9m? (ky hiéu sb 8 trong so dd kém theo); Nha vé sinh tu hoai c6
dién tich 7,5m? (ky hiéu sé 9 trong so dd kém theo); Nha tam hién dang chira cui c6
dién tich 71m? (ky hiéu s6 10 trong so d6 kém theo) va thao d& tudng rao, ludi B4O,
try bé tong phia TAy nam trén dit ciia cu Nguyén Thi Q dé giao tra dat lai cho cu
Nguyén Thi Q (c6 so d6 kém theo).

D61 vt cac cay trong trén dat cac bén da thoa thudn nam trén phan dat cua ai
nguoi doé dugce hudng.

TAt ca cac thira dit, nha va céac vat kién trac c6 trén thira dit duoc phan chia déu
c6 s0 d6 kém theo ban an va so dd nay 13 mot bo phan khong thé tach roi khoi ban an
nay;

9/ Chip nhén yéu cau cta cu Nguyén Thi Q vé yéu cau huy Quyét dinh ca biét.
Tuyén hay gidy ching nhin quyén sir dung dat s 02387/QSDD sb 39/QD-UB ngay
21-01-2002 cuia UBND huyén T, tinh Quang Ngii di cap cho hd 6ng Bui Tan N va
huy Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 114/QD-UBND ngay 23-02-2012 caa Chu tich
UBND huyén T, tinh Quang Ngai. Hiy mot phan quyét dinh s6 39/2002/QD-UB ngay
17-01-2002 vé viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung cia UBND huyén T, tinh
Quang Ngii tai s6 thir tw 117 (danh sach kém theo) cip cho ho ong Bui Tan N.
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10/ Budc ba Pd Thi Ngoc C phai hoan tra lai 2.990.000 déng( Hai triéu, chin
tram chin muoi ngan déng) tién chi phi do dac, chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san cho cu Nguyén Thi Q.

10/ V& an phi:

Cu Nguyén Thi Q dugc mién toan bo tién an phi dan su so thdm va an phi dan su
phuc tham.

Ba D6 Thi Ngoc C phai chiu 13.371.275 déng (Muoi ba tri€u, ba tram bay muoi
mbt ngan, hai tram bay muoi lam déng) an phi dan sy so tham ; ba D4 Thi Ngoc C
khong phai chiu tién 4n phi dan su phtc thim. Hoan tra lai tién tam Ung 4n phi phiic
tham 300.000 dong (Ba trim ngan dong) cho ba B4 Thi Ngoc C theo bién lai thu tam
tmg an phi, 18 phi s6 010352 ngay 03-4-2017 caa Chi cyc thi hanh an dan sy huyén T,
tinh Quang Ngai.

11/ Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh &n) hozc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cic khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nim 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cO
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu céu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hogc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Di€u 6, 7 va 9 Lut thi hanh an dan sy.
Thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Di€u 30 Luat thi hanh an dan

Su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngai, THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tra Bong;

- Chi cuc THADS huyén Tra Bong;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so, Toa Dan su.

(Paky)

Nguyén Pirc Diing
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